TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 45/2022/KDTM-PT
Ngay: 26/8/2022 ‘
Vv tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

-Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:
Tham phan — Chai toa phién toa: Ong Hoang Quang Luc
Céac Tham phan: Ong V6 Ba Luu

Ong Duong Viét Hai

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh;

- Dgi dién Vien kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién tda: Ba
Lé Thi Phuong Nhung - Kiém sét vién;

Ngay 26 thang 8 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Quang Binh, xét
xt phdc tham céng khai vy an thu Iy s6 39/2022/TLST-DS, ngay 30 thang 6 nim
2022, vé tranh chap hop ddng dit coc, do Ban an dan su so thim sb 17/2022/D-ST
ngay 20/5/2022 cua Toda an nhan dan thanh phé Bong Héi bi khang céo, theo
Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phlic tham sé: 1833/2022/QP-PT, ngay 10 thang 8
nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty C6 phan Tap doan H; giay chirng nhan diang ky kinh
doanh sé 3700381324, do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong cap lan dau
ngay 08/8/2001; dia chi tru sé chinh: S6 9 Pai 16 T, khu cdng nghiép S, phudng D,
thanh phd D, tinh Binh Duong; dai dién theo phap luat: Ong Tran Québc T, chuc
vu: Tong giam dbc; dai dién theo uy quyén la cac ong:

1. Ong Nguyén Phong C, chuc vu: Giam doc Cong ty tap doan H- Chi
nhanh Quang Binh, dia chi: Thon V, xa L, huyén Q, tinh Quang Binh, c6 mat;
2. Ong Huynh Thanh T2, dia chi: Puong N, Phuong 10, quan P, thanh phé
Ho6 Chi Minh, c6 mat;
Cac 6ng Nguyén Phong C, Huynh Thanh T2 duoc Cong ty C6 phan Tap
doan H ay quyén s 85/UQ/TGDP/2022 ngay 10/8/2022).



Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai va Pau tu N; gidy chirng nhan BPKDN
s6 3100256321, do S Ké hoach va Pau tu tinh Quang Binh cap lan dau ngay
21/10/2019; dia chi tru s¢ chinh: T6 dan phd D, phuong P, thanh phé D, tinh
Quang Binh; dai dién theo phap luat la ong Nguyén Thanh N, chirc vu: Chu tich
Hoi dong thanh vién; dng Nguyén Trong V, chac vu: Giam déc; 6ng N ¢6 mit, 6ng
Vii ving mit;

Pai dién theo iy quyén cia 6ng Nguyén Trong V: Ba Nguyén Thi H, dia chi
thuong trd: S6 07 X, To dan phd 11, phuong N, thanh phé B, tinh Quang Binh, ¢6
mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ciing nhu qua trinh tham gia t6 tung, phia Nguyén don
trinh bay:

Cong ty Co phan tap doan H (goi tit 12 Céng ty H) do Cong ty Co6 phan Tap
doan H — Chi nhanh tinh Quang Binh dai dién theo Gidy ay quyén so:
22/UQ/TGD/2021 ngay 02/02/2021 va Céng ty TNHH Thuong mai va Pau tu N
(goi tat 12 Cong ty N) do dng Nguyén Thanh N 1a Chu tich HPTV, kiém Nguoi dai
dién theo phap luat da ky két Thoa thuan dit coc s6 08-MT/HSG/2021 (Thoa
thuan) va Phu luc 01 cua Thoa thuan dit coc (Phu luc 01) ngay 08/02/2021, nham
dam bao viéc xin phép xay dung, xay dung nha xudng, ky két va thuc hién hop
ddng cho thué tai san. Theo noi dung ctia Thoa thuan va Phy luc 01, sau khi hoan
thanh viéc xay dyng nha xudng, Cong ty N va Cong ty H s& tién hanh ky két Hop
ddng thué tai san gan lién véi dat, bao gom nha xudng, vin phong lam viéc, khu
sinh hoat c6 téng dién tich 2.227,5 m? (ngang 45m; dai 49.5m), tai dia chi: T6 dan
phd D, phuong P, thanh phé B, tinh Quang Binh, trén thira dat sé 34, to ban do sb
33, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac
gan lién voi dat sb CN 412877, do So¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Binh
cap ngay 28/8/2018 cho Cong ty TNHH Thuong mai va Pau tu N va thira dat sd
25, to ban d6 s6 33, theo Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 479026, do S Tai nguyén va Mbi trudng
tinh Quang Binh cap ngay 10/5/2017 cho Cong ty TNHH Thuong mai va Pau tu
N.

Thuc hién Thoa thuan trén, Cong ty C6 phan Tap doan H — Chi nhénh tinh
Quang Binh d3 dit coc cho Cong ty N sé tién 1 3.000.000.000 dong, theo ching
tir giao dich s 080321.0006.00144, ngay 08/3/2021 tai Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam — Chi nhanh Quang Binh, dia chi: s6 1C Tran Hung Pao, thanh
phb Pdng Hoi, tinh Quang Binh. Cong ty N da nhan du s tién nay. Piém 2.1.2,
khoan 2.1, Biéu 2 ctia Thoa thuan quy dinh: “Trong vong 120 ngay ké tir ngay Bén
B dat coc, Bén A phai thyc hi¢n khdi cong xay dung xong nha xudéng theo diung
ban vé& phuong an b tri mit bang duoc hai bén thdng nhat va sin sang dé ban giao



nha xuéng cho bén B. Néu nha xudng dugc xay dung khong dung phuong an b tri
mit bang duoc hai bén théng nhat, bén B c¢6 quyén khéng ky hop ddng thué hoac
bén B tién hanh sta chira véi chi phi do bén A chiu, chi phi nay dugc bén B cin
trir vao tién thué néu bén A khdng thanh toan kip thoi”. Vi quy dinh trén, Cong ty
N c6 nghia vu phai hoan thanh viéc xay dung nha xudng cham nhit vao ngay
05/7/2021. Tuy nhién dén thoi diém hién tai, Cong ty N van khéng tién hanh ban
giao nha xuong cho Coéng ty H theo dung thoa thuan, mac du Céng ty H lién tuc
d6n ddc, nhic nho.

Ngay 12/08/2021, Cong ty H gtri cong van s6 0108/CV/HSG-QB/2021 cho
Cong ty N, noi dung thong bao Cong ty N da qua thoi han ban giao nha xuong 38
ngay; Céng ty H dé nghi Cong ty N nghiém tlc thuc hién ding ndi dung ma hai
bén da thoa thuan, ddng thoi phai dua ra phuong an khic phuc viéc tré tién do xay
dung va ban giao nha xuong. Cung ngay, Cong ty H nhian dugc Céng vin sb
89/NH, ngay 12/08/2021 cua Cong ty N phan hoi, theo d6 Cong ty N xac nhan lai
trach nhiém phai xay dung nha xudng dé ban giao cho Cong ty H thué, nhung dua
ra cach tinh thoi han hoan thanh viéc xay dung dé ban giao 1a 120 ngay, ké tir ngay
c6 gidy phép xay dung (ngay 14/4/2021), chi khdng phai tinh tir ngay Coéng ty H
dat coc (ngay 08/3/2021).

Ngay 16/08/2021, Céng ty H nhan duoc Cong van sé 90/NH, dé& ngay
16/8/2021 ctia Cong ty N gui, vé viéc xac nhan thoi gian ban giao nha xudng cho
Cong ty H. Theo ndi dung Cong van nay, Cong ty N Xac nhan dang thuc hién Thoa
thuan dit coc 1a xay dung nha xuong cho Cong ty H thué. Cong ty N cho biét 1a
cong trinh nha xuong dang 1am cac budc cudi cung dé hoan chinh. Tai Cong van
nay, Cong ty N x&c nhan thoi gian ban giao cong trinh cho Céng ty H la vao ngay
26/08/2021. Trong thai gian ndy, Cong ty H lién tuc don dé¢c Cong ty N day nhanh
tién do xay dung dé hoan thanh céng trinh ban giao cho Céng ty H. Tuy nhién
ngay 23/8/2021, Cong ty H dén kiém tra cong trinh nham chuan bi cho viéc ban
giao thi thay cong trinh van chua hoan thanh, gitta hai bén di tién hanh lap Bién
ban ghi nhan sy viéc nay, theo do, co 6 hang muc chua dat. Nhu vdy, tinh dén ngay
26/08/2021, Cong ty N di tré han 52 ngay dé hoan thanh xong nha xudng va Vi
pham nghia vu theo Thoa thuan da ky két.

Ngay 16/09/2021, Cong ty N tiép tuc gui cho Cong ty H Cong van s
95/NH, theo d6 xac nhan sé ban giao nha xuong cho Cong ty H vao ngay
23/9/2021. Ngoai ndi dung trén, Cong van con dua ra ly do viéc khong hoan thanh
cong trinh dé ban giao cho Cong ty H vao ngay 26/08/2021 la do dich bénh Covid
19 dang dién ra phuc tap tai dia ban thanh phé Bong Hgi. Tuy nhién, Cong ty N
khéng cha dong théng bao bang van ban noi dung trén cho Cong ty H, ma doi dén
khi Cong ty H gui cong van yéu cau giai trinh viéc cham tré ban giao nha xudng
thi Cong ty N méi phan hdi. Ngay 23/09/2021, theo lich hen, dai dién Cong ty H
dén dé nhan ban giao cong trinh, nhung Cong ty N VAn chua hoan thanh cong trinh



dé ban giao. Nhu vay, tinh dén ngay 23/09/2021, Cong ty N di tré han ban giao
nha xuong la 80 ngay.

Ngay 27/09/2021, Cong ty H nhan duoc Coéng van sé 90/NH, dé ngay
27/09/2021 cua Cong ty N V& viéc cam két ngay 1/10/2021s& ban giao nha xudng
cho Coéng ty H. Cong van con dua ra 1y do khong hoan thanh nha xuéng dé ban
giao theo thoi gian nhu trong hai 1an thong béo trudce 1a do tinh hinh dich bénh.

Ngay 29/09/2021, dugc su thdng nhat caa Cong ty N, Cong ty H da tién
hanh kiém tra so b cdng trinh xay dung nha xudng dé chuan bi nhan ban giao vao
ngay 01/10/2021. Qua kiém tra cac hang muc cong trinh, hai bén da lap bién ban
vGi cac noi dung sau: C6 11 hang muc xay dung khong dung vai ban vé thiét ké.
Cong ty H yéu cau Cong ty N khac phuc cac hang muc céng trinh xay dung khéng
dung thiét ké ban vé&, sau khi hoan tat viéc khac phuc thi Céng ty H méi nhan ban
giao nha xudng.

Ngay 01/10/2021, Cong ty H tiép tuc kiém tra tong thé tat ca cac hang muc
cong trinh nha xuong. Két qua kiém tra, Cong ty H xac dinh c6 48 hang muc xay
dung khong dung thiét ké, trong d6 bao gom ca cac hang muc khong dat duoc ghi
nhan trong 02 bién ban ngay 29/09/2021. Cong ty H yéu cau Cong ty N phai khic
phuc, sira chira cac hang muc khong dat nay theo dung Ban vé thiét ké da duoc hai
bén ky két. Cong ty N cam két dén ngay 03/10/2021 sé& khic phuc va dé nghi sang
ngay 04/10/2021 dai dién Cong ty H dén nghiém thu. Tuy nhién, dén thoi han trén,
Cong ty N van chua khic phuc xong c4c hang muc chua dat yéu cau dé ban giao
nhu cam két.

Ngay 25/10/2021, Céng ty H gtri Cong vin sé 2510/CV/2021 cho Coéng ty
N, theo d6 théng béo viéc Cong ty N d vi pham Diéu 2.1.2 Thoa thuan dit coc vé
cham thoi han ban giao nha xudng; d& nghi Cong ty N ky két Hop ddng thué theo
cac noi dung da thoa thuan trong Phu luc 01 cia Ban thoa thuan dat coc va ban
giao tai san thué cho Cong ty H vao ngay 26/10/2021. Tuy nhién, hét ngay
26/10/2021, Cong ty N van khong phdi hop dé ky két Hop dong thué va ban giao
tai san thué cho Céng ty H.

Ngay 27/10/2021, Cong ty H tiép tuc giri Cong van s6 231/CV/HSG/2021
cho Cong ty N, theo d6 xac dinh viéc Cong ty N da vi pham thoi han ban giao nha
xuong va ky két Hop dong thué da 1am anh huong nghiém trong dén ké hoach kinh
doanh cua Cong ty H; yéu cau Cong ty N nghiém tdc thuc hién viéc ky két Hop
d6ng thué theo noi dung Phu luc 01 va ban giao tai san cho Cong ty H thué cham
nhat 1a ngay 29/10/2021; sau thoi han trén, néu Cong ty N khdng thuc hién viéc ky
két hop dong va ban giao tai san cho Cong ty H thué, thi Céng ty H ap dung céc
ché tai phat vi pham ddi vai Cong ty N theo quy dinh cua khoan 4.1 Diéu 4 Thoa
thuan dit coc dé tir chbi giao két Hop ddng thué tai san, yéu cau Cong ty N phai
hoan tra cho Cong ty H sb tién coc 3.000.000.000 ddng va chiu tién phat coc la
3.000.000.000 dong. Tuy nhién, dén hét ngay 29/10/2021, Cong ty N van khong
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thuc hién viéc ky két Hop dong thué va ban giao nha xuéng cho Cong ty H; ciing
khéng hoan tra tién coc va chiu tién phat coc cho Cong ty H nhu da thoa thuan.

Hién tai Cong ty N da hoan thanh viéc xdy dung nha xuong, nhung khong
chap nhan ky két hop dong véi Cong ty H vé viéc cho thué nha xudng theo noi
dung cta Phu luc 01 cta Thoa thuan da ky két va dang treo bién “cho thué nha”
d6i voi nha xuang trén.

Nhu vay c6 nghia 1a Cong ty N di ¢b y vi pham thoa thuan ma hai bén da
ky két. Do d6, Cong ty H dé nghi Toa an budc Cong ty N phai thanh toan cho
Cong ty H sé tién 6.000.000.000 dong, bao gom tra lai 3.000.000.000 dong tién dat
coc va phai chiu 3.000.000.000 dong tién phat coc.

Qua trinh tham gia té tung, phia Bj don 1a Cong ty N trinh bay véi ndi dung
nhu sau:

Cong ty N thira nhan c6 ky Thoa thuan dit coc s6 08 - MT/HSG/2021 va
Phu luc 01 cua Thao thuan dat coc vao ngay 08/02/2021 véi cong ty H. Cong ty N
ddng y véi y kién ma Nguyén don trinh bay vé noi dung céc vin ban ma hai bén da
ky két. Tuy nhién, Céng ty N khong dong y vai yéu cau khai kién caua Cong ty H,
vi céc ly do sau:

Noi dung ctia Thoa thuan dit coc la can cu trén nhu cau cua Cong ty H,
Cong ty N s& st dung mot phan trén tong dién tich dat dé xay dung nha xudng, vin
phong ban hang, khu sinh hoat véi dién tich 2.227,5 m? (ngang 45m, dai 49.5m)
theo ban vé phuong an b tri mit bang tong thé dugc hai bén ky xac nhan va cho
Cong ty H thué. Sau khi xin gidy phép xay dung, Cong ty N di chuyén gidy phép
xay dung cho Cong ty H biét, nhung khong thdy Cong ty H phan hdi gi, ma chi
y&u cau Cong ty N tién hanh xay dung khan truong dé kip tién do ban giao. Cong
ty N da tién hanh xay dung. Khi tién hanh xay dung thi phia Cong ty H bat buoc
Cong ty N phai xay dung theo thiét ké ban vé& chi tiét, va buoc Cong ty N phai mua
cac vat liéu xady dung ma Cong ty H dang c6; nhitng vat lic¢u bén H khdng cé thi
phai mua theo yéu cau ciia Cong ty H. Trong qua trinh xay dung theo yéu cau cua
Cong ty H, Cong ty N thiy rang muc dich xay dung khong dting véi muc dich ma
hai bén da ky trong théa thuan dat coc. Trong Thoa thuan dit coc hai bén thdng
nhat 13 Cong ty N xay dung theo phuong an b tri mat bang tong thé, nhung trén
thuc té Cong ty H budc Cong ty N xay dung theo ban vé chi tiét va phai mua céc
vat tu theo yéu cau ctia Cong ty H; Cong ty H co ngudi giam séat va nghiém thu
tirng hang muc. Sau khi xay dung xong, Cong ty N da nhiéu lan gui cong vin cho
Cong ty H Chi nhanh Quang Binh yéu cau ban giao nha cho bén H. Cong ty N da
yéu cau Cong ty H Chi nhanh tinh Quang Binh cling véi Cong ty N ngdi lai ban
bac théng nhat, dé ky hop dong thué, nhung bén Céng ty H tir chdi soan thao lai
hop ddng. Vi sy ton trong ddi tac, nén Cong ty N da dau tu xdy dung nha xudng,
nha trung bay san phim theo dung thiét ké chi tiét ma Cong ty H yéu cau véi tong



chi phi cao 1a hon 7.000.000.000 dng, boi phai 1am theo thiét ké chi tiét va sir
dung céc loai vat tu, vat liéu c6 gia cao ma Cong ty H yéu cau.

Cong ty H cho riang Cong ty N ¢ y trén tranh trach nhiém véi Céng ty H
nhu di cam két 1a khong dtng, vi trong sudt thoi gian qua, tuy tinh hinh dich bénh
covid 19 dién ra phic tap tai thanh phé Bdng Héi va trén toan Qudc, nhung giira
hai Cong ty van lién hé, trao doi vai nhau bang nhiéu hinh thic, ké ca két ndi bang
tryc tuyén. Cong ty N dé& nghi Céng ty H diéu chinh lai mtc gia thué tai san theo
mau hop ddng mai, cho pha hop véi diéu kién thuc té ma Cong ty N da chi phi 1a
hop ly. Do d6, Cong ty N dé& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
Cong ty H.

Tai phién toa, phia Bi don dua ra yéu cau phan t6, buoc Cong ty H phai chiu
trach nhiém béi thuong cho Cong ty N vai s6 tién 1a 17.799.907.822 dong, trong
d6 tién vat liéu xay dung va tién céng cuaa cong ty K 1a: 7.597.216.000 dong, tién
cong xay dung phan né 1a: 1.655.000.000 ddng, tién thiét hai kinh doanh trong 13
thang (tir thang 08/02/2021 dén ngay 31/3/2022) 1a 8.547.691.822 ddng.

Tai Ban &n dan sy s6 17/2022/DS-ST ngay 20/5/2022, Toa &n nhan dan
thanh phd Bong Héi da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147; Khoan 1 Diéu 228; cac Biéu 271, 273, 200, 244 Bo luat Té tung
dan su nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 21/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hdi vé an phi, 1& phi Toa an; cac Diéu 328, 418, 468 Bo luat
Déan sy nam 2015; tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don Cong ty C6 phan Tap
doan H, budc Cong ty TNHH Thuong mai va Pau tu N phai ¢6 nghia vu tra cho
Cong ty C6 phan Tap doan H sb tién 12 6.000.000.000 dong (sau ty ddng), trong do6
sb tién dit coc dd nhan 13 3.000.000.000 dong va tién phat coc la 3.000.000.000
dong.

2.Vé an phi dan su so thim: Coéng ty TNHH Thuong mai va Pau tu N phai
chiu &n phi dan su so tham véi s tién 1a 114.000.000 dong.

Tra lai cho Cong ty C6 phan Tap doan H s6 tién tam Gng an phi da nop 1a
57.000.000 dong theo bién lai s6 31AA/2021/0001050 ngay 29/11/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé Pdng Hai, tinh Quang Binh.

Ban an so thAm con tuyén viéc chiu 14i d6i véi khoan tién cham thi hanh an:
quyén thoa thuan thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an, yéu cau thi hanh an; viéc bi
cudng ché thi hanh an; van dé thoi hiéu thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 31/5/2022, Bi don c6 don khang cdo, noi dung cho rang thoi gian ban
giao cong trinh phai kéo dai, khong dang theo sy théa thuan gitra hai bén, vi cac
nguyén nhan sau:



Thir nhat: Trong thoi gian thi cong nha xuéng, xay ra viéc bung phat 2 dot
dich bénh covid 19, dan dén qué trinh thi céng phai kéo dai.

Thi hai: Cong ty H d& cham cung cap vat tu dé thi cong.

Thi ba: Qua trinh thyc hién thoa thuan, Nguyén don (bén B) yéu cau Bi don
(bén A) phai thi cdng theo ban v& chi tiét cac hang muc cong trinh do bén B soan
thao. Diéu nay khi hai bén ky két thoa thuan 1a khéng cd, dan dén thoi gian thi
cdng phai kéo dai.

Thtr tu: Muc dich cua viéc sir dung nha xuong cua Cong ty Hoa Sen co su
thay doi. Trudc day trong thoa thuan dit coc 1a thué dé lam nha xudng, van phong
ban hang, khu sinh hoat, con sau nay 1a dé kinh doanh ban hang, van phong, khu
sinh hoat. Vi vay Céng ty N yéu cau Cong ty H — Chi nhanh Quang Binh ciing ban
lai dé thong nhat muc dich thué dang véi thuc té xay dung la hop ly. Nhung Cong
ty Hoa Sen tir chdi, dan dén Hop dong thué tai san giira hai bén khong ky két duoc.

Vi vay dé nghi Toa an cap phlc tham hay toan bo ban an so tham dé Toa an
cap phic tham xét xtr lai.

Ngay 08/8/2022 Cong ty H gui vin ban trinh bay y kién d6i vai khang céo
ctia Cong ty N, ndi dung tom tit nhu sau:

Thiz nhat, theo thoa thuan dit coc thi Cong ty N phai hoan thién viéc xay
dung va ban giao nha xuang cham nhat 13 ngay 05/7/2021. Tuy nhién Céng ty N
d3 khong thyc hién dung nghia vy da cam két.

Thez hai, mac db Cong ty N ¢6 gui Thong bao cho Cong ty H vé thai han ban
giao nha xuong 1an cudi vao ngay 01/10/2021 va viéc ban giao khong thuc hién
duoc do mot s6 hang muc nghiém thu khéng dat. Tuy nhién viéc té chic nghiém
thu ctia Cong ty H khong dong nghia vai viéc d6ng y gia han thoi han ban giao nha
xuong.

Thet ba, viec Cong ty N cho rang khi xay dung céc hang muc theo ban Vg,
Cong ty N phai mua cac vat tu theo yéu cau cua Cong ty H 1a vi pham thoa thuan
1a khong c6 co s, Vi trong ndi dung thuyét minh va thiét ké xay dung co quy dinh
don vi thi cong hoac don vi cho thué nha xudng phai sir dung vat liéu do Cong ty
Hoa Sen san xuat va phan phéi thuong mai. Mat khéc, qua trinh thi cong, Cong ty
N da chap nhan thuc hién theo yéu cau cua Cong ty H, nén d6 chinh 1a sy thoa
thuan gitra hai bén.

Thet 1, viéc Cong ty N vién ly do dich bénh dé khong thuc hién nghia vy 1a
khéng hop ly vé mat thoi gian.

Thiz nam, viéc Cong ty N sir dung di twong cua Thoa thuan dit coc dang
tranh chip dé tim kiém cho ddi tac khéc thué 1a thé hién su cb ¥ vi pham Thoa
thuan dat coc.



Thet sau, tinh dén thoi diém hién tai, hai bén khdng ky bat ky vin ban nao dé
diéu chinh ndi dung Thoa thuan dit coc va Phu luc 01. Do d6 viéc Cong ty N
khéng ban giao tai san, ky két hop dong thué tai san, dé nghi ting gia thué tai san,
thay d6i phuong thuc can trir tién coc, yéu cau soan thao lai noi dung hop dong
thué tai san khong theo mau da thoa thuan trude do 1a vi pham nhirng noi dung ma
hai bén dd cung nhau ky két. Do d6, viéc Toa an nhan dan thanh phé Bong Hai
bugc Cong ty N c6 nghia vu tra cho Cong ty H 6 ty dong 1a co co so, ding phap
luat.

Tai phién tda phlc tham, Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh
phat biéu quan diém giai quyét vu an, ndi dung tém tat nhu sau:

- Bon khang céo cua Cong ty N, tuan tha quy dinh phap luat, vi vay viéc Toa
an nhan dan tinh Quang Binh thu ly giai quyét 1a dung phap luat.

- Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky Toa an va nhitng nguoi tham gia t6
tung da tuan thu cac quy dinh cua phép luat t6 tung dan su.

- Pay 1 vu 4n kinh doanh thuong mai, viéc An so thAm xac dinh An tranh
chap dan sy 1a khong dung.

- Nguyén nhan hop déng thué céng trinh xay dung khéng ky két duoc 1a do
Giay phép xay dung ma Sé¢ xay dung tinh Quang Binh cap c6 noi dung khdng phi
hop v&i mau hop d6ng tai Phu luc 01 ma hai bén da ky két, cha khéng phai do
Cong ty N vi pham thoi han ban giao céng trinh xay dung nhu nhan dinh cua an So
tham. Khi nhan duoc Gidy phép xay dung hai bén déu cd I8i 1a khdng nghién ciru
ky dé sira doi Hop ddng dit coc va Phu luc 01 cho phu hop véi Gidy phép xay
dung dugc cap. Vi vay can sira an So tham theo huéng bugc Cong ty N tra lai cho
Cong ty H sé tién coc 3 ty dong, khong budc cong ty N phai chiu sé tién 3 ty ddng
phat coc. Vé yéu cau bdi thuong cia Cong ty N An So tham khéng chap nhan dé
giai quyét 1a dtng, vi yéu cau phan td nay dua ra khi da hét thoi han phan td. Vé an
phi d& nghi Hoi ddng xét xir xac dinh lai an phi so tham theo quy dinh phéap luat va
khong budc Cong ty N phai chiu &n phi dan su phc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 8/2/2021, Cong ty N va Cong ty H do chi nhanh Quang Binh dai
dién ky Thoa thuan dit coc va Phu luc 01, theo d6 Cong ty H dit coc s tién
3.000.000.000 dong dé Cong ty N xin gidy phép xay dung, xay dung nha xudéng va
sau d6 hai bén s& ky két hop dong thué nha xuéng ndi trén theo mau hop doéng quy
dinh tai Phu luc 01; thoi gian xay dung xong nha xudéng la 120 ngay ké tir ngay dat
coc va thoi gian hai bén ky két hop dong la trong vong 10 ngay, ké tir ngay hoan
thanh viéc xay dung nha xudng.



[2]. Cdng ty Ninh Hai va Cong ty H la cac t6 chirc ¢6 dang ky kinh doanh;
thoa thuan duoc ky la hoat dong kinh doanh, thwong mai, ¢c6 muc dich lgi nhuan
cuia ca hai bén, nén tranh chap gitra hai bén vé hop dong dit coc trong vu an nay la
tranh chip kinh doanh, thuong mai, dugc quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 Bo luat T6
tung dan sy. Viéc Toa &n cip so tham xac dinh day 13 tranh chip vé giao dich dan
su, hop dong dan sy theo khoan 3 Diéu 26 1a khong dung. Do d6 Toa an cap phic
tham xac dinh lai day 13 vu an kinh doanh, thwong mai.

[3]. Sau khi cong trinh dugc xay dung xong, Cong ty N ¢ dua ra y kién vé
viéc phai 1am thém mét sé phan viéc, phai sir dung mét sé vat liéu theo yéu cau
cua Cong ty H, ma trong Thoa thuan dat coc va Phu luc 01 khong c6, 1am tang chi
phi xay dung so véi du kién, nén c6 yéu cau xem xét lai vin dé gia thué nha
xuong. Vé y kién dua ra nay ciia Cong ty N, Cong ty H khong ddng tinh, vi theo
quan diém cua Cong ty H thi nhitng gi Cong ty H yéu cau trong quéa trinh xay dung
nha xudng déu 12 cac van dé ma hai bén da thoa thuan va Cong ty N da chap nhan
thie hién theo yéu cau cia Cong ty H, do d6 Cong ty H khéng chap nhan viéc xem
Xét lai van dé gia thué nha xuong. Sau khi Céng ty H thé hién quan diém nay,
Cong ty N khong c6 y kién phan d6i. Nhu vay van dé gia thué cong trinh xay dung
khong phai 1a nguyén nhan dan dén hai bén khdng ky két duogc hop dong thué coéng
trinh xay dung nhu da thoa thuan trudce do.

[4]. Diéu 2 cta Thoa thuan dit coc co quy dinh trong vong 120 ngay, ké tir
ngay Cong ty H dat coc, Cong ty N phai thuc hién khaoi cdng xay dung xong nha
xuong theo dung ban v& phuong an bd tri mat bang duoc hai bén théng nhat va san
sang dé ban giao nha xuong cho Cong ty H. Qué trinh thi cdng, Cong ty N da
khong hoan thanh duoc viéc xay dung cong trinh theo dang thoi han trén. Tuy vay
Cong ty H da khong yéu cau Cong ty N hoan tra cho Cong ty H sb tién coc
3.000.000.000 d6ng va chiu thém sé tién phat coc 3.000.000.000 déng, ma co
nhiéu van ban vai ndi dung 4n dinh thoi han méi vé ban giao cong trinh xay dyng
va ky két hop ddng thué cong trinh xay dung. Vin ban cubi cing vé 4n dinh thoi
han ban giao cdng trinh xay dung va ky két hop dong thué cong trinh xay dung la
Cong vin s6 246/CV/HSG/2021 ngay 06/11/2021, trong d6 c¢6 ndi dung sau: 1.
Cong ty Hoa Sen khong dong dam phan lai bat ky noi dung nao cia Hop dong
thué, khéng dong y viéc ting gia thué va thay doi phuong thuc can trir tién coc
trong hop dong thué;

2. Pé nghi Cong ty N ky két hop dong thué tai san theo ding ndi dung Phu
luc 01, Thoa thuan dat coc s& 08-MT/HSG/2021 ngay 08/2/2021, cham nhét I
ngay 11/11/2021;



3. Ban giao cho Céng ty H thué theo dang nhitng ndi dung ma hai bén da
cam két, cham nhat 1a ngay 11/11/2021. Trong trudng hop Cong ty N khéng phdi
hop véi Cong ty H dé thuc hién viéc ky két hop dong va ban giao tai san theo dé
nghi nhu trén, thi Céng ty N phai hoan tra lai cho Cong ty H tong sé tién la
6.000.000.000 ddng (bang chir: Sau ty dong), trong d6 tién coc dd nhan la
3.000.000.000 ddng (bang chir: Ba ty dong) va sé tién phat coc 1a 3.000.000.000
ddng (bang chir: Ba ty dong), thoi han tra da sé tién 1a trude ngay 11/11/2021”.
Nhu vay bang Cong vin sé 246/CV/HSG/2021 ngay 06/11/2021 Céng ty H da
chap nhan thai han cudi cling caa viéc ban giao cong trinh xay dung va ky két hop
dong thué cong trinh nay 1a ngay 11/11/2021, thay cho thoi han ma trong Hop
dong dat coc ky ngay 08/02/2021 hai bén di quy dinh, ciing nhu cic thdi han ma
mot s6 vin ban cua Cong ty H ban hanh trudc ngay 06/11/2021 dwa ra sau khi
Cong ty N khdng hoan thanh viéc thi cong cong trinh xay dung theo yéu cau cua
Cong ty H. Khi Céng ty H ban hanh vian ban noi trén vao ngay 06/11/2021, cong
trinh xay dung da hoan thanh, do d6 viéc An so thAm cho rang Cong ty N da vi
pham vé thoi han xay dyng, nén can ctt vao Diéu 4 cta Thoa thuan dit coc, budc
Cong ty N phai tra lai cho Cong ty H 3 ty dong tién coc va chiu s6 tién phat coc la
3 ty dong 1a khong ding. Viéc xem xét bén nao vi pham thoa thuan dit coc phai
can cur vao nguyén nhan vi sao ngay 11/11/2021, hai bén khéng thuc hién dugc
viéc ban giao cong trinh xay dung va ky két hop dong thué cong trinh xay dung
nay.

[5]. Ngay 3/8/2022, Toa 4an nhan dan tinh Quang Binh c6 Céng vin s
1752/TA vé @& nghi S¢ xay dung tinh Quang Binh giai thich gidy phép xay dung
s6 811/GPXD ngay 14/4/2021 do S¢ xay dyng tinh Quang Binh cap cho Cong ty N
dé Cong ty N xay dung cong trinh theo thoa thuan ky két vao ngay 08/02/2021
gitta Cong ty N va Cong ty H. Noi dung dé& nghi giai thich I1a cng trinh xay dung
theo Gidy phép xay dung sé 811/GPXD ngay 14/4/2021 do S¢ xay dung tinh
Quang Binh cap cho Cong ty N véi tén cong trinh “Nha trung bay san pham” co
dugc ding 1am nha xudng van phong lam viéc va khu sinh hoat nhu hé so thiét ké
do Cong ty TNHH Tu van Thiét ké va Xay dung HD lap giri kém theo hd so xin
Giay phép xay dung cua Cong ty N khdng? Ngay 09/8/2022, S¢ xay dung tinh
Quang Binh c¢6 Cong vin sb 1877/SXD-QHKT vé xac nhan noi dung giay phép
xay dung Nha trung bay san pham ctua Cong ty TNHH Thuong mai va Pau tu N,
theo d6 ¢ cac ndi dung co ban sau: “Trong hd so dé nghi cip Gidy phép xay dung
ciia Chu dau tu, tén cong trinh 13 Nha trung bay san pham va trong noi dung dé
nghi khdng c6 noi dung cap gidy phép xay dung nha xudng; .... Tén cdng trinh ghi
trong Gidy phép xay dung va trong hd so thiét ké néu trén 13 “Nha trung bay san
pham”. Trong ho so thiét ké kém theo, tai ban v& mit bang cong trinh con thé hién
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mot s6 hang muc cong trinh nhu: Khu chdm séc khach hang, phong lam viéc,
phong hop, phong nghi nhan vién va cong trinh phu tro khac. Noi dung hd so ban
V& va gidy phép xay dung khong c6 hang muc cong trinh nha xudng”.

[6]. Nhu vay d3 c6 su mau thuan giira Thoa thuan dit coc, Phu luc 01 véi
Ho so dé& nghi cap gidy phép xay dung. Cu thé theo Phu luc 01 thi muc dich thué
dé 1am dia diém hoat dong san xuat kinh doanh theo Gidy chung nhan dang ky
hoat dong Chi nhanh. Tai Gidy chung nhan ding ky hoat dong Chi nhanh cua
Cong ty co phan tap doan H chi nhanh Quang Binh (bt luc 04) ¢ ghi “hoat dong
theo iy quyén cua doanh nghiép”. Tai gidy ay quyén s6 22/UQ/TGD/2021 ngay
02/02/2021 cua Cong ty H ay quyén cho Chi nhanh Quang Binh, & muc Thdng tin
tai san thué co6 noi dung:

“Mait bang, nha xudng co tong dién tich 2.227,5m? (ngang 45m; dai 49,5m),
cu thé nhu sau:

+ Nha xudng, van phong lam viéc va khu sinh hoat dugc bén cho thué xay
dung téng dién tich khoang 2.227,5 m? (ngang 45m; dai 49,5m).

e ”. Theo Thoéa thuan dit coc, tai phin chung truéc
cac diéu va tai Diéu 2 déu thé hién rd trach nhiém cua Cong ty N 1a xay dung nha
xudng va mot trong nhirng muc dich thué cong trinh do cong ty N xay dung cua
Cong ty H 1a dé 1am nha xuong. Tuy vAy theo Cong van sb 1877/SXD-QHKT
ngay 09/8/2022 ciia S¢ xay dung tinh Quang Binh tra 16i Cong vin s6 1752/TA
ngay 03/8/2022 cutia Tda &n nhan dan tinh Quang Binh vé d& nghi giai thich noi
dung gidy phép xay dung, thi trong hd so dé& nghi cap gidy phép xay dung cua Chu
dau tu (tc CONg ty N) tén cong trinh 13 Nha trung bay san pham va trong noi dung
dé nghi khdng cé noi dung cip gidy phép xay dung nha xudng, ciing nhu ndi dung
hd so ban v& do Cong ty H chuan bi, khdng c6 hang muc cong trinh nha xudng.
Néu céac bén tién hanh ky két hop dong thué cong trinh xay dung trén theo ding
mau hop dong quy dinh tai Phu luc 01, thi qua trinh Céng ty H di vao hoat dong
san xuat, kinh doanh trén mat bang dwgc thué noi trén s& vi pham phap luat, vi hoat
dong cua nha xudng hoan toan khac hoat dong trung bay san pham, trong khi tén
cong trinh trong Gidy phép xay dung 1a “Nha trung bay san phim”, ciing nhu hd so
ban vé khong c6 hang muc cong trinh nha xuéng. Pay chinh 1a nguyén nhan dan
dén hop dong thué cong trinh xay dung ndi trén giita hai bén khong duoc ky
két. Trong qua trinh hai bén thuc hién thoa thuan dit coc, ciing nhu trong qué trinh
tham gia t6 tung, Cong ty N da thé hién r& quan diém nay.

[7]. Nhu di phan tich & trén, viéc Ho so dé& nghi cap gidy phép xay dung,
Thoéa thuan dit coc va Phu lyc 01 ¢ noi dung mau thuan nhau 1a nguyén nhan lam
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cho hop dong thué cong trinh xay dung giira hai bén khong duoc ky két. Trach
nhiém Iap hd so dé nghi cip gidy phép xay dung thudc vé Cong ty N. Tuy vay, hd
so ndy lai phai cin cir theo hd so thiét ké cong trinh ma Céng ty H cung cap. Mat
khac hai bén phai co trach nhiém phat hién sy mau thuan gitta cac tai liéu ndi trén
dé khac phuc truge khi gai hd so dé nghi cap gidy phép xay dung. Do d6 viéc hop
d6ng thué cong trinh xay dung khong dugc ky két ¢ 18i ngang nhau tir ca hai phia,
nén can chap nhan mot phan khang cdo cua Cong ty N; chi buoc Cong ty N phai
tra lai s6 tién coc 3 ty ddng, ma khong phai chiu thém sé tién phat coc.

[8]. V& yéu cau boi thuong thiét hai cia Cong ty N, thay rang noi dung nay
la phan t6, duoc dua ra khi da hét thoi han phan t6, do d6 Toa an cap so tham
khéng chap nhan dé giai quyét 1a ding phap luat.Vi vay Toa an cap phlc tham
khong xem xét noi dung nay.

[9]. Do Toa an cip phlc thim chap nhan mot phan khang co cua Céng ty
Ninh Hai dé stra an so tham, nén theo khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVHQ14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi, vé an
phi, 1€ phi Toa an, Cong ty N khdng phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phic
tham.

[10]. V& an phi kinh doanh, thuong mai so thim, cin ctr khoan 2 Diéu 29,
khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ndi trén,
khoan 1 Biéu 147 Bo luat T4 tung dan sy, budc Cong ty H va Cong ty N, mdi bén
phai chiu 92.000.000 ddng an phi kinh doanh, thwong mai so tham.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 Bo luat Té tung dan sy;
khoan 2 Diéu 37 Luat to chiic Toa an nhan dan; khoan 1,2 biéu 357 Bo luat Dan
su; khoan 2 Diéu 29, khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang céo cua Bi don, stra Ban an so thAim nhu sau:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Cong ty Co6 phan ¢6 phan tap doan
H, budc Coéng ty trach nhiém hitu han Thuong mai va dau tu N phai tra lai cho
Cong ty c6 phan tap doan H s tién coc 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).
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- Khéng chap nhan phan yéu cau khoi kién cia Cong ty Co phan tap doan H vé
viéc budc COng ty trach nhiém hitu han Thuong mai va dau tu N phai chiu sé tién
phat coc 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dng).

2. Cong ty ¢ phan tap doan H va Cong ty trach nhiém hitu han Thuong mai va
dau tu N, mdi Cong ty phai chiu 92.000.000 dong an phi kinh doanh, thuong mai
so tham, nhung khong phai chiu an phi kinh doanh, thuong mai phtc tham.

Cong ty cb phan tap doan H da nop sb tién tam tng an phi 1a 57.000.000 dong
theo Bién lai s6 31AA/2021/0001050 ngay 29/11/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan
sy thanh phd Pong Hai, tinh Quang Binh, nén dugc trir s6 tién nay vao so tién an
phi phai nop, s6 tién con phai nop tiép 1a 35.000.000 dong (ba muoi lim triéu
dsng).

Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai va dau tu Ninh Hai d nop sb tién tam
ung an phi 1a 300.000 ddng theo Bién lai s6 31AA/2021/0001202 ngay 08/6/2022
ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Péng Hdi, tinh Quang Binh, nén duoc
trir s6 tién ndy vao sé tién an phi phai nop, sé tién con phai nop tiép 1a 91.700.000
ddng (chin muoi mét triéu bay trim nghin dong).

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang Bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién Iai cta sé tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015 (do day 1a trudng hop cac bén khong
c6 thoa thuan).

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su, thi Nguoi dugc thi hanh an dan su, Nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9, 7a, 7b Luat Thi
hanh &n dan sy nam 2008 va Luat stra d6i, bo sung mot sé diéu caia Luat Thi hanh
an dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phdc tham
(ngay 26/8/2022).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Bong Hai;

- TAND thanh pho bong Hai;

- Céc duong su;

- Luu ho so vu an;

Hoang Quang Luc
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