TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH boc 1ap - Twdo - Hanh phic

Ban an sb: 248 /2022/DS-PT
Ngay: 18-5-2022
VIv: “Tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyén si dung dat, quyen
so hizu nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi déng xét xi phuc thdm géom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Céac Tham phan:

1/ Ba b6 Thi Hoa

2/ Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — Céan b Toa an nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Nguyén
Van Hoang — Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 thang 4 va 18 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhér)
dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phic tham céng khai vu an thu ly so

56/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 02 ndm 2022, vé “Tranh chap hop dong Chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat”.

Do Ban n dan sy so thim s6 374/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2021
cta Toa an nhén dan huyén M, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 753/2022/QP-PT ngay 08 thang 3
nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 3468/QD-PT ngay 06 thang 4 nam
2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Viét C, sinh naim 1971 (c6 mat)

Pia chi: 115/7 duong X1, phudng T3, quan TP, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Puc S.

Dia chi: 74/5/46 dudng s6 9, Phuong 16, phuong T4, Thanh phé H6 Chi
Minh. (c6 mat)



(Theo Vian ban ty quyen s6 cdng ching 3045 ngay 25/02/2019 ciia Phong
Cong chirng so6 6, Thanh pho HO Chi Minh)

2. Bi don: Ong Nguyén Tung H, sinh nam 1959

Dia chi: 104/3 duong X2, Phuong 15, quan PN, Thanh phd H5 Chi Minh

Nguwoi dai dién hop phép cia bi don: Ong Nguyén Nhat J, sinh nim 1978.
(cO6 mat)

bia chi: 491 Héu} Gi‘ang, khu can ho Him Lam Chg Ldén, block B3, Phuong
11, Quan 6, Thanh pho Ho Chi Minh.

(Theo Vin ban uy quyén s6 cong chiang s6 00006612 ngay 12/3/2018 cua
Van phong Cong chung D)

3. Ngwoi 6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1973. (c6 mat)

3.2. Ba Phan Thij N1, sinh nim 1982. (c6 mat)

~ Cungdia chi: 378/5 duong X3, khu pho 4, phudng T1, Quan M2, Thanh phd

Hb Chi Minh.

3.3. Ba Tran Thi V, sinh nim 1979

Pia chi: 115/7 duong X4, phuong T3, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia ba V: Ong Nguyén Puc S. (c6 mat)

Dia chi: 74/5/46 dudng s6 9, Phuong 16, phuong T4, Thanh phé HS Chi
Minh.

(Theo Vin ban uy quyén sé cdng ching 002355 ngay 01/3/2019 cua Vin
phong Cong chang Tan Binh)

3.4. Ba Huynh Thij A, sinh nim 1961 (ving mat)

Dia chi: 104/23 duong X5, Phuong 15, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: 440/7 duong X6, Phuong 7, Quan M3, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

3.5 Ba Triéu Thi K, sinh nim 1961 (ving mat)

Pia chi: 524B/1 dudng X7, Phuong 12, Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh

Pia chi cu ngu: 34 duong X8, phuong T2, Quan M4, Thanh phd H6 Chi
Minh.

4. Nguoi khang céo: Nguyén don — 6ng Tran Viét C.

9. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén M, Thanh
pho HO Chi Minh.
NOQI DUNG VU AN

Theo ban an so thim thi ndi dung vu an nhu sau:
Tai Don khoi Kién de ngay 15/6/2018, Pon sira doi bo sung yéu cau khoi
kien de ngay 03/10/2018 va céac loi khai trong qua trinh gidi quyet vu dn, cing
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nhw tai phién toa so tham, nguyén don éng Tran Viét C cé dai dién uy quyén la
ong Nguyen Purc Strinh bay:

Ngay 09/9/2014, vo chong dng Tran Viét C, ba Tran Thi V va 6ng Nguyén
Tung H co ky Hop ddng chuyén nhugng quyen su dung dat va s¢ hitu nha ¢ bang
gidy tay vé viéc thoa thuan mua ban cin nha s6 40/4N 4p Hung Lan, x4 B1, huyén
M, Thanh phé H6 Chi Minh trén phan dét dién tich 199,6m? thuoc thira 614, to
ban db sb 7 X B1, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 2,8 ty dong.

Bén ngay 03/7/2015, 6ng Tran Viét C va 6ng Nguy&n Tung H c6 ky Phu luc
Hop ddng chuyén nhuong la Gidy thoa thuan chuyén nhuong quyen s& htru nha ¢
kim giao nhan tién thé hién noi dung ong Nguyen Tung H dong y chuyén
nhuong cho 6ng Tran Viét C can nha s6 40/4N 4p Hung Lan, x4 B1, huyén M,
Thanh phé H6 Chi Minh trén phan dat dién tich 199,6m? thugc thia 614, to ban
d6 s6 7 xd B1, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh vai gia 2,8 ty dong.

Tai thoi diém hai bén thoéa thuan mua ban nha, Tran Viét C da giao du s6
tién 2,8 ty dong cho 6ng H va nhan nha st dung. Sau khi nhan nha st dung, Tran
Viét C ¢6 dau tu stra chita doi véi nha dat noi trén. Do nha dat chua duoc cap
Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & nén hai bén thoa thuan
bén ban nha la 6ng H uy quyén cho ba Triéu Thi K tién hanh hd so xin cap Gidy
chtrng nhan, bén mua la Tran Viét C c6 nghia vu nop thué, sau khi nha dat co
Giay chting nhan hai bén sé& tién hanh ky Hop dong mua ban nha theo quy dinh
ctia phap luat dé sang tén ding bo cho bén mua.

Ngay 06/11/2014, dng H va ba K ky Gidy uy quyén tai Phong Cong chung
B, Thanh phd H6 Chi Minh dé ba K tién hanh hd so xin cap Giay chirng nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & dung tén ong Nguyén Tung H. Dén ngay
20/10/2016, nha dat duoc UBND huyén M cap Glay ching nhan CE 157140 (s6
vao s6 cap GCN: CH 01030) dirng tén 6ng Nguyén Tung H va ba Huynh Thi A.

Sau khi nha dat duoc cip Giay ching nhan, Tran Viét C da nhiéu lan yéu
cau 6ng H thuc hién thu tuc ky Hop déng mua ban nha ¢ tai Van phong Cong
chtng theo quy dinh cta phép luat dé Tran Viét C sang tén ding bo ddi véi nha
dat da mua, tuy nhién dng H né tranh khdng thuc hién.

Pén khoang cubi nam 2017 6ng H cho nguoi dén chiém lai nha, luc nay
Tran Viét C mai biét ong H da 1am thi tuc cé mat ban chinh Gidy chang nhan CE
157140 (s6 vao s6 cdp GCN: CH 01030) do UBND huyén M cip ngay
20/10/2016 va xin cap lai Gidy chang nhan s CI 805679 (s6 vao sé cap GCN: CS
02176) do So Tai nguyén va Méi truong TP HO Chi Minh cip ngay 27/11/2017.

Can ctr Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat va so hitu nha ¢ do
6ng Tran Viét C va 6ng Nguyén Tung H ky ngay 09/9/2014, cin ctr Gidy thoa
thuan chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ kiém giao nhan tién do 6ng Tran Viét C
va dng Nguyén Tung H ky ngay 03/7/2015, can ct thuc t& bén mua I1a 6ng Tran
Viét C da thanh toan du cho bén ban 1a 6ng Nguy&n Tung H sé tién mua ban nha
2.800.000.000 ddng (trong d6 ngay 20/10/2014 chuyén khoan 03 dot véi tdng sb
tién 850.000.000 dong va giao nhan tién mat nhiéu dot khéng nhé rd thoi gian cu
thé tong cong 1.950.000.000 ddng), cin clr qué trinh bén mua quan 1y st dung
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nhd, c6 ddu tu stra chira xay dung nha va dang giit ban chinh Gidy chung nhan CE
157140 (s6 vao s6 cap GCN: CH 01030) do UBND huyén M cap cho dng Nguyén
Tung H, ba Huynh Thi A ngay 20/10/2016 thé hién viéc 6ng Nguyén Tung H da
thoa thuan ban nha cho 6ng Tran Viét C.

Do d6, Tran Viét C dé nghi Toa &n xem xét giai quyét cac van dé sau:

1/ Y8u cau cbng nhan viéc chuyén nhuong gitra Tran Viét C va dng H doi
V6i can nha tai dia chi 40/4N 4p Hung Lan, xa B1, huyén M, Thanh phé Hb Chi
Minh trén phan dét dién tich 199,6m? thugc thira 614, to ban do s6 7 xa B1, huyén
M, Thanh pho Ho Chi Minh. Bugc ong Nguyen Tung H tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyeén sir dung dat va quyen s hitu nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat va ban giao nha dat dé Tran Viét C dung tén ding ky va quan ly sir
dung.

2/ Yéu cau huy Giay ching nhan so Cl 805679 (so vao so cap GCN: CS
02176) do So Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Ho Chi Minh cap cho ong
Nguyén Tung H va ba Huynh Thi A vao ngay 27/11/2017.

3/ Truong hop 6ng H khong dong ¥ tiep tuc thuc hién dong chuyén nhuong
quyen st dung dat va quyén so hitu nha ¢ ddi véi nha dat noi trén, Tran Viét C yéu
cau dng H phai thanh toan cho Tran Viét C tong sb tién 3.360.378.000 dong, bao
gom:

- Tién mua ban nha Tran Viét C da thanh toan cho 6ng H: 2.800.000.000 ddng.

~ - Tién Tran Viét C ng ra giao cho ba K nop thué 1 phi trudc ba nha, dat va
thué sur dung dat: 230.000.000 dong.

- Tién chi phi stra chira nha theo két qua da dinh gia: 330.378.000 dong.

~ Ngoai ra, dé nghi Toa an tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan
cap tam thoi so 02/2019/Qb-BPKCTT ngay 21/01/2019 cho dén khi 6ng H thanh
toan du so tien 3.360.378.000 dong cho Tran Viét C.

Péi véi chir ky trong Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va so
hitu nha & dé ngay 09/9/2014, do phia bi don 1a 6ng H yéu cau giam dinh nén phia
nguyén don Tran Viét C khong c6 y kién g d6i voi Két luan giam dinh cua Phong
Ky thuat hinh sy - Cong an Thanh phd H6 Chi Minh. Bdi véi chang cu 1a Gidy
thoa thuan chuyén nhugng quyén sé hitu nha & kiém giao nhan tién dé& ngay
03/7/2015 c6 chir ky, chir viét caa dng Nguyén Tung H, phia nguyén don Tran
Viét C khong c6 y kién gi ddi véi Két luan giam dinh cua Phong Ky thuat hinh su
Cong an Thanh phé H6 Chi Minh va khdng yéu cau trung cau giam dinh lai.

Phia nguyén don Tran Viét C dong y lay két qua do v& nha dat theo Ban do
hién trang vi tri — xac dinh ranh s6 105703/TTPPBD-CNHM do Trung tim do
dac ban dd Chi nhanh Hoc Mén lap ngay 02/3/2020 va két qua dinh gia nha dat,
chi phi cai tao, stra chita cin nha theo Chtng thu giam dinh sé 1960920/CT-TV
ctia Cong ty C6 phan Pinh gia va Pau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong
lap ngay 21/9/2020 lam cin cir dé giai quyét tranh chap.

Tai céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so
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thdm, bi don — 6ng Nguyén Tung H ¢6 dai dién 1a 6ng Nguyén Nhdt J trinh bay:

Can nha tai dja chi 40/4N ap Hung Lan, x4 B1, huyén M, Thanh phé H6 Chi
Minh trén phan dat dién tich 199,6m? thudc thira 614, to ban d6 s6 7 xa B1, huyén
M, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Nguyén Tang H, ba Huynh Thi A déng tén
dang ky theo Gidy chuang nhan sé Cl 805679 (s6 vao s6 cdp GCN: CS 02176) do
S Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap lai ngay 27/11/2017.

Truge déy ngay 06/11/2014, dng H c6 ky Gidy uy quyen tai Phong Cong
chang B, Thanh pho Ho Chi Minh néi dung 6ng H uy quyen de ba Triéu Thi K
tién hanh hd so xin cap Gidy chirng nhén quyén sir dung dat quyen s hiru nha 6.
Pén ngay 20/10/2016 nha dat dugc UBND huyén M cap Gidy chiing nhan CE
157140 (s6 vao s6 cap GCN: CH 01030) dtng tén dng Nguyén Tung H va ba
Huynh Thi A.

Sau khi nha dat duoc cap Gidy chitng nhan, 6ng H nhiéu lan yéu cau ba K
giao ban chinh Gidy ching nhan nhung ba K tra o1 di giao ban chinh Giay chang
nhan cho dng Tran Viét C dé nho Tran Viét C dua lai cho 6ng H. Do ba K va
Tran Viét C khdng giao ban chinh gidy to nha nén dng H da 1am tha tuc Xin cap
lai Gidy chiing nhan sé CI 805679 (s6 vao s6 cap GCN: CS 02176) do So Tai
nguyén va Moéi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap cho 6ng Nguyén Tung H va
ba Huynh Thi A vao ngay 27/11/2017. Bong thoi, S¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh di ban hanh Quyét dinh sé 2883/QD-STNMT-HGCN
ngay 27/11/2017 vé viéc hay bo Gidy chang nhan s CE 157140 (s6 vao so cap
GCN: CH 01030) do UBND huyén M cip cho dng Nguyén Tung H, ba Huynh
Thi A ngay 20/10/2016.

Pén ngay 11/5/2018, vo chong dng H va ba A d3 ban nha dat nay cho 6ng
Nguyén Vin N, ba Phan Thi N1, sau khi hai bén ky Hop ddng mua ban nha tai
Vin phong Cong chimmg B, 6ng H di ban giao nha dat cho vg chong 6ng N, ba N1
quan ly str dung.

Trude day, 6ng Tran Viét C 1a nhan vién caa Cong ty do éng H 1am chu, do
tin tudng nén 6ng H c6 nho Tran Viét C quan 1y cho thué d6i véi nha dat nay. Ciing
trong khoang thoi gian dng H nho Tran Viét C quan 1y cho thué ddi voi nha dat
nay, 6ng H c6 ky tén vao to gidy trang (khéng c6 noi dung) do Tran Viét C dua dé
Tran Viét C di dang ky tam trd cho nhiing ngudi thué nha. Giira 6ng H va Tran
Viét C khong thuc hién giao dich mua ban nha nhu Tran Viét C trinh bay.

Péi vai tai lieu chirng cu 14 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
s& hitu nha & dé& ngay 09/9/2014, 6ng H xac dinh chit ky va chix viét khdng phai
do éng H ky va viét. B6i véi tai lieu chang ca 1a Gidy thoa thuan chuyén nhuong
quyén so hitu nha ¢ kiém giao nhan tién dé ngay 03/7/2015, 6ng H xac dinh chi
ky va chir viét 1a do 6ng H Ky tén. Tuy nhién, dng H xac dinh c6 ky tén vao to
gidy trang (khong c6 noi dung) do Tran Viét C dua dé Tran Viét C di dang ky tam
trd cho nhitng nguoi thué nha, dng H khang dinh noi dung trén to gidy trang c6
chir ky cua 6ng H 1a do Tran Viét C tu y lap nén, 6ng H hoan toan khong giao
dich mua ban nha véi Tran Viét C va khong ky ban nha nhan tién nhu noi dung
ghi trong Giay thoa thuan chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ kiém giao nhan
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tién dé ngay 03/7/2015.

Can ctr thuc té ong H khong tién hanh giao dich voi Tran Viét C vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ dbi v6i nha dét tai dia chi
40/4N ap Hung Lan, xa B1, huyén M, Thanh phd H6 Chi Minh trén phan dat dién
tich 199,6m? thugc thira 614, to ban d6 so 7 x& B1, huyén M, Thanh pho Ho6 Chi
Minh nén dé nghi Toa an bac yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit va quyén s& hiru nha ¢ ciia Tran Viét C.

Déi voi sb tién 500.000.000 dong do ba Tran Thi V chuyén khoan cho dng
Nguyén Tung H vao ngdy 20/10/2014 va sb tién 350.000.000 dong do 6ng Tran
Viét C chuyén khoan cho dng Nguyén Tung H vao ngay 20/10/2014, phia 6ng H
xac dinh trudc day Tran Viét C la nhan vién caa 6ng H va di tirng nhiéu lan giao
dich chuyén tién 1am an véi 6ng H, khoan tién vo chong Tran Viét C va ba V
chuyén khoan cho 6ng H vao ngay 20/10/2014 khong phai la tién thanh toan dé
mua ban nha dét tai dia chi 40/4N ap Hung Lan, xd B1, huyén M, Thanh phé Hb
Chi Minh nhu Tran Viét C trinh bay.

Déi voi s6 tién 230.000.000 dong Tran Viét C cho rang da ing ra giao cho
ba Tri¢u Thi K ndp thue khi 1am ho so hop thirc hoa xin cip Gidy chimng nhan CE
157140 (sb6 vao s6 cap GCN: CH 01030) do UBND huyén M cap ngay
20/10/2016, dng H xac dinh trudc déy 6ng H c6 uy quyén cho ba K tlen hanh ho
SO XIn cap Gidy ching nhén, s6 tlen nop thué 1a tién ctia dng H truc tiép giao cho
ba K dé dong thué, khong phai tién cua Tran Viét C. Do d6, 6ng H khong dong ¥
tra lai cho Tran Viét C sd tién ndp thué 230.000.000 dong, dé nghi Toa an bac yéu
cau cta Tran Viét C.

Ddi véi chi phi dau tu cai tao, Xy dung va sira chita nha nhu hién trang hién
nay, ong H xéac dinh hién trang nha dat hién nay c6 thay doi S0 V&i ban d6 hién
trang thé hién trong Giay chang nhan quyen s& hitu nha va quyeén sir dung dat 6ng
H d3a duoc cong nhan, cu thé nhu: ndng nén, ngian nha thanh 10 phong va lam moi
tudng, mai ton. Chi phi dau tu xay dung, cai tao, stra chita nha 1a tién cua 6ng H.
Trude day, do lam in chung va tin twdong nhau nén 6ng H c¢6 nho Tran Viét C
thudng xuyén dén trong coi, quan 1y cho thué ddi voi nha dat nay. Do dé, ong H
khong dong y thanh toan cho Tran Viét C chi phi xay dung stra nha nhu Tran Viét
C yéu cau, dé nghi Toa an bac yéu cau caa Tran Viét C.

Péi v&i Gidy chirng nhan s6 CE 157140 (s6 vao s6 cap GCN: CH 01030) do
UBND huyén M cap cho 6ng Nguyén Tung H, ba Huynh Thi A ngay 20/10/2016
hién nay di bi huy bo theo Quyét dinh sb 2883/QD-STNMT-HGCN ngay
27/11/2017 ctia S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd HO Chi Minh nén 6ng H
khéng c6 yéu cau gi doi véi viéc Tran Viét C dang giir ban chinh Gidy ching
nhan CE 157140 (s6 vao s6 cap GCN: CH 01030) do UBND huyén M céap cho
6ng Nguyén Tung H, ba Huynh Thi A ngay 20/10/2016.

Hién nay nha dit tai dja chi 40/4N 4p Hung Lan, xa B1, huyén M, Thanh
phé Hb Chi Minh trén phan dat dién tich 199,6m? thudc thira 614, to ban d6 sb 7
x4 B1, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh vo chdng 6ng H, ba A da chuyén
nhuong va ban giao cho vg chdng dng N, ba N1 quan ly st dung, viéc Toa an ra
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Quyét dinh &p dung bién phép khan cip tam thoi s6 02/2019/QD-BPKCTT ngay
21/01/2019 noi dung cadm chuyén dich ddi véi nha dat nay di gay anh hudng dén
quyén lgi cua bén mua 12 6ng N, ba N1. Do d6, d& nghi Toa an hay Quyét dinh &p
dung bién phap khan cip tam thoi s6 02/2019/QD-BPKCTT ngay 21/01/2019 dé
6ng N, ba N1 tién hanh thu tuc sang tén diang bo ddi v6i nha dat noi trén.

Déi vai chir ky trong Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va so
hitu nha & dé ngay 09/9/2014, phia bi don 6ng H khong c6 v kién gi d6i véi Két
luan giam dinh cua Phong K§ thuat hinh sy - Céng an Thanh phé H6 Chi Minh va
khéng yéu cau trung cau giam dinh lai. BSi véi chang cir 13 Gidy thoa thuan
chuyén nhuong quyén sé hitu nha & kiém giao nhan tién dé ngay 03/7/2015 c6 chix
ky, chit viét cia 6ng Nguyén Tung H, do phia nguyén don 1a Tran Viét C yéu cau
giam dinh nén phia bi don 6ng H khdng c6 y kién gi dbi voi Két luan giam dinh cua
Phong K§ thuat hinh sy Céng an Thanh phé H6 Chi Minh.

Phia bi don 6ng H dong y lay két qua do vé nha dat theo Ban d6 hién trang
vi tri — xac dinh ranh s6 105703/TTPPBD-CNHM do Trung tim do dac ban db
Chi nhanh Hoc M6n lap ngay 02/3/2020 va két qua dinh gia nha dat, chi phi cai
tao, stra chita cdn nha theo Ching thu giam dinh s6 1960920/CT-TV cua Cong ty
Co phan Pinh gia va Pau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong lap ngagy 21/
9/2020 1am can cir dé giai quyét tranh chap.

Trong qua trinh gidi quyet vu an, tai cac loi khai ciing nhw tai phién toa so
thdm, nhitng nguwroi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan & 6ng Nguyén Vin N, ba
Phan Th; N1 trinh bay:

Ngay 11/5/2018, vo chong 6ng N, ba N1 ¢6 mua ctia vo chong dng H, ba A
can nha tai dia chi 40/4N ép Hung Lan, x& B1, huyén M, Thanh phé HO6 Chi Minh
trén phan dat dién tich 199,6m? thudc thira 614, to ban dd s6 7 x4 B1, huyén M,
Thanh pho Ho Chi Minh. Nha dét nay do ong H, ba A dimng tén dang ky quyén sur
dung dat, quyén so hitu nha ¢ theoGidy ching nhan sé CI 805679 (s vio sb cap
GCN: CS 02176) do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO6 Chi Minh cép
ngay 27/11/2017.

Hai bén da ky Hop dong mua ban nha tai Vin phong Cong chung D, vo
chong 6ng N, ba N1 di nhan nha st dung va cho thué phong tro tir ngay
10/6/2018 dén nay. Sau khi hai bén ky hop dong mua ban nha tai Van phong
Cong chirng, 6ng N da thuc hién nghia vu tai chinh ndp thué va nop hd so dang
bd sang tén tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén M. Tuy nhién, ngay
25/6/2018 hd so cua 6ng N bj Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén M tra
véi ly do ngay 21/6/2018 Toa an nhén dan huyén M c6 Quyet dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi sd 22/2018/Qb-BPKCTT vé viéc cAm chuyén dich d6i
v6i nha dat tai dia chi 40/4N ap Hung Lan, Ba Piém, Hoéc Mén, Thanh phé Ho
Chi Minh trén phan dét dién tich 199,6m? thudc thira 614, to ban do sé 7 xa B1,
huyén M.

Nha, dit nay hién nay khong c6 gi thay ddi so véi thoi diém 6ng N, ba N1
nhan nha quan 1y st dung. Trudc ddy nha dit nay co nhiéu ngudi thué tro, co
dang ky luu tra voi dia phuong, tuy nhién ngudi thué tro thay déi thuong xuyén
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nén hién nay 6ng N chi dang ky luu tra dbi v6i 03 ngudi gdm Lam Thi Ngoc H1,
Ly X1 va Kim Thi H2.

Hién nay nha dat tai dia chi 40/4N 4p Hung Lan, x& B1, huyén M, Thanh
phé HO Chi Minh trén phan dét dign tich 199,6m? thuoc thira 614, t& ban db b 7
x& B1, huyén M dia duoc dng H, ba A chuyén nhuong va ban giao nha cho vo
chdng 6ng N, ba N1 quan ly s dung, viéc Toa an ra Quyét dinh ap dung bién
phap khan cp tam thoi s6 02/2019/QD-BPKCTT ngay 21/01/2019 vé viéc cam
chuyén dich ddi v6i nha dat da gay anh huong cho vo chong dng N, ba N1 khong
thé hoan tat thu tuc dang bo sang tén. Do d6, dé dam bao quyén loi cua ngudi mua
nha, dng N, ba N1 dé nghi Toa a4n khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua Tran
Viét C va yéu cau huy Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sb
02/2019/QD-BPKCTT ngay 21/01/2019.

bbi véi giao dich mua ban can nha tai dia chi 40/4N ép Hung Lan, Ba
Piém, Hoc Mon, Thanh phb H6 Chi Minh trén phén dat dién tich 199,6m? thudc
thira 614, to ban do s6 7, xa B1, huyén M giita vo chong ong N, ba N1 va bén ban
nha la 6ng H, ba A, phia 6ng N, ba N1 s& tu giai quyét véi bén ban bang mot vu
kién khac (néu co).

Ong N, ba N1 dong y lay két qua do v& nha dat theo Ban d6 hién trang vi tri
— x4c dinh ranh s6 105703/TTPPBD-CNHM do Trung tam do dac ban d6 Chi
nhanh Hoc Man 1ap ngay 02/3/2020 va két qua dinh gia nha dat, chi phi cai tao,
stra chita cdn nha theo Chimg thu gidm dinh sé 1960920/CT-TV cua Cong ty C6
phan Pinh gia va Pau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong lap ngay 21/
9/2020 lam can cr dé giai quyét tranh chap.

Trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a
ba Triéu Th; K trinh bay:

Trude day nam 2014 1a chd quen biét nén em cta 6ng Tran Viét C 1a 6ng
Tran Viét U c6 nho ba K 1am hd so hop thac hda quyén st dung dat, quyén so
hitu nha cho 6ng Nguyén Tung H d4i véi nha dat tai dia chi 40/4N 4p Hung Lan,
Ba Piém, Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh trén phan dat dién tich 199,6m?
thugc thira 614, to ban do s6 7 xa B1, huyén M.

Ngay 06/11/2014, 6ng Nguyén Tung H c6 ky Gidy uy quyen tai Phong Cong
chung B, Thanh phé Ho Chi Minh néi dung ong Hay quyén dé ba K tién hanh ho
so xin cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & d6i véi nha
dat noi trén.

Sau d6, ba K 1a ngudi tryc tiép tién hanh ho so xin cdp Gidy chiing nhan, s6
tién 226.765.600 dong nop thué Ié phi truéc ba, thué sir dung dat dé hop thac hoa
nha dat nay Ia tién do 6ng H tryc tiép dua cho ba K nop thué. Sau khi nop thué,
dén ngay nhan ban chinh Gidy chang nhan 6ng Tran Viét C c¢6 giao cho ba K sb
tién 230 triéu dong dé tra lai cho 6ng H. Ngay 20/10/2016 nha dit dugc UBND
huyén M cip Giay ching nhan CE 157140 (sb vao s6 cap GCN: CH 01030) dang
tén 6ng Nguyén Tung H va ba Huynh Thi A.

Sau khi nhan ban chinh Gidy chiang nhan, ba K di ban giao ban chinh Gidy
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chimng nhan cho 6ng Tran Viét C cat giir. Dén ngdy 13/12/2016 chong cia ba K I
6ng Ngo Thanh Q da chuyén khoan tra lai cho 6ng H sé tién 200 tri¢u dong. Boi
Vi sb tién con lai 13 26.765.600 dong ba K da tryc tiép giao tién mit cho 6ng H.

Hién nay toan bo hd so cta nha dat tai dia chi 40/4N ap Hung Lan, x4 B1,
huyén M, Thanh phé H5 Chi Minh trén phan dat dién tich 199,6m? thuoc thua
614, to ban dd s6 7 x4 B1, huyén M, Thanh phé H5 Chi Minh ba K da ban giao
cho 6ng Tran Viét C, ba K da thuc hién xong cdng viéc theo thoa thuan giira cac
bén nén khong con lién quan dén hd so, gidy to ciia nha dat noi trén.

Ba K khéng co y kién yéu cau gi lién quan vu kién tranh chap giita Tran
Viét C va dng H dbi véi nha dat néi trén. Ba K xin vang mat trong cac budi hoa
giai cting nhu xét xu tai Toa an.

Trong qué trinh gidi quyét vu an, tai cac loi khai ciing nhw tai phién toa so
thdam, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi V ¢é dai dién uy
quyén 1a 6ng Nguyén i S trinh bay:

Ba V hoan toan nhat tri vai y kien do chong la 6ng Tran Viét C trinh bay va
khéng bo sung y kién hay yéu cau gi thém.

Tai Ban an dan su so tham s6 374/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén M, Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

1/. Khong cong nhan giao dich chuyen nhuong quyen st dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat gilia 6ng Tran Viét C va éng Nguyen
Tung H theo Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va so hiru nha & dé
ngay 09/9/2014 va Gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén s6 htru nha ¢ kiém giao
nhan tién dé ngay 03/7/2015 dbi voi nha dat tai dja chi 40/4N 4p Hung Lan, Ba
Piém, Hoc Mon, Thanh phé HO Chi Minh trén phﬁn dat dién tich 199,6m? thudc
thira 614, to ban d6 sb 7 xa B1, huyén M, Thanh phd HO Chi Minh do ong
Nguyén Tung H, ba Huynh Thi A dung tén ding ky duge S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh cip lai Gidy chirmg nhan s6 CI 805679 (s6 vao so
cap GCN: CS 02176) ngay 27/11/2017.

2/. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Viét C vé viéc yéu ciu ong
Nguyén Tung H thanh toan s6 tién 1.950.000.000 (mét ty chin traim nam muoi
tri¢u) dong.

3/. Ong Nguyén Tung H co trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran Viét C sd
tién 850.000.000 déng do 6ng Tran Viét C va ba Tran Thi V da chuyén khoan cho
6ng H ngay 20/10/2014; s tién 230.000.000 df)ng do 6ng Tran Viét C giao cho
ba Tri¢u Thi K dong thué va s tién 330.378.000 dong chi phi stra nha. Téng cong
s tién ong Nguyén Tung H phai thanh toan cho 6ng Tran Viét C 1a 1.410.378.000
(mot ty bdn trim mudi triéu ba trim bay muoi tam ngan) dong.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an co quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh 4n (d6i vai cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua sé
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tién con phai thi hanh an theo mirc I4i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su nam 2015.

4/. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Viét C vé viéc yéu cau huy Gidy
chtirng nhan s6 CI 805679 (so vao sO cap GCN: CS 02176) do So Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh cép lai ngay 27/11/2017 cho 6ng Nguyén
Tung H, ba Huynh Thi A.

5/. Huy bo bién phap khan cap tam thoi “CAm chuyén dich quyen vé tai san
dbi vOi quyén su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat thude
thira sb 614, to ban d6 sb 7, tai x4 B1, huyén M, Thanh pho HO Chi Minh theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 CS02176 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudong Thanh phd Ho Chi Minh cap
ngay 27/11/2017 quy dinh tai Piéu 121 cta Bo luat T6 tung dan sy” da dugc Toa
an nhan dan huyén M ap dung tai Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi s6 02/2019/QD-BPKCTT ngay 21/01/2019.

6/. Pé nghi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam —
Chi nhanh Hoc Mén (dia chi s6 12 Ly Thuong Kiét, Thi trin Hoc Mén, huyén M)
tra lai cho dng Tran Viét C sd tién 20.000.000 (Hai muoi triéu) déng Tran Viét C
da nop ngay 21/01/2019 theo Quyét dinh budc thuc hién bién phéap bao dam sé:
01/2019/Qb-BPBD cua Toa an nhan dan huyén M ngay 21/01/2019.

7/. V& chi phi giam dinh va dinh gi:

7.1. Ghi nhan su ty nguyén caa 6ng Tran Viét C chiu chi phi giam dinh thoi
diém viét (tudi muc) cua nhitng nodi dung ghi trong Gidy thoa thuan chuyén
nhuong quyén so hitu nha ¢ kiém giao nhan tién d& ngay 03/7/2015 va 6ng
Nguyén Tung H chiu chi phi giam dinh chit ky, chit viét ho tén Nguyén Ting H
trén Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat va sé hiru nha & dé ngay
09/9/2014. Ong Tran Viét C va 6ng Nguyén Tung H da nop du.

7.2. Ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng Tran Viét C chiu chi phi dinh gia nha
dat 40/4N 4p Hung Lan, Ba Biém, Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh trén phan
dat dién tich 199,6m? thugc thira 614, to ban do s6 7 x B1, huyén M, Thanh phé
Ho Chi Minh va chi phi cai tao sira chita nha. Ong Tran Viét C da nop du.

8/. V& &n phi dan su so tham:

8.1. Ong Tran Viét C phai chiu an phi dan sy khdng c6 gia ngach la 300.000
d6ng va an phi dan su cé gia ngach 1a 70.500.000 d6ng. Tong cong Tran Viét C
phai chiu 4n phi so tham 1a 70.800.000 (bay muoi triéu tam trim ngan) dong,
nhung dugc trir vao s6 tién tam ang an phi 6ng Tran Viét C da nop 1a 44.000.000
dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0018697 ngay 21/6/2018 va s tién
5.604.000 d¢ong theo Bién lai thu tién s6 AA/2021/0038106 ngay 13/10/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M. Ong Tran Viét C con phai nop 21.196.000
(hai muoi mét triéu mot trim chin muoi sau ngan) ddng tién an phi dan su so
tham.

8.2. Bi don 6ng Nguyén Tung H dugc mién an phi dan sy so tham ddi véi s6
tién phai tra cho nguyén don.
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Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé quyén khang céo va quyén thi
hanh &n cua cac duong su.

Ngay 07/01/2022, nguyén don — 6ng Tran Viét C khang c4o toan bo ban an
so tham.

Ngay 10/02/2021, Vién kiém sat nhan dan huyén M, Thanh phd H6 Chi
Minh ¢ Quyét dinh khéang nghi s6 01/QD-VKS-DS khéng nghi ban &n dan su so
tham sé 374/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nim 2021 ctia Tda an nhan dan huyén
M, Thanh phé H5 Chi Minh. Ni dung khéng nghi nhu sau:

[1] Ve to tung: Xét gidy uy quyen lap ngay 12/3/2018 tai Van phong Cong
ching D gitta 6ng Nguyen Tung H va 6ng Nguyen Nhat J.

Toa &n nhan dan huyén M thu ly vu an tranh chap Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat giita
nguyén don va bi don ngay 21/6/2018. Gidy uy quyén duoc lap ngay 12/3/2018,
truéc thoi diém toa thu ly. Gidy uy quyén c6 noi dung: « Trong trudng hop cé
khiéu nai tir ca nhan, co quan, t6 chirc dén quyén s& hitu nha o va tai san khac gan
lién vé6i dat tai 40/4N 4p Hung Lan xa B1, huyén M thi 6ng J duoc thay mat va
nhan danh t6i lién hé¢ UBND xa B1, UBND huyén M, UBND Thanh pho Ho Chi
Minh va cac co quan c6 tham quyén tham gia giai quyét khiéu nai. Trong truong
hop khong ddng v véi két qua giai quyét khiéu nai thi 6ng J duoc quyén thay mat
va nhan danh t6i lién hé cac cong viéc sau: Lién hé Toa an huyén M nop don khoi
kién, tham gia t6 tung theo quy dinh vdi tu cach nguoi dai dién theo ty quyeén,
can ctr theo nhitng quy dinh phap luat hién hanh. Giay ay quyén nay khdng cé noi
dung 6ng H uy quyén cho dng J tham gia vu &n vai tu cach 1a ngudi dai dién theo
iy quyén cua bi don trong vu an 1 khong dang quy dinh phép luat.

[2] V& noi dung:

Nguyén don cung cap tai liéu chiang cir 13 Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 09/9/2014 va gidy thoéa thuan chuyén nhuong quyén so hitu nha
& kiém giao nhan tién ngay 03/7/2015; gidy xac nhan thanh todn cta ngan hang
TNHH MTYV Standerd Chartered (Viét Nam) va hoa don gia tri gia ting kiém
lénh chuyén tién; giay nop tién dé ngay 20/10/2014 c6 noi dung thanh toan tién
mua nha. Bi don khong thira nhan chir ky va chir viét trén hop dong chuyén
nhuong ngay 09/9/2014 1a cua bi don. Theo Két luan giam dinh s6 1748/KLGD-
TT ngay 29/9/2020 cia Phong Ky thuat hinh sy - Cong an thanh phd Ho Chi
Minh: “Khong du co so két luan giam dinh chit ky chir viét ho tén Nguyén Tung
H trén tai liéu can giam dinh so vai chit ky chir viét Nguyén Tung H trén céc tai
lieu mau so sanh cd phai do cing mot ngudi Ky, viét ra hay khong va dé nghi
cung cap mau chir viét chir ky mang tén H thoi diém xac lap can trude, trong nim
2014 trén céc tai lieu c6 san dé tiép tuc giam dinh”. Tuy nhién, phia bi don khong
cung cap mau chir viét, chit ky theo yéu cau va ciing khong yéu cau giam dinh lai.

Péi vai gidy thoa thuan ngay 03/7/2015 (Phu luc hop déng 09/9/2014) c6
chix ky va viét cua 6ng Nguyén Tung H, dai dién bi don thira nhan chir viét va ky
trén giay thoa thuan nay la cua dng H nhung cho rang ndi dung 1a do nguyén don
in ra sau khi bi don ky vao gidy tring. Bi don khong cung cip duoc chiing cu
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ching minh cho 1oi trinh bay caa minh.

Déi véi s6 tién 850.000.000 dong nguyén don chuyén cho bi don vao ngay
20/10/2014, dai dién bi don cho ring day la tién nguyén don cho bi don muon dé
lam gidy to nha dat nhung khong cung cap duoc chirng cir chirng minh.

Nhu vay, can ct tai liéu ching ctr nguyén don cung cap, co co sd xac dinh
nguyén don va bi don thuc té c6 xac lap giao dich dan su vé& chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & dbi véi nha dat s6 40/4N 4p Hung Lan x&
B1, huyén M trén dién tich 199,6m? thira 614 t& ban do s6 7, gia chuyén nhuong
13 2.800.000.000 dong.

Do giao dich dan su gitta nguyén don va bi don vi pham vé noi dung va hinh
thirc (nhu ban 4n da phan tich) nén vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 122, Biéu 127
cta Bo luat Dan sy nam 2005. Giao dich dan sy vo hiéu nén yéu cau caa nguyén
don vé viéc céng nhan viéc chuyén nhuong gitta nguyén don va bi don doi véi
nha dat s6 40/4N ap Hung Lan, x4 B1, huyén M 1a khong c6 co s dé chap nhan.
Can ctr Piéu 137 cua B luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét hau qua caa hop
ddng vo hiéu.

Nguyén don trinh bay, ngay 20/10/2014 nguyén don da giao cho bi don 850
triéu c6 gidy xac nhan thanh toan cua ngan hang TNHH MTV Standerd Chartered
(Viét Nam) va hoa don gia tri gia ting kiém 1énh chuyén tién, gidy nop tién dé
ngay 20/10/2014 c6 noi dung thanh toan tién mua nha. Ngay 03/7/2015, nguyén
don thanh toan thém 1.950.000 dong cho bi don, khong 1am bién nhan riéng ma
lap gidy thoa huan chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & kiém
giao nhan tién de ngay 03/7/2015. Phu luc hop dong chuyén nhuong quyen sit
dung dat, quyén sé hiru nha & dé ngay 09/9/2014) c6 ndi dung bén A da nhan du
tién 2,8 ty (Hai ty tdm trém triéu) ddng. Nhu vay c6 di co sd xac dinh 6ng H da
nhin du 2,8 ty d6ng. Yéu cau ctia nguyén don budc bi don tra 2,8 ty dong 14 co co
s dé chap nhan.

Ban 4n so tham khong cdng nhan giao dich chuyén nhuong giira nguyén don
va bi don nhung khong néu can cir phép ly. Mt khac, ban an so tham cin ctir Hop
d6ng chuyén nhuong ngay 09/9/2014 va gidy thoa thuan ngay 03/7/2015 c6 noi
dung hinh thac khong phu hop quy dinh phap luat, can cur o1 khai cta dai dién bi
don, cin ct Két luan giam dinh sé 1748/KLGD-TT ngay 29/9/2020 cua Phong
Ky thuat hinh su - Cong an thanh phé H6 Chi Minh, nhan dinh “Xuét phat tir y
chi ciia cac bén khi tham gia giao dich, mat khac xét vé noi dung va hinh thic céc
tai liu do Tran Viét C xuét trinh khong du co so dé cong nhan giira Tran Viét C
va 6ng H co tién hanh giao dich chuyén nhuong nha dét tai dia chi 40/4N ap
Hung Lan, xa B1, huyén M.”. Nhan dinh cua ban an so thadm 1 khoéng cé co sd,
chua xem xét, danh gia chung ctr diy du, khach quan, toan dién dan dén khong
ap dung dtng diéu luat dé giai quyét vu an (khdng ap dung Diéu 122, Diéu 127
cua Bo luat dan sy nam 2005. Bai 1€, noi dung va hinh thac cac tai liéu ching cur
do nguyén don cung cip khong dung quy dinh phap luat khong phai 1a co s¢ dé
xac dinh giita nguyén don va bi don khong c6 giao dich dan su chuyén nhugng
quyén su dung dat, quyén sé hiru nha 6.
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Két luan giam dinh cua Céng an Thanh phé H6 Chi Minh 1a “Khong du co
s két luan giam dinh chit Ky chir viét ho tén Nguyén Tung H trén tai liéu can
giam dinh so véi chit ky chit viét Nguy@n Tang H trén céc tai liéu mau so sanh co
phai do cing mot nguoi Ky, Viét ra hay khong” chir khdng phai 1a két luan khéng
phai do cung mot nguoi Ky, viét ra. Mt khéc, dai dién bi don ciing thira nhan chi
viét, chit ky trén giay thoa thuan ngay 03/7/2015 la cua 6ng H. Viéc dai dién bi
don cho riang noi dung trén gidy thoa thuan ngay 03/7/2015 khong phai la y chi
ctia 6ng H, la do Tran Viét C in ra sau khi 6ng H ky tén vao to gidy tring nhung
bi don khéng chirng minh duoc loi Khai nai nay, vi vay lap luan nay cua bi don la
khong c6 co so.

Ban 4n so tham nhan dinh khong du co s& dé cong nhan giira Tran Viét C va
6ng H co tién hanh giao dich chuyén nhuong nha dat tai 40/4N 4p Hung Lan, x&
B1, huyén M. Do d6 cin cir vao noi dung cua gidy thoa thuan thoa thuan chuyén
nhugng quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ kiém giao nhan tién dé ngay
03/7/2015 d¢ xac dinh dng H c6 nhan cua Tran Viét C 2,8 ty 1a khong c6 co s.
Tuy nhién, Ban 4n so thim budc éng H tra cho Tran Viét C 850.000.000 dong ma
khong xac dinh sé tién 850.000.000 dong la xuat phat tir giao dich nao gitta Tran
Viét C va 6ng H.

[3].Vé an phi:

Ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc cong nhan
viéc chuyén nhugng giira nguyén don va bi don. Budc bi don tiép tuc thuc hién
hop dong mua ban va giao nha dat nhung khong tinh an phi khong cé gia ngach
dbi v&i yéu cau khong duoc chap nhan 1a khéng dung quy dinh tai khoan 1, khoan
4 biéu 26 Nghi quyét s6 326.

Theo Diéu 14 Nghi quyét 326 thi hd so xin mién giam an phi phai c6 don
dé nghi kém tai lieu chang minh thudc truong hop mién an phi nhung hd so
khdng thé hién 6ng H co6 don dé& nghi mién an phi, tai phién toa 6ng H ciing
khdng c6 mit nhung ban an so tham van tuyén 6ng H dugc mién an phi 1a khong
ding.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khong rat yéu cau khai kién va khdng rit yéu cau khang céo,
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Ch| Minh khong rat khang nghi, cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay: Ban an so thim nhan
dinh khong khach quan, khong cong nhan VleC chuyén nhuong gilta nguyén don
va bi don la khong hop ly. Nguyén don yéu cau hiy ban an so tham vi da vi pham
thu tuc to tung khi chap nhan tu cach dai dién cua ong Nguyén Nhat J 13 dai dién
iy quyén ctia bi don trong khi vin ban ty quyén khong hop 1¢; khong dua 6ng
Ngd Thanh Q - chong ba Triéu Thi K vao tham gia t6 tung. Yéu cau tiép tuc duy
tri Quyét dinh 4p dung khan cdp tam thoi sé 02/2019/QD-BPKCTT ngay
21/01/2019.

Theo cac chung cir trong hd so gdbm hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dat va quyén so hitu nha & ngay 09/9/2014, Gidy thoa thuan chuyén nhuong
quyén so hiru nha & kiém giao nhan tién ngay 03/7/2015 cé co sé xac dinh
nguyén don va bi don c6 giao dich chuyén nhuong nha dat 40/4N ap Hung Lan x4
B1, huyén M. Trong truong hop xac dinh giao dich gitra nguyén don va bi don la
vo hiéu th| yéu cau giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu, yéu cau bi don phai
tra s6 tién da nhan cua nguyén don 1 2.800.000.000 dong va bdi thuong thiét hai
cho nguyén don theo gia tri thuc té tai thoi diém hién nay. Ngay 09/9/2014, sau
khi ky hop dong chuyén nhuong nguyén don khoéng giao nhan tién nhung sau d6
khoang mot tuan nguyén don giao cho bi don 50.000.000 dong nhung khong 1ap
bién nhan (day 1a 1an giao thir nhat). Ngay 20/10/2011, ba Tran Thi V chuyén
khoan cho dng H 500.000.000 déng la lan thtr 2, ciing ngay nay Tran Viét C giao
cho éng H 50.000.000 d¢ng tién mat khdng l1am bién nhan va chuyén khoan cho
ong H s tién 350.000.000 dong la lan th 4 nén trong ndi dung chuyén tién cua
ba V cb ghi thanh toan tién mua nha lan 2 va cta Tran Viét C ghi thanh toan tién
nha lan 4. S tién mua ban con lai nguyén don giao cho bi don mot 1an vao ngay
03/7/2015 khi ky thoa thuan mua ban. Sau khi chuyén tién cho bi don vao ngay
20/10/2014 thi bi don da nhan nha do nguyén don giao nhung cac bén khong cd
bién ban giao nhan ma ghi nhan tai thoa thuan ngay 03/7/2015. Sau khi nhan nha
nguyén don da tién hanh sta chira nha va cho thué. S¢ di, 6ng H 1a ngudi dung
don xin stra chita nha va ba Huynh Thi A v 0ng H 1a ngudi ky bién ban xac minh
nha sua chita ngay 26/11/2014 vi 6ng H la chu nha nén phai ding don xin phép
stra chita con moi chi phi sta chita Ia tién cua nguyén don. Viéc bi don ky uy
quyén cho ba K ngay 06/11/2014 truéc khi cac bén ky Giay thoa thuan ngay
03/7/2015 vi khi ky hop ddng chuyén nhuong ngay 09/9/2014, nguyén don va bi
don di c6 thoa thuan viéc bi don s& uy quyén dé lam tha tuc cdng nhan quyén sir
dung dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong. Trong qué trinh lam thi tuc xin
cap gidy chang nhan, ba K hoan toan khdng lién hé véi nguyén don dé nhan tién
dong thué ma sau khi cé gidy chirng nhan ba K mai lién hé nguyén don dé giao
gidy chang nhan ban chinh va nhan tién dong thué 1a 230.000.000 ddng. Nguyén
don khong biét trude d6 ba K da nhan tién cua bi don. Bi don ¢ xin nguyén don
mot ban photo gidy ching nhan nhung sau d6 lai c6 mat dé xin cip giay ching
nhan méi. Sau khi bi don duoc cap gidy chirng nhan méi thi cho ngudi téi lam &p
lyc véi nguyén don dé chiém lai nha tir thang 03/2018. Nguyén don khong quen
biét bi don, khong phai 1 nhan vién cta bi don nén hoan toan khong c6 giao dich
nao khac véi bi don ngoai giao dich Chuyen nhuong nay. Nguyén don dugc em la
6ng Tran Viét U giéi thiéu dé mua nha dat cua b1 don. Ong U chi gigi thiéu dé
nguyén don mua nha va c6 nghe nguyén don noi vé viéc giao tién cho bi don chir
khéng chang kién cac giao dich gitta nguyén don va bi don. Ong U ciing khong
phai 12 nhan vién cia bi don nhu bi don trinh bay. Ong U di di nuéc ngoai tir nam
2018, nguyén don s& cung cap théng tin cu thé cia 6ng U trong trudng hop Toa &n
yéu cau. Sau khi c6 Két luan giam dinh sé 1748/KLGD-TT ngay 29/9/2020 cua
Phong Ky thuat hinh sy - Cong an thanh phé H5 Chi Minh, Toa so tham c6 moi
cac bén 18n va yéu cau bi don cung cap mau chit ky cta bi don theo ndi dung tai két
luan giam dinh nay nhung dai dién cua bi don bao khong lién hé dugc véi bi don
nén khdng cung cip dugc. Toa an cap so tham khdng ban hanh quyét dinh yéu cau
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bi don giao ndp tai liéu, ching c.

Pai dién uy quyén cua bi don trinh bay: Ban an so thim da gial quyét dung
quy dinh phép |uat nén dé& nghi glu nguy@n ban 4n so thim. Tuy gidy ty quyén
cua dng H ay quyén cho 6ng Nguy&n Nhat J co truéc khi Toa &n thu Iy vu an va
ndi dung chura chinh x4c nhung ngay 12/01/2022 dng Nguyén Tung H da nop don
trinh bay y kién, c6 chitng nhan chit ky do Vian phong cong ching Nguyén Thi
Sau chuang nhan s6 00000131 ngay 12/01/2022. X&c dinh: Trong qué trinh tham
gia hoa gidi 6ng J déu béo céo sir viéc cho toi biét va i dong ¥ cho 6ng J duroc
thay t6i dwa ra y kién dé xudt dé gidi quyét vu an. Ngay 27/12/2021, Toa an huyen
M dwa vu an ra xét xu toa an phan quyet t6i phdi tra cho Tran Viét C
1.410.378.000 dong. Téi d‘ong y phan quyét cia Toa dn Héc Mén. Téi dong y cho
ong J duoc thuong hrong sé tién phdi tra cho Tran Viét C. Téi dong y dé éng J
tiep tuC thay toi 1am viéc véi tod an cac cap néu vu Viée chua dwoC gidi quyét
xong” nén 6ng J du tu cach dai dién 6ng H tham gia t6 tung. Ong H hoan toan
khong c6 giao dich chuyén nhugng nha dat véi Tran Viét C. Céac ching ca ma
Tran Viét C cung cap khong hop ly, khdng thé chua giao tién ma di giao nha,
giao nhan sé tién Ién khéng thé khdng cé bién nhan. Chir ky va chit viét tai gidy
thoa thuan 03/7/2015 14 cta 6ng H nhung 6ng H ky trén gidy trang dé Tran Viét C
viét don xin dang ky tam trd tam vang cho nhitng nguoi thué nha. Trude day dng
H khai Tran Viét C 1a nhan vién cua 6ng H nhung nay xac dinh lai Tran Viét C va
em la 6ng Tran Viét U cung Ia nhan vién cia 6ng H nén 6ng H giao cho Tran Viét
C va 6ng U trong coi, cho thué, stra chita nha, xin dang ky tam tri cho nguoi thué
nha. Hang thang, 6ng U 1a ngudi thu tién thué nha va dem dén cho Tran Viét C
nhung khéng c6 so sach ky nhan. Ong H c¢6 nhan cua Tran Viét C sb tién
850.000.000 d6ng do Tran Viét C va ba V chuyén khoan vao ngay 20/10/2014
nhung day 14 tién dng H muon Tran Viét C dé sira nha va lam gidy to nha. Giira
Tran Viét C va dng H khéng l1am hop d¢éng vay muon. Ong H khdng cé chang cir
chtrng minh viéc Tran Viét C cho 6ng H muon tién, gitp dng H stra nha bang tién
cua ong H va glup ong H trong coi viéc cho thué nha cling nhu khong chung minh
duoc Tran Viét C va 6ng U 1a nhan vién caa 6ng H. Ngoali sb tién 850.000.000
nhan ngay 20/10/2014, éng H khong con nhan cia Tran Viét C bat cir khoan tién
nao khac nhu Tran Vidt C khai. Khi nhan tién trong tai khoan éng H khdng biét
vé ndi dung chuyén khoan cé ghi la thanh toéan tién nha nén khong cé y kién gi
v6i Tran Viét C. Trong qua trinh lam gidy to nha 6ng H da giao cho ba K
230.000.000 dong dé dong thué. Ong H khong biét viéc ba K giao gidy to nha cho
Tran Viét C va nhan tién cua Tran Viét C. Sau nay khi biét Tran Viét C gitr gidy
td nha 6ng H ¢6 yéu cau Tran Viét C tra nhung khong duoc nén ¢ 1am cd mat dé
Xin cap gidy chirng nhan mai, nhung khong trinh bay voi co quan chiic ning 1a
gidy chirng nhan ban chinh do Tran Viét C giit. Sau khi c6 Két luan giam dinh s6
1748/KLGD-TT ngay 29/9/2020 ciia Phong Ky thuat hinh sy - Cong an thanh phd
HO Chi Minh, Toa so tham ¢é moi cac bén Ién lam viéc nhung 6ng H khdng yéu
cau giam dinh lai va Toa 50 tham khong ban hanh quyét dinh yéu cau dng H giao
nop tai liéu, chirng ¢t 1a mau chir viét, chir ky cua 6ng H nhu noi dung yéu cau tai
két luan giam dinh.
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Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan — ong Nguyen Van N va ba Phan Thj
N1 trinh bay: y&u cau giir nguyén Ban an dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh trinh bay quan
di€ém:

- Vé tb tung: Tur ngay thu Iy dén khi xét xir va tai phién toa hom nay, Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Tham phan, Ho1 dong xét xir, cac duong su da

thuc hién day du va dang trinh ty thi tuc t6 tung duoc quy dinh trong Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

- Vé néi dung:

+ Toa an cap so tham xac dinh ong J 13 nguoi dai dién hop phap cua cua bi
don la vuot qua pham vi uy quyén Tuy nhién, ngay 12/01/2022 ong Nguyén
Tung H da ndp don trinh bay y kién cé noi dung thé hién 6ng J da thuc hién ding
y chi ciia 6ng H va céc quyén lgi t6 tung cia 6ng H duoc dam bao thyc hién. Do
d6 mic du khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén M vé noi dung nay la cé
co s& nhung xét thay khdng can phai hity an so tham vi ly do nay.

+ V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Cac tai liéu, ching cir trong vy &n
cho thay c6 co so xac dinh giita nguyén don va bi don c6 xac 1ap giao dich dan su
vé chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sé hitu nha ¢ d6i vai phan nha dat
tai dia chi s6 40/4N 4p Hung Lan, x4 B1, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh trén
phan dat dién tich 199,6m? thudc thira 614, to ban do s6 7 x& B1, huyén M, Thanh
phd H6 Chi Minh vai gia 2,8 ty dong va bi don d3 nhan da tién. Do giao dich dan
su vé chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & d6i vai phan nha
dat gitta nguyén don va bi don vi pham vé noi dung va hinh thic nén vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 122, Biéu 127 Bo luat Dan su nim 2005. Toa 4n cap so tham
khong chap nhin yéu cau ciia nguyén don vé viéc cdng nhan viéc chuyén nhuong
gitra Tran Viét C va 6ng H ddi voi cin nha tai dia chi 40/4N ap Hung Lan, x4 B1,
huyén M 1a c6 can ctr. Tuy nhién, viéc Toa an Cap so tham khdng chap nhan yéu
cau Cua nguyén don vé Viéc bi don phai tra s tién 1.950.000.000 dong trong toan
bo s6 tién 2,8 ty dong bi don da nhéan 1a khong dung. Viéc nguyén don yéu cau bi
don tra 2,8 ty dong 1a c¢6 co so. Mac di khéng coéng nhan giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
gitta nguyén don va bi don nhung Toa an cip so tham van buoc bi don phai tra
cho nguyén don sé tién 850 triéu dong do nguyén don da chuyén khoan cho bj
don ngay 20/10/2014; s tién 230 triéu dong do nguyén don déng thué va sb tién
330.378.000 ddng nguyén don stra nha.

+ V& yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu cua nguyén don tai
phién toa phlc tham: Trong subt qua trinh giai quyet vu an tai cip so tham va
phuc tham, nguyén don khong yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat va quyén so htru nha gitra nguyén don va bi don v0 hiéu. Can
ctr tiéu muc 2, muc 1l Giai dap s6 01/2017/GB-TANDTC ngay 07/4/2017 cua
Toa &n nhan dan tbi cao thi yéu cau giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu cua
nguyén don tai phién tda phdc tham khong co co s& chap nhan.
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* V& an phi dan sy so tham:Toa an cip so tham khéng tinh &n phi khéng c6
gia ngach d6i voi cac yéu cau khdng dugc chap nhan trén cia nguyéndon, mién an
phi cho bi don trong khi bi don khong c6 don dé nghi mién an phi hoic khdng c6
dé nghi duoc mién an phi tai phién toa 1a khong ding quy dinh tai Piéu 14 va
khoan 1, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Bai céc 18 trén, dé& nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén M, Thanh phé Ho6
Chi Minh; stta mot phan Ban an so tham s 374/2021/DS-ST ngay 27/12/2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén M, Thanh phd HS Chi Minh theo hudng phan tich
trén. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V€ su c6 mat, vang mat cua cac duong su.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Huynh Thi A da dugc Toa an
triéu tap hop 1& lan thu hai nhung vang mit. Nguoi ¢co quyén loi, nghia vu lién
quan |a ba Triéu Thi K c6 don dé& nghi xét xir vang mat. Can ct diém b khoan 2
Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét XU quyet
dinh xét xur Véng mat cac duong su.

Pai dién hop phap cta bi don 1a 6ng Nguyén Nhat J va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Vin N va ba Phan Thi N1 di tham gia phién
tod ngay 27/4/2022. Hoi dong xét xir tam ding phién toa va da tong dat hop 18
gidy triéu tap, thong bao cho cac duong sy vé viée phién toa duoc tiép tuc vao lic
8 gio 00 phut ngay 18/5/2022. Ngay 18/5/2022, dai dién bi don la dng Nguyén
Nhat J va ngudi o quyén loi nghia vu lién quan — dng Nguyén Vin N va ba Phan
Thi N1 vang mat. Xét thiy, trong vu an nay bi don, 6ng N, ba N1 khéng khang
c4o ban an dan sy so thim. Pai dién bi don — 6ng Nguyén Nhat J va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Vin N va ba Phan Thi N1 di tham gia
phién toa phuc tham trong phan thi tuc bat dau va phén tranh tung tai phién toa,
cac duong sy di dugc thong bao va tong dat hop 1& ve thoi gian tham gia phlen
toa theo dung quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xur quyet dinh van tiép tuc
phién toa phtic thim trong truong hop cac duong sy ndy vang mat.

[2] V& thoi han khang cdo: Ngay 27/12/2021, Toa 4n nhan dan huyén M,
Thanh phd HO Chi Minh ban hanh Ban an déan sy so thim sé 374/2021/DS-ST.
Ngay 07/01/2022, nguyén don — 6ng Tran Viét C c6 don khang cao ban an déan su
so tham, can cir Piéu 273 ciia B luat TS tung dan sy Tran Viét C khang cao
trong thoi han luat dinh.

~ [3] Ve thoi han khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén M, Thanh
phé H6 Chi Minh.

~Ngay 27/12/2021, Toa an nhan dan huyén M ban hanh Ban an dan sy so
tham so 374/2021/DS-ST. Ngay 10/01/2022, Vién kieém sat nhan dan huyén M
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ban hanh Quyét dinh khéng nghi phic tham sé 01/QDKNPT-VKS-DS. Xét thay,
theo quy dinh tai Diéu 280 Bo luat T tung dan sy, thoi han khang nghi caa Vién
kiém sé&t nhan dan cing cap 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Do d6, Vién kiém sét
nhan dan huyén M khang nghi trong thoi han luat dinh.

[4.] V& viéc ‘nguyén don — Ong Tran Viét C va ngu’(fl ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan — ba Tran Thi V y8u cau cham dut uy quyén véi 6ng Nguyén Dic Sva
yéu cau duoc ty minh tham gia phién toa.

Can cu Gidy uy quyén ngay 25/2/2019 va ngay 01/3/2019, dng Tran Viét C
va ba Tran Thi V iy quyen cho 6ng Nguyén Duc S tham gia t6 tung trong vu an.
Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Puc Sda tham gia phién toa tur phan tha tuc
bat dau phién toa dén hét phan tranh tung tai phién toa, dong thoi, dng Tran Viét
C ciing c6 mit trong suét thoi gian phién toa dién ra. Ngay 12/5/2022, dng Tran
Viét C va ba Tran Thi V ¢6 don yéu cau chim dat viéc ay quyén cho 6ng Nguyén
Duc Sva yéu cau duoc tw minh tham gia phién toa. Xét, viéc 6ng Tran Viet C va
ba Tran Thi V cham dut viéc uy quyen cho cho nguoi dai dién va ty minh tham
gia té tung khéng anh huong dén quyén va nghia vu té tung cua Tran Viét C va ba
V tai phién toa va van dam bao su c6 mit cia cac duong sy tai phién toa. Vi vay,
phién toa phlc tham van duoc tiép tuc va Hoi dong xét xir chap nhan viéc Tran
Viét C, ba Anh ty minh tham gia phién toa.

~ [5] Xét viec 6ng Nguyén Nhit J dai dign cho 6ng Nguyén Tung H tham gia
to tung.

Toa &n nhan dan huyén M thu ly vu an tranh chap Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat gita
nguyén don va bi don ngay 21/6/2018. Gidy y quyén duoc lap ngay 12/3/2018,
truéc thoi diém toa thu ly. Ong Nguyén Tung H ay quyén cho dng Nguyen Nhat
Truong thuc hién cac cong viéc sau: “...Trong truong hop c6 khiéu ngi tir ca
nhdn, co quan, t6 chitc dén QSHNO va TSKGL VD tai 40/4N dp Hung Lin x4 Bl
huyén M thi éng J dwoc thay mat va nhan danh t6i lién hé Uy ban nhan dan x&
B1, UBND huyén M, UBND Thanh phé Hé Chi Minh cdc co quan ¢é tham quyén
tham gia gidi quyét khiéu nai. Trong truong hop khong dong y véi két qua gidi
quyét khiéu ngi thi dng J dwoc quyén thay mdt va nhan danh t6i lién hé cac cong
viéc sau: Lién hé Toa an huyén M nép don khdi kién, Tham gia té tung theo quy
dinh Véi tu cach nguoi dgi dién theo uy quyén”. Nhu vay, tai vin ban y quyén
nay, 6ng H khong uy quyen cho ong J tham gia t6 tung trong vu an khi éng H la
bi don nén viéc Tda an cap so tham xéac dinh 0ng J 1a ngudi dai dién hop phap cua
bi don 1a vuot qua pham vi ay quyén. Tuy nhién, ngay 12/01/2022, 6ng Nguyén
Tung H da ndp don trinh bay y kién, ¢ chang nhan chit ky do Van phong cong
chung Nguy@n Thi Sau, Thanh phé H6 Chi Minh chitng nhan s6 00000131 ngay
12/01/2022. Pon trinh bay co6 ngi dung: “Toi la bi don trong vy an tranh chdp vol
éng Tran Viét C, tir nam 2018 Tran Viét C da kho1 kién ti tai Tod &n Hoc Mon vé
tranh chdp hop dong chuyén nhuwong nha 40/4N ap Hung Ldn xa B1, huyén M. Vi
tudi cao sirc yeu toi da uy quyen cho ong Nguyén Nhdt J thay t6i cho loi khai,
cho y kién, quyét dinh moi vdn dé lién quan tsi vu an va tham gia phién toa.
Trong qud trinh tham gia hod gidi 6ng J déu bao cao su viéc cho tdi biét va toi
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dong y cho 6ng J duwoc thay téi dwa ra y kién dé xudt dé gidi quyet vy an. Ngay
27/12/2021, Toa an huyén M dwa vu &n ra xét xu toa an phan quyét toi phdi trd
cho Tran Viét C 1.410.378.000 dong. Téi d‘ong y phan quyét cua tod an Hoc Mén.
Téi dong y cho ong J duoc thuong luong sé tien phai trd cho Tran Viét C. Toi
dong ¥ dé ong J tiép tuc thay tdi 1am viéc véi Toa &n cac cac cdap néu vu viée chia
duot gidi quyét xong... ”. Voi cac ni dung trén thi trong qua trinh Toa an giai
quyét vu an cacy Chl ctia 6ng H da duoc thé hién thong qua sy dai dién cua dng J
va cac quyén loi td tung cia dng H duge dam bao thuc hién. Mic du khang nghi
cta Vién kiém sat nhan dan huyén M va khang céo cua nguyén don vé noi dung
nay 13 c6 cin ctt nhung nhu da phén tich ¢ trén Hoi dong xét xtr thay khéng can
phai hay an so tham vi Iy do nay.

[6] X¢ét tinh xac thyc cua cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
va quyén s¢ hiru nha ¢ tai 40/4N ap Hung Lan, x& B1, huyén M.

Nguyén don trinh bay giita nguyén don va bi don ¢6 giao két hop dong vé
viéc chuyén nhugng nha dat sé 40/4N. Bi don khang dinh bi don chi nhd nguyén
don quan ly viéc thué nha, khong cé bat ct giao dich ndo vé viéc mua ban nha dat
gitra nguyén don va bi don.

Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hitu nha & dé ngay
09/9/2014 c6 noi dung bén chuyén nhuogng 1a 6ng Nguyén Tung H, bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Tran Viét C, hai bén thoéa thuan chuyén nhuong nha dat sb
nha 40/4N 4p Hung Lan, x4 B1, huyén M,Thanh phé HO Chi Minh véi gia
2.800.000.000 ddng. Tai Két luan giam dinh sé 1748/KLGD-TT ngay 29/9/2020
ctia Phong Ky thuat hinh sy - Cong an Thanh phd H6 Chi Minh két luan: Khéng
du co s& két luan giam dinh chix ky, chir viét ho tén Nguyén Tang H trén Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va s¢ hitu nha ¢ dé ngay 09/9/2014 so
vé6i chir ky, chir viét caa Nguyén Tung H trén cac tai liéu mau so sanh c6 phai do
cing mot ngudi Ky, viét ra hay khong va dé nghi cung cdp mau chix viét, chix ky
mang t&n Nguyén Tung H thoi diém xac 1ap can trude, trong nim 2014 trén cac
tai liéu c6 sin dé tiép tuc giam dinh. Nhu vay, noi dung két luan giam dinh 1a
“Khéng dii co sé dé ket lugn”, khong c6 nghia rang chir viét, chir Ky tai Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va so hitu nha & dé ngay 09/9/2014 khong phai
la chix viét, chir ky cua bi don. Sau khi nhan duoc két qua giam dinh, Toa &n cap
so tham khong ra quyét dinh yéu cau bi don giao nop tai liéu, chiang ct 1a mau
chir viét, chir ky cua bi don xac lap trudc, trong ndm 2014 dé 1am mau so sanh ma
chi can c& vao noi dung “Khdng dii co sé dé két lugn” va viéc cac duong su
khéng yéu cau giam dinh lai dé xac dinh bi don khéng ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va s¢ hitu nha & dé ngay 09/9/2014 1a thiéu co so.

Xét Giay thoa thuan chuyén nhuong quyén sé hitu nha & kiém giao nhan
tien (phu luc hop dong ky ngay 09/9/2015) de ngay 03/7/2015 ¢ ndi dung: “Bén
chuyén nhuwong (bén nhan tlen) Bén A: Nguyén Tung H; bén nhdn chuyén nhuwong
(giao tien) bén B: Tran Viét C. Sau khi hai bén ban bac (vi nha chua ¢ gzay
chitng QSDD, hai bén dong y thuc hién cac théa thudn sau day bang glay chuyén
nhirong nha kiém giao nhdn tién nay 1a phu luc cua hop dong chuyen nhuwong
OSDP va SHNO dwoc hai bén ky ngday 09/9/2014. 1. Bén A dong y chuyén
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nhwrong cho bén B toan b ¢ can nha chwa cé quyén s dung dat tgi dja chi sé
40/4N dp Hung Lan, xa B1, huyén M Thanh phé Hé Chi Minh téng dién tich dat
199,6m?, di¢n tich xay dwng 181,7m?, dién tich san 283,7m?, theo gidy to ban vé
nha ¢, dat ¢ Phong tai nguyén moi treong ky ngay 18/3/2014. 2. Gia chuyén
nhirong: 2.800.000.000 (hai ty tdm tram triéu) tién méat VNB. Bén B thanh todn
cho bén A dii mét lan sé tién 1a 2,8 ty (hai ty tam tram tri¢u) dé dam bdo giao
toan bo can nha trén (muc 1) .3. Ong Nguyén Tung H uy quyén cho ba Triéu Kim
Anh dwoc quyén lién he cdc co quan xin phép lam gidy to lién quan dén can nha
tréndé hoan thanh gidy chitng nhdn OSDD. Tt cd 1é phi vé thué do nha nieéc quy
dinh 12 bén B Trdn Viét C phdi nép néu cb. Sau dé bén A va bén B ciing nhau ra
cong chitng nha nwde dé thyc hién thi tuc cong chieng hop dong chuyén nhirong
quyén toan b cdn nha sé 40/4N dp Hung Ldn x& B1 huyén M Thanh phg Hé Chi
Minh cho Trdn Viét C. 5. Hai bén cam két thuc hién diing cdc théa thugn néu
trén. Sau khi gidy ndy dwoc hai bén doc va da ky ghi ré ho tén, sé dioc xem bén A
dd nhdn du tien 2,8 ty (hai ty tam tram triéu) va bén B da nhan toan bo can nha
trén”. Gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén sé hiru nha & kiém giao nhan tién dé
ngay 03/7/2015 c6 chit ky, chir viét caa dng Nguyén Tung H; 6ng H xac dinh chix
ky trén gidy thoa thuan ngay 03/7/2015 1a cta 6ng, nhung 6ng cho rang khi 6ng
ky 1a to gidy trang khong c6 noi dung, nhitng noi dung trén to gidy trang c6 chit
ky cua 6ng H la do Tran Viét C tu y 1ap. Ngay 15/01/2021, Phong k§ thuat hinh
su COng an Thanh phé H6 Chi Minh két luan yéu cau giam dinh thoi diém viét
(tudi muc) trén tai liéu can giam dinh 13 vuot qua kha ning chuyén moén cua
Phong K¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phd H6 Chi Minh nén khéng tién hanh
giam dinh. Tran Viét C, 6ng H khong c6 y kién ddi vai két luan trén. Bi don cho
rang tai liéu nay 1a do nguyén don tr ap trén gidy tring co san chit ky cua bi don
nhung khong ¢6 chtng ci chirng minh. Két luan giam dinh cua Phong Ky thuat
hinh sy Cong an Thanh phé H& Chi Minh khéng c6 noi dung két luan thoi diém
viét (tudi muc) cua cac dong chir vé viéc chuyén nhuong nha dat va chi ky caa bi
don trén Gidy thoa thuan chuyén nhugng quyén sé hitu nha o kiém giao nhan tién
dé ngay 03/7/2015 1a khac nhau. Nhu vy, khong c6 co so dé két luan Giay thoa
thuan chuyén nhugng quyén sé hiru nha o kiém giao nhan tién dé ngay 03/7/2015
1a do nguyén don tu 1ap va bi don khong biét vé vian ban nay. Viéc xac dinh co
hay khdng c6 giao dich chuyén nhuong quyén sé hitu nha & giita cac bén phai
dugc can clr vao cac tai liéu, chang ctr khac. Toa an cép so tham chua thu thap
day du ching ¢ ma chi dwa vao 10i khai cua bi don, két luan giam dinh c6 noi
dung khéng tién hanh giam dinh dé xac dinh khdng cé giao dich thoa thuan
chuyén nhuong quyén s¢ hiru nha ¢ gitta nguyén don va bi don 1a chwa ¢6 cén cu.

Theo hop ddng ngay 09/9/2014 thi tién mua nha thanh toan 1 lan. Giay thoa
thuan chuyén nhugng quyén sé hitu nha & kiém giao nhan tién (phu luc hop dong
ky ngay 09/9/2015) d& ngay 03/7/2015 thi ghi da nhan du tién 2.800.000.000 dong
va giao nha. Toa &n cip so thim chua thu thap tai liéu, chang ci dé 1am rd viéc
nguyén don c6 nhan nha hay khong, néu co thi nguyén don nhén nha vao thoi
d1em nao, co trung khop vai thoi gian ghi trong Giay thoa thuan chuyén nhuong
quyén so hitu nha ¢ kiém giao nhan tién dé ngay 03/7/2015 khong. Theo gidy xac
nhan thanh toan cua ngan hang TNHH MTV Standerd Chartered (Viét Nam) va
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hoa don gia tri gia ting kiém 1énh chuyén tién, gidy nop tién dé ngay 20/10/2014
thé hién ngay 20/10/2014 ba Tran Thi V chuyén khoan cho dng H sé tién 500
triéu dong, ndi dung “thanh toan tién mua nha lan 2”; Ho4 don gi4 tri gia ting
kiém lénh chuyén tién ngay 20/10/2014 thé hién Tran Viét C chuyén cho 6ng H
sb tién 350 triéu ghi noi dung 1a “thanh toan tién nha dot 4. Toa an cap so tham
chua lam rd vé cac dot thanh toan tién nguyén don di thuc hién. Tai thoi diém
nay cac bén chua ky thoa thuan chuyén nhuong kiém phu luc hop déng thi viéc
thanh to4n dugc thuc hién theo thoa thuan nao trong khi hop ddng chuyén nhuong
ghi rd 1a thanh toan 1 lan. Ngoai giao dich vé viéc chuyén nhugng nha dit dang
tranh chap tai Toa 4n, nguyén don va bi don con ¢ giao dich chuyén nhuong nha
dat, giao dich nao khac vé nha dat dan dén viéc nguyén don phai thanh toan tién
nha cho bi don hay khong. Bi don khai c6 mugn tién cua nguyén don dé stra nha
va lam giay to nha nhung lai khdng cung cap duoc chiing ¢t vé viéc nho nguyén
don stra nha gilp bang tién cua bi don. Ban an so tham khdng xem xét, 1am rd
mau thuan trong viéc khong c6 giao dich mua ban nha theo 16i khai cta bi don
nhung bi don lai nhan sé tién véi noi dung “thanh toan tién mua nha” tir nguyén
don ma khong co y kién phan dbi.

Theo bi don trinh bay, nguyén don va em 1a 6ng Tran Viét U la nhan vién
cua bi don; bi don ¢6 nho nguyén don va 6ng U quan ly viéc thué nha va co ky
san cac giay trang khong c6 noi dung dé nguyén don tién viéc dang ky tam tri cho
ngudi thué nha; viéc 6ng U ¢ nhan tién thué nha hang thang dé giao cho bi don.
Toa an cap so tham can thu thap tai liéu, chiang ctr dé 1am rd c6 hay khong co viéc
cho thué nha nhu bi don khai nai dé tir d6 c¢6 thém co s& xac dinh tinh xac thuc
cua giao dich mua ban nha gitra nguyén don va bi don.

Theo Gidy théa thuan chuyén nhuong quyén so hiru nha ¢ kiém giao nhan
tién (phu luc hop dong ky ngay 09/9/2015) dé ngay 03/7/2015 thi nguyén don s&
uy quyén cho ba Triéu Thi K lién hé cac co quan xin phép lam giay to lién quan
den can nha trén dé hoan thanh gidy ching nhan quyén st dung dat; tat ca Ié phi
vé thué do nha nudc quy dinh 13 bén B (nguyén don) phai nop néu c6. Thyc té thi
vao ngay 06/11/2014, bi don di ky Gidy uy quyén tai Phong Cong chung B,
Thanh phd H6 Chi Minh néi dung uy quyen cho ba K tién hanh ho so xin cap
Giay chuang nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & d6i véi nha, dat sb
40/4N ap Hung Lan, x& B1, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba K da thyc
hién viéc xin cap chu quyén dbi voi nha dat néu trén cho 6ng H, ba A. Ngay
20/10/2016, nha dat dugc UBND huyén M cap Gidy ching nhan CE 157140 (so
vao s6 cap GCN: CH 01030) dung tén ong Nguyén Tlng H va ba Huynh Thi A.
Ba K da lién hé glao gidy chu quyen nay cho nguyén don va nhan tir nguyén don
s6 tién dong thué 1a 230 triéu dong dé hoan lai cho bi don. Toa an cdp so tham
chua 1am rd vé Viéc tai sao nguyén don lai phai tra cho bj don khoan tién lam gidy
td nha dat cho bi don, c6 lién quan gi dén noi dung tai Giay thoa thuan chuyén
nhuong quyén so hitu nha ¢ kiém giao nhan tién (phu luc hop dong ky ngay
09/9/2015) d& ngay 03/7/2015 ma nguyén don cung cip hay khéng. Mic du cé
mau thudn trong loi khai gitra nguyén don, bi don va ba A vé nguyén nhan ba A
giao ban chinh gidy ching nhan quyén su dung dit cho nguyén don, vé ngudi co
nghia vy thanh toan s tién thué, 1 phi lam giay to nha dat nhung Toa an cap
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so tham chua to chie d6i chat gitta cac duong sy dé 1am rd noi dung nay la thiéu
sot.

Can ctr phiéu chuyén khoan ngay 13/12/2016 (bat luc 229) thi ngudi chuyén
khoan s6 tién 200.000.000 ddng cho bi don 1a 6ng Ngd Thanh Q - chong ba Triéu
Thi K. Ba K khai 6ng Q chuyén khoan thay cho ba dé tra tién l1am gidy to nha cho
bi don nhung day chi Ia 1oi khai tir mot phia cua ba K. Toa an cip so tham chua
triéu tap 6ng Q dé 1am rd vé noi dung nay 1a thiéu sot.

Nhu vy, c4c tai liéu, chiang ci trong hd so vu an so thim chua day du dé
két luan vé tinh xac thyuc cua giao dich mua ban nha giita nguyén don va bi don.
Toa an cap so tham két luan khong cé giao dich mua ban nha tir @6 chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc tra lai s6 tién 850.000.000 dong,
khéng chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban nha hozc tra lai s6 tién 2.800.000.000 dong la chua thoa dang. Khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén M vé noi dung nay 1a c¢é can ct.

[7] V& viéc giai quyét yéu cau khai kién ctia nguyén don

Nguyén don yéu cau céng nhan hop dong Chuyen nhuong nha gira nguyén
don va bi don. Tuy nhién, tai phién tod phic tham, nguyén don yéu cau trong
trrong hop xac dinh giao dich gitra nguyén don va bi don 1a v6 hiéu thi nguyén
don yéu cau giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu, yéu cau bi don phai tra s6
tién d3 nhan cta nguyén don 1a 2.800.000.000 déng va boi thudong thiét hai cho
nguyén don theo gia tri thuc té tai thoi diém hién nay. Xét thiy, néu xac dinh giao
dich mua ban nha 1a c6 that thi giao dich nay ciing vo hiéu do vi pham diéu cam
ctia phap luat quy dinh tai Diéu 128 cua Bo luat Dan sy nam 2005 vi tai thoi diém
giao dich, bi don chua duoc cip gidy chirng nhén quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ dbi v6i nha, dat da giao dich chuyén nhugng. Can ct Diéu 137 cua Bo
luat Dan sy, cac duong su phai tra cho nhau nhirg gi di nhan va boi thuong thiét
hai néu c6 16i dan dén giao dich vo hiéu. Huéng dan cua Toa an nhan dan téi cao
tai tiéu muc 2, muc Il Giai dép s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 “Khi
giai quyét vu an dan su c6 yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu nhung duong su
khéng yéu cau gial quyét hau qua hop dong vo hiéu thi Toa &n phai giai thich cho
cac duong sy ve hau qua phap ly cua viéc tuyén bd hop ddng vo hiéu. Viéc giai
thich phai duoc ghi vao bién ban va luu vao ho so vu an. Truong hop Toa an da
giai thich nhung tat ca duong su van khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong
v hiéu thi Toa &n tuyén bb hop ddng vé hiéu ma khong phai giai quyet hau qua
hop dong v6 hi€u”, ap dung trong trudng hop vu an 6 duong su yeu cau tuyén b
hop ddng vo hiéu. Trong vu &n nay, tai giai doan xét xtr so tham, nguyén don
khéng yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va Toa an cép so tham chua thu thap
day du tai lieu, chiing cir V@ tinh xac thuc cua giao dich mua ban nha giita nguyén
don va bj don nén Toa an cap phic tham khong thé tuyén bo hop dong vo higu va
giai quyet hau qua cua hop ddng vo hiéu tai phién toa phic tham. Vi vay, khi giai
quyét lai vu an Toa an cap so tham phai giai thich cho cac duong su vé hau qua
phap Iy cua giao dich dan su vo hiéu dé ho xac dinh c6 hay khéng cé yéu cau khai
kién vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Viéc giai thich phai lap thanh
van ban va luu hd so vu &n.
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[8]. Do viéc thu thap chang ci, ching minh chua dugc thuc hién day du ma
tai phién toa phuc tham khéng thé thuc hién bé sung dugc va do nguyén don bd
sung yéu cau khoi kién ma cac yéu cau nay can duoc giai quyét chung trong mot
Vu an nén can huy ban an so tham va chuyén hd so cho Toa an cap so thAm giai
quyet lai. Vi vay, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat vé& viéc sira mot phan ban an
so thAim khong c6 co s chip nhén.

[9]. V& 4n phi:

Ap phi dan sy phic tham: Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy
phtc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 308, Piéu 309, khoan 5 Piéu 102 cta Bo luat T
tung dan sy nim 2015; Diéu 117, Piéu 122, Diéu 123, Piéu 131, Diéu 357 va
Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Dicu 166, Diéu 167 Luat Pat dai nim
2013; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén M,
Thanh phé H6 Chi Minh. Chap nhan mét phan khang co cua nguyén don — 6ng
Tran Viét C. Huy Ban &n dan sy so thim s 374/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nim
2021 ctia Toa an nhan dan huyén M, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. An phi dan sy phuc tham:

Ong Tran Viét C khong phai chiu 4n phi dan sy phic thim. Hoan tién tam
g an phi cho 6ng Tran Viét C s tién 300.000 (ba trim ngan) ddng theo Bién lai
thu s6 AA/2021/0038710 ngay 12/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
M, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ban 4n phuic tham c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Nij n’}ﬁnihA - TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A < - ~
_TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tdi cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén M;

- THADS huyén M;

- Cac duong sy;

- Luu (T/25)

Tran V|et20§1a2u
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Nguyén Thi Huyén
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