TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 142/2025/DS-PT

Ngay 28/3/2025

“V/v tranh chdp ranh gidi giita cdc
bdt dong san lién ké”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Bao Anh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai
Ba Nguyén Thi Trang Thu
- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.
- Pai dién Vign Kiém sdat nhin dan thanh pho Can Tho: Ong Bui Trung
Nam - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 28 thang 3 ndm 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 594/2024/TLPT-DS ngay 30
thang 12 nam 2024 vé tranh chap “ranh gidi giita cdc bat dong san lién ké”.
Do ban 4n déan sy so tham sb: 137/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Thiy, thanh phé Can Tho bij khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 594/2025/QD-PT ngay
10 thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nam 1949 (c6 mat).
1.2. Ong Nguyén Cao T, sinh nim 1964;
Cung dia chi: S6 Bkhu V, xémL, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho;
1.3. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1953; Pia chi: S6 B khu V, x6m L,
phuong B, quan B, thanh ph6 Can Tho;
1.4. Ong Nguyén H(‘“)ng P, sinh nam 1959; Pja chi: S6 B, td D, khu vuc
1, x6m L, phuong B, quan B, thanh phé Céan Tho;
1.5. Ong Tran Pirc D, sinh nim 1961; Pia chi: S6 B khu V, x6m L,
phuong B, quan B, thanh phé Can Tho
Ong T, ba Phuéc, ong P va 6ng D cung uy quyén cho ba Nguyén Thi
Hong H tham gia to tung (Van ban iy quyén ngay 05/4/2023).
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- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Pham
Duy Huy P1 - Vin phong luat su Pham Khac P2 thuoc Poan luat su thanh phd
C; Piachi: S6 AL, khu V, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi P3, sinh nim 1955 (C6 mat)

2.2. Ba Pham Thi Van K, sinh nam 1981 (Xin vang mat)

Cung dia chi: S6 I khu V, phudng B, quan B, thanh phd Can Tho.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luét su Nguyén Thi
Kim Y — Truéng Chi nhanh Cong ty L1, thuoc Poan Luét su thanh phé C (c6
mat).

* Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi P3.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don ba Nguyén Thi Hong H, dong thoi la dai dién theo ity quyén cho cdc
dong nguyén don khdc trinh bay va yéu cau:

Ba Nguyén Thi Hong H, ba Nguyén Thi P, ong Nguyén Hong D, 6ng
Nguyén Cao T, 6ng Tran Pac D (Nguoi thira ké ctiia ba Nguyén Thi Hong C) 1a
nhitng nguoi thira ké thudc hang thira ké tht nhat ctia cu Ngo Thi A (sinh nim
1922, mét 2016). Khi con séng, cu A 1a chu st dung, dimg tén trén S6 muc ké
dat dai d6i véi thira dat 76, to ban d6 33, dién tich 86m? (NTD) toa lac tai duong
L, phuong B, quan B, thanh phd Can Tho. Nam 2011, Nha nudc nang cap, mo
rong hém, cac ho dan bi anh hudng trong d6 c6 gia dinh ba P3. Sau khi tién hanh
nang cap mo rong dudng thi gia dinh ba P3, ba K da xay dung va 1an chiém qua
phan dét cuia gia dinh nguyén don dién tich khoang 12,7m>.

Gia dinh nguyén don nhiéu 1an yéu cau ba P3, ba K thao d cong trinh da
xdy dung dé tra lai phan dat 1an chiém nhung bi don khong thuc hién. Nguyén
don khoi kién yéu cau giai quyét:

Budc bi don c6 trach nhi¢m thdo d& cong trinh da xay dung trai phép trén
dat do 14n chiém ctia nguyén don dé giao tra lai dién tich dat theo két qua do dac
tai Ban trich do dia chinh s6: 1046/TTKTTNMT ngay 15/9/2023 cua Trung tim
k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phé C (nay 1a Van phong 1) 1a 10,0m?
(vi tri C) thudc thira déat 76, t ban d6 33, dién tich 86m? (NTD) toa lac tai duong
L, phuong B, quan B, thanh phd Can Tho. Pdng thoi nguyén don dong ¥ tur
nguyén hd tro cho ba P3 chi phi di doi s tién theo Bién ban dinh gia ngay
16/5/2023 13 1.701.000 dong.
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Nguyén don rat yéu cau khai kién d6i voi phﬁn dat tai vi tri B, dién tich
04m? theo Ban trich do dia chinh néu trén do ba K khong c6 sir dung phan dat
nay.

- Bi don ba Nguyén Thi P3 trinh bay:

Ngudn gbc phan dit ba quan 1y, sir dung 13 do cha me cua ba sir dung tir
nam 1970 dé lai. Trén S6 muc ké, ba ding tén chu sir dung thira dat 75, to ban
dd 33, dién tich 174,2m*(T). Pén nay, ba van chua thyc hién thu tuc ding ky cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat nay. Trén thira dat 75, ba c6
cho gia dinh ba Pham Thi Van K, ba Phan Thi Phuong H1 (ba K va ba H1 1a con
ctia ba) mot phan dat dé sinh sdng. Ba P3 van sir dung dung dién tich dat cua ba,
khong 14n chiém dat nhu nguyén don trinh bay.

Ngoai ra, ba con trinh bay, vao thoi diém Nha nudc tién hanh mé rong con
hém, ba c6 hién dat 1am dudong nhung khong biét dién tich bao nhiéu. Sau do6 ba
moi xdy dung thém nha tam trén phan dat con lai cua gia dinh (phan dét dang co
tranh chap) dé sinh hoat, nau an. Hién nay, nha tam nay chi mot minh ba quan
Iy, str dung. Phan dt con lai cta thira dat 75 hién nay c6 nha cia gia dinh ba K
va ba H1 dang sinh song, cu thé theo do dac thyc té gia dinh ba K dang sir dung
dién tich 43m?, gia dinh cua ba H1 sir dung dién tich 72,6m?. Déi véi dién tich
tai vi tri A (theo Ban trich do dia chinh s6 1046/TTK TTNMT) trudc day 1a duong
nudc, khong thude vé thira dit cta ba ké khai trén S6 muc ké va hai bén cling
khong ai st dung. Dién tich dat tai vi tri B (Ban trich do dia chinh )
1046/TTKTTNMT) 14 cua gia dinh ba H, ba khong c6 sir dung. Dat cta ba sir
dung hién nay con thiéu so v&i S6 muc ké, ba khong co 14n chiém dét nén khong
ddng y theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Bi don ba Pham Thi Van K trinh bay:

Ba 1a con rudt cua ba P3, hién gia dinh ba dang sinh song tai thira dat s6
75 cta ba P3 1a chi str dung. Gia dinh ba khong c6 1an chiém dét ciia cac nguyén
don nén khong dong ¥ theo yéu cau khai kién.

Tai Ban an dan su so tham s6 137/2024/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2024 ciia Toa
an nhan dan quan Binh Thuy, da quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia cac nguyén don ba Nguyén Thi Hong
H, ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Hong D, éng Nguyén Cao T, éng Trdan Pirc D
déi vdi bi don ba Nguyén Thi P3.

Ba Nguyén Thi P3 trd lai cho cdc nguyén don phan dat tai vi tri C, dién
tich 10m?. Vi tri, kich thuéc phd‘n dat thé hién theo Ban trich do dia chinh sé
1046/TTKTTNMT ngay 15/9/2023 cua Trung tam ky thudt tai nguyén va moi
triwong thanh phé C.
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Ba Nguyé~n Thi P3 phai thdo do, di doi nha tam co cau triic trét, cot BTCT,
mdi tole, tiwong xdy gach, véch tole, khéng tran, nén gach Cerame dién tich xdy
dung 12,64m? trén phan dat tranh chdp tai vi tri C.

Ghi nhdn viéc nguyén don tw nguyén hé tro di doi cho bi don ba Nguyén
Thi P3 s6 tién 1.701.000 dong (Mot triéu bdy tram 1é mét nghin dong).

(Pinh kém Ban trich do dia chinh s6 1046/TTKTTNMT ngay 15/9/2023
ciia Trung tam ky thudt tai nguyén va méi trieong thanh phé C).

2. Pinh chi yéu cdu khéi kién cia cdc nguyén don doi véi bi don ba Pham
Thi Van K.

3. Chi phi tham dinh, do dac va dinh gia: 12.000.000 d&ng (Muwoi hai triéu
dong). Nguyén don da ndp tam iing chi phi néu trén tai Toa dn.

Bi don phai chiu chi phi nay va co trach nhiém hoan lai cho cdac nguyén
don sé tién 12.000.000 dong (Muwoi hai triéu dong).

4. An phi dan sie so tham:

Nguyén don éng Nguyén Cao T dwoc nhén lai tién tam vmg dn phi dd nép
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0002995 ngdy
09/02/2023 ciia Chi cuc thi hanh dn dén sw qudn Binh Thiiy, thanh phé Can Tho.

Bi don dwoc mién an phi do thuéc truong hop nguoi cao tudi.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo cua duong su theo quy
dinh.

Ngay 17/9/2024, bi don ba Nguyén Thi P3 khang céo, dé nghi cip phuc
tham xét xtr lai vu 4n theo hudng: stra ban an so tham, bac yéu cau khai kién coa
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, bj don van giit nguyén khang céo, con nguyén
don khong dong ¥.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phat biéu quan diém
tranh luan: Ba H1 (con ba P3) dang str dung mot phan thira dat s6 75 nén cap so
tham khong dwa ba H1 vao tham gia td tung 13 thiéu so6t. Chua xac dinh phan dét
vitri A, dién tich 5,4m? theo Bén trich do dia chinh do ai dang st dung. Dit cua
bi don bi thiéu dién tich, néu cong phﬁn dét tranh chép 10m? cho nguyén don thi
nguyén don thira dat. Nam 2015 khi bi don dén sira chita lai cin nha thi méi phat
sinh tranh chap, con trudc d6 thi khéng c6 ai tranh chap. DEé nghi Hoi dong xét
XU chép nhan khéng céo cta bi don, stra ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don phat biéu quan
diém tranh luan: Xac dinh cép so tham da xem xét danh gia day du, toan dién
chtng ctr va quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 13 phu hop.
Bi don khang cdo nhung khong cung cip duoc chimg ctr chirng minh dat tranh
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chép 1a ctia bj don nén dé nghi Hoi dong xét xir khéng chip nhan khang cua bi
don, gitt nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

- V& hinh thirc khang cdo: Bi don khang céo con trong thoi han va dugc
mién dong tién tam tng 4n phi phuc thAm nén hop 1¢ vé& mit hinh thirc.

- Xét vé noi dung khang cdo: Kiém sat vién phan tich cac tinh tiét ciia vu
an, cac tai liu, chiing ctr duogc thu thap thé hién trong hd so, xac dinh cép SO
tham quyét dinh chap nhan yéu cu khai kién ciia nguyén don 1a phu hop. Bi
don khang cdo khong c6 co s chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung
khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su, khong chép nhan khang céo ctua bi don,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cin c&t yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ddy 1a vy an dan su veé
“tranh chdp ranh gidi giita cdc bat dong san lién ké”, Toa an cap so tham thu
ly giai quyét 13 co cin cur, ding tham quyén.

[2] Xét khang ctia bi don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Nguyén don sir dung thira dat s6 76 do cu Ngo Thi A (chét nam 2016) ké
khai trén S6 muc ké dat dai dién tich 86m> (NTD). Con bi don ba Nguyén Thi
P3 ké khai dimg tén trén S6 muc ké thtra dat s6 75, dién tich 174,2m? (T). Cho
dén nay, cac chu sir dung cac thira dat nay van chua dang ky cip gidy chung
nhan quyén st dung dat.

Céc duong su khong théng nhat viéc xac dinh ranh gidi nén phat sinh tranh
chép. Cép so tham thanh 1ap Ho1 déng xem xét, tham dinh tai Ban trich do dia
chinh s6 1046/TTKTTNMT ngay 15/9/2023 cua Trung tim k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong thanh phé C va Ban trich do dia chinh sb: 582/VPDKPD ngay
20/8/2024 cta Vian phong dang ky dat dai thanh phd P1, thé hién nhu sau:

Thira dat 75, dién tich st dung thyc té 1a 115,6m?, trong d6: Cac con cia
ba P3 1a ba Pham Thi Van K dang sir dung 43m? va ba Pham Thi Phuong H2 1a
72,6m?. Cong phan dat tranh chap tai vi tri C, dién tich 10m? vao thira 75 thi thira
dat nay con thiéu 48,6m? [174,2m? - (115,6m> + 10m?)] so véi S6 muc ké. Nhu
vay, cép so tham d3 do dac toan bo dién tich dat thira 75, xac dinh ba P3 sir dung
mdt phan dién tich 72,6m? nhung khong ngay vi tri tranh chap nén viéc ba P3
khong tham gia t6 tung cling khong 1am anh huéng viéc giai quyét tranh chap
gitta nguyén don véi bi don (phan dat tai vi tri C, 10m?).

Thua dat 76, dién tich thuc té su dung 1a 75,3m? (theo Ban trich do dia
chinh s& 1046/TTKTTNMT ngay 15/9/2023, bao gé)m: 5,4m? tai vi tri D hién
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ong L dang sir dung theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cta cac duong su
s6: 66/2022/QDST-DS ngay 15/8/2022 ctia Toa an nhan dan quan Binh Thay va
vi tri B, dién tich 4m? hai bén xé4c dinh 1a do nguyén don st dung). Nhu vay,
thira dat s6 76 van con thiéu 10,7m? (86m? - 75,3m?) so véi dién tich trén S6 muc
keé.

[3] Tuy nhién, ciling theo ghi nhan tai Ban trich do dia chinh s6 1046 néu
trén thi phan dat 5,4m? tai vi tri A 1a duong nuée (hién trang da duogc sang lap
bang phang sau khi mo rong hém) nam gitra hai thira dat 75 va 76 va cac bén
khéng ai str dung, thong nhat khong co tranh chip. Nhu viy, c6 co s¢ xac dinh
duong nudc nay dung dé phan chia ranh gi6i gita hai thira dat 75 ctia nguyén
don va thira 76 cua bi don sir dung. Dat tranh chap do bi don ba P3 sir dung tai
vi tri C, dién tich 10m? 1a d4 14n qua khoi dudng nude 1am ranh gidi (tai vi tri A)
gilra hai bén. Vi vay, c6 can cur xac dinh, bi don st dung dét tranh chép tai vi tri
C 14 thuéc mot phan thira dat s6 76 cia gia dinh nguyén don.

[4] Bénh canh d6, theo Ban d6 dia chinh nim 1999 (trudc khi mé rong
hém) dinh kém Cong vin s 835/CNVPDKDD ngay 06/7/2021 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai quan D1 (But luc A, 130) va Ban do dia chinh cua
Ban quan 1y du 4n va Phét trién quy dat quan B (sau khi m& rong hém, But luc
150) dé ddi chiéu hinh thé cta thira dat 75, thi thira dat 75 cia ba P3 bi anh huong
mot phan, diéu nay ciing pht hop véi 101 khai ctia ba P3 vé viéc ba ¢ hién mot
phﬁn dat thira 75 khi Nha nuée thuc hién du an mé rong hém. Va do cling la
nguyén nhan lam cho thira dat 75 bi giam dién tich. Pong thoi, ranh dat giira cac
thira 75 va 76 theo Ban d6 dia chinh sau khi mé rong hém 1a duong thang. Vi
vay, néu xac dinh phan dét tranh chp tai vi tri C (c6 hinh chit L) thudc quyén
str dung cua bi don thi thira dat 75 va 76 c6 canh tiép giap 1a dudng gap khic
nhiéu doan, nhu vay 1a khong phu hop vé hinh thé ctia cac thira dét.

[5] Tir nhitng van dé phan tich néu trén thay rang, viéc bi don ba P3 xay
dung nha tam, cot BTCT, mai tole, tuong xay gach, vach tole, khong tran, nén
gach Cerame trén phan dét tranh chap, dién tich 10m? tai vi tri C 1a 14n chiém
sang mOt phan thira dit 76 cta gia dinh nguyén don nhu an so tham nhan dinh
va quyét dinh 1a phu hop. Bi don khang cio dé nghi bac yéu cau khéi kién cua
nguyén don 1a khong c6 co s¢ dé chip nhan. Loi khai cia ba Nguyén Thi X theo
“T& tudng trinh” ngay 28/3/2025 do bi don cung cap & giai doan phtc tham ciing
khéng ¢ gia tri chirng minh dét tranh chip thudc quyén st dung ctia bi don.
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[6] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat phtc tham tai phién toa vé viéc
dé nghi khong chap nhan khang cao ctia bi don 1 phu hop voi nhan dinh ctia Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhén.

[7] V& an phi dan su phic thim: Do yéu cau khang céo cta bi don khong
c6 can ctr chip nhan nén phai chiu 4n phi. Tuy nhién, do ba P3 1a ngudi cao tudi
nén duge mién theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

1/. Khéng chap nhan khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi P3. Giit nguyén
ban an dan su so tham sd: 137/2024/DS- ST ngay 16 thang 9 nim 2024 cua Toa
an nhan dan quan Binh Thiy, thanh ph Can Tho.

2/. V& an phi dan sy phac thim: Mién cho ba Nguyén Thi P3.

3/. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy duoc tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan s ¢é quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cdc Diéu 6, 7a, 7b va
9 Ludt thi hanh én dén sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Piéu 30

cua Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; z AN _ > A \
 VKSND b Cin Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi Cyc THADS Q.Binh Thuy;

- TAND Q.Binh Thuy;

- Luu ho so vu an.

(B k)

Vo Biao Anh



