TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 209/2023/DS-PT
Ngay 01-6-2023
Vv tranh chap hop ddng dit coc,
hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xa¢ phuic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Céc Tham phan: Ong L& S§ Tra

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 6 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phic tham cong khai vy an thu ly so: 64/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 3
nam 2023 vé viéc “tranh chap hgp dong dat coc, hop dong tin dung”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 101/2022/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhéan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham s6 136/2023/QD-PT ngay
23/3/2023, Quyet dinh hoan phién toa phic tham so 186/2023/Qb-PT ngay
20/4/2023, Quyét dinh hodn phién toa phdc tham so 217/2023/Qb-PT ngay
11/5/2023, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ba Nguyén, Thi Thay H, sinh nim 1984; dia chi: s6 18B/5,
khu pho D, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyen don: Ong Pham Chau T, sinh nim
1995; dia chi thuong tru: s6 53/1, ap N, x& A, huyén C, tinh An Giang; dia chi

lién h¢ s6 5B, Nguyén Vin T, khu pho B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Lé Vin N —
Luat su cua Van phong Luat su Nam Sai Gon thudc Poan Luat su Thanh phé
Ho Chi Minh; dija chi: s6 A75/46/6D, Bach Pang, Phuong 2, quan T, Thanh phd
Hb Chi Minh.
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- B/ don: Ba L& Hong T, sinh ndm 1952; dia chi: s6 7B/3, khu pho b,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong HO Poan K, sinh nim 1995; dia
chi thuong tra: s6 81, Phan Boi C, t6 1, khu phé 3, thi tran P, huyén P, tinh Binh
Duong; dia chi lién lac: sé A408K, 16 E, khu dan cu B, phuong B, thanh phd T,
tinh Binh Duong (vin ban ty quyén ngay 20/5/2022).

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Kim Thi Nguyén X, sinh ndm 1982; dia chi: s6 7B/3, khu phé b,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ong Tran Quoc T, sinh ndm 1989; dia chi: t0 1, 4p 4, x& T , huyén C,
Thanh pho Ho Chi Minh.

3. Ba Tran Thi Quynh H, sinh nam 1994; dia chi: to 1, 4p 4, x& T, huyén C,
Thanh phb H5 Chi Minh.

4. Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc té Viét Nam (VIB); dia chi tru so:
tang 1 (tang trét) va tang 2, Toa nha SailingTower — 111A Pasteur, phuong B,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién lac: tang 6, Toa nha Paxsky, s6
26, duong Ung Van K, Phuong 25, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Tran Qudc Th sinh nam 1991; ong Nguyén
DPinh H, sinh nam 1983; 6ng Luu Duy L, sinh nam 1985; cung dia chi lién lac:
tang 1 (tang trét) va tang 2, Toa nha SailingTower — 111A Pasteur, phuong B,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh (van ban ay quyén ngay 05/10/2022).

- Ngwoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi Thiy H.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khoi Kién, don khoi kién sira doi, bé sung, cac bdn ti khai, cac loi
khai trong qua trinh to tung va tai phién toa, nguyén don, nguoi dai dien hop
phap cua nguyén don thong nhat trinh bay:

Ngay 08/3/2022, ba Nguyén Thi Thly H va ba Lé Hong T ky hop dong dit
coc thoa thuan chuyén nhuwong quyén st dung dat dién tich 200,8m?*thugc thira s6
466, to ban d6 s6 40, toa lac khu phd B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong
theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat (viét tat GCNQSDD) so Al 641603, s
vao s6 H01885/TTLT do Uy ban nhan dan (viét tat UBND) huyén (nay la thanh
phd) Thuan An, tinh Binh Duong cap ngay 27/6/2007 cho ba Lé Hong T, gia
chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong (ba ty déng), ba H da dit coc cho ba T sb
tién 400.000.000 ddng (bdn tram tridu ddng) ngay khi hai bén ky hop dong dat
coc vao ngay 08/3/2022. Theo thoa thuan tai hop ddng, trong thoi han 30 ngay
(tirc 14 tir ngay 08/3/2022 dén ngay 08/4/2022), ba T va ba H s& dén Phong cong
chung dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, tuy nhién bi
don ba T khong thyc hién. D3 qua thoi han cong chiing, ba H da nhiéu 1an lién he
ba T nhung ba T ¢6 tinh khong di cong chitng hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat cho ba H. Ba H lién hé Phong cong chung thi dugc blet quyén sir dung
dat néu trén da duoc chuyén nhuong cho ngudi khac, qua trinh t6 tung giai quyet
vu 4n ba H méi biét dng Tran Quéc T 1a ngudi nhan chuyén nhwong quyén sir
dung dat nay.

Viéc bi don dd nhan sd tién dit coc 400.000.000 déng nhung khong thuc
hién viéc ky Chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén cho nguyén don di lam
anh huong dén quyén va lgi ich hop phép cua nguyén don. Do do, tai don khoi
kién bo sung ngdy 26/4/2022 nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ba Lé
Hong T tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi Thay H theo thoa thuan tai hop dong dit coc ngay 08/3/2022.
Truong hop ba T khéng tiép tuc Viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ba
H thi budc ba T tra cho ba Hsé tién 400.000.000 dong (bén tram triéu dong) da
dit coc va sb tién 400.000.000 dong (bdn tram triéu déng) phat coc, tong cong
800.000.000 d6ng (tam tram triéu dong).

Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching cir va hoa
giai ngay 10/11/2022 nguyén don thay doi yéu cau khai kién, yéu cau Toa an
giai quyét: Buoc ba Lé Hong T tra cho ba Nguyén Thi Thiy H so tién
400.000.000 dong (bén tram triéu dong) da dat coc va sé tién 400.000.000 dong
(bén tram triéu df)ng) phat coc, téng cong 800.000.000 dong (tam trdm triéu
dong), khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng dit coc, khdng nhén dat,
khong yéu cau ba T ky hop dong chuyén nhuong, ba H khdng con yéu ciu nao
khac.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay doi va rit mot phan yéu cau khoi
Kién, cu thé:

Yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Lé Hong T tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Thiy H theo thoa thuan
tai hop dong dat coc ngay 08/3/2022. Truong hop ba Lé Hong T khéng tiép tuc
Viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Thay H thi bugc ba
Lé Hong T tra cho ba Nguyén Thi Thiy H 400.000.000 dong (bdn tram triéu
ddng) tién coc da nhan.

Rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi véi noi dung phat coc, nguyén don
khdng y&u cau bi don thanh toan 400.000.000 dong (bén trim triéu ddng) tién
phat coc.

Nguyén don khong con yéu cau nao khac.

Ddi vai y kién cua bi don ba Lé Hong T, nguoi c6 quyen loi nghia vy lién
quan ba Kim Thi Nguyén X, dng Tran Quoc T, ba Tran Thi Quynh H, nguyén
don khong dong y.

D(A)i,vér’i yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét
Nam (viét tat Ngan hang VIB) nguyén don khong c6 y kién vi khong lién quan.

Nguyén don da dugc Toa &n thong bao vé noi dung Théng bao sb
341/PC09 ngay 18/8/2022 cua Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Binh
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Duong vé viéc dé nghi trung cau (yéu cdu) giam dinh, nguyén don thong nhat
véi ndi dung caa két luan giam dinh, khong yéu cau giam dinh tiép dén Phan
vién Khoa hoc hinh sy (C09B) — B$ Cong an, khong yéu cau Toa an trung cau
giam dinh ndi dung nao khac. Déi vai chi phi xem xét, tham dinh tai chd nguyén
don tu nguyén chiu.

CAc tai liéu, chiing ctr chizng minh cho yéu cau khoi kién cia nguyén don
bao gom: Hop dong dit coc ngay 08/3/2022; ban pho to GCNQSDD sé Al
641603, s6 vao s6 H01885/TTLT do UBND huyén (nay la thanh phd) Thuan
An, tinh Binh Duong cap ngay 27/6/2007 cho ba L& Hong Thanh.

Tai c&c ban ti khai, trinh bay y kién, céc loi khai trong qua trinh té tung va
tai phién toa bi don, nguoi dai dién hop phap cua bi don thong nhat trinh bay:

Bi don khong dong ¥ yéu cau khai kién, yéu cau khai kién sira doi, bd sung
cia nguyén don, bj don khéng déng y véi cac noi dung tai hop dong dat coc
ngay 08/3/2022 vi bi don khong ky bat ¢t vin ban thoa thuan hay hop dong dit
CoC Nao Vi nguyén don ba Nguyén Thi Thay H dé dat coc hay chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 466 néu trén. Bi don xéac dinh chir ky, dau
van tay tai trang cudi cua hop dong néu trén Ia caa bi don, tuy nhién bi don ky,
lan tay khong phai muc dich 1a dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ma
chi ky, lan tay ddi véi gidy vay tién dé bao 1anh cho con gai cua bi don 1a ba
Kim Thi Nguyén X vay sd tién 400.000.000 dong cia ba H vao dau nim 2021
véi 13i suat 30%/thang. Do ba H gitr toan bo giay vay tlen khong dua cho bi don
nén bi don khong c6 dé cung cap cho Toa &n. Trang cudi cua hop dong vay, bi
don ba T ky vai tu cach 1a nguoi bao lanh, ba X ky véi tu cach 1a ngu:0’| vay, do
ba X la con gai cua bi don nén bi don ky ma khong c6 y kién gi, ngoai gidy vay
tién ky v4i nguyén don thi bi don khong ky bat cir giao dich nao khac. Nguyén
don cung cip hop dong dat coc néu trén véi noi dung tir trang 01 dén trang 4 13
gia tao, khong phai y chi thoa thuan cia bi don. Ve viéc vay tien cia ba X va ba
Hco lap giay vay, thoa thuan Ii suat 30%/thang, ba X van tra da l4i tir thoi diém
vay den nay, thoi diém nguyén don cho rang bi don ky hop dong thi bi don da
dugc cap can cude cong dan va ¢ ho khau thuong trd tai s6 7B/3, khu phé b,
phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong, nhung thong tin tai hop déng dat coc
do ba H ty ghi vao nén di ghi sai; tai cic trang trudc cua hop dong ciing khong
c6 chir ky xac nhan cua bi don, do bi don khéng ky dat coc nén khong thé biét
nhiing noi dung vé thoi diém thanh toan, noi dung dat coc, ngay ra cong chung
dé thuc hién, nguyén don ciing khong c6 s6 dién thoai cua bi don; mat khac, tai
san trén dat 1a hai can nha cip 4, nguyén don khong biét gi vé tai san dd ghi
trong hop dong phan tai san trén dat 1a khong dung. Do d6, bi don cb co so
khang dinh hop dong dat coc 1a khong dung sy that.

Péi voi thira dat s6 466, bi don da chuyén nhuong cho dng Tran Quéc T
Vvéi gia chuyén nhuong 3.800.000.000 dong, 6ng T da giao cho bi don sb tién
2.500.000.000 dong dé thanh toan ng cho Ngan hang ddi véi khoan vay cua bi
don va sau d6 cac bén (gom ba T, dng T, ba Tran Thi Quynh H 1a vo 6ng T va
Ngan hang VIB théng nhat thé chap dé dam bao cho khoan vay cua 6ng Tran
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Qudc T, ba Tran Thi Quynh H sb tién 1.300.000.000 dong véi muc dich thanh
toan tién nhan chuyen nhuong quyén st dung cho ba T. Theo bién ban thoa
thuan thanh toén tién mua bat dong san ngay 30/3/2022 thi sé tién vay néu trén
dugc giai ngan truc tiép vao tai khoan thanh toan cua bén ban (ba Lé Hong T)
mé tai Ngan hang VIB, dong thoi Ngan hang VIB tién hanh tam khoa sb tién da
giai ngan tai TK 364999379 cuia bén ban. Do trong thoi gian dé nghi 1am tha tuc
cap GCNQSDD ba H c¢6 tranh chip véi ba T nén éng T chua dugc cap
GCNQSDBD.

Déi véi yéu cau doc 1ap caa Ngan hang VIB thi bi don khong c6 ¥ kién vi
khong lién quan. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Bi don di dugc Toa &n thdng bao vé noi dung Thong bao sé 341/PC09
ngay 18/8/2022 cua Phong k¥ thuét hinh sy Cong an tinh Binh Duong vé viée dé
nghi trung cau (yéu cau) giam dinh, bi don théng nhat véi noi dung cua két luan
giam dinh, khong yéu cau giam dinh tiép dén Phan vién Khoa hoc hinh sy
(C09B) — Bo Cong an, khdng yéu cau Toa an trung cau giam dinh ndi dung nao
khéc. Bi don khong ¢ yéu cau phan té trong vu an.

Tai ban trinh bay y kién ngay 19/5/2022, cac loi khai trong qua trinh t6 tung
va tai phién toa nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Kim Th; Nguyén X trinh
bay:

Ba X la con gai ruot cia ba L& Hong Thanh, ba X khong dong ¥ véi céc
yéu cau khai kién ctia nguyén don, thong nhat véi toan bo y kien cua bi don.

Ba X x4c dinh ba T va ba X khéng ky hop dong dit coc nao véi ba H dé
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat sé 466. Hop dong
ba H cung cap 1a gia tao nén ba X khong dong y. Ba X va ba H 1a ban bé quen
biét, trong d6 co nhiéu lan ba X vay tién cia ba Hang, cling ¢6 khi nho ba H
mua ho dd6 my pham. Ba X thira nhan chir ky, ddu lan tay tai trang cui cua hop
dong dat coc ngay 08/3/2022 la cua ba X, tuy nhién, ba X xac dinh chi ky giao
dich vay tién voi ba H sé tién 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong), |ai suat
30%/thang, vi ba X 1a nguoi khdng cd tai san dam bao gi nén ba H da dén nha
ba T va lam gidy vay cho ba T ky vay dé bao lanh, con ba X ky véi tu cach 1am
chung, tuy nhién thyc té ba X 1a nguoi vay nén hang thang van c6 trach nhiém
thanh toan tién 14i cho ba H. Do tin teéng ba H nén toan bo gidy vay ba X khéng
gitr ban ndo ma dua cho ba H gitr hét. Ba X thanh toén tién I4i nhiéu lan, thdng
qua hinh thic chuyén khodn tai Ngan hang VIB, thoi diém vay 1a dau nam 2021,
Do d6, ngoai gidy vay, ba X va ba Tkhong ky bat ctr hop dong dit coc nao dé
chuyén nhwong thira dat trén.

Dbi véi vu &n nay ba X khdng cd yéu cau doc l1ap, d6i véi yéu cau doc lap
cua Ngan hang VIB, ba X khéng c6 y kién vi khong lién quan. Ba X da duoc
Toa an thdng béo vé noi dung Théng bao sé 341/PC09 ngay 18/8/2022 cua
Phong ky thuat hinh sy - Céng an tinh Binh Duong vé viéc dé nghi trung cau
(yéu cau) giam dinh va khéng cd y kién, khong dé nghi gi khac.
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~ Tai ban trinh bay y kién, don yéu cau dgc lap, cac loi khai trong qué trinh
to tung nguoi dai dign hop phap cua nguwoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan
Ngdn hang Thuong mai Co phan Quoc te Viét Nam trinh bay:

Ngan hang VIB khdng co y kién gi ddi véi yéu cau khai kién, khoi kién bo
sung, rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, khong co y kién phan ddi
gi ddi véi y kién cua bi don, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Ngan hang VIB di dugc Toa an théng bao vé noi dung Théng bao sb
341/PC09 ngay 18/8/2022 cua Phong Ky thuat hinh sy - Cong an tinh Binh
Duong vé Viéc dé nghi trung cau (yéu cau) giam dinh, Ngan hang VIB khéng c6
y kién va khong dé nghi gi khac.

Ngan hang VIB da ky véi ba Tran Thi Quynh H va 6ng Tran Quéc T Hop
dong tin dung, cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung s 4412704.22 ngay 31/3/2022 véi noi dung Ngan hang
VIB cho ba H va dng T vay sé tién 1.300.000.000 dong, muc dich vay dé thanh
toan tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai thira dat so 446, to ban
d6 so 40, toa lac khu phdé B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
GCNQSDD so0 Al 641603 do UBND huyén (nay la thanh pho) Thuan An, tinh
Binh Du:ong cap ngay 27/6/2007 cho ba L& Hang T, thai han  vay 360 thang tinh
tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 31/3/2052, 14i suat vay tai thoi diém
giai ngan 1a 12,7%/nam, 13i suat nay s& duoc Ngan hang VIB cha dong diéu
chinh trong 03 thang maot 1an bang 4 suat co s theo san pham cong bién do
4,3%/nam,;

Phi tra no truéc han néu bén vay tra ng trudc mot phan hoic toan bo tai
khoan vay thi s& bi phat tra no trudc han nhu sau, trong 06 thang dau tién 3,5%
X sb tién tra trugc han, tir thang the 07 tro di 0%. Miuc thu phat tra no trude
han muac toi thiéu (4p dung trong 06 thang dau) tat toan truéc han: 1.500.000
dong/khoan vay, tra ng trugc han mot phan géc: 300.000 dong/lan tra no trudc
han; phi khac: theo quy dinh cua Ngan hang VIB tung thoi ky; hoan tra géc, i,
phi: hoan tra géc tin dung sau thoi gian an han: hang thang vao ngay 06, ky tra
dau tién 06/05/2022, mdi ky tra 3.612.000 dong, so tra lai vao cudi ky. Ngay tra
|4i: hang thang vao ngay 06, ky tra 13i dau tién vao ngay 06/05/2022. Ngay tra
phi: theo quy dinh cua Ngéan hang VIB tung thoi ky.

Tai san bao dam cho cac khoan vay: "Quyén sir dung dat va tai san gan lién
VGi dat tai thira dat s6: 446, to ban dd sb 40, dia chi: khu phd Pong Nhi, thi tran
(nay 1a phuong) Lai Thiéu, thanh phd T, tinh Binh Duong theo GCNQSDPD s
Al 641603 do UBND huyén (nay la thanh phd) Thuan An, tinh Binh Duong cap
ngay 27/06/2007 do ba Lé Hong T. Hién dang trong qua trinh chd thyc hién tha
tuc sang tén cho ba Tran Quynh H va 6ng Tran Quéoc T . Viéc dang ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba Tran Thi Quynh H va ong Tran Quoc T
da vi pham néi dung thoa thuan tai hop dong tin dung da ky.
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Do 6ng T, ba H 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nén
cin ctr tai diém 3.1.2 khoan 3.1 Diéu 3 cua diéu khoan va diéu kién cip tin dung
s6 4412704.22 ngay 31/03/2022, trong d6 tai san bao dam cho khoan vay cua ba
Tran Thi Quynh H va 6ng Tran Québc T tai Ngan hang VIB lién quan dén tranh
chap nén anh huong dén quyén lgi cua Ngan hang VIB. Vi vy, Ngan hang VIB
d3 yéu cau ba Tran Thi Quynh H va 6ng Tran Qudc T thyc hién thanh toan toan
bo khoan ng cho Ngan hang VIB.

Do do, tai don yéu cau doc 1ap va qua trinh t6 tung Ngan hang VIB yéu cau
doc lap, cu thé:

1. Budc ong Tran Qudc T va ba Tran Thi Quynh H phai tra cho Ngan VIB 30
tién tam tinh dén ngay 05/10/2022 1a: 1.297.695.679 dong, trong d6: No géc:
1.284.521.550 dong; no 13i: 13.174.129 ddng.

2. Tién I4i, 14i qué han tiép tuc phat sinh tir ngay 05/10/2022 cho dén khi
6ng Tran Quéc T va ba Tran Thi Quynh Huong thanh toan xong toan bd khoan
no theo quy dinh tai Hop dong tin dung s6 4412704.22 ngay 31/3/2022 da ky két
gitta Ngan hang VIB va 6ng Tran Quéc T, ba Tran Thi Quynh Huong.

3. Truong hop 6ng Tran Quéc T va ba Tran Thi Quynh H khdng thyc hién
hoac thuc hién khong day da nghia vu tra ng thi yéu cau Toa an tuyén Ngan
hang VIB dugc toan quyén xu ly tai san bao dam hoic yéu cau Yéu cau co quan
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san ban dam cu thé 12 quyén sur dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 446, to ban do 56
40, toa lac khu phé b, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
GCNQSDBD sb Al 641603 do UBND huyén (nay Ia thanh phd) Thuan An, tinh
Binh Duong cip ngay 27/6/2007 cho ba Lé Hong T, hién dang trong qué trinh
cho thyc hién thu tuc sang tén cho ba Tran Thi Quynh H va éng Tran Qudc T.
Tai san dam bao theo hop dong phuy, hoa loi, loi tic, cac quyén phat sinh tir tai
san bao dam, tai san hay tién boi thuong, boi thuong ciia co quan Nha nudc hoac
bén thir ba bat ky va toan bo cac quyén, quyeén loi theo bao hiém ky han duoc
Ngan hang VIB chap thuan.

Bat ky sy thay doi (bao gom ca viéc xay dung mai/tao 1ap thém tai san khac
gan lién trén thira dat) stra chita, nang cap moi thir ctia ba Tran Thi Quynh H va
6ng Tran Qudc T d6i vai tai san dam bao 1am ting gia tri thuc té cua tai san thé
chap s& duoc coi 1a bo phan khéng thé tach roi thuoc tai san thé chap dé thu hoi
no vay cho Ngéan hang VIB.

4. Toan bo sé tién thu duoc tir viéc xur ly tai san dam bao dugc dung dé
thanh toan ghia vu tra no cho bén vay vén véi Ngan hang VIB, trudng hop néu
s6 tién thu duoc tir xu Iy tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén
vay von van phai cé nghia vu tra hét ng con lai cho Ngan hang VIB.

Chung ctr ching minh cho yéu cau doc lap cua ngan hang bao gom: Giay
uy quyen Ve viéc nop don yéu cau doc 1ap va tham gia t6 tung ngay 05/10/2022;
Hop dong tin dung s6 4412704.22 ngay 31/3/2022; dé nghi giai ngan kiém khé
udc nhan ng; thoa thuan gia tri tai san dam bao; bién ban thoa thuan thanh toan
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tién mua bat dong san; lich tra ng khach hang, phiéu giai ngan; chi tiét tai khoan
khéach hang va céc tai liéu khac cé lién quan.

Tai phién toa so tham, Ngan hang VIB rat lai mot phan yéu cau doc Iap,
khong yéu cau éng T, ba H thanh toan tién no goc 1.246.336.823 ddng, Vi ngay
08/12/2022, Ngan hang VIB da thu hdi s tién nay duoc trich tir sb tién
1.300.000.000 ddng Ngan hang VIB da giai ngan va tam khoa tai TK
364999379 cua bén ban ba Lé Hong Thanh; khdng yéu cau Toa an tuyén Ngan
hang VIB dugc toan quyén xir ly tai san bao dam hoic yéu cau yeu Cau co quan
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san ban dam cu thé 12 quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 446, to ban do s
40, toa lac khu phd Pong Nhi, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong theo
GCNQSDD sb Al 641603 do UBND huyén (nay Ia thanh phd) Thuan An, tinh
Binh Duong cip ngay 27/6/2007 cho ba L& Hong T. Chi yéu cau tda an tuyén
6ng T va ba H co6 nghia vu thanh toan tién 14i trong han 15.403.201 dong tinh tir
ngay 30/9/2022 dén ngay 08/12/2022 va l3i qua han 22.705.525 dong tinh ti
ngay 07/11/2022 dén ngay 08/12/2022; tong so tién 38.108.726 dong, tien lai
tiép tuc phat sinh theo quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su.

Truéc thoi diém ngan hang chuyén khoan no thanh quéa han, 6ng T va ba H
d3 thanh toan cho Ngan hang VIB sb tién gbc 21.672.000 dong; l4i tra duoc
84.000.000 ddng: van l1a ng dam bao thanh toan; 6ng T va ba H thanh toan bing
hinh thtc chuyén tién vao tai khoan cua ba H (STK: 976642829), chwa vi pham
no goc va lai thang nao, chua vi pham gi vé diéu khoan thanh toén. Tuy nhién,
viéc ngan hang chuyén no qué han vi da c6 don yéu cau doc lap trong vu an,
d6ng thoi, trong ngan hang d3 lién hé nhan tin va goi dién cho 6ng T nhiéu lan
dé moi 6ng T dén lam viéc lai thong nhat vé viéc giai quyét ng nhung éng T
khong hop tac va khong cd thién chi lam viéc; ngan hang cling da gui théng bao
vé viéc thu hdi no trudc han, dén ngay 07/11/2022, do khong 1am viéc duoc Vi
6ng T nén ngay 08/12/2022 ngan hang chuyén toan bo khoan no cua 6ng T, ba
H sang no qué han va tién hanh thu hoi ng goc.

Tai ban trinh bay y kién, cac loi khai trong qué trinh to tung va tgi phién
toa nguoi c0 quyen loi, nghia vu lién quan ong Tran Quoc T trinh bay:

Ong T 1a nguoi da nhan chuyén nhwong quyén str dung dat cua ba Lé Hong
T d6i véi thira dat s6 466, ong T khong dong Y véi cac yéu cau khoi kién, yéu
cau khoi kién stra doi, bo sung cia nguyén don. Vé viéc ba L& Hong T, ba Kim
Thi Nguyén X va ba Nguyén Thi Thiy H c¢é giao dich dan su nhu thé ndo thi
6ng T khong biét.

Ong T 1a ngudi thr ba ngay tinh nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua ba Lé Hong T d6i véi thira dat néu trén, ba T, da ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Phong céng chang, gia thoa thuan chuyén nhuong
1 3.800.000.000 dong (ba ty tam trdm triéu dong); do thoi diém nay ba T no
ngan hang va thé chap quyén st dung dat nén dng T da giao cho ba T s tién
2.500.000.000 dong (hai ty nim tram triéu dong) dé ba T giai chap d6i véi
quyén sir dung dat trén dong thoi ba T va dng T ciing ngan hang thoa thuan tiép
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tuc ding quyén st dung dat néu trén dé dam bao cho 6ng T vay sb tién
1.300.000.000 ddng dé thanh toan tién mua dat cho ba Thanh, sau khi 6ng T
dugc cap GCNQSDD thi 6ng T s& bd sung cho ngan hang dé lam thu tuc thé
chap tai san. Tuy nhién, trong thoi gian dé nghi lam thu tuc Cap gidy chung nhan
ba H co tranh chap voi ba T lién quan dén quyén sir dung dat néu trén nén dng T
chua duoc cip GCNQSDD.

Péi vai s6 tién 1.300.000.000 dong Ngan hang VIB da giai ngan va tam
khoa tai TK 364999379 cua bén béan 12 ba Lé Héng T. Ba T dd duoc nhan tién
nhung tam khoa vi cac bén théng nhat khi nao 6ng T nhan dugc GCNQSDD
sang tén 6ng T thi ba T moi duoc nhan sé tién trén, 6ng T va ba H d3 nhan no
véi Ngan hang VIB, théng nhat cac noi dung trong hop dong tin dung, bién ban
giai ngan kiém khé uée nhan no va bién ban thoa thuan da ky véi ngan hang.

Dbi véi vu an ndy 6ng T khong c6 yéu cau doc lap, dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ciia phap luat dé ong T duoc cap GCNQSP.

Déi véi yéu cau doc lap ciaa Ngan hang VIB éng T khong dong y vi ong T
va ba H van thanh todn day du tién goc va l3i theo thoa thuan cho ngan hang,
khong vi pham nghia vu thanh todn, 6ng T va ba H da thanh toan cho ngan hang
sb tién gbc 21.672.000 dong, 13i tra dugc 84.000.000 dong, sd no trén hién tai
van la ng dam bao thanh toan, 6ng T d& nghi Ngan hang VIB khéng tu y chuyén
khoan vay cua 6ng T sang no quéa han s& anh huong dén uy tin caa 6ng T va ba
H.

Ong T da duoc Toa &n théng bao vé noi dung Thong bao sé 341/PC09 ngay
18/8/2022 cua Phong k§ thuat hinh sy - Cong an tinh Binh Duong vé viéc dé
nghi trung cau (yéu cau) giam dinh, khdng c6 y kién va khong dé nghi gi khac.

Tai phién toa so tham, d6i voi phan yéu cau di rat cta ngan hang 6ng T
khong c6 y kién. Dbi véi phan 13 qua han 6ng T khong dong y vi 6ng T xéc
dinh van thyc hién day du nghia vu tra ng doi v6i ngan hang. Khong dong y viéc
ong T bi ngan hang chuyén vao danh sach no xau anh huong dén uy tin va viéc
vay von cua ong T sau nay. Dé nghi ngan hang chuyén 6ng T, ba H vé nhém ng
t6t, khong phai no xau.

Tai ban trinh bay y kién, cac loi khai trong qua trinh té tung nguwoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Th; Quynh H trinh bay:

Ba H la vo ctia 6ng Tran Qudc T, ba H thong nhat toan bo 16i trinh bay cua
ong T. Ba H yéu cau dugc vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 101/2022/DS-ST ngay 23 thang 12 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can cir cac Didu 26, Diéu 35, biém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 92, biéu 147,
Diéu 184, diém b khoan 2 Diéu 227, 228, 266, 271, 273 cta Bo luat T tung dan
su; cac Piéu 116, 119, 121 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 95 caa Luat cac
t6 chac tin dung; Piéu 167 Luat Pat dai 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
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dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung &n phi, 18 phi Toa an.

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc tranh chap
hop dong dat coc.

_ 2. Chap nhan mét phan yéu ciu doc 14p cia Ngan hang Thuong mai Co
phan Quoc té Viét Nam veé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Budc dng Tran Quéc T va ba Tran Thi Quynh H thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Qudc té Viét Nam sé tién 14i theo Hop dong tin dung s6
4412704.22 ngay 31/3/2022 tinh dén ngay 21/12/2022 s tién 38.108.726 dong
(ba muoi tam triéu mot tram 1é tdm nghin bay trim hai muoi sau dong).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co
quan thi hanh an ¢ quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (@i vai cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc
|13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015, trir
treong hop phap luat cé quy dinh khéc.

3. Dinh chi xét xir doi voi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyen Thi Thdy H veé viéc yéu cau bi don ba Lé Hong T thanh toan so tién
phat coc 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).

4. Pinh chi xét xa ddi voi mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan Quéc té Vlet Nam vé VIeC y&u cau 6ng Tran Quéc T va ba
Tran Thi Quynh H thanh toan sé tién no goc 1.246.336.823 dong (mét ty hai
trim bon muoi séu triéu ba trim ba muoi sdu nghin tam trim hai muoi ba dong)
theo Hop dong tin dung s6 4412704.22 ngay 31/3/2022 va yéu cau Toa an tuyén
Ngéan hang Thuong mai Co6 phan Qudc té Viét Nam dugc toan quyén xir ly tai
san bao dam hoac yéu cau yéu cau co quan c6 tham quyen ké bién, phat mai tai
san la quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s 446, to ban do so 40, toa lac khu phd B phuong L, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so6 Al 641603 do UBND huyén
(nay la thanh phd) Thuan An, tinh Binh Duong c4p ngay 27/6/2007 cho ba Lé
Hong T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén ve chi phi to tung, &n phi, tréch nhi¢m
thi hanh an va quyén khang céao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 05/01/2023, nguyén don ¢6 don khang céo
toan bo ban an so tham. Yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét chap nhén
yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don phai tra lai cho nguyén don sO
tién coc da nhan 400.000.000 dong (bon tram triéu dong)

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van gifr
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Cac duong su thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
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Y kién cua ngudi bao v€ quyén va loi ich hgp phap cia nguyén don dé nghi
Ho1 dong xét xtr stra ban an so tham, cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tyng: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phudc tham da thuc hién dang quy dinh cta B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Puong sy dua ra phuong an hoa giai: Tuyén hay hop dong
dit coc ngay 08/3/2022. Ba Tva ba X tra cho ba H400.000.000 dong, giira ba H,
ba T, ba X khdng c6 giao dich dan su nao khac véi nhau. Can ct Biéu 300 Bo
luat T4 tung dan su, dé nghi sira ban an so tham, cdng nhan su thoa thuan cua
cac duong su theo thoa thuan néu trén.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chang ct ¢ trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, y Kién ciaa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ngudoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T, ba H c6 yéu cau Toa
an giai quyét vang mat; dai dién Ngan hang 14 ong Nguyén Pinh H, Luu Duy L
da duoc triéu tap hop Ié lan thir hai nhung vang mat khdng c6 ly do; can cu
khoan 2 Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mit ho.

[1.2] Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién hop phap cua nguyén don
xac dinh chi khang cao phan quyét dinh tai muc 1 cua ban an so tham Vvé viéc
khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra
lai 56 tién coc da nhan 400.000.000 dong; phan quyét dinh tai cc muc 2, 3, 4,5
(&n phi cua ong Tran Quéc T, ba Tran Thi Quynh H, Ngan hang VIB) va 6 cua
ban an so tham nguyén don khong khang cao, da hét thoi han khang céo, khang
nghi theo quy dinh phép luat nén cac phan quyét dinh nay di c6 hiéu luc phap
luat. Can ctr Diéu 293 Bo luat TH tung dan su Toa &n chi xem xét giai quyét lai
noi dung trong pham vi khang cao cua nguyén don.

[2] Vé noi dung:

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng Pham Chau T, nguoi dai
dién hop phap cua bi don ong Ho Poan K, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
guan ba Kim Thi Nguyén X cung thdng nhat s6 tién 400.000.000 déng xuat phét
tir giao dich vay tién tinh tir trude nam 2020 dén trudc ngay 08/3/2022, ngoai sb
tién trén cac bén khong c6 bat ky giao dich dan su nao khac duoc ky két voi
nhau. Nay cac bén thdng nhat hay hop dong dit coc ngay 08/3/2022, ba T va ba
X tra cho ba H sé tién 400.000.000 ddng. Ngoai ra, khéng con yéu cau nao khéc.
Xét, thoa thuan cta duong su 1 ty nguyén, khong vi pham diéu cAm caa luét va
khong trai dao duc x& hoi. Can ctr Piéu 300 B luat To tung dan su, sira ban an
so tham, Hoi dong xét xur cong nhan thoa thuan néu trén.
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Tir nhitng phén tich trén, can sira mot phan ban 4n so thAm cdng nhan su
thoa thuan caa cac duong su, khang cdo cua nguyén don c6 co sd chap nhan.

Y kjén clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don 1a co
co s& chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong I phu
hop.

V& an phi dan su so thim: Puong sy phai chiu theo quy dinh phap luét.

V& an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao phai chiu.

Vi céac I€ trén,

QUYET PINH:

- Cin cir bicu 148, Bieu 300, khoan 2 bicu 308, bieu 309 va bicu 313 cua
B6 luat To6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Thiy H.

1.1. Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 101/2022/DS-ST ngay 23
thang 12 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, nhu
Sau.

CoOng nhan sy thoa thuan caa cac duong su, nhu sau:

Ba Nguyén Thj Thy H, ba L& Hong Th, ba Kim Thi Nguyén X thong nhat
hay hop dong dit coc ngay 08/3/2022 giira ba Nguyén Thi Thay H, ba Lé Hong
T.

BaLé Héng‘ T, ba Kim Thi Nguyén X nhan trach nhi¢m tra cho ba Nguyén
Thi Thay H s6 tién 400.000.000 dong (bon tram tri¢u dong).

K¢ tir ngay quyét dinh c6 higu lyc phap luat (doi vei cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ke tur ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i vai cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc
1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su nam 2015.

1.2. An phi dan sy so tham:

Ba Nguyen Thi Thuy H phai chiu sb tién 10.000.000 dong (mudi triéu
d6ng), dugc khau trir vao tién tam tng &n phi, con tra cho ba Nguyén Thi Thiy
H 8.300.000 dong (tam triéu ba trim nghin dong) tién tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2021/0002268 ngay
15/4/2022 va sb AA/2021/0002362 ngay 27/4/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé T, tinh Binh Duong.
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2. Céc phan quyét dinh khac ciia Ban &n dan sy so tham s6 101/2022/DS-
ST ngay 23 thang 12 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh
Duong da c6 hiéu luc phap luat.

3. An phi dan sy phtc tham:

Ba Nguyén Thi Thdy H phai chiu sé tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng), duoc khau trir vao tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng
an phi s 0003906 ngay 12/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
T, tinh Binh Duong (Truong Ngoc M ndp thay).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
theo quy dinh cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi han thi hanh &n
duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T; (Pa ky)

- TAND thanh phé Thuan An;
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



