TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an s6: 113/2019/ DS-PT
Ngay: 15/5/2019

“VIv Tranh chdp hop déng mua
ban nha dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Vi Viét Van.
Cac Tham phan:  Ba Nguyén Thi Thuy;
Ba Bing Manh Cam Yén.
- Thuw ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong - Thu Ky, Toa a4n nhan dan thanh
phd Ha Noi.
- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Xuén Canh - Kiém sat vién.
~Ngay 15 thang 5 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd H.N.xét xur phuc
tham, cong khai vu an thu Iy s6 64/2019/TLPT- DS ngay 11 thang 02 nam 2019, ve
viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha dat ”
Do Ban an dan su so tham s6 23/2018/ DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2018 cua Toa
an nhan dan quan T.X. bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 127/2019/QD-PT ngay 25/4/2019, gitra cac
duong su:
- Nguyén don: Ba N.T.C., sinh nam 1957;

Ong B.V.Tg, sinh ndm 1957;
Cung tra tai: Nha 6A ngach 358/25 B.X.T, phuong K.P., quan T.X., thanh phd
Ha Noi. (Ong Tg. c6 DPKHKTT tai x4 L.Hg., huyén V.Gg., tinh H.Y.).
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su H.T.D. va
Luat su T.T.T.M- Van phong Luat su Hoang Hung, Poan Luat su thanh phd Ha Nbi.

- Bi don: Ong B.V.N.( Loi), sinh nim 1953;
Ba B.T.K.Q., sinh nam 1960;



Cung tri1 tai: Nha 6 ngach 358/25 B.X.T, phuong K.D., quan T.X., thanh phd Ha Noi.
Nguoi khang cao, 6ng B.V.N,, ba B.T.K.Q. 1a bi don.
NHAN THAY
Thao Ban 4n dan sy so' tham, vu an c6 ndi dung nhuw sau:

Theo don khdéi Kién va 161 trinh bay ciia nguyén don BaN.T.C. va Ong P.V.Tg :
Ngay 01 thang 04 nim 2006, hai vo chéng 6ng Tg., ba C. c6 mua mot phan nha dat caa
6ng D.V.N.Ia anh trai rudt cua 6ng Tg. va vo 6ng N.1a ba B.T.K.Q. 1 cin nha cip 4 va
phan dét gin lién c6 khich thudc dai 1a 7,8m, rong 3,3m, dién tich 13 25,74 m” tai nha
s6 6 ngach 358/25 B.X.T, phuong K.D., quan T.X. thanh phé Ha Noi. Dt va nha co
ngd di ra phia trude toi dudng cong cong, ngd co chiéu rong thong thuy 1a 1,0m, chiéu
dai 14,0m, chiéu cao 1a 2,7m va am tir cot 00 xudng 1a 0,7m dé dat dng cip thoat nudc
(c6 so d6 kém theo). Gia ban nha, dat va ngd véi s6 tién 1a 200.000.000 dong, bén ban
d3 nhan du sb tién. Nam 2010 gia dinh ong Tg. xay dung nha 3 kién cb trén dat véi
téng dién tich xay dung 1a 108m®. Ngay 24/5/2011 gia dinh ong Tg. duoc cip gidy
chtg nhan s6 nha mang tén ba N.T.C. v&i s6 nha méi 1a 6A ngach 358/25 B.X.T. Sau
khi gia dinh 6ng xay nha xong, gia dinh 6ng N.cho rang nha, dat va ngd ma gia dinh
6ng dang sir dung la ciia gia dinh 6ng N.cho muon. Ong N.thuong xuyén ném xac
chudt chét, d6 phan, nudc ban vao nha 6ng. Pong thoi 6ng N.cai tao 1 cira ra vao, mo
ra ngd nha dng va de doa bit ngd, dudi gia dinh 6ng ra khoi nha. Su viéc trén da xay ra
nhiéu 1an; 6ng da moi T6 dan phd chimg kién va ghi bién ban su viéc (c6 anh chyp tinh
trang ngd trudc va sau khi lap ctra). Gia dinh 6ng c¢6 don gui don ra UBND phuong
K.D. dé giai quyét su viéc trén, nhung dng N.van cuong quyét s& bit ngd va dudi gia
dinh 6ng ra khoi nha. Ngay 22 thang 6 ndam 2017, Uy ban nhan dan phuong K.D. di t6
chure budi hoa giai gitra hai gia dinh, két qua 1 hoa giai khong thanh. Pé bao dam quyén
va loi ich hop phép ctia cong dan, 6ng ba khoi kién dng N.va ba Q., dé nghi Toa an nhan
quan T.X., thu Iy vu kién, xét xtr : Cong nhén viéc mua ban nha va dat theo gidy ban nha dat
ngdy 23/2/2006 va gidy ban nha dat ngay 01/4/2006 giita vo chdng 6ng véi dng B.V.N.va vo
lab.T.K.Q..

- Tai ban tw khai, bi don 6ng Ong D.V.N. va ve la ba P.T.K.Q. trinh bay: Viéc

mua ban nha cip 4 va dat nhu 6ng Tg., ba C. trinh bay chi mang tinh ndi bd trong nha.



S6 tién 200.000.000 déng trong Gidy mua bdn 1a s tién dat trudc dé néu 1am duoc tha
tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét cho nha ong Tg., ba Chién thi méi chinh
thic thuc hién viéc mua ban nha dat. Pén nam 2009 6ng cung ba Chién di dén Van
phong Cong chitng hoi thi tuc sang tén. Van phong Cong ching xudng kiém tra hién
trang va tra 10i theo quy dinh phap luat thi dién tich dat mua ban 1a 25,74m? khong 1am
thti tuc tach s8 dugc. Do d6, dng ba khong chuyén nhuong nha dat cho éng Tg., ba C..
Pén nam 2010 dng xin phép xay nha 03 ting trén dién tich dat 27,3 m% éng da duoc
cap phép xay dung. Ong khong biét viéc nha ba C., dng Tg. dugc cap Gidy ching nhan
s6 nha 13 Nha 6A, ngéach 358/25 B.X.T, phuong K.D.. Trudc yéu cau khoi kién cta éng
Tg., ba C., 6ng ba c6 ¥ kién nhu sau: Nha va dat khong tach dugc Gidy ching nhan
quyén st dung dat, ong khéng mua lai nha va dit cia 6ng Tg., ba C.. Ong sé tra lai ng
Tg. ba C. s6 tién 200.000.000 ddng da tng trude va sb tién ong Tg., ba C. d3 ty nguyén
g trude dé mua vat tu dé xay nha trén dién tich 27,3m?, 03 tang. Ong khong yéu cau
dinh gia gia tri nha va dat.

Tai phién d6i chat ngay 07/9/2017, nguyén don, 6ng Tg., ba C. khang dinh viéc mua
ban nha dat giita hai bén da thuc hién tir nam 2006. Nam 2010 khi xay dung nha bi don
6ng N.chinh 12 nguoi ding tén gidy phép xay dung (do gidy ching nhan quyén st dung
dat mang tén Bi don) con moi thu tuc 1& phi do Nguyén don thuc hién. Qua trinh
Nguyén don dau tu xay dung nha hai bén vui vé khong c6 y kién tranh chip gi. Nam
2009, Nguyén don da dang ky ho khau thudng trd va nam 2011 da dugc cdp Gidy
chiing nhan s6 nha tai dia chi nha dat mua ban. Dén nay Nguyén don d¢ nghi Toa an
cong nhan viéc mua ban nha dat trén, budc bi don tiép tuc thyc hién hop déng. Buoc bi
don tién hanh céc thu tuc vé gidy to s& hitu nha dat theo hudng: Tach gidy ching nhan
quyén s& hitu nha va sit dung dat hodc khong tach dugc thi x4c dinh dong s& hitu. Dé
gilt gin tinh cam anh em trong trudng hgp Bi don cé nhu cau thi Nguyén don ciing
nhuong lai nha dét véi gid tri bang 70% gid tri thi trudng dé Nguyén don di tim noi &
modi. Bi don ciing thira nhan nhiing noi dung trinh bay ctia Nguyén don vé viéc mua ban
nha dat; xay dung nha, ngoai ra Bi don khong bi€t viéc Nguyén don dugc cap gidy
chiing nhan s6 nha. Bi don khong dong y véi yéu cau khai kién ctia Nguyén don. Ly do:

Bi don cho ring dién tich chuyén nhugng nha dat duéi 30m?* khong tich dugc Gidy



chiing nhan, Bi don ciing khong cé nhu cau mua lai nha dat, Bi don nhat tri dong s& hitu
nhung phai kém theo diéu kién cua Bi don.

Toa an da tién hanh cac phién hoa giai nhung hai bén khong thong nhat duoc.
Nguyén don van gilt nguyén yéu cau dé nghi Toa dn cong nhan hop dong mua bén va
budc Bi don tiép tuc thuc hi¢n hop déng. Bi don khong nhat tri nén khong ti€én hanh
hoa giai duoc.

Tai bién ban xem xét thaim dinh ngay 30/8/2017 céc bén di théng nhat theo so do
hién trang nha do Cong ty C6 phan tu van thiét ké khao sat do dac va ban do do vé.
Theo do6, hién trang dat gia dinh 6ng Tg. va ba Chién cO phan dién tich dat dang st
dung 1a 27,45m?, dién tich 16i di 1a 15m?, dién tich dat gia dinh 6ng N. va ba Qué dang
str dung 1a 34,87m% Nguyén don dé nghi dinh gia gia tri dat.

Tai phién tdoa so thAm Nguyén don ty nguyén dugc thanh toan gid tri phan dién tich
dat sir dung xay dung nha vuot qud hop déng mua ban 1a: 27,45m? - 25,74m*=1,71m>,
D6i v6i phan 16i di thuc t€ st dung vuot qua hop dong mua ban la: 15m?- 14m? = 1m?.
Téng cong: 1,71m2 + 1m2 =2,71m2.

Bi don khong nhat tri vi cho rang toan bo nha dat van nam trong Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit & mang tén hai vo chong Bi don. Viéc Bi don
chuyén nhugng 25,74 m? nha dit cho Nguyén don 1a khong thé thuc hién dugc.

Tai Ban an dan su so tham sb 23/2018/ DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2018 cua
Toa an nhan dan quan T.X. di quyét dinh:

- Chdp nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng D.V.Tg. va ba N.T.C. doi véi bi
don Ong PN.N.vaba P.TK.Q..

- Céng nhdn Hop dong mua bdn nha dat gitta 6ng P.V.Tg.véi Ong P.V.N.Va ba
D.T.K.Q. ¢6 hiéu lyc. Xac nhdn nha dat tai dia chi s6 64 ngé 358/25 BX.T., K.D., T.X.,
H.N.c6 dién tich 27,45m va 16 di ¢é dién tich 15m*(cé so do keém theo) tai Gidy chimg
nhdn quyén sé hiru nha ¢ va sir dung dat ¢ mang tén éng D.V.Nva ba P.T.K.Q. 56 s6
10111138061 do UBND thdanh phé H.N.cap ngay 12/ 01/ 2001 thudc quyén sé hitu va
s dung cua ong D.V.Tg.vaba N.T.C..

-Ong P.V.Tg., ba N.T.C. va Ong B.V.N., ba B.T.K.Q. phdi cé trach nhiém dén co quan
quan 1y nha nuéce c6 tham quyén dé hodn tat thi tuc cdp gidy chimg nhdn déi véi phan
dién tich nha dat dd néu trén theo qui dinh phdp ludt.
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- Ong D.V.Tg.c6 trach nhiém thanh todn tra éng P.V.NNa ba B.T.K.Q. s tién la :
32.438.700 dong.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Khéng dong v, 6ng B.V.N. va ba B.T.K.Q.khang céo toan bo Ban &n. Bon khang
cao c6 ndi dung chinh: Toa &n so thim céng nhan giay mua ban nha dat nim 2006 la
chua thoa dang va chua phu hop vai quy dinh ciaa phéap luat do éng Tg. khdng c6 ho
khau tai Ha Noi nén khdng thé mua dat & Ha Noi duoc. Toa an chip nhan loi khai cua
ba C.1a nam 2010 ba C.xay nha nhung do dng N.ding tén nhung khong cd bang chang
nao dé chitng minh va 1oi khai nay khdng phu hop voi thuc té. Toa an so tham buoc
6ng N.phai ban dién tich d¢at ma ba C.d 1am nha, pham sang dat caa 6ng N.con lai 1a
thiéu céng tam va bi xir ép vi 6ng N.khéng ban, khong bi thu héi. Ong N., ba Q. dé
nghi cho dng ba rt lai yéu cau doi lai nha dat trong don phan té trugc d6 ngay
15/8/2017 d4 giao cho Toa an va chap nhan viéc cho hd ba C.& nha caa 6ng ba nhu tir
truéc dén nay va chiu sy bao ho quan Iy. Ong N., ba Q. dé nghi Toa an phuc tham huy
toan bd Ban an so tham dé anh em gia dinh 6ng ba hoa hop, hoa giai dé di téi mot cach
giai quyét tét nhat ma khong can phai dua ra phap luat.

Tai phién toa phic tham:

Puong su gitr nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo, cac duong su khdng
thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an, khdng xuat trinh chirng ¢t méi.

Luat su H.T.D.va Luat su T.T.T.Mtrinh bay luan c& bao vé quyén lgi ich hop phép
cho ba C., 6ng Tg. va dé nghi Hoi dong xét xur phic tham khong chap nhan yéu cau
khang céo ctia 6ng N., ba Q.; gitr nguyén Ban an so tham.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd H.N.phét biéu
quan diém:
- V& t6 tung, ngudi tién hanh té tung, nguoi tham gia td tung da thuc hién ding cac quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su.
- V& ndi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat xdc dinh khing cdo cua éng
N., ba C. khong c6 co s&; Ban an dan sy so tham c6 sai sét chiéu cao 16i di c4ch tuyén
va vé 4n phi dan su so thim, dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham sira mot phan Ban an
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xa phdc tham nhan dinh:

Vé t6 tung, 6ng B.V.N., ba B.T.K.Q. nop don khang céo, nop tién tam tng an
phi phtc tham trong han luat dinh 13 hop Ié.



Vé noi dung, xét yéu cau khang céo cua 6ng B.V.N., ba B.T.K.Q., Hoi dong xét
XU phtic tham thay rang:

Tai van ban thoa thuan ngay 23/2/2006 va 01/4/2006 6ng D.V.N. va vo la ba
D.T.K.Q. d4 ban can nha cip 4 trén phan dat gan lién c6 chiéu dai 7,8m, rong 3,3 m,
dién tich 25,74 m® va phan ngd di phia trudc cé chiéu rong 1m, chiéu dai 14m, cao
2,7m cho em trai ruét 12 6ng B.V.Tg.. Sb tién ban nha dit 6ng N., ba Q. da nhan du.
Phan dét, nha va ngd ban ciing nam chung tai Gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢ va
st dung dat & mang tén 6ng B.V.N. va ba D.T.K.Q. s6 s6 10111138061 do UBND
Thanh phd Ha Noi cap ngay 12/ 01/ 2001. Bén ban cd trach nhiém lam thu tuc chuyén
nhuong theo phap luat.

Nam 2010, ong D.V.Tg. va vo ba N.T.C.dd xdy dung lai thanh nha 3 ting kién cd.
Ong B.V.N. 1a ngudi dimg tén gidy phép xdy dung nha (vi gidy to nha dat dang dimg
tén dng N.). Ngay 24/5/2011, gia dinh 6ng Tg. dugc cap Gidy ching nhan s6 nha mang
tén ba N.T.C.vdi s6 nha méi 12 6A nghach 358/25 B.X.T. Nha 6ng N. mang s6 nha 6
nghach 358/25 B.X.T. Tai don dé nghj cua 6ng D.T.T.va ba D.T.Tc.la anh trai va chi
gai rudt ctia hai 6ng, trinh bay va khang dinh ndi dung Gidy to va viéc mua ban nha dat
nay co that ong ba déu duogc biét tir nim 2006. Nam 2010, khi 6ng Tg. xay nha méi
xong ca gia dinh rat vui vé chuc mimg khong c6 bat cr mau thuin nao.

Xét thay, giao dich dan sy giita 6ng Tg., ba C. véi ong N., ba Q. d3 duoc thuc
hién, bén chuyén nhuong da nhan du tién va giao nha d4t, bén nhan chuyén nhuong da
nhan nha dat va tién hanh xay dung lai. Trong sudt qua trinh tir nim 2006, hai bén &
khong co tranh chap khiéu kién gi cho dén nam 2017 gia dinh ong N. md mét cia
ngach sang ngd nha ong Tg. hai bén mdi ndy sinh mau thudn. Vi vay, cin chip nhan
yéu cdu ciia Nguyén don vé viéc cong nhan Hop dong mua ban c6 hiéu luc nhu quyét
dinh cua Ban 4n dan su so tham 14 c6 can c& pht hop v&i quy dinh ctia phap luat.

Viéc ba C., ong Tg. di x4y nha 3 tang trén dién tich dat vuot qua dién tich trong
hop dong mua ban 1 2,71m* nén phai thanh toan tra 6ng N., ba Q. dién tich dat thira
nay bang tién 1 32.438.700 dong (1am tron 32.439.000 ddng) nhu quyét dinh ctia Ban
an dan sy so tham 14 c6 can it pht hop voi quy dinh cta phép luat.

Nhu da phan tich trén, khang cao ctia 6ng N., ba Q. khong c6 can cir nén khong
dugc chip nhan.

Theo dé nghi caa dai dién Vién Kiém sat, xét théy, Ban an dan su so tham c6 sai sot
khong ghi chiéu cao ngd di theo hién trang 1a 2,4m, 4n phi dan su so tham trong vu
kién nay duogc 4p dung 14 4n phi khong c6 gia ngach, can phai sira.

V& an phi phuc thim: Do stra 4n nén 6ng N., ba Q. khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

VI cac I€ trén,
QUYET PINH



Cin clr cac Diéu 21, 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39, Diéu 144, 147,
148, 262, 266, Diéu 309 cua B luat tb tung dan su; Diéu 688, 689, 690, 691, 696,
697, 698, 700, 701, 702, ctia Bo luat don sy nam 2005; Diéu 129, 688 ctua Bo luat dan
su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Qudc hdi vé an phi 18 phi Tod &n; Luat thi hanh 4n dan su.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so thim s 23/2018/ DS-ST ngay 29 théng 11 nam
2018 cta Toa &n nhan dan quan T.X. cu thé nhu sau:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctua ba N.T.C.va 6ng D.V.Tg. ddi véi 6ng D.V.N.
vaba b.T.K.Q..

2. Cong nhan Hop dong mua ban nha dit dudi dang “ Gidy ban nha dat” ngay
01/4/2006 giita ong B.V.Tg. véi Ong B.V.N. va ba B.T.K.Q. c6 hiéu lyc.

Cong nhan dng B.V.Tg. va ba N.T.C.dugc quyén s¢ hiru nha 3 ting, duoc quyén st
dung dat 27,45m” va 16i di c6 kich thudc rong 01m, dai 15m, cao 2,4m (c6 so dd kém
theo) tai dia chi Nha s6 6A ngd 358/25 B.X.T, phudng Khwong Pinh, quan Thanh
Xuan, thanh phd Ha Noi. Nha dét trén nam trong Gidy chting nhan quyén sé hiru nha &
va str dung dat ¢ dung tén ong D.V.N. va ba B.T.K.Q. s6 s6 10111138061 do UBND
thanh phd Ha Noi cap ngay 12/ 01/2001.

3. Ong B.V.Tg. c6 trach nhiém thanh toan tra 6ng D.V.N. va ba D.T.K.Q. s tién
chénh 1éch dién tich dat hién trang dang sir dung 16n hon 2,71m’ so véi Hop dong mua
ban nha dat 1ap ngay 01/4/2006 bang tién 13 32.439.0004 (ba hai triéu bon trim ba chin
ngan dong).

4. Ong P.V.Tg., ba Nguyén Thi C., Ong B.V.N., ba B.T.K.Q. phai c6 trach nhiém
dén co quan quan 1y Nha nuéc co tham quyén dé hoan tat thu tuc dang ky nha dit néu trén
theo qui dinh phép luat.

5. An phi :

+ An phi so tham: Ong .V.Tg. phai chiu 1.622.000 dong an phi dan su so tham,
dugc trir vao s tién tam ng an phi da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu sb 07662
ngay 27/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Xuén; 6ng Tg. con phai
nop 1.322.000d (mot triéu ba tram hai hai ngan dong).

Ba B.T.K.Q. phai chiu 300.000d (ba trim ddng) an phi dan sy so tham.

+ An phi phtic tham: Ong N., ba Q. khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan
tra 6ng B.V.N., ba B.T.K.Q. sb tién tam tng an phi da ndp mdi ngudgi 300.000d (ba
trim ngan doéng) theo Bién lai thu s6 05507, s6 05506 ngay 06/12/2018 ctia Chi cuc
Thi hanh &n dan su quan Thanh Xuan.

6. Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tqi Piéu 2 Ludt thi hanh an déan
sw thi ngueoi dwoc thi hanh dan dan sw ,ngueoi phdi thi hanh én déan sy ¢é quyén thod
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché



thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw thoi hiéu thi
hanh an dwoc qui dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn dan s .
7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: THAY MAT HOI DONG XET XU PHUCTHAM
- VKSND TP Ha Noi ; R ¢ , ~ N
- Toadn ND quan Thanh Xuin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc T H.A quan Thanh Xuan;
- Cic duong su;
- Luu ho so vu dn.

VU VIET VAN



