TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 158/2022/DS-PT
Ngay: 05-05-2022

“VIv Tranh chdp hop dong

chuyén nhirong quy\én sir dung ddt
BTTH ngoai hop dong va t/c HD vay”

) _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vo Trinh;
Cdc Tham phan: Ong L& Thanh Tén;
Ong Pham Minh Tung;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Tuyén - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Dong Thap.

q - Pai di¢n Vién Kiém sdtnhdan déan tinh Pong Thdp: Ba V5 Thi Trang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 05-05-2022 tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh DPong Thap xét xir
phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 179/2021/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nim
2021 vé “VIV tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD; BTTH ngoai hop
ddng va Tranh chap hop ddng vay”. Do Ban an dan su so tham sé: 32/2021/ DS-
ST ngay 24 thang 06 nam 2021 ctia Toa an nhan dan Huyén Tam Nong bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 317/2021/QD-PT
ngay 03 thang 12 nam 2021, gira:

- Nguyén don:

1/ Ong Bang Minh V, sinh nam 1974.
2/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1974

Dia chi: Ap G, xa P, huyén Tam Néng, tinh Dong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don la: Anh Nggyér}
Trong H— La Luat su Cong ty Luat TNHH N, thuéc doan Luat su Thanh Phé Ho
Chi Minh

- Bi don: Ba Lé Thi Thu C, sinh nam 1982.

Pia chi: Khom T, thi tran T, huyén Thanh Binh, tinh Déng Thap.



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Lé Thi Thu C la: anh Tran Dinh H1,
sinh nam 1989; Dia chi: SO 22, duong N, Phuong 2, thanh pho Cao Lénh, tinh
Dbong Thap (Van ban ty quyén ngay 23/02/2022).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don 1a: Anh Mai Tuyén —
1a Luat su Cong ty Luat TNHH MTV T thudc doan Luat su tinh BDong Thap.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan huyén Tam Nong.

Dia chi: Khém 5, thi trdn T, huyén Tam Nong, tinh Dong Thép.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh Nam — Chiic vy: Chu
tich.

2/ Ngan hang thuong mai c6 phan S— Phong giao dich huyén T.

Dia chi: Khém 2, thi trdn T, huyén Tam Nong, tinh Dong Thép.

Ngucn dai dién theo iy quyén: Ong Nguyen Phan Xuan T — Chuac vu:

Phé Phong giao dich Ngan hang thwong mai c6 phan S— Phong giao dich huyén
T.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi L, 6ng Ping Minh V 1a nguyén don
va ba L€ Thi Thu C la bi don.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién va trong qua trinh gidi quyét vu &n nguyén don éng
V, ba L trinh bay: Vao ngay 27/8/2019, v chdng ong V, baLco chuyén nhuong
cho ba Lé Thi Thu C phan dat dlen tich 21.906m” (dién tich theo gidy chung nhan
quyen st dung dét a 21.306m?) tai xa P voi gia 1a 76.000.000d/1.000m?, thanh
tién 13 1.664.856.000d. Tir thoi diém chuyén nhuong dat dén nay, ba C méi thanh
toan cho 6ng ba sb tién 744.856.000d. Cu thé: ngdy 27/8/2019 thanh toan sé tién
150.000.000d, ngay 30/8/2019 thanh todn so tién 150.000.000d, sau d6 dwogc N2
lan khong c6 gidy to so tién 64.856.000d, tiép theo thanh toan N2 lan dén ngay
17/12/2019 duge sé tién 380. 000.000d. Con lai 920.000.000d dén nay mic du da
nhic nhd N2 lan nhung ba C van chua thanh toan cho ong, ba. Do d6, ong ba
khoi kién yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat,
budc ba C phai tra s6 tién chuyen nhuong dat con no 1 13 920.000.000d va tinh
1a tr ngay 17/12/2019 cho dén khi thanh toan xong theo mirc I3 suét
1,5%/thang; ddng thoi bdi thuong thi¢t hai hai vy lha khong canh tac duoc la
60.000.000d.

Ngoai ra, trudc ddy vo chdng ba cd cho ba C vay sb tién 350.000.000d.
Nay yéu cau ba C phai tra sb tién vay con ng 1a 350.000.000d va tién 14i tinh tir
khi vay cho dén khi tra xong ng theo mirc li suat 1,5%/thang,

Tai phién toa, ba L, ong V yeu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat da ky két ngay 27/8/2019, tra sb tién chuyén nhuong
dat con ng 1a 920.000. 000d; boi thuong thiét hai hai vy lia khong canh tac duoc
a4 60.000.000d; tra tién vay 350.000.000¢ va tinh i theo muc 1i suat
1,5%/théng tinh tr ngay ghi am cudc noi chuyén voi ba C vao ngay 10/5/2020
cho dén khi thanh toan xong tién vay.



Vé khéi lwong dat da lay di 1a khoang 28.000m®. Chi phi khoi phuc lai
hién trang ban dau bao nhiéu thi dng ba khong biét. Trudng hop hity hop dong
chuyén nhugng dat thi ba C phai tra lai hién trang dat nhu ban dau cho 6ng ba.

- Bidon ba Lé Thi Thu C trinh bay: Ba thira nhan vao ngay 27/8/2019 c6
nhan chuyén nhuong tir 6ng Piang Minh V va ba Nguyén Thi L phém dat dién tich
21.906m° tai xd Pha Cuong véi gia ]a 76.000.000d/1.000m> thanh tién la
1.664.856.000d. Sau khi nhan chuyén nhuong ba dé thanh toan cho ong V, ba L
sb tién tong cong 1 980.000.000d. Cu thé: ngay 27/8/2019 thanh toan sd tién
150.000.000d, ngay 30/8/2019 thanh toan sb tién 450.000.000d (Mot lan
150.000.0008, mot lan 300.000.000d), ngay 17/12/2019 dugc s6 tién
380.000.000d. Qua cac lan tra tién thi hién nay ba chi con no lai 6ng V, ba L sd
tién 1a 684.856.000d.

Nay ba théng nhét tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit theo ‘yéucau ong V, ba L. Khi0 ong V, ba L lam thu tuc sang tén xong thi
ba s& tra du sb tién chuyén nhugng dat con lai la 684.856.0004.

Truge day, theo thoa thuén chuyen nhuong quyen st dung dét thi dén
ngdy 30/9/2019 s& dua du tién dé rat gidy chimg nhan quyén sir dung dat chuyén
tén cho ba C. Néu Kobe khong lam dugc thi dén dau nam 2020 chi dua thi bén
mua pH1 chiu thém 30.000.000d dé boi thuong mot vu lia cho bén ban. Tai
phién tda, ba C ddng ¥ boi thuong thiét hai hai vu lia khong canh tac duoc voi sb
tién 14 60.000.000d theo yéu cau ctia ong V, ba L.

D6i phan tién vay, ba C chi thira nhan vay cua ong V, ba L sé tlén
50.000.000d theo bién nhan ngay 31/3/2020. Tai phién toa, ba dong ytra so tlen
vay 50.000.000d va dong y tra 1ai theo muc lai suat 1 5%/thang D6i v6i s6 tién
300.000.000d ba khong c6 vay nén khong dong y tra theo yéu cau ong V, ba L.

Vé khdi lwong dét da liy di theo ba C trinh bay Ia khoang 10.000m> dén
20.000m°. Chi phi khoi phuc lai hién trang ban dau bao nhiéu thi t6i khong biét.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén huyén Tam
Néng ving mdt.

Theo Céng vin s6 51/UBND-NC ngay 15/01/2021 cua Uy ban nhan dan
huyén Tam Nong thi ngoai nhitng tai liéu, chimg ctr va cic van ban ghi ¥ kién d3
cung cip cho Toa 4n, dén nay Uy ban nhan dan huyén khong c6 ¥ kién gi khac,
khong cung cap gi thém va dé nghi dugc vang mit trong cac phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai va xét xur.

Do ba Nguyén Thi L khong thyc hién nghia vu ciia nguoi su dung dat

theo quy dinh tai Dleu 170 Luat Pat dai nam 2013 nén ba Nguyén Thi L chua
thyc hién duge cac quyén ciia ngudi sir dung dat.

- Ong Nguyén Phan Xuan T la nguwoi dai dién theo iy quyén cho Ngan
hdng Thuwong mai co phdn Sai Gon Thuong Tin trinh bay: Do khoan vay cua ba
L, dng V chua dén han nén hién nay Ngan hang khong khai kién trong vu an nay
dé thu hding. T hop ba L, dng V tra du s6 tién vay cho Ngan hang thi theo quy
dinh Ngan hang s& xuat tra gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba L, 6ng V.
Dén thoi diém do, viéc ba L, ong V, ba C thoa thuan chuyén nhuong thé ndo 1a
chuyén cua ho, khéng lién quan dén Ngan hang.
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* Toa dn cdp so tham tuyén:

_ 1/ Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Bang Minh V, ba
Nguyen Thi L d6i voi ba Lé Thi Thu C vé viée ti€p tuc thyc hién hop dong
chuyén nhugng quyén sur dung dat.

2/ Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Dang
Minh V, ba Nguyen Thi L v&i ba Lé Thi Thu C Ia vo hiéu. Huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 27/8/2019 va ngay 30/8/2019 gitra 6ng
Dang Minh V, ba Nguyen Thi L v6iba Lé Thi Thu C. Phan dat chuyén nhugng
thudc thira 159, t& ban dd sb 4 toa lac tai x3 P, huyén Tam Nong, tinh Pong
Thap.

3/ Budc ong Diéng Mmh V va ba Nguyén Thi L ¢ trach nhiém lién d6i
tra cho ba Lé Thi Thu C s0 tien 744.856.000d.

4/ Ong Piang Minh V, ba Nguyen Thi L dugc tiép tuc st dung phan dat
dién tich theo do dac thuc té 12 21.162m” (dién tich theo glay chtrng nhan quyén
st dung dat 1a 21.§O6m ) thudc thtra 159, tO ban do sb 4, dat toa lac tai P, huyén
Tam Nong, tinh Pong Thap.

5/ Buoc ba Lé Tl}i Thu C eé ‘Eréch nhiém boi thuong thiét hai cho ong
Pang Minh V va ba Nguyen Thi L s6 tién 60.000.000d.

_ 6/ Bugc ba Lé Thi Thu C ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Bang Minh V va ba
Nguyén Thi L s6 tién vay gbc la 350.000.000d, Iai tinh dén ngay 24/6/2021 la
44.580.000d, tong cong goc va lai 1a 395.580.000d.

i 7/ Budc ba Lé Thi Thu C co ‘Eréch nhiém tré~ch0 ong Pang Minh V, ba
Nguyén Thi L 1/2 chi phi xem xét tham dinh tai cho, chi phi do dac xac dinh
khoi lugng dat lay di 1a 10.409.0004.

Nhu~ vay, ba Lﬁ Thi Thu C phai ¢6 trach nhi€ém tlfé eho ong bang Minh
V, ba Nguyen Thi L s6 tién tong cong la 464.989.000d. S6 tién nay dugc trir vao
sO tién chuyén nhugng dat 744.856.000d ma 6ng V, ba L phai c6 trach nhiém tra
cho ba C. Con lai 744.856.000d — 465.989.000d = 278.867.000d budc 6ng Dang
Minh V va ba Nguyén Thi L phai ¢6 trach nhiém lién déi tra cho ba Lé Thi Thu
C.

~ Ngoai ra ban 4n cOn tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, vé &n phi, chi
phi t6 tung khac va quyén khang céo cua cac duong su.

- Sau khi x¢ét xur so tham ba L, 6ng V va ba C khang cao toan b ban an
so tham.

* Tai phién toa phiic tham:
- Nguoi khéi kién van giit nguyén yéu cau khoi kién; giit nguyén noi
dung khéng céo.

Nguoi tham gia bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khang cdo ctia nguyén don;

- Bi don khong dong y v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don; giir
nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi tham gia bao v¢ quyen va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don; chap nhan yéu
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cau khang cdo cua bidon;
* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phét biéu y kién:
- Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham g1a t6 tung da thyc

hién dtng quy dinh ctia Bo lut t§ tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién tda phuc tham.

- Vé ndi dung: P& nghi Hoi dong xét xir tuyén hiy toan bd ban an so
tham, do gidi quyét chua toan dién vu an.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc kiem tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé t6 tung:

Can clr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6ng V, ba L d6i véi bi
donlaba C Ve hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va viéc cho vay tién
nén Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap ctia vu 4n 1a Tranh chép hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dat va tranh chap hop dong vay tai san, phi
hop vé6i quy dinh tai diéu 26 BO Luat td tung dan su.

Phan dat cac bén dang co tranh chdp toa lac tai xd Phu Cuodng, huyén
Tam NOong nén Toa én huyén Tam NOng thu Iy, gidi quy¢t la phu hgp véi quy
dinh tai tai khoan 1 di€u 35 B¢ luat t6 tung dan su;

[2] Vé ndi dung:

‘ - Xét yéu cau khang céo ctia nguyén don 1a ba L, 6ng V: yéu cau hay hop
dong chuyén nhuong quyén sudung dat va budc ba C phai khoi phyc lai hién trang
ban dau;

- Xét yéu cau khang c4o ciia bj don Ia ba C: yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong; Yéu cau xem xét so tién vay 300.000.000d do ba C khéng
cO vay.

Hoi dong xét xtr phiic tham nhén thay:

Trong vu an nay: Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat 1a ¢ that dugc hai
bén thira nhan. Viéc ba C ldy 16p dat mit ¢é ban thi phia ba L ciing da biét nhung
khong ngin can dan dén viéc bi Uy ban nhan dan huyén Tam NoOng ra quyét dinh
xtr phat vi pham hanh chinh; Can ¢t vao n¢i dung quyét dinh xtr phat thi ba L da
ndp phat; conndi dung cta quyét dinh yéu cau khdi phuc lai hién trang ban dau thi
ba L chua thuc hién.

Toaan cap so thim xem xét, tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc leftp gitra ba L, 6ng V véiba C la phu hop; Tuy nhién, cép so thim
nhan dinh khi ndo bén ba L khoi phuc lai hién trang thi giai quyét bang mot vu an
khac; Hoi dong xét xtr phic tham nhéan thay cach nhan dinh phap lut cta Toa an
cap so tham dé danh gia chimg ¢t 1a chua phu hop; Boi vi, nhu cap so tham ciing
da van dung trong vy an la tuyén bo hop dong vo hiéu, hai bén hoan tra cho nhau
nhitng gi d3 nhan; ba L tra lai tién chuyén nhuong cho ba C, ba C tra lai tai san cho



ba L, nhung tai san nay da bi ba C thay doi hién trang thi can xem xét v€ trach
nhiém, cling nhu nghia vu cua ba C trong viéc khoi phuc lai hién trang ban dau.

Trong qua trinh xem xét gidi quyet ca bén nguyen don va bi don déu
khong xac dinh dugc khoi lwong dat da lay di. Ba L da yéu cau Cong ty trach
nhi¢m hu:u han tu van va xay dung D tham dinh khdi lu’ong dat da lay di la
35.249,1m*® (b(t L 112); Nhu vy, ¥y kién cua ba C nhu thé nao doi voi két qua
tham dinh nay, dong ¥ hay khong dong y, néu khong dong y thi ba C duge quyén
yéu cau mot co quan tham dinh khac dé thuc hién. Tir d6, s& giai quyét dugc toan
dién vy an va dam bao quyén loi cua cé hai bén. Nhitng van dé nay cap phiic tham
khong thé bo sung dugc tai phién toa.

Condoi véi vise khang cdo cta ba C vé sb tién vay 300.000.000d; Toa so
tham chi can c&r vao ¥ klen trinh bay cta nguoi lam ching la chua c6 co s¢ viing
chéc. Boi vi: Ba L cho rang ¢ cho ba C vay 2 lan tién la 350.000. OOOdong, nhung
chi ¢ bién nhan cia so tién 50.000.000d6ng; con so tién 300.000.000d6ng thi
khong c6 bién nhan. Toa so thdm cén ¢t vao 10i trinh bay cua ngudi lam chu’ng
nhung theo ho SO thé hién ngudi ldm chu’ng la anh Pao Van N2 (but L 86) c6 moi
quan hé vé kinh té vdiba L (ba L cho 6ng N2 muon tién); con ngudi lam ching 14
ong Nguyén Van H2 thi c6 mau thuan vé tién bac véiba C (but L 91-92);

Ttr nhimg phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir phuc tham xét
thdy can hily toan bo ban an so tham dé cép so thim giai quyét lai cho toan dién vu
an. Dbng thoi, Hoi dong xét xu phiic thim nhén thdy nguyén nhan dan dén huy ban
an la do 16i khach quan ctia cap so tham trong viéc danh gia chimg ctr nham dé giai
quyét cho toan dién vu 4an.

Do ban 4n so thim bi hily nén cép phuc thdm chua xem xét d6i véi viée
khang cao cua nguyén don, bi don nén cac duong su khang cao khong phai chiu
tién an phi phuc tham.

Céc chiphi t tung s& dugc xem xét lai theo quy dinh phap lut.
Xét 10 trinh bay va dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat tinh Dong Thép 1a
co6 can cu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian c diéu 26, khodn 1 Diéu 38, Dicu 148, khoan 3 dicu 308 Bo luat to
tung dan sy nam 2015; Piéu 48 - Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I€ phi toa an;

Tuyén xu:

- Huy toan b ban an dan su so tham sé 32/DS-ST ngay 24/6/2021 cia
To0a an nhan dan huyén Tam Nong;

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Tam Nong giai quyét lai
theo thu tuc chung.

- V& 4n phi phiic tham:

Ba L, 6ng V, ba Thu C khéng pH1 chiu tién an phi phac tham.
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Hoan tra lai cho 6ng Pang Minh V va ba Nguyén Thi L 300.000d6ng tién
tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an s:
B1/2019/0016236, ngay 06/7/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam
Nong.

Hoan tra lai cho ba Lé Thi Thu C 300.000ddng tién tam tng an phi da
nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6: BI/2019/0016239 ngay
08/7/2021 cuia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tam Nong.

Trong T hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi pHL thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dan su duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Bén 4an phuc thim c6 hiéu Iuc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: _, TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
pong Ob-K TTAND Tinky THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- TAND H. Tam Noéng;

- Chi cuc THADS H. Tam Nong;
- Puong su;

- Luu: VT,HSVA, TDS.

Nguyén Thi V6 Trinh



