TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 308/2025/DS-ST
Ngay 26-9-2025

V/v tranh chap hop ddng cam cb
quyén str dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Minh Ut

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Duyén Vin Hién
Ong Db Qudc Tuin

- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Tric Linh 1a Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 3 — Ca Mau.
- Dai di¢n Vién kiém st nhén ddn khu vyc 3 — Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Bang Bam Hoang Hai — Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca
Mau xét xtr so' thdm cong khai vu an thy ly s6: 220/2025/TLST-DS ngay 16
thang 4 nam 2025 vé tranh chap hop dong cam c6 quyen sur dung dat theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur s0: 211/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 ndm 2025,
gilra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1985 (ving mit)

Noi cu tri: Ap K, x3 K, huyén T, tinh Ca Mau (nay 14 4p K, x4 T, tinh Ca
Mau).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong V3 Qudc D, sinh nim
1988 — Theo Hop dong uy quyén ngay 15/4/2025 cia 6ng Nguyén Vin P (cO
mat)

Noi cu tru: Ap V, xa K, huyén T, tinh Ca Mau (nay la ép V, xa T, tinh Ca
Mau).

- Bj don: 1. Ba Nguyén Hong B, sinh nim 1979 (c6 mit)
2. Ong Ngb Vin H, sinh nim 1980 (ving mit)

Cung cu tri: Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau (nay 12 4p K, xi T, tinh
Ca Mau).



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai C6 phan L — Chi nhanh C — Phong giao dich
huyén T (vang mat).

Dia chi: Khém I, xa T, tinh Ca Mau.
2. Anh Ngb Chi T, sinh ndm 2000 (ving mit)
3. Anh Ngd Chi K, sinh nim 2006 (ving mit)

Cung cu tru: Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau (nay la ép K, xa T, tinh
Ca Mau).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 15/4/2025 6ng Nguyén Van P trinh bay: Ngay
27/02/2013, 6ng P cam cd phan dat chiéu ngang 09m x chiéu dai 40m = 360m?
cho 6ng Ngo Vian H va ba Nguyén Hong P véi gia 10 chi vang 24k. Khi ¢ dat
c6 lam giay viét tay do ba P dang gitr. Sau khi nhan cb dat, 6ng H va ba b cung
cac con la Ngd Chi T va Ngo Chi K cét can nha bang cdy go dia phuong song
trén phan dat cho dén nay. Nay ong P yéu cau tuyén bo hop dong cam co dat xac
lap vao nam 2013 giita 6ng P vdi ong H va ba b la vo hiéu; bude ong H, ba b,
anh T va anh K di doi nha tra lai cho 6ng P dién tich dat cam c6 theo do dac
thue t& 585,7 m? tai 4p K, xa T, tinh Ca Mau; dng P dong ¥ tra lai cho éng H va
ba P gia tri cadm cb 12 10 chi vang 24k.

Tai phién toa, bi don la ba Nguyén Hong P trinh bay: Ba D théng nhat
voi ong P tuyén b giao dich cd dit giita o ong P voi ba b va 6ng H 1a v6 hiéu. Ba
P dong ¥ tu di doi 01 can nha bang ciy gd dia phuong dién tich 7 6m? giao lai
dién tich dat cam cd 585,7m? cho dng P; yéu cau 6ng P tra lai 10 chi vang 24k
da nhan. Pong thoi, ba P yéu cau 6ng P hd trg cho ba P s tién tuong tng véi
gia tri cay tréng trén dat gom: 01 cdy chanh, 12 cay chubi, 01 cay coc, 01 cay oi,
01 cay mang cau, 01 cay xoai, 01 cay cam, 01 céy buoi, 01 giéng nudc va cong
dap dat nang nén nha. Tong so tién 22.888.900 dong va phan an phi so tham.

Quan diém ciia dai di¢n Vien kiém sdt: Vé thu tuc t6 tung dan sy trong
qua trinh thu ly, giai quyet vu an va tai phién toa la ding quy dinh phap luat vé
thu tuc t6 tung giai quyét vu an dan sy. Vé ndi dung: Ap dung cac Biéu 105,
106, 136 Luat Dat dai nam 2003; Piéu 127, 137 B luat Dan sy nam 2005. Chap
nhan yéu ciu cua 6ng P vé Viéc “Gidy giao kéo cb dat” ngay 27/02/2013 1a vo
hiéu. Budc 6ng P tra lai cho 6ng H va ba B 10 chi vang 24k va sb tién
22.888.900 déng. Budc 6ng H, ba B, anh T va anh K di doi nha tra lai cho 6ng P
dién tich dat cAm cb theo do dac thuc té 585,7m? tai ép K, xa T, tinh Ca Mau.
Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba B va nguoi dai dién cta nguyén don vé an phi va
chi phi t6 tung.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngan hang Thuong mai C6 phan L — Chi nhanh C,
ong Ngo6 Van H, anh Ng6 Chi T va anh Ng6 Chi K da dugc Toa an triéu tap hop
1¢ 1an thi hai dé tham gia phién toa so tham nhung van ving mat khong co ly do
nén xem nhu tir bo quyén cua minh tai phién toa. Vi vay, Hoi déng xét XUr can
ctr khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T tung dan su tién hanh xét xir Véng mat cac
duong sy nay.

[2] Phan dat c¢d dién tich theo do dac thuc t& 585,7m? tai thoi diém cam cd
thudc mot phan trong gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén Huynh Kim
N dién tich 16. 470m% Ong P dugc me rudt 13 ba Nuong T1 cho va chinh ly
duang tén gidy ching nhéan vao ngay 19/4/2016 nén 6ng P co quyén khoi kién
yéu cau tuyén bd giao dich cd dét 1 vo hiéu. Pong thoi, tai phién toa, ba b dong
y “Gidy giao keo ¢o dat” ngay 27/02/2013 1a vo hiéu va chi yéu cau ong P tra lai
gia tri cb dat, gia tri tai san trén dat Do do, Hoi dong xét xtr khong can thlet dua
ba Huynh Kim N vao tham gia t6 tung trong vu 4n van bao dam duogc quyén, loi
ich hop phap cua cac bén duong su va ba N.

[3] X¢ét ndi dung yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Van P vé viéc tuyén
b hop dong cd dat xac 1ap nam 2013 gitra 6ng P voi ong H va ba b 1a vo6 hiéu,
thay rang: V& hinh thirc giao dich cam cb cta cac duong su duoc thuc hién bang
van ban va trén tinh than ty nguyén ding theo quy dinh tai Diéu 122 Bo luat
Dan sy nam 2005 nhung ndi dung dé vi pham dleu cAm quy dinh tai Diéu 167
cia Luat Pat dai nam 2013, cu the Trong cac quyén ctia nguoi st dung dat thi
nguoi sir dung dat khoéng c6 quyen cam co nén giao dich gitta cdc duong sy vo
hiéu tai thoi diém ky két hop dong. Tai phién toa, nguoi dai dién cta nguyén
don va ba P théng nhét tuyén bd hop dong vo hiéu 1a phu hop véi quy dinh phap
luat nhu da phan tich trén.

[4] Vé hau qua cia giao dich dan su vo hiéu: Do giao dich cam c6 dat giita
cac bén la vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 128 Bo luit Dan sy nim 2005 nén céac
bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo Piéu 137 Bo luat Dan sy nim
2005. Tai phién toa, nguoi dai dién cua nguyén don va ba b théng nhét ong P tra
lai cho ong H va ba b gié tri cdm cd 10 chi vang 24k va gia tri cay trong trén dat
gém: 01 cdy chanh, 12 cdy chudi, 01 cay coc, 01 cay 61, 01 cay mang cau 01
cay xoai, 01 cay cam, 01 cay budi, 01 giéng nude va cong ddp dat nang nén nha.
Tong sd tién 22.888.900 dong. Ba b dong y tu di doi 01 cin nha bang cdy gb dia
phuong dién tich 76m? giao lai dién tich dat cAm cb 585,7m? cho 6ng P. Xét
thay, su thong nhat thoa thuan cua duong sy 14 hoan toan tu nguyén, phu hop
v6i quy dinh phap lut nén duoc chap nhén.

[5] An phi dan su: Tai phién toa, ngudi dai dién cua 6ng P tw nguyén chiu
thay phan an phi cta bi don 1a c6 loi cho bi don va khong trai v6i quy dinh phap
luat nén duoc chap nhan. Déi voi sb tién tra lai gid tri cac cay trong trén dat,
trong qua trinh giai quyét vu an bi don khong c¢6 yéu cau nhung tai phién toa



nguyén don tu nguyén tra nén khong phai chiu an phi. Do do, ong P phai chiu an
phi dan su tuong tmg voi gia tri 10 chi vang 24k 1a 6.050.000 dong (Gia vang tai
thoi diém xét xir so tham 1a 12.100.000 dong/01 chi vang 24k).

[6] Ve chi phi t0 tung: Ong H va ba D phdi chju chi phi do dac va chi phi
dinh gia 12.650.000 dong. Ong P da ndp xong, 6ng H va ba B c¢6 nghia vu hoan
tra cho 6ng P khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3, Dicu 26, khoan 1 Diéu 147, 157, 165 va khoan 3 Dicu
228 B0 luat T6 tung dan su;

Ap dung cac Piéu 105, 106, 136 Luat Pat dai nam 2003; Diéu 127, 128,
137 B0 luat Dan sy nam 2005;

Ap dung khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi v€ mirc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Van P. Tuyén bd “Gidy
giao keo co dat” ngay 27/02/2013 dugc xac 1ap gilta ong Nguyen Vin P va ba
Huynh Kim N véi 6ng Ng6 Van H va ba Nguyén Hong P 1a v6 hiéu.

- Budc ong Nguyén Vin P tra lai cho 6ng Ngb Vian H va ba Nguyén Hépg
b 10 (muoi) chi vang 24k va gia tri cay trong, tai san trén dat voi so tién
22.888.900 (hai muoi hai tri¢u tdm trdm tdm muoi tAm nghin chin tram) dong.

- Budc ong Ngob Vian H, ba NguNyén Hoéng D, anh Ngo Chi T va anh Ngo
Chi K di doi nha trd lai cho 6ng Nguyen Van P dién tich dat cam c6 theo do dac
thuc té 585,7m? tai ap K, xa T, tinh Ca Mau.

- Ong Ngo Vin H, ba Nguyén Hong D, anh Ngé Chi T va anh Ngé Chi K
c6 nghia vu giao lai cho 6ng Nguyén Vin P toan b cay trong trén dat gom: 01

cdy chanh, 12 cay chudi, 01 cay coc, 01 cay o1, 01 cdy mang cau, 01 cay xoai,
01 cdy cam, 01 cdy budi, 01 giéng nudc va hién trang nén nha boi dip dat.

(C6 kém theo Ban vé hién trang ngay 25/7/2025 cta Cong ty TNHH P1).

Poéi véi khodn tién phdi thanh todn. Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh
an cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh dn theo mirc ldi
suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéeu 468 cua Bo ludt Dan sy nam 2015, trir
truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

2. An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung:

- Ong Nguyén Vin P ty nguyén chiu an phi dan sy so tham 1a 6.050.000



(sau triéu khong trim nim muoi nghin) dong. Ngay 16 thang 4 nim 2025, éng
Nguyén Vin P d3 ndp sb tién tam Gng an phi 2.675.000 (hai triéu sau trim bay
muoi 1am nghin) déng tai Bién lai thu tam tng an phi s6 0005478 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huy¢n Tran Van Thoi, tinh Ca Mau (nay 1a Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 3 — Ca Mau), doi trr, ong Nguyén Vin P phai tiép tuc nop
3.375.000 (ba tri¢u ba trim bay muoi lim nghin) déng.

- Ong Ngb Vian H va ba Nguyén Hong P phai chiu chi phi do dac va chi
phi dinh gia 12.650.000 (mudi hai triéu sau trim nim muoi nghin) dong. Ong
Nguyén Vin P da ndp xong, 6ng Ngd Vin H va ba Nguyén Hong P ¢ nghia vu
hoan tra cho 6ng Nguyén Vian P s6 tién 12.650.000 (mudi hai triéu su trim ndm
muoi nghin) déng khi ban an c¢6 hiéu luc phéap luat.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Nguyén don va bi don ba Nguyén Hong P ¢6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; bi don ong Ngo Van H va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc ni€ém yet cong khai.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_ TAND tinh Ca Mau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 3 — Ca Mau; (da ky)

- Phong THADS khu vuc 3 — Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu véan thu.

Duwong Minh Ut



