TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 126/2023/DS-ST

Ngay: 03-7-2023 ‘

V/v: “Tranh chap doi quyén su dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Quéc Viét

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Bang Thi My Huong

2. Ong Pham Ngoc Nguyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Thdo — Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Long Xuyén, tinh An Giang

- Dgi dién vién kiém sat nhdn din thanh pho Long Xuyén tham gia phién
toa: Ong Vo Phan Hung - Kiém sat vién

Ngay 03 thang 7 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang xét xu so tham cong khai vu an Dan sy thu ly so:
384/2022/TLST-DS ngay 25 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chap doi quyén st

dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 206/2023/QDXXST-DS ngay
18 thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba V3 Thi Kiéu M, sinh nim 1962.
Dia chi: S6 A, khom E, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua ba M: Ba Vo Duong Tran Thu T, sinh nam
1985. Dia chi: s6 B, Nguyén Tat T1, khom D, phuong M, thanh ph6 L, tinh An
Giang (Theo van ban Gy quyén ngay 29/11/2022). Dién thoai: 0917.413.095

- Bi don: Ong Lé Phuong T2, sinh nam 1971.

Ho6 khau thuong tra: 12Q3, khom B, phudng M, thanh phé L, tinh An
Giang.

Dia chi: S6 A, t6 A, khom T, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang. Di¢n
thoai: 0393.706161

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Phan Ngoc D, sinh nim 1967



2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1958

Cung dia chi: S6 C, khém T, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang.
3. Ong Nguyén Thanh X, sinh nim 1978

4. Ba Pham Thi Ngoc H, sinh nam 1980

Cung dia chi: s6 A, khom T, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang.
5. Ong Huynh Cong T3, sinh nam 1966

6. Ba Lé Thi M1, sinh nam 1965

Cung dia chi: s6 A, khém T, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang.
Dién thoai: 0817172172; 0888.261157

7. BaNg6 Thi My D1, sinh nam 1958

Dia chi: C, khom T, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

8. Ong Nguyén Vin T4, sinh nam 1974

Dia chi: s6 I, duong H, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

(Tai phién toa co mat nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don va bj
don; vang mat nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan)

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi kién va trong qud trinh té tung nguyén don, nguoi
dai dién cua nguyén don trinh bay:

Phén dat tranh chap c6 ngudn gdc nhu sau: B4 Huynh Thi N (dai dién) vao
ngay 29/01/2008 dién tich 74,6 m? duoc cap lan dau; nam 2010 ba N tach thua
ban cho 6ng. Tran Quang T3, Nguyen Anh L 35 m? ba N con lai dién tich 39,6
duoc cap gidy chitng nhan ngay 30/1/2011; ngay 28/3/2014 N, G ban cho ba
Ngoé Thi My D1; ngay 09/9/2014 ba Ngo Thi My D1 ban cho Chéu Ngoc D2; ba
Chau Ngoc D2 ban cho Nguyen Thi My D3; ngay 12/3/2021 ba Nguyén Thi My
D3 béan cho ba V& Thi Kiéu M. Ba M2 duoc cap gidy .chung nhan quyén sir
dung dat s6 CS11179 do S¢ tai nguyén va moi truong Ccap ngay 7/4/2021, dién
tich 39.6m2, thtra dat sb 13, to ban db 66, loai dat ODT.

Ngay 01/10/2021 6ng T2 mua phan dat giap ranh bang gidy tay, trén dat co
cin nha, do dat cay 1au nim nén khong tach thira dwoc, khéng chuyén nhuong
sang tén duoc. Hién trang trude do gitra 02 can nha co khoang cach, khi ba cét
nha c6 chuira mot khoang tréng va khong cat hét dat Sau khi 6ng T2 mua nha ké
bén thi sira lai, xdy cat thém hang rao, 1am mai tién ché, vach tole 1an chiém qua
phan dat ba da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nén ba khoi kién
yéu cau tra lai cho ba phan dat 6ng T2 xay dung lan chiém, ba duogc sir dung du
dién tich dat da dugc cap gidy chimg nhén.

Ba M yéu cau 6ng Lé Phuong T2 thédo d& di doi cac vat kién trac, tra lai
cho ba ph?m dét co dién tich 6,7 m? duoc gi61 han béi cac diém 32, 39, 13, 14,
38, 35 thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 11179 do S& tai nguyén



va moi trudng tinh A cap ngay 07/4/2021 theo ban trich do hién trang khu dat
do cong ty TNHH D xac lap.

Theo don khoi kién ba M yéu cau théo d& di doi phén vét kién tric tra lai
cho ba phan dat lan chiém khoang 1Qm2, do chua do dac cu thé nén ba yCu cau
dién tich nay. Ba rat lai khong yéu cau gidi quyeét doi véi dién tich 10 m? - 6,7

=3,3 m,

Bi don 6ng T2 trong qud trinh t6 tung trinh bay:

Phan nha dat ong Lé Phuong T2 mua ngay 01/10/2021 ¢6 ngudn gdc ban
dau cua 6ng D, ba P (dugc cip gidy ching nhan QSDD sé CH004032 ngay
21/11/2013, dién tich 477,9 m? dat CLN); ngay 07/5/2014 ong D, ba P 1am gidy
tay ban cho 6ng X, ba H vé6i dién tich 99,6 m?, gia 100.000.000 dong; cuing ngay
07/5/2014 D3 ban gidy tay cho X dién tich 99,6 m?, gia 100.000.000 dong; thyc
chat 1a D, P ban cho D3; D3 ban lai cho X, H nhung lam gidy cing ngay va D, P
ban tryc tiép cho X, H ; ngay 19/7/2014 X, H ban gidy tay cho T3, Mén dién
tich 99,6 m?, gia 28.000.000 dong. Pén ngay 01/10/2021 T3, M3 ban giay tay
cho T2 dién tich 99,6 m?, gia 750.000.000 déng.

Hién trang khi ong T2 mua c6 can nha trén dat, sau khi mua ong stra chira
cin nha, xay hang rao va lam thém mai che, vach tole. Ong dong ¥ tra lai phan
dat da xay dung vat kién trac 1an chiém trén phan dat ba M da duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat nhung ba M phai pho t6 gidy chimg nhan quyén
str dung dat ctia ba M cho 6ng gitt; ba M phai moi dia chinh do dac lai dé cam vi
tri phan dat; sau khi c6 vi tri phan dat, ba M c6 nhu ciu stra chita nha phai béao
cho 6ng biét trudc 03 thang va co bién ban Toa xac nhan “toi tra phan dat nay
cho ba M”; sau khi 6ng tra dat cho ba M, éng c6 sang nhugng phan dit cia éng
cho ai thi ba M phai ky giap ranh cho éng.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng T3 trong qud trinh t6 tung
trinh bay:

Nguon gép dé} ong ban cho 6ng T2 nhu ndi dung o6ng T2 trinh bay va
khong tranh chap do6i voi ndi dung vy an

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong T4 trong qud trinh 16 tung c6
van ban trinh bay y kién:
Ngudn goc dat ong ban cho 6 ong T2 nhu ndi dung dng T2 trinh bay, dng co

cung hop tién mua véi ong T2 bang hop déng miéng dé mua dat cua ong T3,
ong khong tranh chap ddi véi ndi dung vu an.

Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc khéng cé vin ban trinh
bay y kién.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Long Xuyén phdt biéu:

Vé td tung: Viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an cua
tham phan, Ho1 dong xét xur, viéc chap hanh phap luét ciia nhiing nguoi tham gia
to tung tur khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diem Ho1 dong xét xtr vao nghi an
phu hop quy dinh phép luat.



Vé noi dung: D& nghi chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don.
Budc 6ng Lé Phuong T2 c6 trach nhiém thao d&, di doi mai che c6 két cAu: nén
gach men, khung st tién ché, tru xay gach, vach gach + tole, mai tole va toan
bo cac vat kién trac co trén phﬁn dat 6,7 m2; tra lai cho ba V3 Thi Kiéu M dién
tich 6,7 m? duoc gidi han boi cac diém 32, 39, 13, 14, 38, 35 theo ban trich do
hién trang khu dat do cong ty TNHH D xéc 1ap ngay 24/3/2023.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh luén tai phién toa, nghe 161 phat bi€u cua dai di€n Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Can cr yéu cau khoi kién cia nguyén don ddi v6i bi don, day 1a tranh
chép dét dai theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 BO luat td tung dan sy. Bi don co
noi cu tra va sinh séng tai thanh phé L, tinh An Giang. Do do6, vu an thudc tham
quyén ctiia Toa 4n nhan dan thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang theo quy
dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat tb tung dan su.

[1.2] Nguyén don uy quyén cho ba V& Duong Tran Thu T, vin ban uy
quyén phu hop quy dinh phap luat. Ba T tham gia t6 tung véi tu cach nguoi dai
dién theo ty quyén quy dinh tai Diéu 85 B6 luat to tung dan su.

[1.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dd duoc triéu tap hop 1& 1an
thir hai nhung Vang mat tai phién toa. Can ctr Piéu 227, Dleu 228 Bo luat to
tung dan sy, Hoi dong xét xur quyet dinh xét xtr vu an Vang mat theo thu tuc
chung.

[1.4] D6i v6i dién tich chénh léch 10 m? - 6,7 m?> =3,3 m? ba M rut lai
khong yeu céu giai quyét s€ duoc xem xét dinh chi xet xur theo quy dinh tai Diéu
244 B0 luat to tung dan sy.

[1.5] Di v6i ba Pho Phuong Uyén chung song nhu vo chong véi ong T2,
khong dang ky két hon, khong diang ky cu tri noi tai san tranh chap, viéc xay
dung stra chita mai che do éng T2 truc tiép thuc hién khong lién quan dén ba U,
Xét thay, khong can thiét dua ba U vao tham gia to tung trong vu an.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ba M duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CS11179 do
S& tai nguyén va méi truong tinh A cap ngay 07/4/2021, dién tich 39.6m? thira
dat s6 13, to ban do 66, loai dat ODT . Gidy ching nhan quyén st dung dit cong
nhan 39,6 m? cho ba M nhung theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
05/01/2023 va ban trich do hién trang khu dat do cong ty TNHH P xac 1ap ngay
24/3/2023 thé hién ong T2 xay dung mai che c6 két cau: nén gach men, khung
sat t1en ché, “tru xay gach, vach gach + tole, mai tole lan chiém phan dat ba M
duogc cip glay chtng nhan quyén st dung dat voi dién tich 6,7 m? dugc gidi han
boi cac diém 32, 39, 13, 14, 38, 35. Ba M yéu cau 6ng T2 thao d& toan bd cac



vat kién tric c6 trén dat, trd lai cho ba 6,7 m2. Yéu cau khéi kién ciia ba M ¢6
can ct, phu hop theo quy dinh phéap luat nén dugc xem xét chap nhan.

[2.2] Ong T2 1a nguoi stra chira nha va mai che sau khi mua lai nha dat tur
ong T3, ba M3, hién la nguoi truc tlep quan ly st dung mai che va nha. Qua
trinh giai quyét va tai phién toa 6ng dong y thao d& nhung dua ra cac diéu kién:
Ba M phai ph6 t6 gidy chimg nhan quyén su dung dat cua ba M cho dng gitr; ba
M phai moi dia chinh do dac lai dé cam vi tri phan dat; sau khi ¢6 vi tri phan dat,
ba M c¢6 nhu cau sua chita nha phai bao cho 6ng biét trude 03 thang va co6 bién
ban Toa xac nhan “t61 tra phan dat nay cho ba M”; sau khi 6ng tra dat cho ba M,
ong co sang nhugng phan dat cua 6ng cho ai thi ba M phai ky giap ranh cho 6ng;
chi phi thao d& dé tra lai dat cho ba M, ba M phai chiu. Poi vdi cac dé nghi cia
6nﬁg T2 kl}éng duoc xem xét chap nhén, viéc thao d& di doi s€ duoc co quan cod
tham quyén xem xét thuc hién theo quy dinh phép luat, khi ban an c6 hi¢u luc
phap luat.

[3] V& chi phi t& tung: Chi phi xem xet tham dinh tai chd 600.000 dong +
chi phi do dac 3.900.000 dong + chi phi thdm dinh gia 4.000.000 dong. Cac chi
phi nay co hoa don, chung tir voi tong s6 tién la 8.500.000 dong, yéu cau khoi
kién cua ba M dugc chap nhan nén 6ng T2 c6 trach nhiém tra lai ba M chi phi t6
tung.

[4] V& an phi dan su so tham:

Ba M thudc truong hop duoc mién tién an phi. Ong T2 c6 trach nhiém ndp
an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cu vao:

- Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Picu
147; Diéu 157; Di€u 165; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 266 va Diéu 273 BJ luat
T6 tung Dan sy;

- Diéu 105; Diéu 115; Dicu 163; Diéu 166 Bo luat dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu ciu khoi kién cta ba V§ Thi Kiéu M.

[1.1] Budc 6ng L€ Phuong T2 c6 trach nhiém thao do, di doi mai che co
két cdu: nén gach men, khung sat tién ché, tru xdy gach, vach gach + tole, mai
tolc; va toan bo cac vat kién trac co trén phan dat96 7 m?; tra lai cho ba Vo Thi
Kiéu M dién tich 6,7 m? duoc gié’i han boi cac diem 32, 39, 13, 14, 38, 35 theo
ban trich do hién trang khu dat do cong ty TNHH D xac lap ngay 24/3/2023.
Phan dat nay thudc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS 11179 do So tai
nguyén va moi truong tinh A cap ngay 7/4/2021 cho ba Vo6 Thi Kiéu M



[1.2] Dinh chi xét xir d6i v6i viée ba M rit lai yén cau doi voi dién tich
chénh 1éch khi khéi kién va khi do dac thuc té 1a 10 m? - 6,7 m? =3,3 m2,
[2] V& chi phi t5 tung:

Ong Lé Phuong T2 c6 trach nhiém hoan tra cho ba V6 Thi Kiéu M s tién
8.500.000 dong (tdm triéu, ndm tram ngan dong)

[3] V& an phi dan su so tham:

Ong Lé Phuong T2 c6 trach nhiém nop 300.000 d (ba tram nghin ddng) an
phi dan sy so tham.

Ba V& Thi Kiéu M thudc truong hop mién tién tam Gng an phi, an phi
[3] Vé quyén khang cdo:

Nguyén don, bj don dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an.

Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan dugc quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay, ké tr ngay nhén dugc ban an hodc ban an dugc ni€m yét theo quy
dinh phép luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cia s6
tién con phai thi hanh theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat
dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7a, 7b
va DPiéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dan sy duge thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

(P4 giai thich diéu 26 Luat thi hanh 4n)

Noimhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy “De¢ thi hanh”; 2 e - en_ on

- VKSND — TPLX: Tham phan — Chu toa phién toa

- TAND tinh An Giang;
- THADS TPLX;

- Luu ho so;

- Luu van phong./.

Nguyén Minh Qudéc Viét






