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Ban 4n s6: 558/2023/DS-PT
Ngay: 20-11-2023
V/v tranh chip: “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
Céc Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Ba Db Thi Minh Nguyét.

= Thu ky phién toa: Ong Bui Coéng Danh - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Tién Giang.
- Dai dién Vién !(iém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thuy Théo - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 11 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xu phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 253/2023/TLPT-DS ngay 02 thang
10 nam 2023 vé vi¢c tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham s6 125/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 785/2023/QD-PT
ngay 11 thang 10 nam 2023 gifta cic duong su:

1. Nguyén don: Anh Mai Httu X, sinh nam 1972 (c6 mat);
Dia chi: 4p N, x4 B, thi xa G, tinh Tién Giang.

Ngueoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Vian D, Van phong Luat su Pham Thi Kim T thudc Poan Luat su tinh T (c6 mat);

Dia chi: khu phé H, thi tran T, huyén G, tinh Tién Giang.
2. Bi don:

2.1. Anh Vuong Binh N, sinh nam 1978 (vang mat);

2.2. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1979 (vang mat);

Cung dia chi: ap N, xa B, thi xi G, tinh Tién Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan:



3.1. Ba Huynh Thi T1, sinh nam 1962;

Dia chi: 4p H, xi B, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba T1: Chi Nguyén Thi My H, sinh nam
1979 — 1a nguoi dai dién theo uy quyén (dugc uy quyén theo van ban iy quyén
ngay 18/7/2022) (c6 mat);

Dia chi: Phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3.2. Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa G;

Pia chi: Khu phé B, Phuong B, thi x4 G, tinh Tién Giang;

~Ngu’o"i dai dién hop phap cia Chi cuc Thi hanh an ddn sy thi xa G Ba
Nguyén Thi Phuong L1, chirc vu: Chi cuc T2 — 1a ngudi dai dién theo phap luat
(vang mat).

3.3. Van phong Cong chung P;

Dia chi: 4p H, x4 L, thi x4 G, tinh Tién Giang;

Ngwoi dai dién hop phap cua Van phong Cong chung P Qng Bui Phu M,
chuc vu: Trudng Van phong — 1a nguoi dai dién theo phap luat (vang mat).

3.4. Chj Tran Thi Thanh T3, sinh nam 1975 (vang mat);

Pia chi: 4p N, x4 B, thi xi G, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don anh Mai Hiru X.

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham;
Nguyén don anh Mai Hiru X trinh bay:

Khoang thang 12 nam 2020, anh N, chi L c¢6 vay cua anh s tién
640.000.000 dong, 1ai suat 1,2%/thang. Pén ngay 02/6/2021, anh N, chi L vay
tiép cia anh sd tién 360.000.000 dong, 1ai suat 1,2%/thdng, tong cong
1.000.000.000 dong dé anh N, chi L tra ng Ngan hang. Anh N, chi L c6 ky Hop
dong vay tién cua anh véi s6 tién 1.000.000.000 dong, thé chap cho anh 02 thira
dat 693, dién tich 5.076m?’, to ban d6 s6 16 va thira dat 694, dién tich 604,5m?,
to ban d6 s6 16. Anh N, chi L van tra tién 13i day du cho anh, dén ngay
19/5/2022, anh N, chi L théa thuan chuyén nhugng cho anh 02 thia dat 693,
dién tich 5.076m’, t& ban dd sd 16 va thira dit 694, dién tich 604,5m?, t& ban d6
s6 16 véi sd tién 1.000.000.000 ddng. Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thi anh N, chi L khdng tra tién 13i cho anh nita. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giita anh voi anh N, chi L duoc cong ching
cling ngay tai Van phong Cong chung P, thi xd G. Ngay 20/5/2022, anh ndp ho
so tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa G dén ngay 24/5/2022 tra két
qua la do hai thura d4t néu trén da bi Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd G ngan
chian khong dugc thuc hi¢n chuyén quyén su dung dat. Trong sudt qua trinh



chuyen nhuong quyén sir dung dat phia anh N, chi L du diéu kién thuc hién
chuyén nhuong theo ding quy dinh phap luat. Anh 1a nguoi ¢6 du diéu kién
nhan chuyén nhuong dat. Anh N, chi L khéng cung cip thong tin lién quan thi
hanh 4an, Chi cuc Thi hanh an khéng c6 quyét dinh ké bién hai thira dat trén tai
thoi diém cong ching Hop dong chuyén nhuong. Anh 1a ngudi nhin chuyén
nhuong ngay tinh.

Nay anh yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
gitra anh va anh N, chi L hop phap. Budc anh N, chi L ¢6 trach nhiém hoan tat
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung hai thira dat néu trén cho anh dimg tén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va giao hai thira dat néu trén cho anh sir
dung ngay khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Bi don anh Vwong Binh N trinh bay:

Vao ngay 02/6/2021, anh da ky Hop dong vay tién va thé chap thua dat
693, dién tich 5.076m’, to ban db s6 16 va thira dat 694, dién tich 604,5m’, to&
ban d6 s6 16, tai 4p N, xa B, thi x4 G cho anh X dé vay sd tién 1.000.000.000
déng Do anh khong tra 13i, von dung han nén ngay 19/5/2022, anh da ky Hop
d6ng chuyén nhuong hai thira dét trén cho anh X. Tai thoi diém ky hop dong
néu trén, anh c6 du diéu kién chuyen nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Bleu
188 Luat Pat dai. Anh khong dong y hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta anh, vo anh va anh X.

Bi don chi Neuyén Thi L da dugc Toa an cap so tham tong dat hop le
Théng bdo thy Iy vu dn, Thong bdo vé phién hop kiém tra viéc giao nip, tiép
cdn, céng khai chitng cit va hoa gidi hai lan, Quyét dinh dwa vu dn ra xét xi,
Quyét dinh hodn phién toa nhung chi khéng dén dw phién toa ciing khéng giri
van ban trinh bay y kién vé viéc khéi kién ciia anh Mai Hitu X, b& Hupnh Thi T1.

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Huynh Thi T1 la chi Nguyén Thi My H trinh bay:

Ba T1 1a ngudi duoc thi hanh an theo Quyét dinh thi hanh an s6 588/QP-
CCTHADS ngay 14/6/2021 va Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat sé6 04/QD-CCTHADS ngay 06/12/2021.
Theo cac quyét dinh néu trén, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa G quyét dinh
cudng ché ké bién, xir 1y tai san cta anh Vuong Binh N va chi Nguyén Thi L dbi
v6i quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat gom:

Quyén sir dung dét dién tich 5.076m?, loai dat BHK thudc thira 693, to
ban d6 sd 16 theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CS04668 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Tién Giang cp ngay 07/04/2017 cho anh Vuong Binh N dimg tén.

Quyén sir dung dét dién tich 604,5m?, loai dat BHK thudc thira 694, to
ban d6 s6 16 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va



tai san khéc gan lién voi dat s6 CS04669 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang cap ngay 07/04/2017 cho anh Vuong Binh N ding tén.

Cung tat ca cong trinh xay dung va cay trong gin lién véi cac thira dat néu
trén. Tai san tai 4p N, x4 B, thi x3 G, tinh Tién Giang va tam giao cho anh
Vuong Binh N va chi Nguyén Thi L quan ly, khai thac, sit dung dén khi c6
quyét dinh ctia Co quan Thi hanh an dan su thi x3 G.

Qua trinh quan 1y, st dung anh N va chi L lai mang khdi tai san néu trén
dé chuyén nhuong cho anh Mai Hiru X theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit s6 cong ching 006491 ngay 19/05/2022 tai Van phong Cong chimg P.
Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong, anh X khong sang tén duoc vi tai san da
bi ké bién cudng ché thi hanh an theo cac quyét dinh da liét ké & trén nén anh X
khai kién dén Toa 4n nhan dan thi xd G dé nghi cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra anh X va anh N, chi L. Theo don khéi kién, anh
X trinh bay anh cho vo chong anh N va chi L vay tién, so tién lén dén
1.000.000.000 dong thi dén ngay 19/05/2022, anh N va chi L thoa thuan chuyén
nhuong cac quyén sir dung dat néu trén cho anh dé trir n.

Xét thay:

Thua nhé‘g: ngudn géc s tién trr anh X la tién anh N va chi L vay sau d6
moi ky Hop dong chuyén nhugng dé hop thue hoa so tién vay thi day la hop
dong vay ng.

Thi hai: Hop dong chuyen nhuong dat gitra anh X va anh N, chi L ky sau
ngay tai san da bi cudng ché ké bién (viéc cudng ché ké bién 1a cong khai, co
chinh quyén dia phuong tham gia, anh N, chi L, anh X ngu cung ap) thi anh X
phai c6 nghia vy tim hiéu vé tai san trudc khi nhan chuyén nhuong nhung anh X
cho rang anh khong biét 13 khong phu hop voi cac quy dinh cua Luat Pat dai
trude khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

Thir ba: anh X ciing khong c6 ban an hay quyét dinh nao ctia co quan co
tham quyén budc anh N, chi L phai thuc hién nghia vu thanh toan tién ng cua
anh X.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi T1 b6 sung:

Yéu cau hay Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra anh
Vuong Binh N, chi Nguyén Thi L va anh Mai Hiru X, s6 cong ching 006491,
006490 cung ngay 19/05/2022 tai Vin phong Cong ching P dé tiép tuc tién
hanh thi hanh an theo Quyét dinh thi hanh an s 588/QD-CCTHADS ngay
14/06/2021 va Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s 04/QD-CCTHADS ngay 06/12/2021 cho ba T1 d6i véi
cac quyén st dung dat thudc thira 693, dién tich 5.076m* va thira 694, dién tich
604,5m’ cung loai ¢t BHK, to ban dd sd 16 cung tai x B, thi xd G, tinh Tién
Giang va tai san gan lién véi dat.



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn dan sw thi xd
G trinh bay:

Quyét dinh sb 444/2020/QD-PT ngay 03/12/2020 cua Toda 4an nhan dan
tinh Tién Giang d4 c6 hiéu luc phap luat ma Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa G
dang thu 1y thi hanh thi anh Vuong Binh N va chi Nguyén Thi L, cing ngu ap N,
xa B, thi xi G, tinh Tién Giang c6 'nghia vu tra cho ba Huynh Thi T1, ngu ap H,
x4 B, huyén G, tinh Tién Giang s6 tién 1.639.106.000 dong va tién 1a1 cham thi
hanh 4n, déng thdi anh Vuong Binh N va chi Nguyén Thi L con phai nop
61.473.180 dong an phi dan sy so tham.

Qua grinh thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa G da Eién hanh
xac minh v€ di€u kién thi hanh an cua anh Vuong Binh N va chi Nguyén Thi L.
Qua x&c minh, anh Vuong Binh N va chi Nguyén Thi L ¢6 cac tai san la:

Quyén st dung dét dién tich 5.076m2, loai dat BHK thudc thira dat sb 693,
to ban do s6 16 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CS04668 do S Tai nguyén va Mdi trudng tinh
Tién Giang cap ngay 07/4/2017 cho anh Vuong Binh N dung tén.

Quyén st dung dat dién tich 604,5m2, loai ¢4t BHK, thudc thira dit sb
694, t& ban do sb 16 theo Giéy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS04669 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cdp ngay 07/4/2017 cho anh Vuong Binh N dung tén
cung cong trinh x4y dung va ciy trong gin lién trén dt.

Hét thoi gian tu nguyén thi hanh 4n, anh Vuong Binh N va chi Nguyén
Thi L ¢6 diéu kién thi hanh 4n nhung khong ty nguyén thi hanh nén Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa G d4 tién hanh ké bién, xir 1y céc tai san néu trén cua anh
Vuong Binh N va chi Nguyén Thi L dé thi hanh an theo ding quy dinh (c6
Quyét dinh cudng ché s6 04/QD-CCTHADS ngay 06/12/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thi x3 G vé viéc cudng ché ké bién, xur Iy quyén sur dung dat va
tai san gin lién véi dat kém theo).

Hién Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 G da ky két Hop dong dich vu
tham dinh gia cac tai san da ké bién néu trén va dang cho Chimng thu tham dinh
gia tir Cong ty. Vi vay, ddi véi yéu cau cua anh Mai Hiru X vé viéc yéu cau
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira 693, thira 694, to
ban dd s6 16 tai 4p N, xa B, thi xa G gitta anh Vuong Binh N, chi Nguyén Thi L
va anh Mai Hiru X 1a hop phap va y€u cau anh N, chi L co trach nhi¢m hoan tat
thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén cho anh Mai Hitu X dung tén
theo quy dinh cua phép luat, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa G khong dong y
v6i cac yéu cau néu trén cia anh Mai Hiru X vi hién céc tai san néu trén ctia anh
Vuong Binh N va chi Nguyén Thi L da duoc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa
G tién hanh ké bién, xir Iy dé thi hanh 4n.



Do @6, Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa G dé nghi Toa an nhan dan thi
Xa G khong chap nhan yéu cau ctia anh Mai Hiru X vé viéc yéu cau cong nhén
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 693, thira 694, t& ban do sb
16 tai 4p N, xa B, thi xa G cho anh Mai Hiru X 1a hop phap, dong thoi khong
chap nhan yéu cau cua anh Mai Hitu X Ve viéc yéu cau anh N, chi L c0 trach
nhiém hoan tat thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho anh Mai
Hiru X dimg tén theo quy dinh cta phéap luat dé dam bao thi hanh an.

. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan \ldn phong Céng chirng P, tinh
Tién Giang trinh bay:

Vao ngay 19/5/2022, Vian phong Cong chimg P ¢6 tiép nhan hd so yéu
cau thuc hién viéc cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita bén chuyén nhuong 1a anh Vuong Binh N va vo 1a chi Nguyén Thi L véi
bén nhan chuyén nhuong 1a anh Mai Hitu X. Sau khi kiém tra day du ho so va
thong tin thi Van phong Cong ching P tién hanh soan thao Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va chimg nhan cing ngay 19/5/2022, s cong ching
006491 quyén sé 13/2022TP/CC-SCC/HPGD. Viéc cong chiung Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va chirng nhan cung ngay 19/5/2022, sé cong
ching 006491 quyén sé 13/2022TP/CC-SCC/HPGD 1a dtng theo trinh ti tha
tuc vé cong chung theo quy dinh phap luat hién hanh.

Véi yéu cau cta ba T1, Vian _phong khong y kién gi, Toa xem xét, giai
quyét theo quy dinh phap luét, xin ving mat trong qua trinh td tung tai Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Thanh T3 trinh bay:

~ Chila vo anh Mai Hitu X. Chi thong nhat theo ndi dung trinh bay va yéu
cau khaéi kién cta anh X. Chi khong yéu cau gi khac.

Ban 4n déan su so tham s6 125/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang di can cu khoan 2 Piéu 124, Piéu
131, Piéu 500 Bo luat Dan su 2015; Diéu 188 Luat Dat dai; khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia anh Mai Hiru X.
1.1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Mai Hiru X vé viéc yéu

cau céng nhan Hop dck)ng~ chuyén nhuong quyén st dung dét gitta anh va anh
Vuong Binh N, chi Nguyén Thi L.

1.2. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita anh X véi anh N,
chi L, s cong ching 006490, quyén sb 13/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/5/2022 tai Van phong Cong chung P, thi xa G. Huy Hop dong chuyén



nhuong quyén st dung dt giira anh X véi anh N, chi L, s6 cong ching 006491
quyén s6 13/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/5/2022 tai Van phong Cong
ching P, thi xa G 1a vo hi¢u.

Bugc anh Vuong Binh N, chi Nguyén Thi L c¢6 nghia vu tra cho anh Mai
Hiru X s0 tién 1.586.000.000 dong (mot ty nam tram tdm muoi sau tri¢u dong).
Thoi gian thuc hién khi an ¢6 hiéu lyc phap luat.

~ 2. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién doc 1ap, yéu cau khdi kién doc 1ap
bd sung cuia ba Huynh Thi T1.

2.1. Huy Hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat giira anh X voi anh
N, chi L, s6 cong ching 006490, quyén s6 13/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/5/2022 tai Van phong Cong chung P, thi xa G.

2.2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita anh X voi anh
N, chi L, s6 cong ching 006491 quyén so6 13/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/5/2022 tai Van phong Cong chung P, thi xa G.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén, nghia vu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 10/7/2023, nguyén don anh Mai Hiru X ¢6 don khang cao toan bo
ban an so tham, yéu cau Toa an cip phuc tham xem xét chap nhan yéu cau khoi
kién cua anh, cong nhan hiéu luc Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra anh v6i anh Vuong Binh N, chi Nguyén Thij L.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo, cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu: Ngay
02/6/2021, anh N, chi L da ky Hop dong cam cb hai thira dat cho anh X dé vay
s6 tién 1.000.000.000 dong, hop dong duge cong chimg nén co hiéu luc. Ngay
06/12/2021, co quan Thi hanh an cudng ché ké bién hai thura dat nay khi tai san
da thé chap cho nguoi thtr ba 1am anh huong to1 quyén va loi ich hop phap cua
anh X. Ngay 19/5/2022, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta anh
X va vo chong anh N dugc cong chimg. Néu quyét dinh ké bién duoc tong dat
hop 1¢ thi Van phong Cong chimg Pong ching dé khong cong ching hop dong
Do 13i cua cac co quan c6 lién quan nén yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong.
Ngoai ra, ban an so thdm chua thuc hién ding quy dinh cta phap lut vé mit ndi
dung ciing nhu hinh thirc, vi pham khoan 2 Diéu 266 B¢ luat T tung dan sy va
Nghi quyét 01/2017/NQ-HPTP. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khéng cdo cua anh X.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo

phap luat t6 tung trong qua trinh g1a1 quyet vu an cua Tham phan, Hoi dong xeét
xtr, Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc



thoi diém Hoi dong xet xur nghi an da tuan thu dung cac quy dinh cua B luat Té
tung dan su. V& ndi dung khang céo: Toa an cap so thadm da xét xir vu an phu
hop vo6i quy dinh cua phap luat. Xet khang cao cua anh X la khong co co s¢ vi
viéc ky két Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 19/5/2022 véi
anh N, chi L2 khi d3 c6 quyét dinh ké bién 1a trai voi quy dinh cta phap luat nén
vo hiéu. Tai phién toa, anh X thdng nhit véi sb tién bodi thuong thiét hai 1a
586.000.000 dong nén ghi nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu
308 BO luat TH tung dan sy, khong chép nhan khang cdo ctia anh X, gilt nguyén
ban an dan su so thim cta Toa 4n nhan dan thi x3 G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cdc tai li¢u, chimg clr ¢6 trong ho so vu 4n duoc thim tra
tai phién toa, 10i trinh bay ciia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
¥ kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, Hoi dong
x¢t xur nhan dinh.

[1] Vé t6 tung: Nguoi khang co thuc hién quyén khang cao ding véi quy
dinh tai cac diéu 271, 272 va Piéu 273 cia Bo luat TH tung dan su nén don
khang cdo dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

Vé quan hé phap luat phat sinh tranh chap yéu cau _giai quyét: Toa an so
tham xac dinh tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a phu
hop vé6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, thudc pham vi xem xét giai quyet
theo quy dinh tai Piéu 500 Bo luat Dan su va khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung
dan su.

Céc duong sy gom: Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xd G, Van phong
Cong ching P, chi Tran Thi Thanh T3 ¢6 don xin vang mat. Can ctr Biu 296
B luat T6 tung dan su, HO1 dong xét xur xét xur vang mat cac duong su.

[2] V& nodi dung: Xét khang cdo ciia nguyén don.

Nhén thay, giao dich chuyén nhuong quyén s dung dat giita anh Mai
Hiru X va anh Vuong Binh N, chi Nguyén Thi L, d6i voi hai thira dat 693, dién
tich 5.076m?, to ban d6 sb 16 va thira dat 694, dién tich 604,5m? to ban do sb
16, tai 4p N, xa B, thi x3 G, duoc ky két vao ngay 19/5/2022 khi hai thira dt nay
d3 bi ké bién theo Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat s6 04/QD-CCTHADS ngay 06/12/2021 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa G. Do dd, giao dich trén da vi pham diéu cAm cua luat theo
quy dinh tai Diéu 123 B luat Dén sy, Diéu 188 Luat D4t dai nén vo hiéu.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don cho riang trude khi hai thira dat néu
trén bi Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa G ké bién, ngay 02/6/2021, anh N, chi
L da ky Hop dong vay tién va thé chip quyén sir dung hai thira dat 693 va 694,
tai 4p N, xa B, thi x3 G cho anh. Giao dich duoc cong ching tai Van phong
Cong chimg Pong chiung nhung khong dang ky giao dich bao dam. Xét ly do
nay cua nguyén don dua ra dé ching minh Hop dong chuyén nhuong quyén sir



dung dat ngay 19/5/2022 c6 hiéu luc 1a khong phu hop voi quy dinh cua phap
luat vi nguyén don ctng thura nhan, Hop ddng vay tién va thé chdp quyén st
dung dat ngay 02/6/2021 néi trén khong ding ky giao dich bao dam nén khong
c6 hiu luc phap luat tai thoi diém ké bién. Do d6, anh X cho ré“mg viéc ké bién
hai thira dt néu trén anh hudng t6i quyén va loi ich hop phap cia anh 1a khong
co cOo sO.

Toa an cép so tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan la ¢6 can

ctr. Tai phién toa, anh X thong nhat véi so tién bdi thuong 586.000.000 dong
nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

Tt phén tich trén, khang cao cua nguyén don khong phu hop voi quy dinh
cua phap luat nén khong dugce chap nhan. Do d6, can gitt nguyén Ban an dan su
so tham s6 125/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi
Xa G, tinh Tién Giang. Tuy nhién, phan 1.2 cia Ban an tuyén chua chinh xéac
nén can diéu chinh lai.

[3] Do yéu cau khang cdo cua anh Mai Hiru X khong duoc chap nhan nén
anh phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

[4] Xét ¥ kién d& nghj clia ngudi béo vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don khong phu hop nhén dinh cua Hi dong xét xu nén khong duoc
chap nhan.

Xét y kién de nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 12
c6 can cu, phu hop nhan dinh cua H1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308, Piéu 313, Diéu 147, Diéu 148 va Diéu 296 B)
luat To tung dan sy;

Can ct Diéu 116, Diéu 123, Diéu 131, khoan 2 Diéu 357, Diéu 500 Bo
luat Dan su 2015;

Can ctr Diéu 188 Luat Dét dai;

Can cu Nghl quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xur: Khong chap nhan yéu cau khang céo cuia anh Mai Hitu X.

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so tham so 125/2023/DS-ST ngay 27 théng 6
nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia anh Mai Hiru X.
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‘ 1.1. Khong chép‘ nhén yéu cau khoi kién cua anh Mai Hiru X vé viée yéu
cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh va anh
Vuong Binh N, chi Nguyén Thi L.

1.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh X
v6i anh N, chi L, s6 cong ching 006490, quyén sd 13/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19/5/2022 ta1 Van phong Coéng ching P, thi xa G, d6i voi thira dat 694,
dién tich 604,5m?, t& ban d6 sb 16, tai 4p N, x3 B, thi xd G 1a v6 hiéu.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta anh X véi
anh N, chi L, s cong chimg 006491 quyén s6 13/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/5/2022 tai Van phong Cong chimg P, thi xa G, d6i voi thira dat 693, dién tich
5.076m?, t& ban db s6 16, tai 4p N, xa B, thi x3 G 1a v6 hiéu.

Bugc anh Vuong Binh N, chi Nguyén Thi L c6 nghia vu tra cho anh Mai
Hiru X s0 tién 1.586.000.000 dong (mot ty nam tram tdm muoi sau tri¢u dong).
Thoi gian thuc hién khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai thi hanh an cham
thue hién theo ndi dung quyet dinh nay thi con phai chiu tién 1ai theo muc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su tuong Gng véi s tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2. Chip nhén toan bd yéu cau khei kién doc 1ap, yéu cau khoi kién doc 1ap
bo sung cua ba Huynh Thi T1.
2.1. Huy Hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dit giira anh X voi anh

N, chi L, s6 cong chimg 006490, quyén s6 13/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/5/2022 tai Van phong Cong ching P, thi xa G.

2.2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita anh X voi anh
N, chi L, s0 cong chung 006491, quyén s6 13/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/5/2022 tai Van phong Cong chung P, thi xa G.

3. Vé an phi:

Ap phi phic thim: Anh Mai Hiru X phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phtc tham, dugc trir vao 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam ng an phi da
nop theo bién lai s6 0027485 ngay 10/7/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi
xa G, tinh Tién Giang; xem nhu anh da ndp xong an phi phtic tham.

q An phi so thim: Anh Mai Hiru X phai chiu 300.000 dégng an phi dan sy so
tham, dugc trir vao 22.000.000 dong (hai muwoi hai tri¢u dong) tam ung an phi
da ndp theo bién lai s6 0006817 ngéy 27/5/2022 cua phi cuc Thi hanh an dan su
thi xa G. H1 lai anh Mai Hiru X s0 tién 21.700.000 dong.

Anh Vuong Binh N, chi Nguyén Thi L phai chiju 59.580.000 dong (ndm
muoi chin triéu nam tram tam muoi nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va Diéu
9 Luat Thi hanh &n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thi xa G;

- CCTHADS thi x& G;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Anh Phwong



