TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM DPoc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n sb: 32/2024/DS-ST
Ngay: 01-4-2024
Vv tranh chap quyén ve¢ 161 di qua

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom cd6:

Tham phan - Chit toa phién tda: Ong Nguyén Khéc Giang

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Ngoc Di¢u

2. Ba Pham Thi Thu Trang

- Thur ky phién tda: Ong Pham Dinh Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Giong Trom.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Giong Tréom tham gia phién
tda: Ba Huynh Thi Duyén Em — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 4 nam 2024, tai Tru s& Toa 4n nhan dan huyén Gidng Trom,
tinh Bén Tre xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y sd: 357/2023/TLST-DS ngay
16 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén vé 16i di qua” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 63/2023/QDXXST-DS ngay 23 thang 02 nam 2024; Quyét
dinh hodn phién tda sé 60/2024/QDST-DS ngay 13/3/2024; Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6 07/2024/QDST-DS ngay 22/3/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1954

Ong Huynh Vin Q, sinh nim 1953

Cung dia chi: Ap H, x4 H, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Q 12 ba L theo Vin ban uy quyén
ngay 24/10/2023.

2. Bi don: Ba Huynh Thi B, sinh nam 1934

Pia chi: Ap H, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba B 1a anh Duong Van Hiru N, sinh nim
1996 theo vin ban ty quyén ngay 08/11/2023.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1956



- Ong Duong Van Hiru N, sinh nim 1996

- Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1964

- Ong Nguyén Van H, sinh nam 1962

Cung dia chi: Ap H, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngudi dai dién theo oy quyén cta ba X 1a anh Duong Vin Htru N, sinh ndm
1996 theo vin ban ty quyén ngay 08/11/2023.

Ba L, ong N c6 mat.

Ong D, 6ng H c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don khéi kién sira doi, bo sung, ban tw khai, trong qua
trinh gidi quyét vu dn ciing nh tai phién t0a, nguyén don ba Nguyén Thi L dong
thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Huynh Van O trinh bay:

Ba va ong Q 1a chu st dung phan dat dién tich 7.057,5m?, thudc thira dat sd
154, t& ban dd sb 17, toa lac tai ép H, x& H, huyén G, tinh Bén Tre. Dé vao dat,
ong ba phai di qua phan dét thtra s6 159, t ban dd s6 17, do ba Huynh Thi B dung
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Loi di nay 6ng ba da st dung di vao dat
cach nay da gan 40 nam. Ngoai 16i di ndy 6ng ba khong con 16i di nao khac.

Nam 2018, ba X rao 16i di, ong ba di ty mé hang rio dé di nhung ba X
khong co ¥ kién gi. Nam 2023, ba X va ong N tiép tuc kéo hang rao kém gai
khong cho ong ba di. Ngay 16/4/2023, 6ng ba khiéu kién, yéu cau Uy ban nhan
dan x& H hoa giai nhung khong thanh. Nguyén nhan ba X, éng N rao 16i di 1a do
ba X, 6ng N c6 tranh chap ranh dit v4i 6ng ba phan dét & phia sau. Ong ba c6 moc
muong boi dat vudn nhung ba X cho rang 6ng ba moc dat ciia ba X nén hai bén c6
101 qua tiéng lai va phat sinh tranh chap.

Nay ba khoi kién yéu cau ba B, 6ng N, ba X cé trach nhiém thao d& hang
rdo k&m gai md cho vo chong dng ba mot 16i di vao dat cé dién tich 81,1m?, thudc
thira dat sé 159a, t& ban d6 sb 17, toa lac tai xa H, huyén G, tinh Bén Tre do ba B
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat theo hd so do dac ngay 15/01/2024
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G. Ong ba dong ¥ hoan tra gia tri
dat va tai san trén dat cho ba B, 6ng N, ba X theo gia Hoi dong dinh gia di dinh.

Ong ba ddng ¥ v6i két qua do dac, bién ban dinh gia tai san va bién ban xem
xét tham dinh tai chd dé lam can ctr cho viéc giai quyét vu an, khong yéu cau do
dac, dinh gia lai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhir tai phién toa nguoi dai dién
theo 1y quyén cua bi don ba Huynh Thi B, dong thoi la ngwoi dai dién theo iy
quyén cia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X 1& 6ng Duong



Van Huu N trinh bay:

Ba L, 6ng Q sir dung 16i di nho qua dét cua gia dinh 6ng tir xwa dén nay da
hon 30 nim. Ngoai 16i di nay ba L, 6ng Q c6 str dung 11 di nao khac khong thi gia
dinh 6ng khong biét nhung ba L, 6ng Q c6 di duong ghe. Day ciing 1a 11 di sir
dung di vao nha ba B. Ba L, 6ng Q di nho mot doan dén dau dat cia ba L, ong Q.
Lbi di c6 hién trang khoang 01 mét. Viéc rao 16i di xuat phat tir viéc ba L, dng Q
stt dung kobe méc muong ranh bdi dat giira hai bén vao ngay 14/4/2023. Muong
ranh mdi ngudi % nhung ba L str dung Kobe mdc sat b dit cta gia dinh ong din
dén méat chan dat va dat bi 15. Gia dinh 6ng khong c6 trong dira trén dat cia ba L,
6ng Q. Nam 2018, ba L, 6ng Q tu ¥ cam try ranh giita dat ctia ba B thira 159 va
thira 154 ctia ba L, 6ng Q nhung khong duoc sy dong ¥ cia gia dinh 6ng. Hién nay
try ranh tai vi tri gitta dat khong con va hai bén khong théng nhét duoc tru ranh
nay. Gia dinh ong dong y ma 16i di cho ba L, 6ng Q khi hai bén thong nhat dugc
try ranh tai vi tri gitta dat ctia hai bén. Viéc ba L, 6ng Q di lai trén dat da gay thiét
hai dén qua trinh trinh st dung dat cua gia dinh 6ng. Ong Q, ba L di trén dat
nhimng khong ¢ hoi ¥ kién cua gia dinh 6ng 1a khong phu hop. Vi vy, gia dinh
ong khong dong y véi yéu cau khoi kién cua L, 6ng Q.

Ong va ba B, ba X dong y véi két qua do dac, bién ban dinh gia tai san va
bién ban xem xét tham dinh tai chd dé 1am can ctr cho viéc giai quyét vu an, khong
c6 khiéu nai, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Kiém sat vién Dai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Viéc tudn theo phép ludt cia Hoi dong xét xtr, Tham phan, Thu ky:
Thuyc hién ding quy dinh cta Bo ludt T tung Dan sw. Viéc chip hanh phap luat cua
nguoi tham gia t6 tung: Ba L, dng Q, ba B, ba X, dng D, 6ng H di thuc hién ding
quyén, nghia vu theo quy dinh tai cic Biéu 70, 71, 72, 73 ctia B ludt T tung Dan su.
Ong N khéng tham gia day di cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chimg cr va hoa giai 1a chua thyc hién dung quy dinh tai cac Diéu 70, 73 cua Bo luat TS
tung Dan sy

- V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba
Nguyén Thi L, 6ng Huynh Van Q.

Buodc ba Huynh Thi B, ba Nguyén Thj X, 6ng Duong Vin Hiru N ¢6 trach
nhiém thao d&, di doi hang rao tru da kéo day chi gai dién tich 2,4m? mé cho ba L,
6ng Q mot 16i di qua do dac thyc té c6 dién tich 1a 81,1m?, thudc thira dat s6 159a,
to ban d6 sb 17, toa lac tai ép H, x& H, huyén G, tinh Bén Tre.

Buoc ba L, 6ng Q c6 trach nhiém hoan tra cho ba Huynh Thi B, ba Nguyén
Thi X, 6ng Duong Van Hiru N gia tri dat va gia tri hang rao theo Bién ban dinh
gi4 tai san ngay 14/11/2023 cua Hoi dong dinh gia tai san huyén Gidng Trom.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa; y kién ctia cac duong sy va Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat,
Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& tb tung: Ba Nguyén Thi L, 6ng Huynh Vin Q yéu cau mo 16i di qua
mot phﬁn thira dat s6 159, to ban dd sb 17, toa lac tai ép H, X H, huyén G, tinh
Bén Tre do ba Huynh Thi B quéan 1y, sir dung va dung tén Gidy chting nhan quyén
str dung dat. Can ci theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va diém ¢
khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat Té tung Dan sy, day 1a vu an dan su thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Giéng Trém, tinh Bén Tre.

[2] Vé noi dung: Phan dat ba L, 6ng Q yéu cau mo 16i di co dién tich theo
do dac thyc té 12 81,1m?, thudc thira dat s6 159a, to ban do s6 17, toa lac tai 4p H,
x& H, huyén G, tinh Bén Tre. Pat do ba B quan ly, s dung va ding tén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Theo d6, ba L, 6ng Q cho rang dng ba st dung 16i
di qua dat ba B dé di ra duong cong cong tir xua dén nay da gan 40 nim. Ngoai 16i
di nay, 6ng ba khong con 161 di nao khac. Do mau thuin trong viéc cAm tru ranh
dat, moc dat béi muong nén ba X, 6ng N di rio 16i di va phét sinh tranh chip. Bi
don ciing thira nhan do ba L, 6ng Q sir dung kobe méc muong ranh boi dat sat bo
dat cua gia dinh ong din dén mat chan dét, dat bi 15 va hai bén khong théng nhat
duoc try ranh dat tai vi tri gitra dat ctia ba B voi dat 6ng Q, ba L nén gia dinh ong
da rao 16i di.

[2.1] Xét yéu cau mo 16i di cua 6ng Q, ba L, thiy rang: Ong Q, ba L ¢6
dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung thira dat s6 154, dién tich 7.057,5m?, toa
lac tai x4 H, huyén G, tinh Bén Tre. Phan dit cua 6ng Q, ba L bi vay boc boi cac
thira dat lién ké khong co 16i di ra duong cong cong. Can cir theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 254 cta Bo luat Dan sy nam 2015 thi “Chu so hitu c6 bat dong san
bi vay boc bdi cac bat dong san cua céac chu s¢ hitu khac ma khong c6 hodc khong
du 16i di ra duong cong cong, cd quyén yéu cau cha sé hiru bat dong san vay boc
danh cho minh mét 18i di hop 1y trén phan dit cta ho”. Theo quy dinh trén, dng Q,
ba L khdng c6 16i di ra dudng cong cong nén 6ng ba yéu cau duge mé 16i di 1a co
can cu.

[2.2] Xét vé su thuan tién cia 16i di 6ng Q, ba L yéu cau duoc mé: Trong
qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa bi don thira nhan 16i di 6ng Q, ba
L yéu cau mo ciing 14 16i di duogc sir dung di vao nha ba B. Ong N ciing thira nhan
6ng Q, ba L da sir dung 151 di nay vao dit dén nay di hon 30 nim. Ngoai 16i di
nay, ong Q, ba L chi sir dung ghe dé di vao dat, ngoai ra khong con 16i di nao
khac. Nhu vay, c6 cin cir xac dinh day 1a 16i di thuén tién nhat cua ong Q, ba L dé



di ra duong cong cong nhung ba B rao 16i di 1a da 1am anh hudng dén quyén, loi
ich hop phap ctia 6ng Q, ba L nén dng Q, ba L khoi kién yéu cau ba B, ba X, 6ng
N mé 16i di 1a ¢6 can ctr duge Hoi dé)ng xét XU chép nhan.

Bi don cho rang do 6ng Q, ba L sir dung kobe moc muong ranh boi dat sat
bo dat cla gia dinh ba B din dén mat chan dat, dat bi 15 va hai bén khong thong
nhét duoc try ranh dat tai vi tri gilra dat cua ba B véi dat ong Q, ba L nén da rao
16i di 1a khong phu hop v6i quy dinh cta phép luat nén khong duoc Hoi dong xét
XU chép nhan. Bi don co quyén khéi kién nguyén don bﬁng mot vu kién khac dé
tranh chap ranh dat va yéu cau nguyén don boi thudng thiét hai néu co chimg ctr
chtmg minh thiét hai d6 13 do hanh vi diung kobe moc dat cua nguyén don giy ra.

[2.2] Theo bién ban dinh gia tai san va bién ban xem xét tham dinh tai chd
thi phan dt thira 159a, to ban d6 s6 17, ¢6 gid tri 1a 81,1m? x 500.000 dong/m? =
40.550.000 dong (gia trén bao gdom hoa mau trén dat) va tai san trén dat 1a hang
rao tru da kéo day chi gai, dién tich 2 x 1,2m = 2,4m? x 134.000 d(k)ng/m2 X90% =
289.440 ddng. Xét thay, viéc md 16i di qua dat da lam thiét hai dén quyén sir dung
dat va tai san trén dat ctia ba B, ba X, 6ng N. Tai phién toa, nguyén don dong y boi
hoan gia tri dt va tai san trén dat cho ba B, ba X, dng N. Pay 1a sy tu nguyén cia
6ng Q, ba L phu hop véi quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhan. Budc ba B,
ba X, 6ng N c¢o trach nhiém thao do, di doi hang rao tru da kéo day chi gai, dién
tich 2,4m? dé mo 16i di cho ba L, 6ng Q. Budc ba L, éng Q ¢6 trach nhiém hoan
tra cho ba B, ba X, 6ng N gia tri dat véi sb tién 1 40.550.000 dong va gia tri hang
rao day chi gai vai sd tién 1a 289.440 dong.

Nhu phan tich néu trén thi yéu cau khai kién cua ong Q, ba L 1a ¢6 can cur
duoc chap nhan. Budc ba B, ba X, 6ng N ¢o trach nhiém thao d&, di doi hang rao
try da kéo day chi gai md cho ba L, 6ng Q mét 16i di ¢ dién tich 81,1m?, thudce
thira dat s6 159a. Budc ba L, 6ng Q co trach nhiém hoan tra gia tri dat va gia tri
hang rao day chi gai cho ba B, ba X, 6ng N theo gia hoi dong dinh gia di dinh.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi thu thap ching cir tong cong 1a 2.500.000d
(Hai triéu nam trim nghin dong). Do yéu cau khai kién cua 6ng Q, ba L duoc chép
nhan nén ba B, ba X, dng N phai chiu s tién nay. Ong Q, ba L da tam tng ndp
xong nén budc ba B, ba X, dng N c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Q, ba L sé tién
néu trén.

[4] V& an phi dan sy so tham:

Do yéu cau khai kién ctia 6ng Q, ba L duoc chap nhan nén ba B, ba X, dng N
phai chiu 4n phi so tham véi s6 tién 1a 300.000 dong. Ba B, ba X, 6ng N mdi nguoi
phai chiu 1 300.000 d6ng/3 = 100.000 dong. Tuy nhién, ba B, ba X 13 nguoi cao tudi
nén dugc mién ndp toan bo tién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12



ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé mue thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1 phi Toa an.

Ba L, 6ng Q phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, do 6ng
Q, ba L 1a nguoi cao tudi va co don xin mién giam an phi nén duge mién ndp toan
bd tién an phi theo quy dinh tai diém @& khoan 1 Diéu 12 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi vé mirc
thu, mién gidm, thu nop, quan 1y va str dung 4n phi, 1& phi Toa 4n.

[5] Y kién ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gidng
Trém phi hop voi nhan dinh ciia Hoi ddng xét xir dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Cac Diéu 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273, 278 cua B0 luat To tung Dan sy nam
2015; Diéu 254 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Cac Diéu 95, 171 cua Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua dng Huynh Vin Q, ba Nguyén Thi L vé
viéc tranh chap quyén vé 16i di qua dbi v6i ba Huynh Thi B, ba Nguyén Thi X, 6ng
Duong Van Huu N.

Buoc ba Huynh Thi B, ba Nguyén Thi X, ong Duong Vin Hiru N ¢6 trach
nhiém thdo dd, di doi hang rao tru d4 kéo day chi gai, dién tich 2,4m?, mé cho 6ng
Huynh Vin Q, ba Nguyén Thi L mét 16i di ra duong cong cong co dién tich
81,1m? (loai d¢at CLN), thudc thira dat s6 159a, to ban d6 s6 17, toa lac tai 4p H, xa
H, huyén G, tinh Bén Tre do ho ba Huynh Thi B ding tén Gidy chimg nhan quyén
str dung dét.

(C6 ho so do dac thira dat kém theo)

Ong Huynh Vin Q, ba Nguyén Thi L duoc quyén céi tao, nang cap, do da, do
dan trén phﬁn dat duoc ma 16 di dé thuan tién cho viée di lai, van chuyén nong san.

Budc ba Huynh Thi B, ba Nguyén Thi X, 6ng Duong Van Htru N sir dung han
ché dién tich dat ma 6ng Huynh Vin Q, ba Nguyén Thi L st dung 1am 16i di. Ong
Huynh Vin Q, ba Nguyén Thi L dugc quyén ding ky quyén st dung han ché déi
v6i thira dat s6 159a theo quy dinh tai Piéu 171 va Diéu 95 ctia Luat dét dai.

Buoc 6ng Huynh Vin Q, ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém hoan tra gié tri
dat cho ba Huynh Thi B, ba Nguyén Thi X, ong Duong Van Htu N véi s6 tién
40.550.000d (Bén muoi triéu nim trim nim muoi nghin dong) va gia tri hang rao



try d4 kéo day chi gai voi s tién 12 289.440d (Hai trim tim muoi chin nghin bén
tram bon muoi bén dong).

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat
cO quy dinh khéac.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi B, ba Nguyén Thi X, ong Duong Vin
Htru N phai chiu chi phi thu thap chtng ci tong cong 1a 2.500.000d (Hai triéu nim
tram nghin dong). Do 6ng Huynh Vin Q, ba Nguyén Thi L di tam tng ndp xong
nén budc ba Huynh Thi B, ba Nguyén Thi X, éng Duong Vin Hiru N ¢0 trach
nhiém hoan tra cho dng Huynh Van Q, ba Nguyén Thi L sé tién néu trén.

3. V& 4n phi dan su so tham: Ong Huynh Vin Q, ba Nguyén Thi L, ba Huynh Thi
B, ba Nguyén Thi X 1a nguoi cao tudi nén duge mién ndp toan b an phi.

Ong Duong Van Htru N phai chiu 4n phi véi s6 tién 1a 100.000d (Mot tram
nghin dong).

Quyén khang cdo, khang nghi: C&c duong su c¢6 quyén khang céo, Vién
kiém sat ciing cap co quyén khang nghi ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay Toa &n tuyén an. Riéng duong su vang mit duoc quyén khang céo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an
duoc thong bao, niém yét.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gidng Trom; (Bd ky)

- Chi cuc THADS huyén G;

- TAND tinh Bén Tre;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Khic Giang






