TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH TAY NINH
Ban an s6: 88/2018/DS - ST
Ngay: 18 - 10 - 2018 ,
VIV tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Cai Thi Minh Tam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Phuong

2. Ong binh Hitu Cai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phua la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai dié¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Tin Chdu, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 05 va ngay 18 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu ly sb:
87/2018/TLST- DS ngay 16 thang 4 nim 2018 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 113/2018/QDXX- ST ngay 10 thadng 9 nim
2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Quéc C, sinh nim 1993 tra tai: T6 1, ép 2,xa 8,
huyén T, tinh N.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh C: Anh Tran Van H, sinh nim 1977;
tritai: To 12, ap 4, Xa S, huyén T, tinh N.

- Bi don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1959, tr( tai: Tb 8, ép T, xa H,
huyén T, tinh N.

- Nguoi co quyén va nghia vu lién quan:
1. Ba B4 Thi Y, sinh ndm 1957, tra tai: T6 8, 4p T, x& H, huyén T, tinh N.
2. Ong Phan Thanh Y, sinh nim 1972, tru tai: Tb 8, ép T, X H, huyén T, tinh

Cac bén duong su c6 mat tai phién Toa, ong Y c6 don xin xét xur Véng mat.
NOQI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién dé ngay 12-4-2018 va trong qud trinh giai quyét vu dan
nguyen don anh Tran Quéc C va nguoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don anh
Tran Van H trinh bay:

Anh Tran Quéc C c6 mot phan dat tai 4p T, xd H, huyén C, tinh N, dién tich
161,40m?, chiéu ngang 5m, chiéu dai 32,28m, thira dat sb 1496, to ban d6 s 3, gidy
chtng nhan quyén st dung dat s CH 00920, do UBND huyén Tan Chau cp ngay
18/4/2014 do anh Tran Qudc C dung tén. Pat c6 tir cAn nhu sau: Hudng Dong giap
duong 795, huong Tay giap ong Phan Thanh T, huéng Nam giap 6ng Phan Thanh
Y, huéng Bic giap ong Nguyén Xuan H, nguon goc dat do anh C nhan chuyén
nhugng ctia ba Bui Thi Huong G.

Vao nam 2014 khi anh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thi ong chua
xay hang rao. Pén thang 3/2015 6ng H xay hang rao nhung khong thong bao vai
anh va c6 xay lan dat ca anh & mat hau chiéu ngang 5cm. Pén thang 6/2017 dng H
pha hang rao tra lai dat cho anh nhung phan dat gidp dudng 795 xay lan qua ranh
dat cua anh chiéu ngang 14cm x dai 32,28m.

Nay da c6 so dd do dac méi, theo chuin xac thi ong H, ba Y di duogc cép
moi, riéng phan dat ctia anh thi di c¢6 so d6 cap moi nhung anh chua lam thi tuc,
anh yéu cau 6ng Nguyén Xudn H va ba D3 Thi Y tra lai phan dat cho anh dién tich
14n chiém theo so dd do dac trong vu an. Yéu cau tra lai dat khong nhan tién.

- Tai bién ban lay 101 khai ngay 22/6/2018 ciia bi don 6ng Nguyén Xuin
H va trong qua trinh giai quyet vu an ong H trinh bay:

Nam 2013 6ng c6 mua mot phén dat caa anh Lé Pinh L voi dién tich 160m?,
chleu ngang mat trudc 1 6m, chibu ngang mat sau 1a 6m theo gidy ching nhan
quyén st dung dit. Bén khi ong lam thu tyc sang tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ong thi dia chinh do chiéu ngang mit trude 1a 6,09m, chiéu ngang mit
sau van giit nguyén la 6m. Ong thira nhan thyc té dat cta 6ng chiéu ngang mat
truée co thira 10 phan, chiéu ngang mit sau du.

Nén dién tich c¢6 lan qua cua anh C chi la hinh tam giac, dién tich khoang
hon 2m?. Nay dng khong dong y tra lai dat cho anh C vi hién tai thi dat ai ciing thira
nén gilt nguyén hién trang dat nhu hién tai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nhitng ngwoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan:

- Ba P6 Thi Y trinh bay: Ba Y théng nhit theo 15i trinh bay cua 6ng H
(chong ba Y), khong c6 y kién gi khac.

Theo anh Phan Thanh Y trinh bay:

Noi dung khai kién caa anh C dbi voi ong H, ba Y thi anh khong biét, khi
nhan thong bao thy 1y vu an cia Toa mai bict. Nay anh Y c¢6 y kién trinh bay la cho
lang x6m v&i nhau nén dung hoa, thuc ra khi anh lam hang rao tam thi ¢6 chira ra
20 cm chiéu ngang dé sau khi lIam Kkién co6 lai hang rao cho thoai mai, nhung khi
Nha nudc do dac cap lai s6 dat moi thi do theo thuc t€ ranh hién trang. Néu tinh tu
nguon goc mua dat tu trudce thi dat cia anh C bi thi€éu do 6ng H ¢6 1an sang mat tién
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dat anh C, nhung anh Y ddng ¥ theo ranh hién trang do dac ctia Toa an thi dat cua
anh C ciing du chiéu ngang 5m con lai 14 dat ctia anh Y.

* Tai1 Toa vi Pai dién Vién kiém sat c6 v kién:

Vé t6 tung: QU4 trinh thu 1y giai quyét dén khi xét xir tham phan, HDXX, thu
ky Toa 4n da thuc hién day du thu tuc t6 tung cd can cir theo quy dinh ctia phap luat
vé viéc téng dat cho cac duong sy cling nhu xac dinh tu cach tham gia td tung va
trinh ty, tha tyc tai phién toa dung theo quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung: Cin ctt vao cac Diéu 166, 175, 176 Bo luat dan su; Diéu 144,
147 Bb luat td tung dan sy; khoan 6 Piéu 3; Diéu 203 Luat dat dai va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an, dé nghi
Hoi dong xét xir theo hudng:

, Chép nhan toan by yéu cau tranh chip quyén st dung dét ctia anh Tran Quéc C
doi1 voi ong Nguyén Xuan H va ba Bo Thi Y.
Buoc 6ng H, ba Y giao tra cho anh C di¢n tich dat 1a 4m? theo so d6 do dac
ngay 19 thang 7 nam 2018 cua Cong ty TNHH MTV do dac ban d6 Binh An.

Céac duong su phai chiu an phi va cac chi phi to tung khac theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kien cua Dai dién Vién kiem sat. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ong Phan Thanh Y Véng mit nhung c6 don xin xét xtr vang mit. Can cit vao
khoan 1 Diéu 228, Bo luat To6 tung dan su, Toa an dua vu an ra xét xur 1a phu hop
theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung tranh chép:

Anh Tran Qubc C khdi kién “Tranh chap quyén st dung dé:[” d6i voi ong
Nguyen Xuan H va ba D6 Thi Y. Yéu ciu 6ng H va ba Y tra loai phan dién tich dat
lan sang dat anh C chi€u ngang 1a 0,25m x chi¢u dai 28,84m, dién tich lan chi€ém la
4m?,

Xet yéu cau khoi kién cta anh C, Hoi déng xét xur nhan théy:

Phan dat nguyén don anh C dang tranh chdp va dat cua 6ng H, ba Y la giap
ranh v&i nhau, anh C cho rang bi don 6ng H, ba Y trong qué trinh st dung lin
chiém sang dét ctia anh C nén phat sinh tranh chip. Theo 6ng H, ba Y thi phan dét
trén Ong, ba str dung 6n dinh tir khi mua vao nam 2013 dén nay, thuc té thi khi mua
dat chiéu ngang 1a 6m nhung cha dit do cho thém 0,3m dat ngang nén thuc té st
dung 1a 6,3m chiéu ngang, tur khi mua st dung 6n dinh dén nim 2017 méi 1am thu
tuc chuyén nhuong theo so d6 do dac mdi nhit dién tich duoc cap 191, 6m chiéu
ngang mat tién dugc sir dung 6,09m, chiéu ngang mat hau 1a 5,85m theo gidy chimg
nhan quyen str dung dat do So Tai nguyén va Mot truong tinh Tay Ninh da cap cho
6ng H, ba Y ngay 19/4/2017. Ong H, ba Y ciing thira nhan hién trang phan dat dang
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st dung ¢co lan sang dat cua anh C khoang 2m? nhung dat cia anh C theo do dac thi
chiu ngang va dién tich dat van thira nén 6ng H, ba Y khong dong y tra lai phan
dién tich lan chiém cling nhu khong dong ¥ theo y€u cau khaoi kién ctia nguyén don
anh C.

Theo so do do dac dat st dung ngay 19 thang 7 nim 2018 ctua Cong ty
TNHH MTV do dac ban d6 Binh An thi phan dét tranh chap c6 dién tich 1a 4m?,
theo ranh ban do dia chinh thé hién trong so d6 dat thi dién tich dét tranh chap hién
ong H, ba Y dang sur dung. Hién tai dat ciia 6ng H, ba Y duoc cip gidy ching nhan
quyen str dung dat vao ngay 19/1 1/2017 theo ban d6 dia chinh nam 2013, 6ng H, ba
Y ciing thira nhan dét cua ong, ba cap vao nim 2017 la dung theo dién tich, chiéu
ngang, chiéu dai trong khi dat cta anh C con gidy cii, hién da di dang ky theo ban
dd dia chinh nim 2013. Nhu vay, ranh dat theo ban 66 dia chinh duoc cép cho ong
H, ba Y 1a dung va ong H, ba Y ¢6 lan sang dat anh C dién tich 4m? (dién tich la
hinh tam gidc c6 chiéu ngang tai ranh cap gidy chimg nhan 1a 0,25m, dai hét dat tai
vi tri ranh dat giita 6ng H, ba Y va anh C theo ban dd dia chinh nim 2013). Ciing
theo ban do dia chinh nim 2013 thi ranh dét gitta anh C va anh Y lai trung véi ranh
dat ban dd dja chinh do nam 2013, dién tich dat cép moi cho anh C 1a dung theo
ranh ban d6 dia chinh nén c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cta anh C 1 phu
hop.

Hién tai phan dit tranh chdp ong H, ba Y dang kéo rao B40 va cac tru rao
bang xi mang, phan nay di doi duwoc nén ong H, ba Y phai ty di doi hang rao cing
cac try ro tra lai phan dién tich dat 14n chiém cho anh C 13 phu hop.

[3] V& 4n phi va cac khoan chi phi khéac:

Can ct Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y, sir
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Ong H, ba Y phai chiu an phi theo quy dinh cua phéap luat.

Pbi v0i chi phi thim dinh, do dac cac phan dit, tai Toa anh C va anh H dai
dién uy quyén cta anh C thong nhat yéu cau Toa an giai quyet theo quy dinh cua
phap luat. Hoi ddng xét xir thay rang trong qua trinh giai quyét vu an cting nhu xet
xur tai Toa cac bén khong tu thoa thuan dugce vé chi ph1 nay. Yéu cau cua anh C
duoc Hoi dong x&et xur chap nhan nén toan bo chi phi tham dinh, do dac céc phan dat
néu trén thi 6ng H, ba Y phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Piéu 100, 166 va 203 Luat Dat dai; Diéu 144, 147 Bo luat T6
tung dan su. Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién tranh chip quyén st dung dat ctia anh Tran
Quéc C dbi v6i ong Nguyén Xuan H va ba DS Thi Y.
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Budc 6ng Nguyén Xuan H va ba B3 Thi Y tra lai cho anh Tran Quéc C phan
dat co dién tich 4m% c6 ba canh: Huéng Pong giap dudng nhwa 795 dai 0,25m,
huéng Tay gidp dat 6ng Phan Thanh T dai Om; huéng Nam giap dat anh Tran Qudc
C dai 28,86m + 3m; huéng Béc giap dat 6ng Nguyén Xuan H va ba DS Thi Y dai
28,84m + 3m.

Budc ong H, ba Y tu thdo d&, di doi hang rao B40 va tru bé tong trén dat tra
lai dién tich dat cho anh C 4m? theo tr can néu trén.

2. V& an phi:

Ong ’Nguyén Xuan H va ba Pd Thi Y phai chiu an phi so thaAm dan sy 1a
408.000 (bon tram 1é tdm ngan) dong.

Anh Tran Quéc C khong phai ghiu an phi so tham dan su. Chi cuc Thi hg‘inh
an dan sy huyén Tan Chau hoan tra tién tam Gng an phi anh C da nop 150.000 dong
tai bién lai thu s6 0025393 ngay 16/4/2018. Anh C dugc nhan lai so tién trén.

3. Vé chi phi t6 tung khac:

Ong Nguyén Xuan H va ba Po Thi ‘Y phai chiu chi phi do dac, thérr} dinh gia
l1a 15.000.000 (muo1i lam tri¢u) dong, so tién nay giao lai cho anh Tran Quoéc C.

“Truong hop, ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su.
Tho1t hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
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su”.
4. V& quyén khang céo:

7 Cac bén duong sy duoc quyén khang cao 1én Toa an nhén dan tinh Tay Ninh
dé xét xur phtc tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang
mat tai phién toa hodc khong co6 mat khi tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi thoi
han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét hop 1€.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Duong su;
-Vién kiém sat ND cing cip;
- THA Dan sy huyén Tan Chau
-Luu hd so;
-Luu tép an.

Cai Thi Minh Tam



HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
TOA

Cai Thi Minh Tam



