TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 02/2018/DS-ST
Ngay 27/02/2018

“VIv tranh chdp quyén si- dung
dat va yéu cau huy GCNOSDB”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phan HPXX so tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Xuén

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Hoang Pai Lam

Ba Nguyén Thi Phuong

- Thuw ky phién toa: B4 Pham Thanh Huyén - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Ha Giang.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ha Giang tham gia phién toa:
Ong An Viét Thanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10/8/2017 va ngay 27/02/2018, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Ha Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 02/2016/TLST-DS ngay
12 thang 8 nam 2016 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy Gidy
chitng nhdn quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
10/2017/QDXXST-DS ngay 10 thang 7 nam 2017giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lyc Vin C.

Pia chi: S6 nha 297, duong N, t6 8, phuong T, thanh phé H, tinh Ha Giang.
C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan V.

Dia chi: S6 nha 130, duong T1, t6 8, phuong T, thanh phé H, tinh Ha
Giang. Vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Bich N1. Dia
chi: T6 7, phuong T, thanh phd H, tinh Ha Giang (Theo Gidy y quyén ngay
01/11/2016, chung thuc ngay 03/11/2016 tai UBND phuong T, thanh phé H,
tinh Ha Giang). C6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh phé H.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Minh P — Chirc vu: Pho Cha
tich UBND thanh phé H (Van ban uy quyén sb: 1596/CVUQ-UBND ngay
29/11/2017). Vang mit c6 Iy do.

- Ba Nguyén Thi H1. bia chi: Sé nha 297, duong N, t6 8 phuong T, thanh
phd H, tinh Ha Giang. C6 mat.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cua Ba Nguyén Thi H1: Ong Luc Vin C. Dia
chi: S6 nha 297, duong N, t6 8, phuong T, thanh phd H, tinh Ha Giang (Theo
Gidy uy quyén tham gia té tung ngay 26/12/2016, chung thuc ngay 26/12/2016
tai UBND phuong T, thanh phd H, tinh Ha Giang).



- Ba T6 Thi N2. bia chi: S6 nha 130, duong T1, to 8 phuong T, thanh phd
H, tinh Ha Giang. Vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyeén cia nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vy lién quan
ba T6 Thi N2: Ba Nguyén Thi Bich N1. Dia chi: Té 7, phuong T, thanh phé H,
tinh Ha Giang (Theo Gidy uy quyén ngay 17/5/2017, ching thuc ngay
17/5/2017 tai UBND phuong T, thanh phd H, tinh Ha Giang). C6 miit.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 06/6/2016 va ban tu khai ngay 20/6/2016, éng
Luc Vin C trinh bay: Ngay 06/5/1993, dng Luc Van P1 (1a b dé cua éng C - da
chét) c6 mua cua 6ng Poan Van N3 (d chét) 01 manh dit vuon voi gia
200.000d tai t6 27, phuong T, thi x3 H (nay 1a t6 08 phuong T, thanh phd H),
tinh Ha Giang, c6 dién tich 355m?, phia Pong giap dat vuon ba Thi, phia Tay
giap sobng L6, phia Nam giap dat 6ng V, phia Bic giap dat 6ng Hon va sudi. Me
va c4c anh em trong gia dinh dng C cing thoa thuan cho vo chong 6ng dugc
quyén sir dung thira dat dé6 nén ong lam tha tuc dé cdp GCNQSDD. Ngay
11/5/2016, Uy ban nhan dan thanh phé H cip GCNQSDPD s6 CD 864097 thua
dat s6 248, to ban db sé 15, dién tich 312,2m? mang tén 6ng Luc Van C, Ba
Nguyén Thi H1. Thia dat nay nam phia sau khach san Cao Nguyén va la vuon
chudi cua gia dinh ong, trudc day gia dinh 6ng c6 trong mot hang rao ram byt dé
lam ranh gidi (nay khong con). Pé xac dinh rd ranh gidi véi cac ho lién ke, tranh
xay ra mau thuan nén ngay 13/5/2016 ong lam don gui Vian phong dang ky
quyén st dung dat chi nhanh thanh phé H dé nghi dén dé do dac, xac dinh ranh
gidi cu thé thira dat trén.

Ngay 14/5/2016, Van phong dang ky quyén st dung dét chi nhanh thanh
pho H ctr 02 can bo dén do dac va xac dinh ranh gioi. Trong qua trinh do dac
cdm méc, 6ng Nguyén Xuan V (1a ho c6 dat lién k&) cho rang dng C lan dét, con
gai 6ng V la chi N4, chi N1 c6 nhitng hanh dong chti béi, lang ma, xidc pham
6ng va can bo do dac nén khdng tién hanh do dac duoc. Ong V di gui don 1én
UBND phuong T va UBND thanh phé H cho rang 6ng lan dat ciia 6ng V va cho
rang thira dat cé dién tich 120m? 1a thudc quyén st dung cua dng V.

Ngay 23/5/2016, UBND phuong T tién hanh hoa giai gitra hai bén 6ng C
va 0ng V nhung khong thanh. Ngay 01/6/2016, UBND phuong T moi cac bén
lin quan va tién hanh do dac thuc dia. Khi can b tién hanh do dac, kiém tra thi
nhitng nguoi phia nha ng V da ¢ hanh vi chdng dbi, chui béi, de doa, ném dat
da can tro viée do dac cua cic co quan chirc ning va dng C. Thuc té bb cua dng
C d3 mua thia dat caa 6ng N3 cd dién tich 355m? khi éng C duoc cip
GCNQSDD chi con 312,2m?, con mét phan cac ho gidp ranh lién ké& da 14n
chiém, 6ng khdng y&u cau cac ho phai tra lai.

Ong C @& nghi Toa &n giai quyét xac dinh quyén sir dung caa éng ddi voi
120m? dét lién ké véi 6ng V, béac y kién caa 6ng V cho rang dién tich dat do 1a
ctia 6ng V. Phan dién tich dét tranh chip 120m? x 1.000.000/m? = 120.000.000d.

Theo don dé nghi ngay 24/6/2016, cac ban tu khai, ban xac nhan nguén gdc
dat ngay 30/6/2016 va don yéu cau phan tb, bi don 6ng Nguyén Xuan V trinh
bay: Gia dinh 6ng séng trén manh dat hién nay tir naim 1945 do cha 6ng la
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Nguyén Vin T2 va me 6ng 1a Nguyén Thi L dé lai, trong qué trinh sir dung dat
khong tranh chap voi ai, duoc ba con khu phd biét rd ngudn gbc. Manh vuodn
200m* gia dinh 6ng van dang sir dung 6n dinh nhung chua lam tha tuc xin cip
GCNQSDDP.

Khoang trung tuan thang 5, thang 6/2016, 6ng C cho d6 dat vao manh vuon
nha 6ng, khi phat hién gia dinh ong ngin can thi 6ng C cho biét dng C da co
GCNQSDP do UBND thanh phé H cip ngay 11/5/2016. Thay vo ly nén ngay
17/5/2016 ong da lam don gui UBND phuong T dé& nghi xem xét, giai quyét.
Ngay 09/6/2016, UBND phuong T to chic hop hoa giai song gia dinh 6ng
khéng nhat tri véi li do: Ho6 so thu tuc cip GCNQSDD cho 6ng C khéng dung
quy dinh (phiéu lay y kién caa khu dan cu khong t6 chic hop nhan dan va gia
mao chit ky la truong hop cua hg gia dinh 6ng Hoang Trung D). Gia dinh ong la
ho lién ké vai ho 6ng C nén biét rd ngudn goc dat thi khong duoc lay y kién,
diéu phi ly 1a dat cia gia dinh 6ng dang str dung nhiéu nim nay lai tro thanh dét
cua nguoi khac. Tai bién ban hoa giai ngay 13/7/2016 cua Toa an nhan dan
thanh phé H, 6ng cho rang dién tich dat 6ng C duoc cap 1a 312,2m* di cép ca
d4t cua nha 6ng vao do6 vai dién tich khoang 120 - 150m?. Vi vay, 6ng V dé nghi
Toa an huy quyét dinh cap GCNQSDD sé CD 864097 ngay 11/5/2016 do
UBND thanh phé H cap cho éng Luc Van C va Ba Nguyén Thi H1 va yéu cau
hily GCNQSDP s6 CD 864097 mang tén 6ng Luc Vian C va Ba Nguyén Thi H1
va céng nhan phan dién tich dat dang tranh chéap la cua 6ng V (BL s6 72).

Loi khai cua nhitng nguroi o quyen loi nghia vu lién quan:

Theo van ban cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND thanh pho
H ¢6 y kién nhu sau: Viéc cip GCNQSDD cho 6ng Luc Van C va Ba Nguyén
Thi H1 can ctr vao hd so dé nghi cap dat cua Phong tai nguyén va moi trudong dé
nghi, xét ho so da day du theo quy dinh nén UBND thanh phé H ban hanh Quyét
dinh 1473/QD-UBND ngay 11/5/2016 cap GCNQSDD cho dng C Ba H1 doi
vé6i phan dién tich dat 312,2m?* dat trdng cay lau nim thudc thira s6 248, to ban
d6 sb 15, phuong T. Sau khi dng C, Ba H1 c6 GCNQSDD thi phét sinh tranh
chap. Bé dam bao quyén loi cua cong dan dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phéap luat. UBND thanh phd H sé thyuc hién theo ban an c6 hiéu luc
phap luat thi hanh.

Theo ban ty khai ngay 03/10/2016 cua ngudi €O quyen loi, nghia vu lién
quan ba T6 Thi N2 (BL s6 81), ba N2 xac nhan vé ngudn goc dién tich dat vuon
dang tranh chap nhu 6ng V trinh bay. Ba N2 khang dinh hd so cap dét cho ong
C la sai quy trinh, vi pham phép luat. Ong C gia mao chit ky ho giap ranh, khéng
hop lay y kién dan cu. Ba va cac ho lién ké khong biét, khong duoc ky gidp
ranh. Ba d& nghi Toa 4n hay GCNQSDP s6 CV 864097, tra lai nguyén trang
manh vuon cho gia dinh ba.

Trong don dé nghi (BL s 194), ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ba
Nguyén Thi H1 trinh bay: Gia dinh ba c6 01 manh dat do b6 cia ba mua cua dng
Poan Vian N3 cuing t6, bé me va anh em trong gia dinh ba nhat tri giao cho vo
chong ba duogc toan quyén sir dung manh dat do. Trude day ong N3 co tréng
chudi trén dat d6, sau nay ba van tang gia trong chudi, trong cay. Pén cudi nim
2015 gia dinh ba chit chudi dé san dat 1am bai d6 xe dé phuc vu cho viéc kinh
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doanh khéch san. Ong V cho rang gia dinh ba 1an chiém 1a sai vi naim 1997 khi
nha nudc tong kiém ké dat dai, 6ng V lic d6 1a to truong hudng dan co quan do
dac dat, xac dinh méc gioi ting ho véi nhau ma dng V lai xac dinh sai. Ba cho
rang viéc 6ng V cho ring dién tich dat tranh chap la cua 6ng V 1a khong dung.
Ba H1 hoan toan nht tri voi ¥ kién trong don cua 6ng C. Ngay 26/12/2016, ba
lam Glay uy quyen tham gia té tung cua minh cho chong ba la dng C dugc toan
quyén tham gia t6 tung tai Toa &n va quyét dinh vé moi quyén loi, nghia vu tai
Toa an.

Tai bién ban lay loi khai ngay 02/12/2016 ddi vai chi Nguyén Thi Bich N1
- 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, d6ng thoi 1a nguoi dai dién theo uy
quyen clia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T6 Thi N2, chi N1 khai: Vé
nguon gdc dat vuon dang tranh chap, chi xac nhan sau nim 1970 éng V di bd
d6i vé da st dung dién tich dat nay lién tuc khong co tranh chap véi ai. Hién tai
dat vuon d6 dung dé trong chudi, oi, xoai va mot phan dung dé lam ranh thoat
nuéc chung cho 07 ho gia dinh. Khi 6ng C d6 dat vao dat vuon cua bo me chi va
tuyén bé da dugc cap GCNQSDP d6i vai dién tich nay thi gia dinh chi mai biét.
Sau khi phat hién sy viéc, chi da lam don khiéu nai giri UBND phuong T, da
hoa giai nhung khong thanh. Sau dé gia dinh chi tiép tuc guri don khiéu nai dén
UBND thanh phé H nhung UBND thanh phd tra 16i khong giai quyét vi Toa an
da thu ly giai quyét vy an. Chi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy
dinh caa phap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phép caa gia dinh chi.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa &n nhan dan tinh Ha Giang da tién
hanh xac minh, thu thap cac tai liéu, chirng cir. Toa an nhan dan tinh Ha Giang
d3 m& phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir vao hoa
giai. CAc tai liéu co trong hd so vu an da dugc céng bd céng khai cho cac bén
duong sy, Toa an da cung cap cho cac duong sy tai liéu, chung cir theo dé nghi
cua duong su tai BL s6 160 va 161. Pong thoi Toa an da t6 chuc cho phia
nguyén don 6ng Luc Vin C va dai dién theo uy quyén phia bi don chi Nguyén
Thi Bich N1 hoa giai. Tai buoi hoa giai, cac duong su nhat tri:

1. Po dac lai, xem xét, tham dinh tai chd tai thuc dia dang tranh chép;

2. Thoa thuan nhat tri xac dinh lai méc gisi va trao doi dat dé phu hop voi
hién trang sir dung dat cua mdi ho gia dinh.

Sau khi co két qua do, cac bén duong su dé nghi Toa an tiép tuc tién hanh
hoa giai. Néu thoa thuan dugc, dé nghi Toa &n ghi nhan sy thoéa thuan trong
quyét dinh caa Toa an. Truong hop khdng thoa thuan duoc thi dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat (BL s6 162-163).

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/12/2016 thé hién: c6 mot
khdi lwong dat da db trén dién tich dat dang tranh chip (khong xac dinh duoc
khdi luong); 01 ranh nude thai tir cudi phan dat nha éng V chay qua phan dat
dang tranh chap ra ranh nudc thai chung cua cac ho gia dinh xung quanh; Cay:
c6 01 cay 6i, 01 cay xoai va 31 cay chubi.

Trén co s& nhat ky tram do dugc thuc hién ngay 22/12/2016. Ngay
19/01/2017, 6ng C giao nop cho Toa an két qua manh trich do dia chinh sé 05-
2017 ngay 06/01/2017. Két qua do dac thé hién:

- Phan dién tich thuc té dng C dugc cap GCNQSDD la 384,4m?
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- Phan dat dang tranh chap duoc xac dinh tai cac diém V, V2, C6, C7, C8,
C9 va coc khong co vét son do do ba Ngoc dai dién theo uy quyén cam c6 dién
tich 58,6m? (BL sb 200; BL sd 264)

K&t qua 1dng ghép ranh giéi hién trang dit do cac bén duong su chi va ranh
gidi ban d6 dia chinh nim 1997 thé hién phan dién tich dat tranh tranh nim
trong bia d6 cta ong C.

Sau khi nhan dugc két qua, theo sy théng nhat cia duong su: Can cir bién
ban hoa giai ngay 07/12/2016, ngay 08/02/2017 Toa an nhan dan tinh Ha Giang
tiép tuc mo phién hoa giai. Tai phién hoa giai, 6ng C va chi N1 théng nhat hoan
d6i dat nhung can ctr vao két qua do dac ngay 06/01/2017 thi khong thé tién
hanh hoan d6i duoc ma phai tién hanh do dac cu thé lai. Xét thiay dé nghi cua
cac duong su 12 hop phap. Theo Quyét dinh xem xét, tham dinh tai chd (lan 2)
ngay 21/3/2017, ngay 31/3/2017, Toa an nhan dan tinh Ha Giang va cac co quan
chuy&n mon tién hanh do dac lai. Trudc khi tién hanh do dac lai, 6ng C dé nghi
thoa thuan lai voi chi N1. Tuy nhién, hai bén duong su khong nhat tri véi noi
dung nao. Vi vdy, hai bén duong sy thong nhat khong tiép tuc thoéa thuan va do
dac nita. Tranh chap trong vu an sé duoc giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét 6ng C c6 don xin hodn phién toa va trong thoi gian
hodn phién toa 6ng C don dé nghi xem xét tham dinh lai dién tich dat tranh chap
lan 3. Ngay 07/9/2017, Hoi dong xem xét tham dinh cliing véi van phong dang
ky dat dai tién hanh do dac bing may.

Tai két qua do dac 1an tht 2 dugc thé hién tai manh trich do dia chinh sé
53-2017, hé toa d6 VN-2000, khu dat tranh chip t6 8 t& ban d6 sb 15 ngay
28/9/2017 do 6ng C giao ndép cho Toa &n thiy rang: Thua dat 6ng C dugc cap
nam 2016 thé hién qua cac vi tri: C1, C2, C3,C4,C5,C6,C7,C8, C9 khép vé C1
gom 230m?* + 53m*+ 4,6m? + 7,2m’= 384,8m?*. Thira dit nha 6ng V thé hién qua
cac vi tri: V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7 khép vé V1 gébm: 248m* + 53,3m” =
301,3m",

Can cr vao ban long ghép do Toa &n yéu cau phia van phong dang ky dat
dai thyuc hién 16ng ghép gitra manh trich do dia chinh sé 53-2017, hé toa do VN-
2000, khu dat tranh chap t6 8 to ban dé sé 15 ngay 28/9/2017 do éng C giao
nop véi ban dd nam 1997 thay rang: Dién tich dat tranh chap gitta ho 6ng C va
6ng V 12 53,3m* + 4,6m” = 57,9m".

Trong qua trinh Toa &n giai quyét vy an thi phan dién tich dat tranh chap 1a
phan dat do 6ng C xac dinh la dat caa 6ng C c6 6ng Nguyén Hiru Khoi da xay
vao phan dit tranh chip 1a 8,1m? tai cac vi tri H1, H2, H3,H4. Ong Nguyén
Xuan V d c6 don dé nghi Toa &n &p dung bién phép khan cap tam thoi doi voi
viéc xay dyng trén dat tranh chap cua ong K. Toa an da tién hanh xac minh thu
thap chang ctr va da xac dinh: Ong Khoi xay dung trén phan dit ong K duoc
Cap GCNQSDBD, phan dién tich dat cua 6ng K nam trong di¢n tich dat tranh
chap 1a do 6ng C trong qué trinh chi xac dinh ranh giéi dat cia minh da khong
x4c dinh dang. Tai budi tham dinh dat cua dng K ngay 27/12/2017 ¢6 mit co
quan chuyén moén va cac bén duong su 6ng C da thwra nhan chi chua ding ranh
giéi dat, chap nhan phan dién tich dat 8,1m* dng K xay dung trong phan dat
dang tranh chap 1a cua dng K. Sau khi xa4c minh Toa an d4 c6 van ban dé nghi
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co quan chuyén mdn long ghép dién tich dat thuc té theo manh trich do ngay
28/9/2017 v&i to ban @6 dia chinh nam 1997 va xéc dinh lai vi tri ranh gioi dat
cho Toa &n sau khi da dinh vi lai phan dién tich dat caa 6ng K dé xac dinh lai
dién tich dat dang tranh chap va ranh giGi dat cu thé. Tai ban 16ng ghép theo yéu
cau cua Toa &n da thé hién: Dién tich dat tranh chap sau khi da trir di phan dién
tich dat cua dng K thé hién qua céc vi tri: X3, V3, VC1, H2, H1, C8 khép vé X3
la: (53,3m? + 4,6m?) — 8,1m* = 49,8m?. Dién tich dat nay niam trong bia d6 6ng
C duoc cap nam 2016.

Tai phién toa:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va co dé nghi Toa an giai quyét
dién tich dat tranh chap theo két qua do dac 1an 2 caa co quan chuyén mén va co
y kién dé nghi Toa an x&c nhan ranh gisi dat theo ban ¢4 nam 1997.

Pai dién iy quyen cia bi don giir nguyén ndi dung phan to dé nghi Toa &n
giai quyét phan dat tranh chap theo két qua do dac Cua co quan chuyén mon.

Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé Viéc giai quyét vy an.

Y kién cua dai dién vién kiém sat tham gia phién tda: Can cr vao tai lidu
chung ca da thu thap dugc va cin clr vao két qua hoi cong khai tai phién toa dé
nghi HDXX cin ctr vao cac Biéu 100, Diéu 203 Luat dat dai 2013, Diéu 18,
Picu 70 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, biéu 236 BLDS nim
2015, Diéu 26, Diéu 34 BLTTDS nim 2015:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua dng Luc Van C vé viéc yéu cau
giai quyét buoc 6ng V phai tra phan dién tich dat éng V dang st dung 1a 49,8m?.
Cong nhan phan dién tich dat tranh chap 49,8m? 1a cua bi don va Chap nhan yéu
cau phan té cua bi don: Hay Quyét dinh cdp GCNQSDD va GCNQSDD di cap
mang tén 6ng Luc Van C va Ba Nguyén Thi H1 d6i vai dién tich 312,2m? thua
s6 248, t ban dd dia chinh 2015.

Vé an phi dé nghi HDXX 4p dung Diéu 147 BLTTDS; khoan 1 Diéu 48
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016, Biéu 27 phap lénh an phi
1& phi Toa 4n cac duong sy phai chiu cac chi phi té tung va an phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cur, tai liéu da dwoc xem Xét tai phién toa, can cir loi
khai Ciia cdc nguyén don, dai dién theo iy quyén cua bi don, ngwoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, HPXX nhdn
dinh nhw sau.

[1]. Vé té tung: Xét don khoi kién cua nguyén don 6ng Lyc Van C khoi
kién tranh chap quyen sur dung dat va don phan t6 cua bi ‘don 6ng Nguyén Xuan
V va qua trinh t§ tung co yéu cau huay Quyet dinh cap GCNQSDD va huy
GCNQSDD cua 6ng C va yéu cau céng nhan phan dién tich dit dang tranh chap
thuoc quyén quan ly, st dung cta bi don 6ng Nguyén Xuan V dugc phap luat to
tung dan sy diu chinh. Cin cir Dieu 26, Piéu 34 BLTTDS 2015 vy an thudc
tham quyen giai quyét caa Toa an nhan dan tinh Ha Giang.

Vé tu cach tham gia t6 tung cua cac duong sy tai phién toa: Tai phién toa
vang mit bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan phia bi don nhung da c6

6



gidy uy quyén tham gia té tung; Vang mat nguoi co quyén loi nghia vy lién quan
UNBND thanh phd H (Cé van ban xin xét xur ving mat). Xét dé nhghi cua dai
dién Vién kiém sat, cin c Diéu 228 BLTTDS nam 2015, HDXX tién hanh xét
XU Vu an.

[2].Vé noi dung:

[2.1]. Vé yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Luc Vin C dé nghi Toa
an buoc bi don dng Nguyén Xuan V tra lai 120m® dit 6ng C da dugc cip
GCNQSDD niam 2016. HDXX xét thay:

V& ngudn géc dién tich dat vuon 312,2m* 6ng C duoc cip GCNQSDD
nim 2016: Nam 1993 éng Luc Van P1 (bd 6ng Luc Vian C) did mua cua ong
Doan Van N3 véi gia 200.000d tai t6 27, phuong T, th1 xa H (nay 1a t6 08
phuong T, thanh phd H), tinh Ha Giang, co dién tich 355m hai bén co lam gidy
nhuong quyén so hitu dat vaon ngay 06/5/1993 (BL s6 12). Nhung gidy nhuong
quyén s¢ hiru dat vuon nay khong c6 ngudi lam ching, khdng c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong tai thoi diém mua ban.

Tai bién ban vé viéc xac minh ngudn goc dat tién hanh déi véi ho ong
Hoang Trung P - Dia chi: S6 nha 128, t6 08, phuong T, thanh phd H, tinh Ha
Giang (BL sb 85), ong B trinh bay: Phan dat 6ng C cho rang 6ng P1 mua cua
6ng N3 khong c6 16i di vao, phan dat 6 vo chi. Ong N3 khdng biét chit, vi vay
khong thé viét dugc gidy chuyén nhuong dat. Tai bién ban 1am viéc xac minh
ngudn gbc dat d6i véi ho gia dinh ba Luong Thi G (14 con dau 6ng Poan Vin
N3) (BL sé 90), ba G trinh bay: Ong N3 c¢6 dat vuon do tu khai pha dung dé
trong cdy. Ba G xac nhan viéc ban dat trén thuc té 1a c6, nhung viéc ban dat 1a
do chdng ba 1a 6ng Poan Vin L1 déng ra thay dng N3 ban cho nha 6ng C,
khong phai do 6ng N3 truc tiép thuc hién. Ba G ciing xac nhan thém: Ong C co
sang nha hai vo chong ba dé xin chit ky cac ho giap ranh nhung thuc té phan dat
ban khdng giap ranh véi nha ba vi toan bg phia sau la ranh nuéce thai chung cho
cac ho gia dinh. Phan dat ban cho ong C nam phia ngoai bo song.

Trong cac bién ban xac minh ngUOn goc dat tién hanh dbi voi cac ho ong
P4 Nhu Q - Dia chi: S6 nha 123, t6 8, phuong T, thanh phé H, tinh Ha Giang
(BL s0 86-87), ho ba L& Thi M - Dia chi: S6 nha 124, t6 8, phuong T, thanh pho
H, tinh Ha Giang (BL s6 88-89) va ho ong Hoang Trung b déu khang dinh dién
tich dat vuon dang tranh chép 1a cua dng V, do b me dng V dé lai, con ong N3
khong co dat dé ban, dat vuon dé vo chu, Vi vay viéc ban dat 1a khong c6 co so.

Tai ban d6 dia chinh sb 15, 16 thé hién phan cac dién tich dat cua cac ho
gia dinh dugc do v& vao thang 7/1997 thé hién: Phan dat nha 6ng C la 315,2m?;
Phan dt nha 6ng V gdom: Dat & 173m?, dat vuon 300,8m?

Theo két qua do dac 1an 1 manh trich do dia chinh sé 05 - 2017 ngay
06/01/2017 va ban 16ng ghép ranh gidi hién trang sir dung dét vai ranh gioi ban
d6 dia chinh ngay 22/5/2017 do Vin phong dang ky dat dai tinh Ha Giang cung
cézp (bt luc 264) thi dién tich dat tranh chap gitta ho 6ng C va ho 6ng V 1a 58,6
m-.

Tai két qua do dac l1an tht 2 duoc thé hién tai manh trich do dia chinh sé
53-2017, hé toa d6 VN-2000, khu dat tranh chip to 8 t& ban d6 sé 15 ngay
28/9/2017 do 6ng C giao nop thay rang: Dién tich dat tranh chap gitra ho éng C
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va 6ng V 1a 53,3m” + 4,6m* = 57,9m> Trong qua trinh Tda &n giai quyét vu &n
thi phan dién tich dat tranh chip 1a phan dat do 6ng C xac dinh 1a dat caa ng C
¢ dng Nguyén Hitu K da xay vao phan dit tranh chap la 8,1m? tai cac vi tri H1,
H2, H3, H4 = 8,1m?. Ong Nguyén Xuan V d4 c6 don dé nghi Toa &n 4p dung
bién phap khan cap tam thoi ddi voi viéc xay dung trén dat tranh chap cua éng
K. Toa &n da tién hanh xac minh thu thap chang ctr da xac dinh: Ong K xay
dung trén phan dit éng K duoc cap GCNQSDD, phan dién tich dat cua ong K
nam trong dién tich dat tranh chap la do dng C trong qué trinh chi xac dinh ranh
gioi dat caa minh da khong xac dinh ddng. Tai budi tham dinh dat caa 6ng K
ngay 27/12/2017 c6 mat co quan chuyén mon va cac bén duong su 6ng C da
thira nhan chi chua ding ranh gisi dat, chap nhan phan dién tich dat 8,1m?* 6ng
K xay dung trong phan dat dang tranh chap 1a cua 6ng K. Sau khi xac minh Toa
4n da c6 vin ban dé nghi co quan chuyén mén I6ng ghép dién tich dat thuc té
theo manh trich do ngay 28/9/2017 véi to ban d6 dia chinh nim 1997 va xac
dinh lai vi tri ranh gidi dat cho Toa an sau khi d& dinh vi lai phan dién tich dat
cua 6ng K dé xéac dinh lai dién tich dat dang tranh chap va ranh gioi dat cu thé.
Tai ban 16ng ghép theo yéu cau caa Toa an d4 thé hién: Dién tich dat tranh chap
sau khi da trir di phan dién tich dat cia 6ng K thé hién qua cac vi tri: X3, V3,
VC1, H2, H1, C8 khép v& X3 I : (53,3m? + 4,6m?) — 8,1m’ = 49,8m’. Dién tich
dat nay nam trong bia d6 ong C dugc cap nam 2016. Nhu vay, phan dién tich dat
tranh chép giira 6ng C va 6ng V duoc xac dinh lai 12 49,8m? va khong phai 13
120m?® nhu dng C trinh bay trong don khéi kién (phan dién tich dat 49,8m” dang
tranh chap nim trong GCNQSDD s6 CD 864097 do UBND thanh phé H cap
ngay 11/5/2016 mang tén 6ng Luc Vin C, Ba Nguyén Thi H1). Nhu vay, phan
dién tich dat 6ng C dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng V phai tra lai cho éng C
|2 49,8m”,

Déi vai phan dién tich dat tranh chap 49,8m? I dién tich dat nam trong bia
d6 cua dng C duoc cap GCNQSDPD niam 2016 ma 6ng V dang 1a ngudi st dung
quan ly truc tiép. HDXX thay rang:

Theo két qua xac minh cac ho gia dinh séng lau nam tai khu vuc quanh
nha dng V déu xac dinh éng V c6 dat vuon ¢ dang sau. Thyc té ong V da duoc
cap GCNQSDPD 300, 8m’ dat vuon ndm 1997. Hién tai 6ng V cho rang ong V
con khoang 200m dat vuon chua dugc cip GCNQSDD, phan dién tich dat nay
nam ngay cudi dat nha 6ng va nha cua chi gai ong (da chét), 1a chd dé cho gia
dinh 6ng va 07 ho gia dinh thoat nuwéc thai ra rdnh chung cuaa thanh phé, Ia
duong dé ong di ra phén dat vuon éng da dugc cip GCNQSDD. Qua thuc té do
dac 02 lan do chinh cac bén tranh chap chi thi dién tich d4t dang tranh chap la
49,8m”. Dién tich dat nay qua thim dinh xem xet tai chd thuc té ong V da trong
c4c loai cay an qua lau nam trén dat nhu 6i, x0ai, dng V con tréng ca chudi dé
ldy qua dn xudt tir ndm 1971 dén ndm 2016; C6 ranh nudc thai cua gia dinh 6ng
V va 07 ho gia dinh khac (trudc va tai thoi diém co tranh chap) chay qua phan
dién tich dat dang tranh chap, viéc ndy 6ng C biét va khong cd y kién gi. Khi
6ng C d6 dat da lan chiém phan dat nay cua ong va lap ranh nudc thai anh
huong téi viéc sinh hoat cua cac ho xung quanh. Vi vay, ong dé nghi 6ng C phai
hét phan dat da d6 14n sang phan dat cua 6ng tra lai dién tich dat 49,8m?* dét cho
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ong dé 6ng tiép tuc trong cay, lay duong di lai va lam ranh nudc thai chung cho
cac ho gia dinh.

Viéc sir dung lién tuc dit cua 6ng V duoc ching minh tai ban xac nhan
ngudn gdc dat ngay 30/6/2016 va cac bién ban vé viéc xac minh ngudn gbc dat
trong cac ngay 17 va 18/10/2016, cac ho lan can véi ho gia dinh dng Nguyén
Xuan V tai to 8, phuong T, thanh phd H, tinh Ha Giang bao gém ho gia dinh cac
6ng, ba: Hoang Trung B, P6 Nhu Q, L& Thi M da x4c nhan ndi dung dung nhu
6ng V trinh bay. Nhu vay, tuy chua xin cap GCNQSDP nhung 6ng V ¢6 cin cir
chting minh 14 ¢ thoi gian str dung thuc té 1au dai tir nam 1971 dén nay.

V& ngudn géc dét cua 6ng C trén co s mua ban nhung khong tuan thi cac
quy dinh ctia nha nudc tai thoi diém mua ban. Mac du ban d6 dia chinh nim
1997 xac dinh phan dat cia 6ng C nhung thuc t& mot phan dat nay ong V 1a
nguoi dang str dung, quan Iy tryc tiép. Phan dién tich dat caa 6ng C tir thoi diém
duoc Xac nhan nam 1997 dén nam 2016 dugc cap ong C khdng hé sir dung manh
dat nay vao muc dich cu thé nao. Ong C cho rang vi khong c6 duong vao nén
6ng khdng lam tha tuc xin cap GCNQSDPD duoc nhung trén thuc té khu vyc dat
vuon ndy mot phan la ranh nudc thai ra séng va cac ho gia dinh déu di men bang
duong ranh nudc nay dé trong cay nén ly do ong C dua ra 1a khong co co so.
Nguoi dai dién theo uy quyen cho 6ng V va ba N2 khang dinh 6ng C co dat
nhung khong phai dién tich dat nhu bia dé 6ng C duoc cap: Dbi véi bién ban
x4c dinh ranh gigi mdc gisi thira dt phan dién tich dat caa 6ng C thi chir ky cua
6ng Nguyén Pinh Q1 ky giap ranh 1a khéng c6 co so vi dng Q1 1a con ré cua ba
N5 nén dng Q1 khong thé biét duoc dat cua gia dinh ba N5 nhu thé nao dé ky
giap ranh. Do d6 cin cir vao ban do nam 1997 dé cap dat cho 6ng C 1a khong du
co so phap ly.

HDPXX xét thiy, gidy nhan chuyén nhuong dat nam 1993, cac bién ban xéc
dinh ranh giéi moc gioi thira dat ciing nhu ban d6 dia chinh 12 mét trong nhiing
loai gidy to ching minh dugc ngudn gbc sir dung dat. Tuy nhién cac tai liéu nay
da dugc x4c 1ap tir naim 1993, nam 1997 va trong suét qua trinh tir thoi gian d6
dén nay, 6ng C khong tién hanh khai théac, sir dung dat, bé hoang khong st dung
trong khi @6 6ng V sur dung lién tuc trén 30 nam. Vi vay, cac bién ban xac dinh
ranh gigi moc giéi thia dat trich luc ban dd mac du 1a gidy to chirng minh nguén
goc sir dung manh dat khdng phai 1a co sé phép Iy chinh xac nhat dé xac dinh
6ng C c6 quyén duogc st dung toan bo dién tich dat nhu GCNQSDD dng C da
dugc cap nam 2016.

Bén canh do, theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai nim
2013 vé cip GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
cho ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu dang sir dung dat cd gidy to vé
quyén str dung dat thi “H¢ gia dinh, ca nhan dang sur dung dat 6n dinh ma co
mgt trong cac logi glay to sau day thi duot cap GCNOSDD, quyen so hiru nha ¢
va tai san khac gan lien véi dat va khdng phai ngp tién sir dung dat:

...d) Gidy to chuyén nhwrong quyén six dung dat, mua ban nha ¢ gan lién véi
dét ¢ trée ngay 15 thang 10 nam 1993 dwoc Uy ban nhan dan cdp x& xac nhdn
la da sw dung trucc ngay 15 thang 10 nam 1993



Tuy nhién viéc chuyén nhuong cua bd dng C va dng N3 khong co ngudi
ching kién ciing nhw khong dugc Uy ban nhan dan cip x& xac nhan 1a da st
dung trudc ngay 15 thang 10 nam 1993. Ban dd dia chinh ndm 1997 va cac glay
to tai lidu 1am can ct cip dat cho 6ng C cung Xuat phat tir viéc 6ng C co gidy to
mua ban dit vuon, nhung gidy mua ban nay vé mat phép luat khong hop phap.
Do do, viéc cap dat GCNQSDD cho ong C chi can cur Va0 Cac gidy to da lap
nam 1997 ma khong tham tra hién trang dat thuc té tai thoi diém sir dung dat 13
khong phu hop véi thuc té va quy dinh caa phap luat.

Tai phién tdoa 6ng C cho rang dién tich dat cua 6ng C duoc cap GCNQSDD
co can cu: cac gidy tO: “... Gidy to mua bdn dat, ban dé do dac dat dai qua cdc
thoi ky,,,”, dugc quy dmh tai diém h, i Diéu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP,
6ng C con cho rang dat ciia ong chi chua tim dugc s6 muc ké, tai liéu dleu tra
lién quan dén dién tich dat caa ong di dugc cap GCNQSDD. HPXX thay rang:

Diéu 21 cula Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh vé can clr xac dinh viée
sir dung dat 6n dinh. Nhiing cin ctr phap luat dng C dua ra la dé xac dinh 6ng C
sir dung dat 6n dinh qua mua ban, dugc ghi vao ban do dia chinh nhung gidy to
mua ban dat nam 1993 giita bd 6ng C va 6ng N3 khong c6 xac nhan cia UBND
cap xa theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 100 Luat dat dai tai thoi diém
duoc cdp GCNQSDD. Bén canh d6, tai Quyét dinh cap GCNQSDD sb:
1437/QD UBND ngay 11/5/2016 cua UBND thanh phé H cho éng C Ba H1 ¢6
ghi.... “ngudn goc st dung dat:.... “nhan chuyén nhuong nam 1993”. Ngoai ra,
viéc mua ban dat gitta b dng C va 6ng N3 duoc ba G con dau ng N3 xac nhan
khéng phai do 6ng N3 ban ma do con trai dng N3 1a 6ng Loi (d4 chét) thuc hién
viéc mua ban dat. Nhu vay, cin c phap 1y 6ng C dua ra va ddi chiéu voi tai liéu
chung cu ong C cung cap khong phu hop véi cac quy dinh khac cta phap luat,
gidy to mua ban dat khong co nguoi lam ching, khong c6 xac nhan cua UBND
cap xd. Bén canh do tai khoan 2, Dleu 21, Nghi dinh 43/2014-ND-CP quy dinh
v€ can ctr xac dinh viéc st dung dat on dinh co quy dinh: Thoi diém bét dau sir
dung dat on dinh dugc xac dinh cin ctr vao thoi gian va ndi dung lién quan dén
muc dich s dung dét ghi trén mot trong cac gidy to sau day: “...Gidy to mua
ban dat, ban do do dac dat dai qua céac thoi ky...”. Cac tai liéu chting ctr ching
minh 6ng C dugc bd me ting cho mot dién tich dat vuon (do nhan chuyén
nhuong nim 1993) nhung thuc té thé hién 6ng C khong sir dung dién tich dat
nay vao mot muc dich ndo ca ma mot phan dién tich dat nay 6ng V 1a ngudi sir
dung lién tuc 6n dinh dé trong cdy dn qua, khong co tranh chip. Tai phién toa
6ng C xuat trinh 01 don xin cap GCNQSDP nim 2005 va 6ng C con cho rang
ong khong duoc cdp GCNQSDD vi phan dién tich dat ma bd ong mua nim 1993
khong c6 dudng vao nhung diéu nay khéng ching minh duoc dng C dang str
dung lién tuc va 6n dinh d6i véi dién tich dat ong C di dugc cap GCNQSDD
nam 2016. Do do, nhitng can ctt 6ng C dua ra dé ching minh toan bd di¢n tich
dat 312,2m” dng C da dugc cip GCNQSDD thudc quyén quan 1y, st dung cua
ong C la khong du co s¢ dé chap nhan.

[2.2]. Vé yéu cau phan to cua bi don: P& nghi hay Quyét dinh cap
GCNQSDD va GCNQSDD da cap cho 6ng C, Ba H1 va cdng nhan quyen Sur
dung dat ddi véi phan dién tich dat 6ng C dang tranh chap, HDXX xét thay:
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[2.2.1]. V& yéu cau huay Quyet dinh cap GCNQSDb va GCNQSDDb:

+) Xét trinh ty, thu tuc tham quyén ban hanh Quyét dinh cap GCNQSDD
$6:1437/QP-UBND ngay 11/5/2016 va GCNQSDDP sb CD 864097 ngay
11/5/2016 ciia UBND thanh phé H cho 6ng Luc Vian C va Ba Nguyén Thj H1:

- V& tham quyén ban hanh: UBND thanh phd H can ct Luét to chic Hoi
d6ng nhan dan; Luat dat dai nam 2013 cip GCNQSDPD ding quy dinh cua phap
luat.

- V& hinh thtic ban hanh: Ban hanh bang vin ban theo dung quy dinh cua
Nha nudc.

- Vé trinh ty, tha tuc cip GCNQSDD:

Quyét dinh cia UBND thanh phb H can cir Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua
Chinh phti 1am cin ctr cip GCNQSDD cho 6ng C, Ba H1. Nhung qua trinh thuc
hién khong dung theo quy dinh ciia Nghi dinh 43/2014/NB-CP, cu thé: Theo
quy dinh tai diém a, khoan 2, Diéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ddi véi trinh
ty tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap GCNQSDD, quyén so
hitu nha va tai san gan lién véi dat lan dau. ... co quy dinh:

“a. Truong hop dang ky ddt dai thi xdc nhdn hién trang si dung dat so véi
Ngi dung ké khai dang ky; Truwong hop khdng co gidy to quy dinh tai Biéu 100
cua Ludt dat dai va Piéu 18 cua Nghi dinh nay thi Xac nhdn nguén géc dat va
thoi diém sir dung dat, tinh trang tranh chdp dat, sw phl hop véi quy hogach.

b. Truwong hop chwa ¢é ban dé dia chinh thi truéc khi thuc hién cac cong
viéc tai diém a khodn ndy Uy ban nhan dan cdp xa phdi théng bdo cho Vin
phong dang ky dat dai thuc hién trich do dia chinh hogc kiém tra ban trich do
dia chinh thita ddt do nguwoi sir dung nép (néu co).

3. Van phong déng ky dat dai thuc hién cac cong viéc sau:

a. Triwong hop hé gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cur nép hé so tai Vin
phong dang ky ddt dai thi giri hé so dén Uy ban nhan dan cdp xa dé lay y kién
xac nhan va cong khai két qud theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay....".

Péi chiéu vai quy dinh ciia Nghi dinh néu trén thay rang:

Thir nhat: Viéc lay y kién khu dan cu trong qué trinh 1am thu tuc cip
GCNQSDBD s6 CD 864097 cua 6ng C va Ba H1 khong duoc thuc hién. Tai bién
ban 1am viéc ngay 30/11/2016 (BL s6 139) dbi véi 6ng Lé Van D - Nguyén 13
Ph6 Chu tich UBND phuong T, nay la Pho phong Quan 1y d6 thi thanh phd H,
6ng D cho biét: Sau khi nhan ho so xin cAp GCNQSDPD cua 6ng C, 6ng D ¢6
y&u cau ong C phai triéu tap cudc hop dé 13y v kién khu dan cu nhung thoi diém
d6 6ng C khong thuc hién duoc do thoi diém d6 nhiéu ho co6 nguoi gia, nguoi
ban nén khong tham gia duoc. C)ng D va éng C di 1ap bién ban vé viéc 6ng C ty
minh tién hanh Iay y kién cua cac hg gia dinh va 6ng C da thuc hi¢n dugc. Ong
D di x4c nhan vao hd SO Xin cap GCNQSDD cua 6ng C. Tai bién ban lam viéc
ngay 30/11/2016 (BL sé 140) ddi véi 6ng Nguyén Vian Thuy - to truong to 8,
phuong T, thanh phé H, tinh Ha Giang va bién ban lay 10i khai dng C (BL sb
96), ca 6ng Thuy va 6ng C déu xé4c nhan khong cé viéc tién hanh mé cudc hop
lay ¥ kién khu dan cu. Ong C x&c nhan viéc ldy chix ky cac ho giép ranh 1a do
6ng va vo 6ng tu tién hanh. Ong Thly cho biét Ii do 6ng x&c nhan vao Phiéu lay
y kién khu dan cu ma 6ng C thuc hién vi 6ng thay cac ho gia dinh giap ranh da
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ky tén xac nhan. Bén canh d6 ddi voi 6ng V 1a ho co dat giap ranh véi nha éng
C thi khéng dugc 6ng C 1y y kién x&c nhan. Vi vay phiéu lay y kién khu dan cu
cua ong C khong khach quan, khong ding trinh tu phap luat quy dinh.

Thtr hai: Van phong dang ky dét dai can clr vao glay nhuong quyén s& hitu
dat vuon nam 1993, céc gidy to duoc 1ap nam 1997 dé cip dit cho 6ng C vao
thang 5/2016 ma khc“)ng cd bién ban vé viéc tham tra hién trang dat tai thoi diém
dugc cdp theo ding quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 70 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP vé viéc cap GCNQSDD lan dau nén maéi xay ra tranh chap vi
dién tich dat dé nghi duoc cap nim 2016 c6 ngudn gdc tir nam 1993 dén nim
2016 vé mat thuc té cd bién dong do cac ho dan xung quanh qué trinh xay dung
da lam thay ddi hién trang dat.

Thir ba: Thuc té xem xét tham dinh tai chd hai 1an va do dac hién trang dat
2 1an do 6ng C xac dinh dién tich dat do dac dugc 1a 384,5m? trong khi dién tich
dat dng C c6 GCNQSDD chi 1a 312,2m? Ong C cho ring dién tich dit thuc té
do nhiéu hon so véi bia d6 1a do khi do da do ca phan dat ong dd mua cia ong
Thanh. Déi chiéu voi GCNQSDP dng C di mua cia dng Thanh 1a 189m?, tong
2 bia d6 cua 6ng C 1a 384m? + 189m* = 573m’ ciing khong phu hop véi két qua
do thuc té.

Thir tu: Cac giay to phap 1y nhu ban d6 dia chinh nam 1997, trich do thua
dat, ho so k¥ thuat nam 1997 dya trén Gidy nhuong quyén so hiru dat vaon nim
1993 gitra 6ng P1 va dng N3. Béi chiéu véi quy dinh tai diém d, khoan 1, Diéu
100 Luat dat dai nam 2013 thi gidy chuyén nhuong khdng c6 xac nhan cua
UBND cap x4 1a da sir dung trudce ngay 15/10/1993. Vi vdy, dé xac nhan 6ng C
c6 dién tich dat, ranh gioi dat nhw GCNQSDD 6ng C duoc cap 1a chua da co so.

Tai phién toa, dai dién theo ay quyén cua bi don (6ng V) va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan (ba N2) chi N1 khang dinh: Toan bo dai dat dang
trudc va phia sau vuon l1a cia bd me 6ng V chia déu cho cac con. Ong V sinh ra
va 16n 1én va dén hién tai van song trén manh dat cta b me dé lai. Viéc ong C
duoc cap GCNQSDD gia dinh chi khéng hé duoc biét, chi thira nhan 6ng C ¢6
mot phan dat vuon & phia sau giap véi dat vuon nha bd me chi nhung khong
phai 12 dién tich dit nhu éng C dugc cdp GCNQSDD vi dién tich dat 6ng C
duoc cip da cap vao mot phan dat vuon cia gia dinh bé me chi dung lam duong
di sang phan dat vuon da dugc cap GCNQSDD nidm 1997, phan dat nay con
ding dé 1am ranh nudc thai cho gia dinh bd me chi va 07 ho gla dinh, b me chi
d3 trong cdy an qua va trong chudi, khi dng C do dat da 1ap Vao vuon chudi cua
gia dinh chi nén gia dinh chi méi biét viéc ng C da dugc cip GCNQSDD, chi
N1 cho rang viéc cap GCNQSDD cho 6ng C, Ba H1 khdng ldy y kién cua ho
giap ranh lién ké 1a gia dinh bé me chi trude khi duoc cap GCNQSDP nén da
xam pham vao mot phén dat cua gia dinh bd me chi N1 dang st dung thuc té
nén mai xay ra tranh chap Chi N1 khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng
C @& nghi Toa &n giai quyét theo yéu cau phan tb cua bd, me chi.

Xét thay trinh ty, tha tuc ban hanh Quyét dinh cap GCNQSDD va
GCNQSDD cho 6ng C, Ba H1 la khong dang véi quy dinh caa phap luat quy
dinh tai diém d, khoan 1, Biéu 100 Luat dat dai, Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua
Chinh phu vé viéc cap GCNQSDD lan dau. Do d6, yéu cau huy Quyét dinh cap
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GCNQSDD s6 1437/QD-UBND ngay 11/5/2016 va huay GCNQSDD sé CD
864097 mang t&n 6ng Luc Vian C va Ba Nguyén Thi H1 do UBND thanh phé H
cap ngay 11/5/2016 véi dién tich 312,2m? thira s6 248, to ban db dia chinh sé 15
cuia 6ng Nguyén Xuan V 1a c¢6 can cir d& HDXX chap nhan.

[2.2.2]. V& yéu cau cdng nhan phan dién tich dang tranh chap thudc quyén
quan ly st dung cua dng V. HDXX thay rang:

Theo ban db dia chinh va cac gidy to tai liéu do phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd H cung cdp 6ng V da duoc cip 300,8m* dit vuon. Hién tai
6ng V cho rang dng V con khoang 200m? dat vuon chua duge cdp GCNQSDD.
Nhung qua thuc té do daC 02 lan do chinh cac bén duong su chi thi dién tich dat
dang tranh chap 13 49,8m?, phan dién tich dat nay ong V da trong cac loai céy an
qua lau nam trén dat nhu 61, x0ai, dng con trdng ca chudi dé 1y qua an sudt tir
nam 1971 d&én nam 2016, 1am ranh nudc thai cho gia dinh ong va 07 ho gia dinh
khac (thoi diem c6 tranh chap) viéc nay ong C biét va khong c6 y kién gi, khi
6ng C do dat da 1an chiém phan dat hay cua ong. Vi vy, ong dé nghi ong C phai
h6t phan dat da d6 1an sang phan dat caa ong tra Ial dién tich dat 49,8m? dét.
Nhu vay 6ng V khong c6 GCNQSDD dbi véi 49,8m?* nhung lai sir dung lién tuc
va khdng c6 tranh chap.

Viéc st dung lién tuc dat cua 6ng V con duoc ching minh tai ban xac nhan
ngudn goc dat ngay 30/6/2016 va cac bién ban vé viéc xac minh nguon goc dat
trong cac ngay 17 va 18/10/2016, cac ho 1an can véi ho gia dinh dng Nguyén
Xuan V tai to 8, phuong T, thanh phd H, tinh Ha Giang bao gom ho gia dinh céc
ong, ba: Hoang Trung D, D6 Nhu Q, Lé Thi M da xac nhan noi dung ding nhu
6ng V trinh bay. Tuy chua xin cip GCNQSDPD nhung 6ng V c6 cin cir ching
minh dugc thoi gian sir dung thuc té.

Bén canh d6 phan dién tich dat dang tranh chap, 6ng V dang st dung lién
tuc, 6n dinh dé trong cac loai cay an qua va qua trinh éng V sir dung khong phat
sinh tranh chap. Can ctr khoan 1, Piéu 21 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP quy
dinh xac dinh st dung dat on dinh nhu sau: “1. Sir dung ddt 6n dinh 1a viéc sir
dung dat lién tuc vao mét muc dich chinh nhdt dinh ké tir thoi diém bt dau sie
dung dat...”. Nhu vay, phan dat dang tranh chap 6ng V da sir dung mot cach
lien tuc, 6n dinh, 1au dai tir ndm 1971 dén nim 2016 trén 30 nim va trong qué
trinh sir dung dat khong co tranh chap phat sinh.

Ngoai ra trén phan dat dang tranh chap 6ng V da trong cé4c loai cay an qua
nhu chudi, x0ai, 6i. Theo quy dinh tai Biéu 236 Bo luat dan sy nim 2015 quy
dinh vé xac lap quyén s& hiru theo thoi hiéu do chiém hitu, duoc lgi vé tai san
khong c6 can clr phap luat nhu sau: “Nguwoi chiém hitu, ngueoi diroc loi vé tai san
khong co can cw phap ludt nhung ngay tinh, lién tuc, cdng khai trong thoi han
10 nam d@oi Véi déng san, 30 nam doi véi bat dong san thi tré thanh cha so hiru
tai sdan do, ké tir thoi diém bt dau chiém hiu, trir trieong hop Bé lugt nay, lugt
khéc c6 lién quan quy dinh khac”. Vi vay, mac di ong V khdng cé gidy to
chting minh ngudn goc dat nhung dng V sir dung, quan 1y lién tuc trén 30 nim
nén viéc 6ng V cho rang phan dat nay 1a caa 6ng V 13 c¢6 co sé. D6 d6, HDXX
xét thay can cong nhan phan dién tich dit 49,8m? dang tranh chip thudc quyén
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quan Iy va st dung caa 6ng Nguyan Xuan V 1a phl hop véi thuc té va phi hop
véi quy dinh cua phap luat.

Tur nhitng phan tich néu trén xét thay yéu cau khoi kién cua 6ng Luc Van C
khéng c6 co sd dé chap nhan. Yéu cau phan té cua bi don Nguy&n Xuan V vay
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang tham gia phién toa co
can ct phéap luat duoc HDXX chap nhan.

[3]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do dac:

- Chi phi tham dinh 1an 1 vao ngay 22/12/2016 1a 1.100.000d (Mgt triéu
mét tram nghin dong), chi phi tham dinh 1an 2 vao ngay 21/3/2017 1a 900.000d
(Chin tram nghin dong). Téng chi phi cho 02 1an tham dinh 1a 2.000.000d (Hai
triéu dong).

- Chi phi do dac bang may:

+ Theo Bién ban thanh Iy Hop ddng kinh té s6 04/HPKT ngay 22/7/2016
chi phi do dac bang may lan 1 1a 9.299.250d.

+ Theo Bién ban thanh Iy Hop dong kinh té s6 06/HPKT ngay 31/3/2017
chi phi do dac bang may lan 1 1a 5.008.197d.

Tong hai lan do dac bang may: 9.299.2504 + 5.008.197d = 14.307.4474

Ong Luc Vin C di nop du nhung do yéu cau khai kién caa 6ng C khong
duoc chap nhan nén éng C phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va chi phi do dac néu trén.

[4]. Do don khoi kién cua dng C khéng dugc chap nhan nén dng C phai
chiu 4n phi theo quy dinh caa phéap luat. Ong V khdng phai chiu &n phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 100, Diéu 106, Piéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 18,
Diéu 21, Biéu 70 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat dat dai; Diéu 236 Bo luat dan su
nim 2015; Diéu 26, Diéu 34, Piéu 147 Bo luat to tung dan su 2015; khoan 1
Picu 48 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi Quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va ¢ phi tda an; Biéu 27 Phap Iénh &n phi, 18 phi Toa an nim 2009,

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan don khai kién cia 6ng Luc Vin C vé viéc yéu cau Toa
an giai quyét buoc 6ng Nguy&n Xuan V phai tra lai phan dién tich dat vuon dng
Nguy&n Xuan V di 14n chiém 49,8m? tai t6 8, phuong T, thanh phd H, tinh Ha
Giang.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Xuan V d6i véi ong Luc
Van C:

- COng nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat vuon 49,8m2 duoc xac
dinh tal céc vi tri X3, V3, VC1, H2, H1, C8 khép vé X3 la: (53,3m” + 4,6m’) —
8,1m* = 49,8m* tai tai t6 8, phuong T, thanh phd H, tinh Ha Giang thugc quyen
st dung, quan Iy caa 6ng Nguyén Xuan V, tr tai: S6 nha 130, duodng T1, t6 8,
phuong T, thanh phd H, tinh Ha Giang di duoc do dac thuc té bang may theo
toa o VN-2000 ngay 28/9/2017 (c6 so db ban do 16ng ghép chi tiét kém theo).
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- Huy Quyét dinh cap GCNQSDD sb: 1437/QD-UBND ngay 11/5/2016
cua UBND thanh phé H vé viéc cip GCNQSDPD cho 6ng Luc Vin C va Ba
Nguyén Thi H1 va hay GCNQSDP s6: CD 864097 mang tén 6ng Luc Vin C va
Ba Nguyén Thi H1 do UBND thanh phdé H cap ngay 11/5/2016 véi dién tich
312,2m’ thira s6 248, to ban dd dja chinh s 15, dia chi tai t6 8, phuong T, thanh
phd H, tinh Ha Giang.

3. V& chi phi té tung va &n phi:

- Chi phi tham dinh va chi phi do dac. Ong C phai chiu 2.000.0004d chi phi
xem xét tham dinh tai chd va 14.307.4474 chi phi do dac bang may. Ong C da
thi hanh xong.

- An phi dan sy so tham: Ong Luc Van C phai chiu 200.000 (Hai trdm
nghin dong) tién an phi dan su so tham, duoc khau trir vao s tién tam ang an
phi 6ng C da nop 1a 3.000.000d (Ba triéu dong) theo bién lai thu s6 00140 ngay
16/6/2016 tai Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phé H. Tra lai cho 6ng C sé tién
tam ung an phi chénh Iéch 1a 2.800.000d.

Tra lai cho 6ng Nguyén Xuan V s tién 200.000d (Hai tram nghin dong)
tam ¢ng an phi dng V da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé H theo
bién lai thu s6 00180 ngay 29/7/2016.

Céac duong su ¢ quyén lam don khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién tda hodc khéng c6 mat khi tuyén an co ly
do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac duoc
téng dat hop lé.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an
dan s ¢ quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, Ta,
7b va Piéu 9 Ludt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Giang;

- Cuc THADS tinh Ha Giang;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Xuan

15



