TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 30/2026/HNGD-PT
Ngay: 10 - 06 - 2026

V/v Tranh chdp tdi san sau ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Qudc Ha

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Vian Hong

Ong Ly Tho Hién

- Thu ky phién toa: Ong Lé Tién Tai - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Pak
Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Dik Lik: Ba Tran Thi Xuin
Linh Bya - Kiém st vién.

Ngay 10 thang 06 ndm 2026, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét
xtr phuc tham cong khai vu an hon nhan va gia dinh thu ly so6: 12/2026/TLPT-
HNGD ngay 09 thang 3 ndm 2026, vé viéc “Tranh chap tai san sau ly hon”. Do
Ban an hon nhan va gia dinh so' tham so6: 67/2025/HNGD-ST, ngay 24 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 1 - Dak Lak bi khang cao theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xu phuc tham s6 24/2026/QD-PT ngay 05 thang 5 nam
2026 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so 26/2026/QD-PT ngay
25/5/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vi Thi Thu H, sinh nam: 1978; noi cu tru: 138/1/12 Y,
T6 dan pho F, phuong E, thanh pho B, tinh Dak Lak (Nay la phuong E, tinh Bak
Lak). C6 mat.

Dai di_élg theo uy quyéﬁ: C)[\g Pham Xuén K, sinh nam: 1985; Dia chi: S6
nha E duong A, xa E, tinh bak Lak. C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Tran Trong
H1; noi cu tra: E D, phuong B, tinh Dak Lak. Co mat.

- Bi don: C)ng Cao Van H2, sinh nam 1974; noi cu tru: T(X), dan phd F,
phuong E, thanh pho B, tinh Dak Lak (Nay la phuong E, tinh Bak Lak). C6 mat.

- Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan.

1. Ong Y Dol H3 va ba H Dao Budn Y; noi cu tra: Buon HPok, xa E,
thanh pho B, tinh Pak Lak (Nay la phuong E, tinh DPak Lak). Péu vang mat.
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2. Ong Tran Lé Bao D va ba Nguyén Thi T; noi cu tri: 1 N, phuong E,
thanh pho B, tinh Pak Lak (Nay la phuong E, tinh DPak Lak). Péu vang mat.

3 Ong Nguyén Van M va ba Lé Thi Y1; noi cu tra: A T, phuong T, thanh
pho B, tinh Dak Lak (Nay la phuong B, tinh Pak Lak). Béu vang mat.

4, Qng Cao Van N, sinh nam: 1957; noi cu tra: 1 Y, phuong E, thanh phé
B, tinh Bak Lak (Nay la phuong E, tinh Bak Lak). C6 mit.

5. Ong Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi H4; noi cu trat: T6 H, Thon T,
xa E, thanh pho B, tinh Dak Lak (Nay la phuong E, tinh Dak Lak). Béu vang
mat.

’ 6 Ba Nguyén Thi Minh D; goi cutra: ED, phuong T, thanh phé B, tinh
bak Lak (Nay la phuong B, tinh Bak Lak). Vang mat.

7. Ong Nguyén Doan H5; noi cu tra: E B, phuong T, thanh phd B, tinh
Pik Lik (Nay 1a phuong B, tinh Pak Lik). C6 mat.

8. @ng Ha Xu,én HE va ba Nguyén Thj O; noi cu tru: Té‘B, Buén H, xa E,
thanh pho B, tinh Bak Lak (nay la phuong E, tinh Dak Lak). Béu vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don ong Cao Vin H2 va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Cao Van N.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don ba Vii Thi Thu H va dai dién nguyén don éng Pham Xudn K trinh bay co
ngi dung:

Ba Vi Thi Thu H va dng Cao Van H2 ly hon nam 2023; Qua trinh giai
quyét vé quan hé hon nhan, ba H yéu cau Toda an giai quyét ca vé chia tai san
chung nhung theo ban an sd: 35/2023/HNGD-PT ngay 18/12/2023 ctia Toa an
nhan dan tinh Pak Lak da huy mot phan quyét dinh ciia Ban an hdn nhan gia
dinh so tham sd: 186/2023/HNGD-ST ngay 25/9/2023 ctia Toa an nhan dan
thanh phé Budn Ma Thudt vé phan chia tai san chung va giao ho so cho Toa an
nhan dan thanh ph6 Buon Ma Thudt giai quyét lai theo thu tuc so tham, nén ba
H yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung cu thé:

- Tai san 01: Lo dat c6 dién tich 178,8 m? toa lac tai x4 E, thanh phé B,
tinh Pak Lak. Nguon goc 16 dat nay ba H, 6ng H2 mua cia 6ng Y Dol H3 va ba
H'Dao Bubn Y2 — Dia chi: Buon H, xa E, thanh phd B, tinh Pak Lik vao khoang
nam 2011. Khi mua ba H, dng H2 chi lap gidy viét tay c6 ndi dung xin xac nhan
sang nhuong dat néng nghiép, 6ng Y Dol H3 va ba H7 Buodn Ya sang nhuong 01
phan thira dat nong nghiép nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 G
998223, c6 dién tich 3000m” cho ba H, 6ng H2. L6 dit duge xac dinh co tir can:
Phia dong giap dat ba H'Tel B; Phia tély gidp duong Y; Phia Nam giap dat ong
Ha Xuan H6; Phia bic giap dit ong Y Dol H3. Déi véi thira dat nay, ba H, 6ng
H2 va 6ng Tran Lé Bao D va ba Nguyén Thi T thoa thuan mua chung phan dién
tich dat 575,5m” va dd duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so

2



hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb CV 612404 do So¢ Tai nguyén va
moi truong tinh D cap ngay 05/10/2020 va di dugc cap nhat thay ddi chu sé hitu
cho 6ng Tran Lé Bao D va ba Nguyén Thi T. Ba H, 0ng H2 thoa thuén ong D,
ba T ding tén trén glay chtrng nhan quyén sir dung dat va s& lam thu tuc sang
tén sau. Hién nay vo chong ong D va ba T di sang nhuong dién tich dat nay (bao
gdm ca phan dat cua ba H, dng H2) cho 6ng Ha Xuan H6 va ba Nguyén Thi O
ma khong dugce sy dong ¥ cua ba H.

- Tai san 02: Lo dét co dién tich 158 m?, thira dat sd 62, to ban d6 46; toa
lac tai: Phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak. Nguon gbc 16 dat nay ba H, dng
H2 mua cua 6ng Nguyen Vian M va ba Lé Thi Y1 — Pia chi: S6 A T, phuong T,
thanh phd B, tinh Pk Lik vao nam 2009. Khi mua chi 1ap Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat viét gidy tay, thoa thuan viéc 6ng M, ba Y1 chuyen
nhuong cho ba H, 6ng H2 01 phén dién tich dt nam trong dién tich dat 7.500m?
thugc thira dat s6 46, to ban d6 sd 62 cia Gidy ching nhan Quyen str dung dat
s6 U 198173. L6 dat duoc xéac dinh c6 ti can: Phia dong giap dat ba M; Phia tay
giap dat ong T1; Phia Nam giap dat 6ng H1; Phia bac giap duong di ty mo dai
6m. Hién nay dat chua dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H,
ong H2.

- Tai san 03: Lo dét co dién tich 124,9m2, toa lac tai: Phuong E, thanh phé
B, tinh Pak Lak. Nguon gbc 16 dat nay ba H, 6ng H2 mua ctia ba Nguyén Thi
N1 — Dia chi: Puong M, phuong E, thanh phé B, tinh Dak Lak vao nam 2020.
Pat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CU 391807 do So Tai
nguyén va moi trudng tinh B cap ngay 28/7/2020 cho dng Cao Vian H2.

- Tai san 04: 01 16 dat c6 dién tich 333,4m2, toa lac tai: Phuong E, thanh
phé B, tinh Pik Lik thudc thira dat s6 113, to ban dd sb 61 cua Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 AP 901050 do UBND thanh phé B cip ngay
20/11/2009 cho 6ng Cao Vian N. Ngudn goc 16 dat nay 13 cia 6ng Cao Vian N -
Pia chi: K, phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lik. Ong H2 c6 lap gidy giao dat
c6 noi dung 6ng N cho 6ng Cao Van H2 05m, mat duong sdu 33m va ban cho
6ng Cao Vian H2 05m va siu 33m; tong dién tich 330m®,

Ngoai ra ba H, 6ng H2 con ¢6 tai san chung 1a 01 bo ban ghé Salon bang
gd, 01 bo phan bang gb, d6 dung may méc lam thg moc gom: 01 may cua xé g,
01 may cudn chi, 01 may loc.

Péi v6i nhitng tai san trén, ba H yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

, H@én nay thura dét co dién tich 178,8 mz, toa lac tai Z(ﬁ E, thanh phé B, tinh
bak Lak nay da ban cho 6ng Ha Xuan H6 va ba Nguyen Thi O méc du ba H
khong biét nhung 6ng H2 da ban thi ba H yeu cau ong H2 thanh toan lai cho ba
H bang tri gia thi ba H yéu cau chia doi so tién da ban dat.

fzéi v6i cac khoan ng cua 6ng Tran Lé Bao D, ong Nguyén Vin T1 va ba
Nguyén Thi H4, ba Nguyén Thi Minh P va 6ng Nguyén Doan H5 ba H khéng
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dong y. Ba H khong c6 vay muon nhitng ngudi ndy, néu co thi 1a khoan no riéng
cua 6ng H2, ba khéng lién quan.

2. Qua trinh giai quyét vu an, bi don dng Cao Vin H2 trinh bay c¢6 ndi
dung:

V& yéu cau chia tai san chung sau ly hon ctia ba Vii Thi Thu H t6i ¢6 ¥ kién
nhu sau:

1. Thira dt nhan chuyén nhuong cua ong Y Dol H3 va ba H Dao Budn Y3
tai X4 E: Toi chi nhan chuyén nhuong mot phan mua chung véi nhitng ngudi
khac chua sang tén cho t0i. Sau d6 nhimg ngudi cung mua chung thong nhat
sang nhuong cho 6ng Ha Xuan H6, ba Nguyen Thi O vao ndm 2021 trong thoi
ky hon nhan, so tién nhan chuyen nhuong phan cua t6i 1a 800.000.000 dong da
trang trai no nan trong gia dinh hét nén dé nghi khong phén chia tai san nay.

2. V& s6 tién vay cta nhitng nguoi sau: Vo chong éng Nguyén Van T1, ba
Nguyén Thi H4: 220.000.000 dong vao ngdy 06/4/2017. - Ba Nguyén Thi Minh
P: 170.000.000 dong vao ngay 21/3/2018 - Ong Nguyén Dodn H5: 120.000.000
dong vao ngdy 25/02/2019 - Ong Trén Lé Bao D va ba Nguyén Thi T
75.000.000 dong vao nam 2017. S6 tién nay toi vay trong thoi ky hon nhén, khi
vay chi mot minh ky tén nhung muyc dich vay s6 tién dé mua cac tai san dat dai
trong gia dinh. Néu khong vay thi khong thé mua duoc s6 dit ma nguyén don
khai kién. Toan bo s6 no trén t6i da tra hét va khong co yéu cau Toa xem xét
giai quyét.

3. P6i v6i phan dién tich dat 330m? tai dia chi: Hém A Y, phuong E, thanh
phé B, tinh Pak Lik 1a mot phan thudc thira dat s6 113, to ban d6 61, dién tich
660,9m? dugc UBND thanh phd B cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
AP 901050 ngay 20/11/2009 dung tén ho 6ng Cao Vin N. Phan dién tich dat
nay 6ng Cao vin N cho t6i muon dé lam chd ¢ tam 1ay thd cing me. Toi xac
dinh day 1a dat ctia 6ng N cho mot minh t6i & nho khong lién quan dén ba Vil
Thi Thu H. V& tai san trén dat: Trudc day trén dat c6 mot s6 bui chudi nhung
hién nay da chét hét. Poi véi khung nha gb trén dat 13 toi nhan lam gia cong cho
khach hang khong phai tai san t6i xay dung trén dat. D4t 1a ctiia 6ng N cho muon
lam noi tho ciing me nén khong phan chia tai san nay.

4. Nha va dat tai dia chi s6 A Y 1a do t6i va ba Vii Thi Thu H cing nhan
chuyén nhuong trong thoi ky hon nhan cua 6ng T4 ba H6 vao nam 2017 (hién
nay khong biét ngudi ban ¢ dau), khi mua moi chi co gidy viét tay vi la dat
Nong nghiép, hién nay van chua lam thi tuc Xin cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dét sang tén. V& tai san trén dat: 01 nha cap IV dién tich khoang 75m? khi
mua dat di co san nha ¢ tir 46 dén nay khong thay doi hién trang gi tai san nay
ba Vi Thi Thu H dang truc tiép quan 1y st dung nhung toi xac dinh day 1a tai
san chung trong thoi ky hon nhan nén t6i yéu cau chia. Sau khi duoc Toa an giai
thich toi s& 1am don khi kién yéu cau phan chia tai san ndp bo sung cho Toa an.
Vé tai liéu chimg ¢ lién quan dén tai san chung: Chi ¢ gidy viét tay hién do ba



Hoéng G. (Ong H2 khong thuc hién thi tuc khai kién va cung cap chung cir theo
quy dinh)

- Con lai 03 tai san bao gom:

Tai san s6 01: Thira dat dién tich 158m? tai phuong T, thanh phé B, tinh
Dik Lik nhan chuyen ‘nhuong gidy viét tay cua 6ng Nguyen Van M, ba Lé Thi
Y1 (chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat);

Tai san s6 02: Thura dat dién tich 124,9m? tai dudong M, phuong E, thanh
phé B, tinh Pik Lak duoc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh D cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CU 391807 ngay 28/7/2020;

Tai san s6 03: Nha va dat tai dia chi s0 A'Y, phuong E, thanh phé B, tinh
Dak Lik nhan chuyen nhuong gidy viét tay chua dugc cdp Gidy chung nhan
quyén st dung dat. Toi dé nghi chia d6i 03 tai san nay. Toi c6 nguyén vong nhan
quan ly str dung Thura dat dién tich 158m? tai duong T, phuong T, thanh phé B,
tinh Pak Lak nhan chuyen nhuong gidy viét tay cua ong Nguyen Van M, ba Lé
Thi Y1 (chua dugc cip Gidy ching nhéan quyén st dung dat). Giao hai tai san
con lai cho ba Vii Thi Thu H toan quyén quan 1y st dung.

3. Nhirng Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Ong Cao Vin N trinh bay: Tdi va 6ng Cao Vin H2 c¢6 méi quan hé 1a
cau chau rudt. Vao nam 2004 t6i c6 cho 6ng Cao Van H2 muon 01 16 dat co
dién tich 330m? dia chi: Hém A Y, phuong E, thanh phd B t6i ¢ 1ap gidy giao
dat co nodi dung t6i cho 6ng Cao Vian H2 5m mit dudng sdu 33m va ban cho ong
Cao Vian H2 05m va sdu 33m; tong dién tich 330m” Nhung thuc té 1a t6i cho
6ng H2 muon dat dé ¢ va lam an cha vo chong ong H2, ba H chua dua tién gi
cho toi. Vo chong ong H2, ba H 1am nha dé sinh séng va 6ng H2 lam xudng
mdc tir nam 2004 cho dén nay.

Déi voi phan dién tich hién nay 6ng H2 dang quan ly thi nam trong dién
tich dat 660,9m’ thudc thura dat s6 113, to ban do s 61 cua Gidy chtng nhan
Quyén str dung dat s6 AP 901050 do UBND thanh phb B cap ngay 20/11/2009
cho t6i. Nay ba H khoi kién yéu cau chia tai san chung ctia v chong thi toi
khong dong ¥ vi toi chi cho ong H2 muon dat dé ¢ va theo gidy giao dat thi toi
ban cho 6ng H2 5m nhung thyc té thi 6ng H2 chua tra tién mua dat cho toi.
Nguyén vong clia t6i 12 t6i sau nay s& ldy lai toan bo phan dién tich dat cua toi
d3 cho muon va phan dién tich dit ma t6i ban nhung chua tra tién mua dat cho
t61. Tam thoi t6i van giao cho anh H2 quan 1y st dung.

3.2. Ba Lé Thi Y1 trinh bay: Vo chong t6i 1a Nguyén Van M va Lé Thi
Y1 ¢6 01 16 dat c6 dién tich dat 7.500m?” thudc thira dat sb 46, to ban dd sb 62
theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 U 198173 dugc UBND thanh phb
B cép ngay 25/12/2001. Vao ngay 20/10/2009, v chong t6i co ban cho ba Vil
Thi Thu H, 6ng Cao Vin H2 01 phén dién tich dat 1a 138m?, nim trong thira dat
s6 46, to ban d6 s6 62. Lo dat co chiéu dai 23m va chiéu rong 6m; 16 dat duge
xéac dinh c6 t can: Phia dong giap dat ong H6; Phia tiy giap dat ong T1; Phia
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Nam giap dat ong H1; Phia bic giap duong di ty mo. Gia chuyén nhuong hai
bén thoa thuén la 85.000.000 dong, sau khi thoa thuan vo chong ong H2, ba H
d3 thanh toan du tién cho vo chdng t6i va vo chong t61 da giao dat va cac glay to
dé ba H, 6ng H2 di lam thu tuc sang tén. Hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat gitta vo chong t6i va vo chong ba H, dng H2 c6 x4c nhan ciia BTQ t6
dan phd 9 1a dat cua vo chong t01 khong c6 tranh chap voi ai. Hién nay, Vo
chdng 61 da giao dat va cac g1ay t& gébm hop dong chuyén nhuong va gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé ong H2, ba H di lam thu tyc sang tén. Vi vay
viéc ba H ¢6 don yéu cau Toa 4n giai quyét chia tai san chung cta vo chong ddi
v6i 16 dat ¢ mua ctia vo chong toi thi toi khong c6 ¥ kién gi vi vo chong toi da
ban dat va giao dat cho ong H2, ba H.
3.3. Ong Tran Lé Bao D trinh bay:

T6i ¢6 mdi quan hé quen biét véi anh Cao Van H2 nén vao khoang nim
2016-2017 tdi c6 mua 01 16 dat toa lac tai budn H, xa E cta 6ng Y Dol H3 va ba
H'Dao Bubdn Y4, 16 dét c6 dién tich khoang hon 150 m? tiép giap dat anh Cao
Véan H2. Sau d6 chung t61 ¢6 van ban thoa thuan duoc lam tai Van phong cong
ching, t61 la nguoi dung tén trén gidy CNQSD dat, vo chong anh H2 1a nguoi
gitr gidy chung nhan quyén sir dung dat. Chung t61 thoa thuan sau khi du diéu
kién chuyén muc dich sir dung thi hai bén tao diéu kién va c6 trach nhiém hd trg
nhau tach bia d6. Sau d6 vo chong t6i, ong H2 di ban toan bo 16 dat mua chung
cho 6ng H6, vé gia tri bao nhiéu thi t6i khong nhd.

Vé sb tién 6ng H2 vay cua t6i thi ong H2 da tra ng cho t6i 75.000.000
dong. Tai san ctia 6ng H2 da ban va trd ng xong cho t61 nén t61 khong lién quan
dén tranh chap cua vo chong 6ng H2.

3.4. Ong Nguyén Vin T1 trinh bay: Do c6 mdi quan hé quen biét, toi va
6ng Cao Vian H2 1am nghé thg moc véi nhau nén vao ngay 06/4/2017, vo chong
t6i co cho 6ng Cao Vian H2 vay sO tién 220.000.000 déng Khi vay gitra vg
chong toi va 6ng H2 c6 lap gidy vay tién va thoa thuan 1ai suat theo 13i suat ngan
hang. Ong H2 néi véi vo chong t6i 1a muon tién de lam an. Sau khi vay tién thi
6ng H2 co tra duoc cho vo chong toi 03 thang tién 13i, sau d6 ong H2 ndi khi
nao co tién thi s& tra hét cho vo chong t6i ca gdc, ca 13i. Ong Cao Van H2 da tra
cho vo chong t6i s6 tién 240.000.000 dong, trong d6 220.000.000 dong tién gbc
va 20.000.000 dong tién 13i vao ngiy 8 thang 3 nam 2022. Hi¢n nay 6ng Cao
Van H2 va ba Vi Thi Thu H khong con ng nan gi toi nira.

3.5. Ba Nguyén Thi Minh D trinh bay: Do c6 m01 quan h¢ quen biét nén
vao ngay 21/3/2018, t6i c6 cho dng Cao Vian H2 vay sé tién 170. 000.000 dong
(Mot tram bay muoi triéu dong). Khi vay gitra toi va 6ng H2 c6 lap gidy vay tién
va thoa thuan 1di suit theo 13i suat ngan hang. Thoi han vay 12 thang tic 13 vao
ngay 21/3/2019 phai tra cho vg chdng t6i. Ong H2 néi voi vo chong t6i 1a muon
tién dé lam an va mua dat. Vao nam 2022 ong Cao Van H2 ¢6 tra cho vo chong
t6i s6 tién ng 170.000.000 dong va 35.000.000 dong tién 13i. Hién nay ong Cao
Vin H2 va ba Vit Thi Thi Thu H khéng con ng nan gi vo chong t6i nira.
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3.6. Ong Nguyén Dodn H5 trinh bay: Do c6 mdi quan hé quen biét nén
vao ngay 25/02/2019, t6i c6 cho 6ng Cao Van H2 vay s6 tién 120.000.000 dong.
Khi vay giira t6i va 6ng H2 c6 lap gidy vay tién va thoa thudn l3i sudt 1a
0,7%/thang, 14i suat tinh tr ngay 25/02/2019. Ong H2 noi vé6i toi 13 muon tién
dé lam an va mua dat. Sau khi vay tién thi 6ng H2 chua tra cho t6i tién 13i cling
nhu tién gde, ong H2 néi khi ndo co tién thi s& tra hét cho vo chdng toi ca goc,
ca 13i. Do viéc dng H2 vay tién dé mua dat va 1am 4n nén t6i yéu cau ong Cao
Vin H2 va ba Vil Thi Thu H phai tra cho t6i so tién 120.000.000 dong va tra 13
theo thoa thuan 1a 0,7%/thang ké tir khi vay cho dén khi tra hét no. Vao ngay
06/10/2021, 6ng Cao Van H2 da tra cho t6i 5O tlen 126.000.000 dong, bao gom
120.000.000 dong tién gdc va 6.000.000 dong tlen 13i. Hién nay, vo chdong ong
Cao Van H2 va ba Vii Thi Thu H khong con no nan gi t6i nita.

4. Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Déi voi yéu cau chia tai san chung 14 04 16 dat ma nguyén don yéu cau, dé
nghi Hoi dong xét xtr chia theo quy dinh cta phap luat. Trong do, tai san 1a 16
dat tai x4 E, thanh phé B ma 6ng H2 trinh bay da chuyén nhuong cho 6ng H6,
ba O v¢i gia 800.000.000 dong, nhung 6ng H2 khong cung cap dugc ching cu
nén can chap nhan mirc gia ma Hoi dong dinh gia 1a 2.500.000.000 dong va dé
nghi chia ¥ sd tién nay cho ba H.

Phan dién tich dat 333,4 m’ toa lac tai phuong E, thanh phé B, thudc thira
dat s6 113, t ban d6 sb 61 duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé AP
901050 Cho 6ng Cao Vin N, ba H, 6ng H2 d3 1am nha & tir ndm 2004 dén nay
nén dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr Nghi quyét s6 02/2004/HDTP cta Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan ti cao cong nhan quyén sir dung dét trén cho ba H,
ong H2.

Déi voi cac khoan ng 6ng H2 no thi 6ng H2 phai c6 nghia vu tra dé nghi
khong chap nhan 1a khoan ng chung ctia ba H, 6ng H2.

Pbi voi cac tai san 1a 01 bd ban ghé gb huong, 01 bd sap gd cam xe, 01
may cua, 01 may soi, 01 may cudn. Tai phién toa cac duong sy thoa thuan thong
nhat c6 gia tri 1a 36.000.000 dong, nén can chia 72 gia tri, giao tai san trén cho
ong H2 quan ly, st dung. Ong H2 thanh toan ' tri gia tai san cho ba H la
18.000.000 dong.

Pé nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén
don vé yéu cau chia tai san chung.

Vé no chung: Pé nghi HDXX khong chip nhan sé ng ma ong H2 da tra
gan day la 646.000.000 dong. Chép nhén yéu cau cua 6ng T2 vé sO ng
100.000.000 dong.

Tai Bin dn hon nhén va gia dinh so tham sé: 67/2025/HNGD-ST, ngay
24/9/2025 ciia Toa an nhdn dan Khu vuc 1 - Dak Lak da quyét dinh:

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Vi Thi Thu
H.



[1] Giao cho ba Vit Thi Thu H duoc quyén nhan quan 1y va sir dung cac
tai san gom:

- Thira dat s dién tich 158m? toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Bk
Lik (Nay 1a phuong B, tinh Bak Lik). Thira dat c6 tir cin nhu sau: Phia Tay Béc
giap duong hém rong 6m, Phia Pong giap dat ba D1 dai 26,36m, Phia Tay giap
dat ong thang dai 26 ,36m, Phia Nam giap datba L rong 6m, tai san trén dat gdm
c¢6 21 cay chubi. C6 tong gia tri 1a 400.310.000 dong. (Co Trich luc dia chinh
thira dat ngay 02/3/2023)

- Thtra dat dién tich 124,9 m? thudc thira dat sd 357, t& ban dd sb 116 toa
lac tai phuong E, thanh phd B da duogc cép gidy chimg nhén quyén st dung dat
s6 CU 391807 do So tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 28/7/2020 cho
6ng Cao Van H2. Tai san trén dat gdm 02 cdy sau riéng. Gia tri thira dat va tai
san trén dat 1a 1.404.250.000 dong.

TOng gi4 trj tai san ba Vit Thi Thu H dugc nhén la 1.804.560.000 dong.
(MGt ty, tam tram linh bon triéu, nam tram sadu muoi ngan dong)

[2] Giao cho 6ng Cao Vian H2 dugc quyén nhan quan 1y, sir dung céc tai
san gom:

- Thira dat 113, to& ban d6 sb 61, toa lac tai phuong E, thanh phé B, tinh
Pik Lak (Nay la phuong E, tinh Pak Lak) c6 vi tri tir can: Phia Bac giap hém A
dai 5m; Phia Dong giap dat 6ng K1 dai 66,64m; Phia Nam giap hem A dai 5m;
Phia Tay giap dat ong N dai 66,73m; Trén dat c6 01 Can nha cap 4 co6 dién tich
110m? c6 két cAu mong xay da hoc, tuong xay gach, nén lang xi mang, tran
dong van, mai lop ton thiée va cac loai cay trong trén dat. Gia tri tai san trén dat
la 131.791.337 dong; tri gia % 16 dat 1a 1.000.000.000d; Toéng cong:
1.131.791.337 ddng. (M6t ty mot trim ba muoi mét triéu, mot trim chin muoi
mdt ngan, ba trim ba muoi bay dong) (Trich luc thira dat ngay 28/12/2022)

- Gia trj thira dét dién tich 178,8m’ tai Buén H, xa E, thanh phd B, tinh
bak Lak da chuyén nhuong cho 6ng Ha Xuan H6 va ba Nguyén Thi O la
800.000.0004 (Tam tram tri¢u dong).

- 01 bd ban ghé gb huong dung dé ngoi uong nudce, 01 bd sap gd cim xe
loai 01 tim; 01 may cua xé gd, 01 may cudn chi va 01 may loc co gia tri
36.000.000 dong (Ba muoi sau triéu dong).

Tong gia tri 6ng Cao Van H2 dugc nhan 1a 1.967.791.337 dong (Mot ty,
chin tram sau muoi bay triu, bay tram chin muoi mot ngan, ba tram ba muoi
bay dong)

Ong Cao Vin H2 c6 nghia vu thanh toan cho ba Vil Thi Thu H sb tién
81.615.668 dong (T3 muoi mot tri¢u, sau trdm mudi lam ngan, sau tram sau
muoi tam dong).

Ong Cao Van H2, Ba Vii Thi Thu H dugc quyén lién hé voi co quan nha
nudc c6 tham quyén d€ 1am cac thu tuc phap ly li€n quan dén quyén sir dung dat
va quyeén so hiru tai san theo quy dinh cta phap luat.
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Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 10/12/2025, 15/12/2025 bi don 6ng Cao Vin H2 va ngudi cb quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Cao Van N c6 don khang cao toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Bi don 6ng Cao Vian H2 va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Cao Van N gitr nguyén ndi dung don khéang céo.

- Pai dién Vién Kiém Sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu:

o F Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, Tham phan, Hoi
dong xet xur, Thu ky phién toa va cac duong sy dé chap hanh dung quy dinh cua
B0 luat T6 tung dan su.

+ V& ndi dung: D& nghi HDXX can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung
dan su, khong chip nhan khang cao cia bi don 6ng Cao Vin H2 va ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Cao Vian N - Giit nguyén Ban an hon nhan va
gia dinh so tham s6: 67/2025/HNGD-ST ngay 24/9/2025 ciia Toa an nhan dan
Khu vuc 1 — Pik Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu co6 trong ho so vu an di dugc thim tra tai phién
toa, cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du céc tai
liéu chung cir, 16i trinh bay ctia cac dwong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi
déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia bi don éng Cao Vin H2 va ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Cao Van N dugc ndp trong thoi han lut dinh
va da nop tam Gmg an phi phuc tham, nén dugc giai quyét theo trinh ty phiic
tham la phu hop quy dinh.

[2] Xét khdng cdo ciia 6ng H2 va éng N, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[2.1] D6i v6i thira dat dién tich 178,8m? tai x3 E, thanh phd B, mic du
quyén st dung dat dung tén 6ng Tran Lé Bao D va ba Nguyén Thi T nhung
chinh 6ng H2 va 6ng D déu thira nhan phan dién tich dat nay 14 tai san do 6ng
H2, ba H cung gop tién nhan chuyén nhuong trong thdi ky hon nhan, sau d6 da
chuyén nhuong cho ong Ha Xuan H6 va ba Nguyén Thi O vao ngay 08/11/2021.
Ong H2 xac dinh phan gi4 tri ma vg chong dng dugc nhan 1a 800.000.000 dong,
cap so thdm cin ctr vao 10i thira nhan cua ong H2 dé xac dinh gia tri tai san
nham chia tai san chung 1a ¢6 can cu. Boi, tai két qua dinh gia 2.500.000.000
d6ng phan anh gia tri tai thoi diém dinh gid ndm 2023, trong khi dat da chuyén
nhuong tir nam 2021; gia tai hop déng chuyén nhuong ghi 300.000.000 dong
cho toan bo dién tich ciing khong phan anh ding thuc chat; ba H uéc tinh
1.600.000.000 ddng nhung khong c6 chimg cr chting minh. Do d6, murc gié tri



800.000.000 dong ma 6ng H2 thira nhan 14 co sé ¢6 thé chip nhan trong trudng
hop nay.

Viéc ong H2 cho rang s6 tién nay da su dung dé tra cac khoan no vay
riéng 13 khong c6 co sé chdp nhén, boi toan bo gidy vay tién déu do mdt minh
ong H2 ky nhan, ba H khong cung ky tén, khong thira nhan day la nghia vu
chung; ddng thoi nhitng ngudi cho vay ciing xac dinh giao dich vay muon tryc
tiép voi 6ng H2. Mit khac, cac khoan vay nay dén nay déu da dugc thanh toan
xong, cac chu ng khong con yéu cau giai quyét nén cp so tham khong xac dinh
1a ng chung cua vo chong 1a phu hop quy dinh tai cac Diéu 27, 37 va 45 Luat
Hon nhan va gia dinh nam 2014.

[2.2] V& khang céo lién quan dén % dién tich dat thira 113, to ban do sb
61, tai phuong E, thanh phd B (333,4m?), xét thdy: Can ctr Gidy giao dat ngay
21/01/2004, ndi dung thé hién 1o ong Cao Van N “cho chau Cao Van H2 5m
mat dudng, sau 33m” (tirc 1a tang cho mot nura dién tich) va “ban cho chau 5m
sau 33m” (tic 1a chuyén nhuong mot nura con lai), dong thoi xac nhan “ké tir
ngay hom nay chau co toan quyén sitr dung manh dat trén”. Piéu nay thé hién y
chi r6 rang cua 6ng N tir nam 2004. Méc du cac thu tuc phap ly vé tdng cho va
chuyén nhuong chua duoc hoan thanh theo quy dinh, song thuc té vo chong ong
H2 va ba H di xdy dung nha cap 4 dién tich 110m?, sinh séng 6n dinh tai day tir
nam 2004 dén nay, khong c6 bat ky tranh chap nao phat sinh trong sudt hon 20
nam.

Phan dién tich dat ong N chuyén nhuong (%2 dién tich = 166,7m?) dugc
thuc hién trong thoi ky hon nhan ctia 6ng H2 va ba H, nén day la tai san chung
ctia vo chong theo quy dinh tai Piéu 33 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014.
Phén dién tich con lai (% ~ 166,7m?) 6ng N cho riéng 6ng H2, khong phai tai
san chung cta vo chong (Piéu 43 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014), nhung
toan bo tai san trén dat dbi véi can nha cép 4, voi dién tich 110m? duoc vo
chong 6ng H2 va ba H cung xay dung trong thoi ky hon nhan nén dugc xac dinh
1a tai san chung.

Tda an so tham xac dinh ' dién tich dat va toan bo tai san trén dat 1a tai
san chung cta vg chong ong H2, ba H 1a c6 can ctr va dung phap luat, khang cao
cua ong H2 vé ndi dung nay khong c6 co sd chap nhan.

[2.3] P6i v6i thira dat dién tich 158m? tai phuong T va thira dat dién tich
124,9m? tai phuong E, cac duong sy déu thong nhat day 1a tai san duoc tao 1ap
trong thoi ky hén nhan, hién ba H dang truc tiép quan 1y, sit dung 6n dinh va
dang gitr gidy to lién quan. Cap so tham giao cac tai san ndy cho ba H quan 1y,
st dung va budc ba H thanh todn gia tri chénh 1éch cho 6ng H2 1a phu hop thuc
té str dung tai san ciing nhu dam bao quyén loi cua cac bén.

[2.4] V& khang céo lién quan dén tai san nha va dat tai s6 A Y:

Ong Cao Vin H2 trinh bay: Ddi véi nha va dét tai dia chi s6 A Y, phuong
E 1a tai san chung cua vo chong nhin chuyén nhuong cta 6ng Lé Puc T4, hién
ba H va cac con dang sinh song tai dy, dé nghi Toa an giai quyét chia tai san
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nay, xét thay: Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan so tham, 6ng H2 di
dugc Toa an giai thich vé quyén thuc hién yéu cau chia tai san va da duoc
huéng dan 1am don theo ding thu tuc td tung, nhung 6ng H2 khong thyc hién.
Tai giai doan phuc tham ong H2 khong cung cap dugc bat ky tai liéu, chimg ctr
nao dé ching minh quyén s& hitu chung dbi voi tai san nay. Ba H khong thira
nhén va cho rang ba dang thué nha chtr khong phai nhan chuyén nhuong. Do
thiéu chtng ctr va 6ng H2 khong thyc hién thu tuc cho yéu cau chia tai san trong
vu an nay, nén xét thay khong co O 8O dé xem xét va giai quyét noi dung khéang
cao nay. Ong Cao Vin H2 cd quyén khoi kién bang mot vu an dan su riéng khi
c¢6 du chimg ctr va don yéu cau theo ding quy dinh cua phap luat.

[2.5]. B6i v6i khang céo cia ong Cao Van N lién quan dén phan dién tich
dat 333,4m? thudc thira dat s6 113, to ban dd sd 61 tai phuong E, xét thdy: Mic
du gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén ong N, tuy nhién tai tai liéu
“Gidy giao dat” dé ngay 21/01/2004 thé hién ong N c6 cho 6ng H2 5m mat
duong sau 33m va ban cho 6ng H2 thém 5m siu 33m, tong dién tich khoang
330m?; sau d6 vo chong 6ng H2, ba H di xay dung nha ¢ kién cb, str dung 6n
dinh, cong khai lién tuc tir nim 2004 dén nay ma khong ai tranh chap. Chinh
6ng N ciing thira nhan da giao dat cho 6ng H2 st dung tir nim 2004. Cép so
tham danh gia c6 can ctr khi xac dinh mot nira dién tich dat 1a phan ong N cho
riéng 6ng H2, con mot nira 1a phan chuyén nhuong cho vo chong & ong H2, ba H
va chi xac dinh phan chuyen nhuong cing toan bo tai san trén dat 1a tai san
chung cua vo chong dé chia 13 phu hop voi thyuc té quan 1y, st dung tai san clng
nhu ndi dung yéu cau khoi kién cua ba H. Hon nira, trong qua trinh giai quyet vu
an Ong N khong c6 don yéu cau doc lap vé viéc doi lai dat hay yéu cau thanh
toan tién chuyen nhuong nén cép so tham khong xem xet la dung quy dinh phap
luat va quyén khoi kién bang vu an khac ciia 6ng N van dugc bao dam.

[2.6] Doi v6i tai san 1a bo ban ghé gd huong, bo sap gd cim xe va céac
may moc nghé moc, cac bén déu thong nhat gia tri 1a 36.000.000 dong, hién ong
H2 dang quén 1y, sir dung nén cip so tham giao cho 6ng H2 tiép tuc quan 1y va
thanh toan lai cho ba H mdt ntra gia tri tai san 1a phu hop.

Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phiic tham
thay rang cap so tham da danh gia day du chimg ctr, xac dinh dang quan hé phap
luat tranh chép, giai quyét vu an dung quy dinh cua phap luat, ddm bao quyén va
loi ich hop phap cta cac duong su. Tai cip phuc tham, 6ng Cao Van H2 va dng
Cao Vian N khéng cung cép dugc tai lidu, chimg cir méi 1am thay d6i noi dung
vu 4n nén khong c6 cin cir dé chip nhan. Do d6, can giit nguyén Ban an dan su
so tham s6 67/2025/HNGD-ST ngay 24/9/2025 clia Toa 4n nhan dan Khu vuc 1
- bak Lak.

[3] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang co khong dugc chap nhan nén
ong H2 phai chiu an phi h6n nhén va gia dinh phic tham theo quy dinh phap
luat. Ong N 12 ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén duoc mién 4n phi
hén nhéan va gia dinh phiic tham.
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[4] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi khong xét.
Vi cac lé trén; ’
QUYET DPINH:
[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 dung dén sy;

Khong chap nhan khang cdo cia bi don ong Cao Van H2 va ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ong Cao Vin N,

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 67/2025/HNGD-ST ngay 24 thang
9 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 - Dak Lik.

[2] - Can cir cac Piéu 27, 28, 29, 33, 37, 38, 43, 45 va Piéu 62 cia Luat
hon nhan va gia dinh 2014.

- Can ctr Biéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Vii Thi Thu

[2.1] Giao cho ba Vii Thi Thu H dugc quyén nhan quan 1y va sir dung cac
tai san gom:

- Thira dat sb dién tich 158m” toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Dk
Lak (Nay la phuong B, tinh Pak Lak). Thira dat c6 tir can nhu sau: Phia Tay Béc
giap duong hém rong 6m, Phia Dong giap dat ba D1 dai 26,36m, Phia Tay giap
dat ong thang dai 26, 36m, Phia Nam giap datba L rong 6m, tai san trén dat gom
c6 21 cay chudi. C6 tong gia tri 1a 400.310.000 ddng. (C6 Trich luc dia chinh
thira dat ngay 02/3/2023)

- Thira dat dién tich 124,9 m* thudc thira dét s6 357, t& ban d6 s6 116 toa
lac tai phuong E, thanh phd B d3 duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CU 391807 do So tai nguyen va moi truong tinh cap ngay 28/7/2020 cho
6ng Cao Vin H2. Tai san trén dat gdm 02 cdy sau riéng. Gia tri thira dat va tai
san trén dat 1a 1.404.250.000 dong.

Téng gia tri tai san ba Vii Thi Thu H dugc nhén 1a 1.804.560.000 dong.
(Mot ty, tdm tram linh bon triu, ndm trdm sdu muoi ngan dong)
[2.2] Giao cho 6ng Cao Van H2 duoc quyén nhan quan 1y, st dung cac tai
san gom:
- Thua dat 113, to ban dd sé, 61,"[(.)21 lac tai phuong E, théu}h phé B, tinh
bak Lak (Nay la phuong E, tinh Pak Lak) c¢6 vi tri tor can: Phia Bac giap hém A
dai 5m; Phia Pong giap dat 6ng K1 dai 66,64m; Phia Nam giap hém A dai 5m;
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Phia Tay giap dat ong N dai 66,73m; Trén dat c6 01 Can nha cap 4 co dién tich
110m? c6 két cAu mong xdy da hoc, tuong xay gach, nén lang xi mang, tran
dong van, mai lop ton thiée va cac loai cay trong trén dat. Gia tri tai san trén dat
la 131.791.337 ddng; tri gida % 16 dat 1a 1.000.000.000d; Toéng cong:
1.131.791.337 déng. (Mot ty mot tram ba muoi mbt triéu, mot tram chin muoi
mdt ngan, ba trim ba muoi bay dong) (Trich luc thira dat ngay 28/12/2022)

- Gi4 tri thura dét dién tich 178,8m2 tai Buon H, xa E, thanh phé B, tinh
Pik Lik di chuyén nhuong cho ong Ha Xuan H6 va ba Nguyén Thi O 1
800.000.000d (Tam tram triéu dong).

- 01 bd ban ghé gb huong dung dé ngoi uong nudce, 01 bd sap gd cim xe
loai 01 tdm; 01 may cua x¢é gd, 01 may cuén chi va 01 may loc c6 gia tri
36.000.000 dong (Ba muoi sau triéu dong).

Tong gia tri o6ng Cao Van H2 dugc nhén la 1.9§7.791.337 déng (Mot ty,
chin tram sau muoi bay triéu, bay tram chin muoi mét ngan, ba tram ba muoi
bay dong)

Ong Cao Van H2 co nghia vu thanh toan cho ba Vi Thi Thu H sO tién
81.615.668 dong (T3 muoi mot triéu, sau tram muoi lam ngan, sau trdm sau
muoi tam dong).

Ong Cao Van H2, Ba Vii Thi Thu H dugc quyén lién hé voi co quan nha
nudc co tham quyén dé lam cac thu tuc phap ly lién quan dén quyén su dung dat
va quyén s& hitu tai san theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn, néu ngueoi
phdi thi hanh dn chwa thi hanh khodn tién néu trén thi con phdi chiu khodn tién
lGi doi véi sé tien chdm thi hanh dn theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat
Ddn sw nam 2015 twong wng voi thoi gian chdm thi hanh an.

[3] Vé an phi hon nhéan va gia dinh phic tham:

- Ong Cao Vian H2 phai chiu 300.000 dong tién 4an phi hon nhan va gia
dinh phutc tham, dugc khau trir vao so tién tam tmg an phi phiac tham da ndp
theo bién lai thu tam ung an phi s6 0005670 ngay 16/12/2025 cua Thi hanh 4n
déan sy tinh Dk Lak.

- Ong Cao Vian N khong phai chiu 4n phi hén nhén va gia dinh phtc tham.

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham da c6 hiéu lyc phap luat ké tir
ngay hét han khang cdo, khang nghi theo quy dinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an c{dn sy thi nguoi duoc thi hanh ‘dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan su c0
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh cua Luat Thi hanh an dan su; thoi

13



hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan
S

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TPT TAND tdi cao tai Da Nang; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Pik Lak;

- TAND khu vuc 1 — Bik Lik;

- Phong THA khu vuc 1 — Dik Lak;

- Cac duong su; (da ky)
- Luu ho so.

Bui Qudc Ha
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