TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 169/2026/DSST
Ngay: 04/8/2026

V/Iv: Tranh chap hop ddng
tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - THANH PHO HO CHI MINH

- Vi thanh phan Héi dong xét xi so’ tham gém co:

Thédm phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hong Nam.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Luu Ly.

2. Ba Phan Thi Hong Hoa.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Nguyén — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiem sat nhan dan khu vec 3, Thanh phéo Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Hong Hanh — Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 8 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 3,
Thanh phd H& Chi Minh xét xtr so tham cdng khai vu an dan su thy Iy sb
1891/2025/TLST-DS ngay 01 thang 12 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 359/2026/QDXXST-DS ngay
14 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D.

Pia chi try s¢: Thap B, s6 194 TQK, phwong HK, Thanh pho Ha Nai.

Dai di¢n theo iy quyén: Cong ty TNHH MTV Quan Iy no va Khai thac tai
san Ngan hang TMCP D — Chi nhadnh Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Pia chi: Tang sé 14, s6 472 NTMK, phwong BC, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong V6 Thanh T; ba Nguyén Chung
Phwong T; ba Huynh Thanh T, 6ng Lé Cong Phong, 6ng Nguyén Khwong D;
Cung trd tai: Tang sé 14, s6 472 NTMK, phwong BC, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Vin an uy quyén ngay 19/5/2026) (c6 yéu cau vang mit)

2. Bj don: Ong V& P, sinh nam 1994. Bia chi thuong trd: Thon PT, xa NA,
thanh pho QN, tinh Quang Ngéi. Bia chi mai: Thén PT, x& AP, tinh Quang Ngai.



(c6 y8u cau vang mat)
NOI DUNG VU AN

Theo don khAo”i kién, ban tw khai va bién ban hoa gidi, nguyén don Ngan
hang TMCP D do Ong V0 Thanh T /a dai dién theo uy quyén trinh bay nhu sau:

Ngan hang TMCP P — Chi nhanh Ham Nghi (goi tit 1a Ngan hang) va Ong
Vo P co ky két hop ddng tin dung s6 185/2021/16693670/HDTD ngay
23/12/2021. Theo do, Ngén hang da giai ngan s6 tién vay 1.800. 000. 000ddng vao
ngay 07/01/2022 cho Ong Vo D; myc dich vay: Hoan thanh toan tlen nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;
thoi han vay: 240 thang; 14i sudt cho vay trong han c6 dinh trong 24 thang ké tir
ngay giai ngan lan dau 1a 9.0%/nam. Lai suat diéu chinh 06 thang/lan vao cac ngay
01/01 va 01/7 hang ndm theo nguyén tic bang 1i suat tiét kiém VND (loai tra 1ai
sau) ky han 24 thang cong bién d6 4%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat
trong han; 1ai cham tra 1a 10%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, Ong Vé P di ky Hop ddng thé chip
s6 138/2021/16693670/HDBD dbi voi tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat,
quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gin 1ién v&i dat tai thira dat s6 674, to ban do
s6 2, dia chi: 4p Loc Thuén, xi Loc Giang, huyén Duc Hoa, tinh Long An theo
Glay chirng nhan Quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat sé CS 565128, 80 vao s6 cAp GCN: CS03509 do So Tai nguyén Vva
MBoi trudng tinh Long An cap ngay 21/08/2019.

Sau khi nhan du tién vay, Ong Vé P di vi pham nghia vu tra ng nhu cam
két, cu thé Ong V& P chi thanh toan duoc sb tién gbc 1a 187.500.000d0ng va tién
1ai 1a 315.517.607d6ng. Ong Vé P bat dau vi pham nghia vu tra ng tir ngay
25/7/2024, vi viy Ngan hang khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan khu vuc 3, Thanh
phé H6 Chi Minh giai quyét nhitng van dé sau:

- Budc Ong Vo P phai thanh toan toan bd sé tién gdc va 13i cho Ngan
hang tam tinh dén ngay 14/7/2026 1a 2.014.000.243ddng, trong d6 ng goc 1a
1.612.500.000d0ng, no 13i trong han 13 356.844.883d6ng, no 1di qua han 13
10.249.955d6ng, 14i cham tra 1a 34.405.405d0ng. Yéu cau tra ngay mot lan sau
khi ban an hoac quyét dinh cua Toa an ¢6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, Ong Vo P con phai thanh toan toan bo tién 14i, phi phat sinh
trén s6 du ng gdc con lai theo 13i suit di thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
185/2021/16693670/HDTD ngay 23/12/2021, ké tir ngay 14/7/2026 cho dén khi
thuc hién xong toan bd nghia vu tra ng

Truong hop Ong V6 P khong thanh toan hoic thanh toan khong day du
cac so tién ng goc, no lai, lai qua han, 1ai chdm tra néu trén thi Ngan hang co
quyen yeu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen xu ly dbi v6i cac tai san bao
dam theo Hop dong thé chap dé wu tién thanh toan cho toan bd nghia vu cua
Ong V6 P dbi voi B. Cuy thé, tai san bao dam bao gom: Quyen st dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat sd 674, to ban dd
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sb 2, dia chi: ép Loc Thuan, xa Loc Giang, huyén Bic Hoa, tinh Long An theo
Gidy chtng nhan Quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sb CS 565128, sd vao s6 cap GCN: CS03509 do S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh Long An cip ngay 21/08/2019.

Trudng hop sau khi phat mai tai san thé chip dé thu hdi no cho b, sau khi
thuc hién xong tit ca cac nghia vu lién quan theo quy dinh ma gia tri tai san thé
chip van khong du thu hdi khoan no thi Ong V6 P c6 nghia vu thanh toan toan
bd khoan no con lai cho D.

Bi don Ong V6 B vang mat, nhung theo két qud 1y thac cia Toa an khu vuc
1 tinh Quang ngai co triéu tap va lam viéc vai Ong Vo D ¢O loi trinh bay nhw sau:

Ngay 23/12/2021, Ong Vé P c6 ky hop dong tin dung sb:
185/2021/166936/HPTT véi Ngan hang dé bao dam cho toan bo nghia vy tai
chinh thi éng Poan di giao két voi Ngan hang Hop dong thé chap sb:
138/2021/16693670/HDBD ngay 23/12/2021(dang ky thé chap 24/12/2021). Tai
san bao dam 1a Quyén sir dung dat tai thira dat s6 674, to ban d6 so 2, dia chi: ap
Loc Thuan, xa Loc Giang, huyén bic Hoa, tinh Long An (cii) theo glay chang
nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé6 CS
565128, s6 vao so cap GCN: CS03509 do so Tai nguyén va Mai trudng tinh Long
An cip ngay 21/08/2019. Vao ngay 28/4/2026, ong Poan c¢6 dén Ngan hang lam
viéc vé viéc khai kién cua Ngan hang tai Toa an nhan dan khu vuc 3, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Tai noi 1am viéc 6ng c6 thoa thuan véi Ngan hang 1a ban giao tai
san bao dam dé Ngan hang xt ly tai san thu hdi no.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don do Ong V8 Thanh T la dai dién 4y c6 yéu cau vang mdt va gei
van ban trinh bay: Ngan hang van gitt y kién da trinh bay va bd sung 1a: Tinh dén
ngay 04/8/2026, Ong Vo P con no sb tién la 2.025.947.985dong, trong d6 ng goc
la 1.612.500.000d6ng, no l3i trong han: 366.122.281dong; no l4i phat quéa han gdc:
10.883.866d0ng; no l4i phat cham tra 13i: 36.441.838dong. Do d6, buoc Ong Vo P
phai thanh toan sé tién trén va tra mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu lec phép
luat. Ngoai ra, Ngan hang yéu cau Ong V& P phai tiép tuc tra I4i phat sinh theo mirc
|4i suat thoa thuan tai hop dong tin dung néu trén tir ngay 04/8/2026 cho dén khi tra
hét no cho Ngan hang.

Truong hO’p Ong V& P khéng thanh toan hodc thanh toan khéng day du
cac so tién ng goc, no lai, 1ai qua han, 1ai cham tra néu trén thi Ngan hang co
quyen yeu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen xu ly dbi v6i cac tai san bao
dam theo Hop dong thé chap dé wu tién thanh toan cho toan bd nghia vu cua
Ong V6 P dbi voi Ngan hang. Cu thé, tai san bao dam bao gdm: Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat s6 674, to
ban dd s6 2, dia chi: ép Loc Thuan, xa Loc Giang, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An
theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat s6 CS 565128, sd vao s6 cap GCN: CS03509 do S¢ Tai nguyén
va Moi truomg tinh Long An cip ngay 21/08/2019.
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Truong hop sau khi phat mai tai san thé chdp dé thu hdi no cho Ngan
hang, sau khi thuc hién xong tit ca cac nghia vu lién quan theo quy dinh ma gia
tri tai san thé chap van khong du thu hdi khoan no thi Ong Vo P cé nghia vu
thanh toan toan by khodn no con lai cho Ngan hang.

Bi don Ong Vé P ¢6 yéu cau ving mdt va trinh bay: Ong van giit nguyén y
ki€n nhu da trinh bay trudc day.

~ Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 tham dy phién toa phat biéu y
kien:

- Vé trinh ty thu tuc t6 tung dan su: Tham phan - Chu toa phién toa da thuc
hi‘én dang quy dinh cuaa phap luat ké tir khi thu ly vu an dén truéce khi Xéthfr; Hoi
dong xet xur da thyc hién dang quy dinh’ cua phap luat tai phién toa so tham, dam
bao nguyén tac xet xu; ngudi tham gia to tung da thyc hién ding cac quy dinh cua
phap luat to tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét x:

Chap nhan yéu cau khai kién cuia nguyén don buoc Ong Vo B phai tra cho
Ngan hang tong so tien goc va lai tinh den ngay 04/8/2026 la: 2.025.947.985d6ng,
trong d6 ng goc la 1.612.500.000d6ng, no lai trong han: 366.122.281dong; no lai
phat qua han goc: 10.883.866dong; no 1ai phat cham tra 1ai: 36.441.838dong.

Bi don phai thanh toan tién Ii phat sinh tir ngay tiép theo cho dén khi thanh
toan xong toan bo khpén ng, tra mot lan ngay khi ban an cua Toa an c6 hiéu luc
phap luat. Muc lai suat quy dinh tai hop dong cac bén da ky.

Truong hop Ong Vé P khdng thanh toan hoidc thanh toan khong day da cho
Ngan hang sé tién trén, Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan cd tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap. Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam ma
van chua thanh toan hét no thi bi don van phai tiép tuc tra hét sé no con lai cho
Ngan hang.

V& &n phi va chi phi té tung: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong ho so vu dn duoc tham tra tqi
phién tod, cac loi khai, y kien cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xi nhan dinh:
~ [1] Ve t6 tung, thoi higu khei kién, quan hé tranh chap va tham quyen giai
quyet vu an:

[1.1] Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh céc
thi tuc té tung theo quy dinh phap luat. Pai dién cia nguyén don Ong V& Thanh
T va bi don 12 Ong V6 P mic du da duoc Toa an triéu tap hop 18, tuy nhién da c6
don yéu cau vang mit. Do d6, can ca khoan 1 Biéu 227; khoan 1 Diéu 228 Bo luat
T tung dan sy ndm 2015, Toa &n van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh phap
lut tb tung dan suy.
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[1.2] Ve tu cach ngudi dai dién theo uy quyén cta duong su: Can cir vao vin
ban ay quyén thé hién viéc ay quyen cua duong su tham gia t6 tung 1a dung quy
dinh cta phap luat nén dugc chip nhan.

[1.3] Vé quan h¢ tranh chap: Qua nghién ctru ndi dung vu an xét thay Ong
Vo D con no lai so tién goc va lai theo Hop dong s6 185/2021/166936/HDTD nén
Ngan hang yéu cau Toa an giai quyet budc Ong Vo D phai thanh toan theo hop
dong trén. Do do, day 1a tranh chap vé hop dong tin dung dugc quy dinh tai Khoan
3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

[1.4] Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don Ong Vé P cung cap thong tin
trong Hop dong 6ng o tai dia chi Thén PT, x4 NA, thanh phd QN, tinh Quang Ngéi
va hién tai cu tra: Thon PT, xa AP, tinh Quang Ngéi. Tuy nhién, khi khai kién thi
nguyén don di chon Toa an noi thuc hién hop dong tin dung trén. Do d6, cin cir
Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T tung dan su, vu &n thuéc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.5] V& thoi higu khsi kien vy an: Hop dong tin dung
185/2021/166936/HDTD dugc hai bén ky ket vao ngay 23/12/2021, den ngay
25/7/2024 Ong Vo b da khong thuc hién dung nghia vu thanh toan goc, lai vay
cho Ngan hang. Do do, den ngay 07/10/2025 Ngan hang khoi kién tai Toa an la
CC)r} thoi hiéu khoi kién’ theo quy dinh tai biéu 429 B luat dan sy nam 2015 va
bicu 184 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015, dong thoi khong cd duong su nao
yéu cau ap dung thoi hiéu nén la con thoi hiéu khai kién.

[2] V& yéu cau cua duong su:

[2.1] V& yéu cau tra no do vi pham nghia vu thanh toéan:

Cian ctr vao don khai kién va cac tai liéu, chang cir da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 23/12/2021, Ong Vé P di ky Hop ddong tin dung s6
185/2021/16693670/HDTD véi Ngan hang dé vay sé tién 1.800.000.000d0ng, thoi
han vay la 240 thang v6i myc dich hoan thanh toan tlén nhan chuyén nhuong
quyén str dung dit, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat. Lai suit
cho vay trong han c¢6 dinh trong 24 thang ké tir ngiy giai ngan lan dau 1a
9.0%/nam. Lai sudt diéu chinh 06 thang/1an vao cac ngay 01/01 va 01/7 hang nim
theo nguyén tic bang lai suat tiét kiém VND (loai tra 14i sau) ky han 24 thang cong
bién d6 4%/nam. Lai suét qua han béng 150% 13i suat trong han; 1ai cham tra 1a
10%/nam.

Xét, cac bén tham gia ky két hop dong déu c6 ning lyc phap ludt va ning
lyc hanh vi dan sy, tham gia giao dich hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi, khong vi pham céc diéu kién c6 hiéu lyc
cua giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan sy 2015 nén Hop ddng
tin dung s6 185/2021/16693670/HDTD ngay 23/12/2021 phéat sinh hiéu luc phap
luat. Ong V& D da nhan du tien vay theo khé udc nhan ng da ky va da thanh toan
dugc cho Ngan hang s tien goc la 187.500.000dong va tien I&i la
315.517.607d6ng. Bén ngay 25/7/2025, Ong Vé P di vi pham nghia vy thanh toan
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nén Ngan hang da chuyén toan bo khoan ng sang ng qua han theo quy dinh tai
Piéu 4 cua Hop ddng tin dung cua Ngan hang, nhu quy dinh tai Piéu 103 vé
“Cham dut cap tin dung, xt ly no, mién, giam I4i suat” cua Luat cac T6 chuc tin
dung 2024 .

Can ctr khoan 1 Biéu 466 B luat dan sy 2015 quy dinh: “Bén vay tai san 1a
tien thi phdi tra du tién khi den han”

Cian ctr khoan 2 Diéu 100 Luat cac T chuc tin dung 2024 quy dinh: “Té
chic tin dung va khach hang c6 quyen thda thudn vé 13i sudt, phi cdp tin dung
trong hoat déng ngan hang cua Té chirc tin dung theo quy dinh cia phap lugt vé
c4c to chure tin dung”.

Can ctr khoan 4 Piéu 13 Thong tw39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngan hang Nha nuoc Viét Nam vé hoat dong cho vay cua to chic tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai doi vai khach hang.

Can ctr vao Thdng bao thu hdi ng trudc han va yéu cau ty nguyén giao tai
san bao ¢am ma Ngan hang gui cho Ong Vé B, tuy nhién 6ng Poan van khdng
thuc hién thanh toan cho nguyén don, nhwvay co thé xac dinh dng Poan da vi
pham nghia vu thanh toan theo nhwthoa thuan trong hop dong ma cac bén da ky
ket.

Xét, trong qué trinh giai quyét vu 4n nguyén don di cung cap tai liéu, chiing
ctr ching minh cho yéu cau khoi kién cua nguyén don va bi don ciing thira nhan
viéc vay tién Ngan hang chua thanh toan. Nhwvay, bi don Ong Vé P di vi pham
nghia vu theo thoa thuan nén phai chiu trach nhiém dan sy dbi véi nguyén don
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 351 cta B¢ luat dan su.

Do d6, yéu cau cua nguyén don budc bi don Ong Vo P phai thanh toan
toan bd sb tién gbc va 1ai cho Ngin hang tam tinh dén ngay 04/8/2026 la:
2.025.947.985d0ng, trong d6 ng goc la 1.612.500.000dong, ng lai trong han:
366.122. 28ldong no lai phat qua han g6c: 10.883.866d0ng; no lai phat cham tra
lai: 36.441. 838d0ng Yéu cau tra ngay mot 1an sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat. Ngoai ra, Ong Vo P con phai thanh toan toan bo tién 13i, phi phat sinh trén
s6 du ng gbc con lai theo 1di sudt dd thoa thuan trong Hop dong tin dung s
185/2021/16693670/HDTD ngay 23/12/2021, ké tir ngay 04/8/2026 cho dén khi
thuc hién xong toan b nghia vu tra ng la cé can ct, phu hop vaéi quy dinh cua
phép luat nén Hoi ddng xét xa chap nhan,

[2.2] V& thoi han tra ng: Xét 6ng Poan di vi pham nghia vu thanh toan trong
thoi gian dai, anh huong dén viéc kinh doanh cua Ngan hang, do d6 Hoi dong xét
xur xét thiy cin ctr vao quy dinh vé nghia vu tra ng cua bén vay thi bén vay tien
phai tra du tlen khi dén han, nén yéu cau cua nguyen don buoc Ong Vo P phai tra
s6 tién no gbc va l1ai mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat 1a c6 co so chap
nhan.

~[2.3] V& yéu cau tién lai sau ngay xét xir so tham: Ngan hang yéu cau bi don
Ong Vo D tiep tuc chiju tien I&i phat sinh tir ngay 04/8/2026 cho dén khi 6ng Poan
tra hét no vay, lai suat tinh theo lai suat da ky ket theo hop dong cho vay.
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Cian cu diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan téi cao vé& viéc husng dan ap dung méot sé quy
dinh cua phép luat vé 14i, 1ai suat, phat vi pham quy dinh: “Bdéi véi trwong hop
chdm thuc hién nghia vu trong hop dong ma céac bén cé théa thudn vé viéc tra lai
thi quyér dinh ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xit so' tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khoan tién 1ai cia sé tién con phdi thi
hanh an theo muc lai sudt cac bén thoa thudn nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phap ludt; néu khdng c6 thda thudn vé mirc 14i sudt thi quyét dinh theo marc 14i
sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua Bé ludt dan sy nam 2015,

Do d6, yéu cau nay ciia nguyén don 1a phu hop quy dinh cua phap luat, nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.4] Vé viéc xir ly tai san bao dam:

Pé dam bao cho khoan vay trén, Ong Vo P di ky Hop dong thé chap sb
138/2021/16693670/HDBD ngay 23/12/2021 véi Ngan hang. Tai san thé chap 1a
Quyén sur dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat tai thua
dat sb 674, to ban dd sb 2, dia chi: ép Loc Thuan, xa Loc Giang, huyén Duc Hoa,
tinh Long An theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CS 565128, sb vao s6 cap GCN: CS03509 do Sé
Tai nguyén va Moi trudong tinh Long An cip ngay 21/08/2019. Hop dong thé
chap duoc céng chang tai Van phong cong ching L& Ngoc Minh va ding ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Dtc Hoa, tinh Long
An vao ngay 24/12/2021, dam bao dung theo quy dinh phap luat nén hop phap.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/6/2026, Hoi dong ghi
nhan hién trang thuc té thira dat néu trén khéng thay doi so véi Gidy chirng nhan,
hién trén dat trong, ngoai ra khdng c6 cong trinh xay dung va tai san khac gan lién
Véi dat.

Cin ctr khoan 7 Diéu 323 va khoan 1 Biéu 299 B6 luat Dan su 2015 trong
truong hop bi don khéng thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién nghia vu tra ng
khong dung thoa thuan thi tai san thé chap s& duoc xur 1y theo Pidu 303 va Piéu
307 Bo luat Dan sy 2015. Do vay, Ngan hang yéu cau trong truong hop bi don
khdng thanh todn hodc thanh toan khong du thi Ngn hang dugc quyen yéu cau Cor
quan Thi hanh an dan su ¢ thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi toan
bo du no, truong hop phat mai tai san thé chap khong du dé tra no thi bi don c6
nghia vu tiép tuc tra no cho dén khi tra hét ng vay cho Ngan hang 1a c6 can cir
chap nhan.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chiap ma gia trj tai san ban duoc Ion
hon nghia vu phai thanh todn no thi sé tién con lai s& duoc tra lai cho bén thé chap
la Ong Vo P.

Péng thoi dé dam bao quyén loi cta cac bén, ngay khi Ong Vé P tra hét ng
cho Ngan hang theo Hop ddng thé chap sb 138/2021/16693670/HDBD ngay
23/12/2021 thi Ngan hang phai tra lai cho Ong V& P ban chinh gidy to cua tai san
thé chap bao gém Gidy chirng nhan Quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va
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tai san khac gin lién voi dat s CS 565128, s vao sb cdp GCN: CS03509 do S
Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cip ngay 21/08/2019.

[2.5] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Xét thiy viéc xem xét, tham
dinh tai chd 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an va Ngan hang khong tu nguyén
chiu thay cho bi don khoan tién nay. Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc
Hoi dong xét xir chip nhan, nén bi don c6 nghia vu tra lai 20.000.000d6ng cho
nguyén don chi phi xem xét tham dinh tai chd, 1a phd hop véi quy dinh phép luat
nén dupc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3, thanh phé
Ho Chi Minh tai phién toa 13 ¢6 cin ¢t nén can duoc chap nhan.

[4] Vé an phi dan su so thAm: Cin ctr khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T tung
dan su, do bi don Ong V& P phai chiu an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau tra
no khoan vay 2.025.947.985d6ng theo Hop ddéng cho tin dung s
185/2021/16693670/HDTD ngay 23/12/2021, nén an phi bi don phai chiu la
72.518.960d0ng.

~_ Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan lai cho Ngan hang

SO tien tam trng an phi da nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin cir khoan 3 Dieu 26; Piéu 35; diem g khoan 1 Diéu 40; khoin 1 bicu
147; khoan 1 biéu 227, khoan 1 bicu 228 va khoan 1 bicu 273 Bo luat To6 tung
dan sy nam 2015;

Can cu Diéu 297, 298, 299, 317, 318, 322, 323, 351, 463, 466 Bo luat Dan
su nam 2015;

Cin ct Diéu 91, Diéu 95, khoan 2 Diéu 100 va Diéu 103 Luat cac to chtc
tin dung nam 2010;

Can cur Luat thi hanh &n dén sy;

_ Can clr Dieu 13 Nghj quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 01/11/2019 cia Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao husng dan ap dung mot so6 quy dinh cua
phép luat vé 1ai, 1ai suat phat;

Can ctr Piéu 13 Thong tw 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan
hang Nha nuéc Viét Nam vé hoat dong cho vay cua t6 chic tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai doi vai khach hang (stra doi, b6 sung nam 2023);

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu
ong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP :

‘ Budc Ong V& P c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP D $6

ticn con thieu theo Hop dong tin dung so 185/2021/16693670/HDTD ngay
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23/12/2021, tinh dén ngay 14/7/2026 1a 2.025.947.985ddng (Hai ty khong trim
hai muoi ldm triéu chin trim bén muoi bay nghin chin trim tam muoi lam ddng),
trong d6 no gbc la 1.612.500.000d6ng (Mot ty sau traim mudi hai triéu nim trim
nghin dong), no Idi trong han: 366.122.281ddng; no l4i phat qua han goc:
10.883.866d6ng; no l4i phat cham tra 1ai: 36.441.838d6ng.

Thai han thanh toan: Tra mét 1an ngay khi ban &n c6 hiéu luc phap lut.

Ké tir ngay 04/8/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan ng, Ong Vé P con
phai tra cho Ngan hang TMCP D khoan tién Ii phat sinh tinh trén s ng goc theo
muc I4i suat cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung néu trén. Truong hop tai
Hop dong tin dung c6 thoéa thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay theo tirng thoi ky
ctia ngan hang cho vay thi 14i suat s& duoc tiép tuc diéu chinh tai giai doan thi hanh
an.

Truong hop Ong Vé P khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP D dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyen st dung dat, quyen Nj
hiru nha & va tai san khac gin lién v4i dat tai thira dat s6 674, to ban db sb 2, dia
chi: ap Loc Thuan, xa Loc Giang, huyén Bac Hoa, tinh Long An theo Glay
chirg nhan Quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CS 565128, sd vao sd cap GCN: CS03509 do S& Tai nguyén va Moi
trudng tinh Long An cip ngay 21/08/2019, cap nhat chuyén nhuong ngay
14/02/2021 dtng tén Ong Vé P dé thu hoi toan bo du no.

Truong hop phat mi tai san thé chip khong du dé tra no thi Ong Vo P c6
nghia vu tra tiép tuc tra no cho dén khi tra hét ng vay cho Ngan hang TMCP D.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma gia tri tai san ban duoc 16n
hon nghia vy phai thanh toan no thi sé tién con lai s& duoc tra lai cho Ong Vé P.

Truong hop Ong V6 P tra hét ng cho Ngan hang TMCP B theo Hop dong
tin dung s6 185/2021/16693670/HDTD ngay 23/12/2021 thi Ngan hang TMCP D
phai tra lai cho Ong Vo b ban chmh gidy to cua tai san thé chap bao gom Giay
chung nhan Quyén sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CS 565128, so vao so cap GCN: CS03509 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cip ngay 21/08/2019.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong V& P phai hoan tra lai cho Ngan
hang s6 tién 20.000.000dong (Hai muoi triéu dong).

2. Céc bén thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ong V6 P phai chiu &n phi dan su so tham la 72.518.960d6ng (Bay muoi
hai triéu nim trim muoi tam nghin chin trim sau muoi déng).

Ngan hang TMCP B khong phai chiu &n phi dan sy so tham, hoan lai cho
Ngan hang TMCP D s6 tién tam ung an phi da nop 1a 63.370.103d6ng (Sau muoi
ba triéu ba trim bay muoi nghin mot traim 1¢ ba dong) theo bién lai thu tam @ng &n
phi s6 0044499 (Ky hiéu: BLTU/25E ngay 01/12/2025 cua Thi hanh an dan su
Thanh phd H6 Chi Minh.
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4. Quyén khang céo, khang nghi:

Puong sy ving mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15
(mudi ldm) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém
yét theo quy dinh caia phap luat. Vién kiém sat dugc quyén khang nghi theo quy dinh
cua Bo luat T4 tung dan su.

5. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu yéu cau thi
hanh an:

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nhguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 34, Piéu 36,
Piéu 71 cua Luat thi hanh an dan sy nam 2025; thoi h|¢u thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 34 ctia Luat thi hanh an dan su 2025.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- Vién kidm sat nhan dan khu vuc 3; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong thi hanh an dan su khu vuc 3;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

TAND KHU VIFC 3

Nguyé&n Hong Nam
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