TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA GO CONG Doc 1ap - Ty do - Hanh phc
TINH TIEN GIANG

Ban an sb: 190/2022/DS-ST
Ngay: 22-9-2022
V/v tranh chap “Poi lai quyén st
dung dét (ranh dat)”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA GO CONG TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdam phéan — Chai toa phién toa: Ba V8 Thi Thu Thay.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Banh Quéc Trung.
2. Ba Vo Thi Bich Lién.
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Long — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.
- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thj xa Go Coéng tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Kim Trinh - Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi x& Go Cong, tinh
Tién Giang xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6 122/2021/TLST-DS ngay
01 thang 12 nam 2021 vé tranh chap “ Poi lai quyén siz dung dat (Ranh dat)”
theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 167/2022/QDXXST-DS ngay 08 thang 8
nam 2022, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Anh Liéu Hong P, sinh nim 1978 (xin vang mat);
Pia chi: Ap C, xa D, thi xa GC, tinh Tién Giang.
- Bi don: Ba Lé Thi Ph, sinh ndm 1955 (vang mat);
Dia chi: Ap C, xa D, thj xa GC, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh V3 Tién T, sinh ndm 1978 (c6 mit);
Pia chi: Ap C, x4 P, thi xa GC, tinh Tién Giang.
(Theo gidy ty quyén s6 000065 ngay 07/01/2022);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luét su Nguyén Xuan D la Luat su tai
Van phong Luat su Thién Binh — thudc doan luat su tinh Thanh Hoa (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN :
* Theo don khéi Kién ngay 16/6/2021 va trong qué trinh té tung nguyén



don anh Liéu Hong P trinh bay: Anh duoc Uy ban nhan dan thi xi Go Cong
cap Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 H08280V-BD ngay 22/12/2008 dbi
vai thira dat s6 28708.01.3373, to ban d6 BD-C1, dién tich 1302,09m?. Thira dat
cua anh c6 canh huéng Béc giap ranh véi thira dat sé 2597 , dién tich 3868m?
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé CH00136 ngay 15/4/2010 do UBND thi x& GO Cong cap cho
ba L& Thi Ph. Qua trinh sir dung dat ba Phan lan qua phan dat cua anh qua do
dac thuc té 12 213,6m® Nay anh yéu cau Tda &n giai quyét buoc ba Phan tra lai
cho anh phan dét Ian chiém I1a 213,6m?. Thuc hién khi &4n c6 hiéu luc phép luat.

Ngay 16/9/2022, anh thay d6i yéu cau khai kién: Yéu cau ba Lé Thi Ph tra
lai cho anh phan dat I4n chiém 1a 25,2m? theo vj tri 05 tru xi ming thudc thira
dat s 3373, to ban d6 BD-C1, dién tich 1302,9m?, dia chi thua dat: 4p C, xd D,
thi xd GC, tinh Tién Giang theo gidy chung nhan quyén s dung dat so
H08280V-BD do UBND thi x4 GO Cong cip ngay 22/12/2008 cho éng Liéu
Hong P.

Péi vai chi phi té tung bao gom chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi
do dac va chi phi dinh gia tai san tranh chp anh ty nguyén chiu, khéng cé yéu
cau gi khac.

* Theo bdn ty khai va trong qué trinh té tung nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don anh V6 Tién T trinh bay: Cha cua anh 1a éng V& Van H 1a cha s
dung 02 thira dt s6 1769, to ban d6 s 1, dién tich 864m* va thira 1771, to ban
dd sb 1, dién tich 4560m?. Tong dién tich 12 5424m? theo Ho so 299 do v& nam
1982-1985. Nguon goc phan dat trén 1a cia ong Vo Van E st dung tir trude nim
1975 dé lai. Qué trinh str dung khong c6 lan chiém, khéng cé tranh chap va hién
nay gia dinh ba Ph dang quan ly, st dung toan bo dién tich dat néu trén. Ong Vo
Vin H, sinh nim 1950 dugc UBND thi x3 GC c4p Gidy chuang nhan quyén st
dung dat ngay 07/9/1997 cho Ho ong V& Van H ddi véi céc thira 2590, dién tich
1174m?, thira 2597 dién tich 3868m? va thira 106 dién tich 1232m?. Sau khi 6ng
H mat phan dat néu trén dugc dé lai cho ba Lé Thi Ph theo Gidy chang nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CHO00136 ngay 15/4/2010 do UBND thi x4 Go Céng cap cho ba Lé Thi Ph.
Theo gidy chang nhan quyén sir dung dat thi hién tai thira 2590 va 2597, tong
dién tich 1a 5042m? nhu vay hién tai con thiéu 382m* Do do, gia dinh ba Ph
dang st dung dung vi tri dat duoc nha nudc cdng nhan.

Nam 2021, ong Liéu Hong P goi can bo dia chinh tién hanh do dac phan
dat cua gia dinh ba Ph, nén ba Ph khong ddng y nén 6ng P khai kién yéu cau ba
Ph tra dién tich 1an chiém ngang 2m, dai 150m. Phan d4t cua ba Ph c6 thira 2597
gidp vai thira dat 3373 caa 6ng P. Qua trinh sir dung dat ba Ph khdng c6 lan



chiém dat cua anh P. Do d6, ba Ph khong d6ng y toan bo yéu cau khai kién cua
anh P nén dé nghj Toa an khdng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng P.

Tai phién toa :

Nguyén don anh Liéu Hong P xin vang mat. Nguoi dai dién theo uy
quyén caa bj don anh V5 Tién T khong dong y d6i voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don c6 don dé nghi xét
Xt vang mit va c6 gui quan diém bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don:
Pé nghi Hoi dong xét xtir khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don do
ba Phan thuc té sir dung khong c6 1an chiém dat cua 6ng P, qua do dac thuc té
phan dat ba Ph sir dung con thiéu va cong nhan dién tich dat thuoc quyén sir
dung dat cua ba Phan Ia dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat da
duoc cap.

Pai dién Vién kiém sét phat biéu trinh tur, thii tuc to tung: Trong qua trinh
thu ly va xet xtr vy an Tham phan, Hoi dong Xét xu va nhimg nguoi tham gia to
tung thuc hién dung theo quy dinh cua B0 luat to tung dan su. V€ ndi dung: Can
cr biéu 175, bieu 176 BY Luat dan sy nam 2015; biéu 166, biéu 203 Luat Pat
dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, ngp, quan ly va
su dung an phi va 1€ phi Toa an. D€ nghi Hoi dong xet Xu giai quyet theo hudng
chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua anh Licu Hong P, budc ba Ph tra lai
cho’anh P phan dat co dién tich 25,2m2, thudc thirg 3373, to ban do BD-Cl, dat
tai ap C, xa b, thi xa GC, tinh Tién Giang theo giay chitng nhan quyén sir dung
dat so H08280V-Bb do UBND thi xa Go Cong cap ngay 22/12/2008 cho ong
Licu Hong P. Vé an phi duong su chiu theo quy dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cAc tai ligu, chiing cu ¢6 trong ho so vu én duoc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

 [1.1] V& tham quyen giai quyét: Quan hé phép luat tranh chap gitra anh
Lieu Hong P voi ba Lé Thi Ph la “Tranh chap doi quyeén su dung dat” theo quy
dinh tai Ighoén 9 biéu 26, diém a khoép 1 bicu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39
Bo luat to tung dan su thuoc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan thi xa
Go Cong, tinh Tien Giang

[1.2] Vé t6 tung: Nguyén don anh Liéu Hong P va Nguoi bao vé quyen va
loi ich hop phap cho b1 don c6 don dé nghj Xét X vang mat. Cén cu bieu 227
va bieu 228 Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xir tien hanh xét xir vang mat
nhitmg nguoi trén,

[2] V& noi dung vu &n:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Nguyén don yéu cau bi don tra lai 25,2m? thudc thira dat s6 3373, t& ban dd
BD-C1, dién tich 1302,9m?, dia chi thira dt: 4p C, x4 D, thi x4 GC, tinh Tién
Giang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H08280V-BD do UBND thi
xa GO Cong cap ngay 22/12/2008 cho 6ng Lidu Hong P. Bi don ba Ph khong
ddng y Vi khong c6 14an chiém dat cua nguyén don,

Xét yau cau khai kién ctua nguyén don Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Nguén gbc thira dat sb 3373 ciia anh P 1a nhan ting cho tir ba noi 1a ba
Nguyén Thi Chanh vao nim 2008 tir mot phan thira 3075, dén ngay 22/12/2008
thi anh P duoc Uy ban nhan dan thi x4 GO Cong cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 H08280V-BD ddi vai thira dat sb 3373, to ban ¢6 BD-C1, dién tich
1302,9m? dat trong cdy lau nam.

Nguoén gbc thira dat s6 2597 cua ba Ph 14 ciia ong V6 Vian H sir dung trudc
nam 1975, duoc Uy ban nhan dan huyén Go Cong Pong cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat so6 00138 ngay 07/9/1197, cap cho ho ong V& Vian H. Ngay
22/7/2007, 6ng H chét nén ba Ph cung ddng thira ké thoa thuan phan chia cho ba
Lé Thi Ph toan quyén st dung . Dén ngay 15/4/2010 thi ba Lé Thi Ph duoc Uy
ban nhan dan thi xa Go Cong cap giay chang nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00136, trong d6 c6 thua dat
2597, dién tich 12 3868m®. Dién tich thira dat 2597 ciia ba Ph duoc cap lai khong
c¢6 do v& va dién tich khong thay doi so véi trude ddy, muc dich sir dung dat: Dat
trong lla.

Qua trinh té tung cac duong sy théng nhat voi két qua xem xét tham dinh
tai chd va do dac dinh gia tai san tranh chap, khéng cd y kién.

Xét thay thira dat s6 3373 cua anh P ¢6 canh huéng Bac giap thira dat s6
2597 cua ba Ph. Qua trinh sir dung anh P cho rang ba Ph Ian chiém 25,2m* nén
yéu cau ba Ph tra lai phan dién tich dat trén.

Theo so d6 phan dat tranh chap ngay 07/4/2022, dién tich thira dat s6 3373
do anh P xé4c dinh di bao gébm phan dét tranh chap 1a 1.177,3m* (963,7m* +
213,6m?) giam 124,79m? so véi dién tich theo gidy ching nhan dugc cip. Dién
tich thira dat s6 2597 do ba Ph xac dinh di bao gdm phan dét tranh chap Ia
3.638,6m* (3425,0m? + 213,6m?) giam 229,4m? so vdi dién tich theo gidy chung
nhan duogc cap.

Déi voi thira dat s 3373 cua anh P, qué trinh cap gidy co do dac thé hién
s6 do theo bién ban vé viéc do dac, xac dinh ranh gidi, dién tich dat ngay
17/12/2008 c6 chit ky giap ranh cua ba Ph. Theo bién ban vé viéc xem xét, tham
dinh tai chd ngay 05/4/2022, cho thiy phan dat tranh chap 1a dat tréng, trén dat
c6 05 tru xi mang do phia anh P cAm. Néu tinh dién tich thua dat sé6 3373 cua
anh P va thira dat 2597 cua ba Ph theo ranh tru xi mang thi dién tich thia 3373



la 988,9m? (963,7m* + 25,2m?) giam 313,19m? so véi gidy ching nhan duoc cap
va dién tich thira 2597 1a 3613,4m? (3425,0m? + 188,4m?) giam 254,6m’ so véi
gidy chung nhan duoc cap.

Mic khac, phan dat thira 3373 cua anh P 1a dit nén, cao hon so véi thira dat
s 2597 cua ba Ph. Hién tai anh P dang quan ly, sir dung phan dat nén tir duong
dén vi tri tru xi mang do anh P cidm dé xac dinh ranh va dién tich thira 3373 cua
anh P ranh theo tru xi mang dién tich 12 988,9m? thi s6 do cac canh cua dat anh
P s& tuong duong vai s6 do tai bién ban vé viéc do dac, xac dinh ranh giéi, dién
tich dat ngay 17/12/2008. Ngoai ra, vi tri ranh theo 05 try xi ming ciing tuong tu
ranh theo ba Ph xéac dinh. Do di¢n tich thira dat 3373 caa anh P va thira dat s6
2597 cua ba Ph déu giam so véi gidy ching nhan, thyuc té gitta hai thira dat c6
try xi ming phan ranh va anh P dang quan Iy s dung phan dat nén, ba Ph quan
ly sir dung 1a dat lGa, mat dat thap hon. Tir vi tri 05 tru xi mang dugc cam trén
dat nén va cach mi mat dat lGa cua ba Ph khoang 1m. Do d6 viéc anh P yéu cau
xac dinh ranh gitra thira 3373 va thaa 2597 13 05 tru xi ming duoc cam trén
phan dat nén 1a phu hop vai thuc té.

Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

[4]. V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh tai
Diéu 147 B6 luat T tung dan su va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thudng va Quéc hoi.

[5]. Vé chi phi té tung: Puoc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 157 va
165 cua Bo luat T tung dan su. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san nguyén don tu nguyén chiu, da nép xong va khéng co yéu cau gi nén
khéng xem xét.

[6]. V& quyén khang céo cua duong su: Puoc thuc hién theo quy dinh tai
cac Diéu 271 va 273 cua Bo luat T4 tung dan su.

[7]. Xét y kién phat biéu cua ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cuaa bi
don 1a c6 co s& mdt phan nén chap nhan mot phan.

[8]. P& nghi cua dai dién Vién kiém sét nhan dan thj x& Go Cong, tinh Tién
Giang phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH :

- Can ct Diéu 175 va Diéu 176 Bo luat dan sy nam 2015;

-Can ctr khoan 1 Diéu 12, Diéu 166, Diéu 203 Luat Dét dai nam 2013;

- Can cir khoan 9 Diéu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, bieu 227 va bieu 228 B9 luat to tung dan sy nam 2015;



- Can ct khoin 2 Diéu 26, khoan 2 BDiéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chdp nhdn toan bg yéu cau khéi kién cia anh Liéu Héng P.

- Budc ba Lé Thi Ph ¢6 nghia vu tra cho anh Lidu Hong P phan dat qua do
dac thuc té c6 dién tich 25,2m? thudc thira dat s 3373, to ban d6 BD-C1, dién
tich 1302,9m?, dia chi thira dét: 4p C, xa D, thi x4 GC, tinh Tién Giang theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé6 H08280V-BP do UBND thi x4 GO Cong cap
ngay 22/12/2008 cho 6ng Liéu Hong P. Thoi gian thuc hién khi ban &n cé hiéu
luc phap luat.

(C6 phiéu xac nhdn két qud do dac hién trang thiza dat kém theo)

3. Vé an phi:

- Ba Lé Thi Ph phai nop 300.000 dong an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho anh Liéu Hong P 300.000 dong tién tam tmg 4n phi da nop
theo bién lai thu so6 0006549 ngay 01/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi
xa Go Cong.

4. Vé quyen khang céo: Céc duong sw c6 mét ¢é quyeén lam don khéng céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi
thoi han khang céo la 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac duoc tong dat
hop Ié€.

Trong truong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Lugt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an dan
sir O quyen thoa thugn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tw nguyen thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdac dieu 6,7, 7ava 9
Luqt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Dieu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TXGC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TXGC;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

(dd ky va dong déu)

V0 Thi Thu Thay






