TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BINH LONG Péoc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 01/2019/DS-ST
Ngay 25/4/2019

Vé viéc “Tranh chip hop dong
doi nha cho ¢ nho”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gdm co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Yén;

Céac Hoi thim nhan dan: Ong Pham Manh Bién va ong Nguyén Thanh Minh;

Thu ky phién toa: Ba Pham Tan Huyén, Thu ky Toa 4n nhan dan thi x4 Binh
Long, tinh Binh Phudc;

Dai dién Vién ki~ém sat nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc tham gia
phién toa: Ong Nguyen Hung Phong, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2019, tai vh@i truong xét xur Toa an nhan dan ,thi xa Binh
Long, tinh Binh Phudc xet xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly so 02/TLST-
DS ngay 11 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong doi nha cho & nho”
theo quyét dinh dua vu an ra xét xtir s6 02/2019/QDST-DS ngay 08/4/2019, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Chi Ta Thi Ngoc H, sinh nam 1995 (c6 mat)

Dia chi: S6 344/8/5 khu phd Y duong HT17, phuong HT, Quéan X, Tp. Hb
Chi Minh

- Bi don: Ong Danh Nh, sinh ndm 1959 (c6 mit)

Dia chi: T6 2 khu phd PN, phuong PP, thi xa BL, tinh Binh Phudc.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Pang Thi Ph, sinh nam 1963
(vang mat)
Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Pang Thi Ph: Chi Ta Thi Ngoc H, sinh
nam 1995 (c6 mat)
~ Cung dia chi: S6 344/8/5 khu phd Y dwong HT17, phudng HT, Quan X, Tp.
H6 Chi Minh
NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién ngay 07/12/2018 va qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don chi Ta Thi Ngoc H trinh bay:

Nam 2001, me rudt chi 1a ba Dang Thi Ph lam hO’p dong tang cho chi tai san
1a thira dat sd 134 to ban do s6 51, dién tich 96 m? toa lac khu pho PN, phuong
PD, thi xa Binh Long va toan b¢ tai san gan lién véi dat 13 can nha cip 4 xay dung
nam 2007. Thira dat dugc Giam ddc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 981362, s6 vao s6 CS-00115 ngay
31/8/2016, thira dat s6 134, to ban dd sb 51, dién tich 96 m? mang tén Ta Thi Ngoc
H.

Sau khi dugc me tang cho, chi ban cong viéc lam &n sinh song tai Tp. H6 Chi
Minh nén chua sir dung dén tai san. Chi da cho 6ng Danh Nh la nguoi quen cua me
chi muon dé & nho. Nay chi c6 nhu cau stt dung nha dat noi trén nén yéu cau éng
Danh Nh tra lai nha dat nhung 6ng Nh ¢ tinh khong tra.

* Theo ban tu khai ngay 18/12/2018 va tai phién toa bi don 6ng Danh Nh trinh
bay:

Niam 1997, 6ng chay xe & Bu Dop gip c¢6 Pang Thi Ph. Ong va c6 Ph tim hiéu
nhau duoc mot thoi gian thi ding ky két hon thanh vo chong. VE tai san, c6 mot
cdn nha g va mot thira dat. Mot thoi gian sau, hai vg chong vé huyén Binh Long
sinh séng, mua dugc mot thira dit cia anh Binh tai san bay, chiéu ngang 30m,
chiéu dai 100m, gia 2 chi vang 24, sau d6 c6 Ph ban nha d4t lai cho anh Binh
nhung khong cho dng biét.

Sau d6, vo chong mua thira dat ctia anh Ut T (d6i dién Tan Minh Tu), chiéu
ngang 4m, chiéu dai 8m, véi gia tién 4 chi vang 24, vo chdng cing nhau xdy nha
cap 4. Pén cudi nam 2007, Nha nudc giai téoa lam truong hoc va boi thuong cho vo
chdng 6ng hai 16 dit sb 14 — 15 tai duong Nguyén Hiru Canh. C6 Ph di ban mot 16
cho ba Xuan H gia 39.000.000 dong vé Tp. HCM mua nha cho con riéng. Lic dang
xay nha 6ng ban chay xe di Pong Nai ché hang, c¢6 Ph héi 6ng vé gidy to nha dat,
6ng thuong vo dé vo di lam gidy to nha dat, nhung ¢6 Ph 4am muu thu doan dé
chiém doat can nha, c6 Ph lam gidy doc than dé sang tén thira dat cho con riéng tén
Ta Thi Ngoc H. Hién nay, cudc séng cua Ong kho khan, con can nha nay dé che
nang mua khong noi nuong tua. Do d6 dng khong dong v véi yéu cau khoi kién
ctua chi Ngoc H.

* Theo ban ty khai ngay 07/01/2019 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Pang Thi Ph trinh bay:

Nam 1985, ba voi 6ng Ta Qudc V tu nguyén chung séng voi nhau va co 3
nguoi con chung tén Ta Thi Ngoc H1, Ta Thi Ngoc H va Ta Thi buc H2. Vé tai
san chung c6 mot thira dat chiéu ngang 7m, chiéu dai 150m mua chung véi ong
Lam Tan Ng va ba Pang Thi D tai xa TH, huyén Bu Dop.



Nam 1997, ong Ta Qudc V mat. Nam 2000 ba vé Binh Long mua cia 6ng
Pong Hitu T va ba Ping Thi H thira dat chiéu ngang 4m, dai 20m tai to 11 4p Phu
Thinh, huyén Binh Long, tinh Binh Phudc. Nam 2002, ba tu nguyén chung sdng
v6i 6ng Danh Nh. Nam 2003, ba ban thira dat ‘mua chung v6i Lam Tan Ng va ba
Piang Thi D véi gid 100.000.000 dong, chia mdi bén 50.000.000 ddng, s tién nay
ba vé cat nha cip 4 tai thira dat to 11 ap Pht Thinh, huyén Binh Long.

Nam 2007, Nha nuéc thu hoi thira dat tai to 11 ap Pha Thinh, huyén Binh
Long va bd tri tai dinh cu cho ba thira dit s6 134, to ban d6 sb 51, dién tich 96 m?.
Day 13 tai san riéng cua ba va ong Ta Qubc V tao 1ap. Nam 2016, ba lam hop déng
tang cho con tén Ta Thi Ngoc H thira dat s6 134, to ban d6 s6 51, dién tich 96 m?
toa lac khu pho PN, phuong PP, thi xi Binh Long va toan bd tai san gan lién voi
dat 1a can nha cap 4 xay dung nam 2007.

Thura dat nay duoc Giam dbc S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s CD 981362, sd vao s6 CS-00115 ngay
31/8/2016, thira dat sd 134, t& ban d6 s 51, dién tich 96 m? mang tén Ta Thi Ngoc
H. Sau khi dugc ting cho, Ta Thi Ngoc H ban cong viéc 1am an sinh sdng tai Tp.
Ho6 Chi Minh nén chua str dung dén tai san nén da cho 6ng Danh Nh muon dé &
nho. Nay chi Ta Thi Ngoc H khai kién 6ng Danh Nh tra lai nha dat thi ba déng ¥
v6i yéu cau khoi kién nay cuia chi Ngoc H.

Tai phién toa, bi don dng Danh Nh cho rang thira dat néu trén 13 tai san chung
cua ong va ba Pang Thi Ph, yéu cau duoc chia % gia tri tai san va nhan béng tién,
s6 tién 200.000.000 (hai tram triéu) dong hodc dugc sinh sdng tai thira dt nay cho
dén khi qua doi. Nguyén don chi Ta Thi Ngoc H chi dong y cho 6ng Danh Nh &
trong thoi gian 3 nim va déng y hoan tra cho 6ng Danh Nh 2 gid tri can nha do
ong Danh Nh xay dung trong thoi gian chung song voi ba Dang Thi Ph, khdng
dong ¥ v6i yéu ciu chia gid tri thira dat voi sb tién 200.000.000 (hai trim triéu)
dong.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Binh Long phat biéu y kién:

Viéc chap hanh theo quy dinh phap luat cia Tham phan: Qua trinh giai quyét
vu an, tir khi thu ly cho dén nay, Tham phan da chap hanh dung quy dinh tai Diéu
48 Bo luat t6 tung dan sy. Vé thoi han chap hanh theo quy dinh phap luat cua
HBbXX: Hoi dong xét xtr dd chap hanh dung quy dinh cta phap luat vé phién toa so
tham. Vige chap hanh theo quy dinh phép ludt cia cac dwong sy, trong qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don va bi don da chap hanh dung quy dinh phép luat tai
Diéu 70 va Diéu 234 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung vu an: Qua tranh luan tai phién toa, nguyén don chi Ta Thi Ngoc
H dong ¥ cho 6ng Danh Nh luu cu trén thira dat tranh chap cho dén khi qua doi pho
hop véi nguyén vong ctia 6ng Danh Nh. Viéc thoa thuan cua cac duong sy 1a hoan
toan tw nguyén va khong trai phap lut, khong trai dao dirc xa hoi dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru ching ctr, tai li¢u trong ho so vu 4n di dugc tham tra tai
phién toa; can ctr y kién trinh bay va két qua tranh luan tai phién toa va thong qua
nghi an, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Yé thu tuc td tung: Theo don khoi kién cua nguyén dO'p chi Ta Thi Ngoc
H, Ho1 dong xet xur xac dinh day la vu an “Tranh chap hop dong doi nha cho ¢
nho” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat to tung dan su.

Anh Danh Nh cu tri tai dia chi t6 2 khu phd PN, phuong PD, thi xa Binh
Long, tinh Binh Phudc. Do d6, can cu, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 B6 luat td tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyen giai quyet cua
Toa 4n nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phudec.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bang Thi Ph ving mit, nhung c6
nguoi dai dién theo uy quyén chi Ta Thi Ngoc H. Can cur khoan 2 Piéu 228 Bo luat
tb tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat ba Pang Thi
Ph.

Trong don khoi kién chi Ta Thi Ngoc H ghi thoi gian chi duoc ba Bang Thi
Ph tang cho quyén sir dung dat vao ndm 2001. Do do, trong qua trinh giai quyét vu
an, Toa an phat hanh cac van ban t6 tung déu ghi thdi gian ndm 2001 theo don khai
kién cta duong su. Tuy nhién, tai phién toa chi Ngoc H xac dinh nham 14n trong
danh may, thoi gian chinh xac ting cho quyén sir dung dat 12 thang 7 nim 2016.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

, Vé nguén géc thira dat sb 134, to ban ’d(‘A) sb 51, c}iéq tich 96 m? toa lac khu
pho PN, phuong PP, thi xa Binh Long (goi tat 1a thira dat s6 134).

Ngay 01/10/2007, Uy ban nhan dan huyén Binh Long ban hanh cong vin sé
812/UBND-KT vé viéc thong nhét bé tri tai dinh cu, trong danh sich co6 ho ba
Ding Thi Ph duoc bé tri tai dinh cur 16 s6 15N khu dan cu Phan Boi Chau - Nguyén
Du. Ngay 06/12/2007 ho ba bang Thi Ph duoc Uy ban nhan dan huyén Binh Long
cap gidy chimg nhan quyen su dung dat sd vao so H- 07574 sO phat hanh AL
451703 thudc thira dat s6 134, to ban d6 s6 51, dién tich 96 m? toa lac khu phd PD,
thi trin An Loc, huyén Binh Long (nay 1a khu pho PN, phuong PD, thi xa Binh
Long), ngudn gdc dugce nha nude giao dat co thu tién sir dung dat.

Khi ding ky cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, hd so cip gdm s ding
ky tam tri c¢6 thoi han do ba Pang Thi Ph lam chi ho va c6 3 nhan khau tén Pang
Thi Ph, Ta Thi Bac H1, Ta Thi Ngoc H. Quy trinh cép giéy chirng nhan quyén su
dung dit d6i vai thira dat s6 134 dung tén ho ba Pang Thi Ph duoc thuc hién ding
theo quy dinh tai Luat dat dai. Nam 2016, ba Dang Thi Ph thuc hién thu tuc tang
cho quyén st dung thira dét s& 134 cho chi Ta Thi Ngoc H va dugc Giam dbc So
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Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Phudc cip gidy chimg nhan quyén s dung
dat s6 CD 981362, s6 vao so CS-00115 ngay 31/8/2016, thtra dat s6 134, to ban do
sd 51, dién tich 96 m? mang tén Ta Thi Ngoc H. Quy trinh cdp gidy chirmg nhan
quyén st dung dat dbi vai thira dat sb 134 dtmg tén chi Ta Thi Ngoc H duogc thuc
hién dung theo quy dinh tai Luat dat dai.

Sau khi duogc cap glay chtng nhan quyén sir dung dét, chi Ta Thi Ngoc H ban
cong viéc 1am dn sinh song tai Tp. H5 Chi Minh nén chua sir dung dén tai san, da
cho dng Danh Nh 1a ngudi quen cta me chi muon dé ¢ nho. Pay 1 quan hé dan sy
cho muon tai san dugc quy dinh tai Diéu 494 B6 luat dan sy nam 2015. Dén nay do
c6 nhu cau st dung nén chi Ngoc H dé nghi ong Danh Nh tra lai quyén sur dung
thira dat s6 143. Do d6 yéu cau cia chi Ngoc H vé vige kién doi tai san 1a quyén su
dung dat da dugc co quan c6 tham quyén cong nhan la phu hop véi quy dinh vé
quyén chiém hitu, st dung va dinh doat tai sdn quy dinh tai Diéu 164, Diéu 166 va
Diéu 499 B6 luat dan sy nam 2015 nén yéu cau cia chi Ngoc H duge chap nhén.

Qua trinh giai quyet vu an, 6ng Danh Nh xac dinh thira dat s6 134 va toan bo
tai san gan lién voi dat 1a tai san chung cua ong va ba Bang Thi Ph trong thoi ky
hon nhan, hién nay 6ng dang sir dung va sinh soéng trén thira dat nay, tuy nhién ba
Ping Thi Ph 1am hop dong ting cho thira dat s6 134 cho con riéng tén Ta Thi Ngoc
H. Ong yéu cau chia % tai san ndy va nhan bang tién, s6 tién 200.000.000 dong dé
di doi dén noi & méi hodc yéu cau duoc song tai ng6i nha trén thira dat nay cho dén
khi qua doi. Can ctr Dleu 200, Biéu 201 Bo luat t6 tung dan su quy dinh “Bi don c6
quyén dua ra yéu cau phan tb ...trudc thoi dlem mo phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chimg ctr va H giai”. Do vay, Hoi dong xét xtr khong xem
xét yéu cdu nay cua ong Danh Nh trong vu 4n nay, s€ xem xét trong vu an dan su
khac, néu duong su co yéu cau.

Tai phién toa nguyén don chi Ta Thi Ngoc H déng y cho 6ng Danh Nh luu cu
trén thira dat tranh chap cho dén khi qua doi, yéu cau 6ng Danh Nh cam két khong
duoc cho ngudi khac dén sdng chung, khéng duoc chiri béi me con chi khi vé nha
Va céc con riéng ctia ong Danh Nh khong dugc tranh chip tai san nay khi 6ng Danh
Nh qua doi vi day 13 tai san riéng ctia chi Ta Thi Ngoc H. Ong Danh Nh déng y véi
cac yéu cau nay cua chi Ngoc H.

Xét thay chi Ngoc H dong y cho ong Danh Nh luu cu trén thira dat tranh chép
cho dén khi qua doi phu hop véi nguyén vong cta 6ng Danh Nh. Viéc thoa thuan
cua cac duong su la hoan toan ty nguyén va khong trai phap luat, khong trai dao
durc xa hoi duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

[3] Tai phién toa, nhin dinh cua dai dién Vién kiém sat nhan déan thi xa Binh
Long phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[4] An phi dan su so thadm: Can ct Diéu 147 B6 luat to tung dan sy nam 2015
va Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi, I¢ phi Toa an.
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Ong Danh Nh phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Can cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39, Dicu 147,
Piéu 266, Diéu 271, Dieu 273 BJ ludt to tung dan sy ndm 2015.

Cian ctr Diéu 164, biéu 166, Diéu 499 B6 luat dan su.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Ta Thi Ngoc H, budc 6ng Danh Nh phai
tra lai thira dat s6 134, to ban dd sb 51, dién tich 96 m? toa lac khu pho PN, phuong
PD, thi xd Binh Long Cho chi Ta Thi Ngoc H (Giay ching nhan quyén sur dung dat
s6 CD 981362, s6 vao s6 CS-00115 ngay 31/8/2016 do Giam dbc S& Tai nguyén
va Mai truong tinh Binh Phudce cdp cho chi Ta Thi Ngoc H).

Cong nhan su tu nguyén cua chi Ta Thi Ngoc H cho 6ng Danh Nh duoc luu cu
tai ngdi nha trén thira dat s6 134, to ban d6 s6 51, dién tich 96 m® toa lac khu phd
PN, phuong PD, thi xa Binh Long (Gidy chtng nhéan quyen sit dung dat s CD
981362, s6 vao so CS- 00115 ngay 31/8/2016 do Gidm dbc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cdp cho chi Ta Thi Ngoc H) cho dén khi qua doi.

Ap dung Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Ong Danh Nh phai chiu 300.000 dé\ng an phi dan sy so thdm, hoan tra cho chi
Ta Thi Ngoc H s6 tién 300.000 dong tién tam ung an phi theo bién lai thu tién s0
0004342 ngay 07/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Binh Long.

Ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh an dén su
thi nguoi dwoc thi hanh dan déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cuong
ché thi hanh dan theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Luat
Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Nguyén don va bi don c6 mat tai phién toa c0 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan vang
mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban an hoic tir ngdy ban an duoc niém yét tai chinh quyén dia Ph, noi cu tru.

THAM PHAN

THANH VIEN HQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA



Pham Manh Bién Nguyén Thanh Minh Tran Thi Yén

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhén dén tinh BP; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thi xa Binh Long;
- Chi cuc THADS thi xa Binh Long;
- Duong su;
- Luu HSVA.
Tran Thij Yén



