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TINH THANH HOA DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 84/2019/DS - PT

Ngay 19-11-2019

V/v Kién doi lai quyén sir dung dat bi chiém gitr
va Huy hop dong chuyén nhugng QSDD.

, ‘ NIgAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thay

Cdc tham phén: 1. Ong Quéch Van Thanh

2. Ong Pham Vin Long

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Dai dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Thanh Héa:

Ba Thiéu Thi Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa

Trong cac ngay 18 va 19 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh
Thanh Hoa xét xir phtic thdm cong khai vu an thu 1y sb: 64/2019/TLPT-DS ngay
03 thang 10 nam 2019 vé viéc “Kién doi quyén st dung dat bi chiém giir va huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sb: 09/2019/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Thiéu Hoéa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 77/2019/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru B, sinh nam: 1959; (c6 mat).
Dia chi: Thon 3, xa B, huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoa
2. Bi don: Ong Nguyén H, sinh nam: 1962; (c6 mit).

Dia chi thuong tra: Tiéu khu 3, Thi Tran H, huyén Thiéu Héa, tinh Thanh Hoa.
Tam tra tai: Thon 2, xa D, huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Héa.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3. 1. Ba Nguyén Thi S — Sinh nim: 1964 (V¢ 6ng Nguyén H)
Dia chi: Tiéu khu 3, Thi trin H, huyén Thi¢u Hoa, tinh Thanh Hoa; (c6 mat).
3.2.BaLé Thi N — Sinh nim: 1963 (Vo 6ng Nguyén Hiru B)
Dia chi: Thon 5, x& D, huyén Thi¢u Hoa, tinh Thanh Hoa; (ving mat).
(Ong Nguyén Hiru B 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Lé Thi N theo gidy uy
quyén ngay 09/03/2018)



3. UBND xa b, huyén Thi€u Hoda, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phung Ba D— Chu tich UBND x3 b;
(ving mit).

4. UBND huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Trinh Van S — Chu tich UBND huyén Thiéu
Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén T— Phoé Cha tich UBND huyén
Thiéu Hoa; (ving mit).

* Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don, Luat su Nguyén
Thanh Hva luat su Nguyén Xuan D. Thudc vin phong luat su Lé Qubc H, Poan
luat s Thanh Hoa; (c6 mat).

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don 1a: Ba Pham Thi C —
Tro giup vién trung tam trg gidp phap ly nha nude tinh Thanh Héa; (c6 mat).

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba S 13: ong Lé Khic H — Tro
giup vién trung tadm tro gitp phap Iy nha nudc tinh Thanh Hoéa; (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién viét ngay 17 thang 05 nam 2016, cdc ban tw khai va tai
cdc phién hoa gidi ciing nhir tai phién toa nguyén don la éng Nguyén Hitu B trinh
bay:

Ong 14 chu st dung dién tlch dat tai: Thira dat 951+ 952 Ban d6 dia chinh xa
b nam 1989; Dién tich 934 m’ di duoc UBND Huyén Pong Son () cap gidy
ching nhan QSD dit so D 0957938 ngay 16/09/1994. Ban chinh gidy ching nhan
QSD dit néu trén 6ng van dang bao quan va luu giit. Nam 2006 do vao mién Nam
lam an nén 6ng da cho ong Nguyén H thué toan bo dién tich dat néu trén dé su
dung véi thoi han thué 1a 07 nam (tir nam 2006 dén nim 2013) viéc cho thu€ dugc
hai bén thoa thuan bang mi¢ng, khong lap thanh vén ban, tién thué dat tra mot lan
14 19.500.000d, gidy bién nhan tién thué dat ong Hgiir. Nam 2010 biét dién tich dat
ong cho 6ng Hthué di duoc UBND huyén Thiéu Hoéa cap gidy chimg nhan QSD
dat sd AG 480357 ngay 29/12/2006 dimg tén 6ng Nguyén H trén co sé 6ng ky hd
so chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Hdd dugc UBND Xi P chung thuec,
nhung thuc té 6ng khong ky hop déng chuyén nhuong QSD dat véi 6ng H va
khong giao ban chinh gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng H lam thu tuc tach thia
dat néu trén. Thay viéc UBND huyén Thiéu Hoa cép gidy ching nhan QSD dét
cho 6ng H trén thtra dat cta 6ng 1a khong dung quy dinh ctia phap luat nén 6ng da
khiéu nai dén UBND xa D; UBND huyén Thiéu Héa nhung khong duoc chép nhan
ong da thuc hién vi¢c khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Thi€u Hoa; Toa an
nhan dan tinh Thanh Héa dé nghi Toa 4n tuyén hily gidy chtimg nhan mang tén 6ng
H trén thira dat ctia ong.

Tai ban an s6 01/2016/HCST ngay 20/01/2016 cua Toa an nhan dan huyén
Thiéu Hoa va ban an sd 06/2016 ngay 25/03/2016 cua Toa an nhan dan tinh Thanh
Hoa da xét xur:

- Tuyén huy mot phan Quyét dinh s6 1671/QD-UBND ngay 30/06/2014
cua UBND Huyén Thi¢u Hoa.



Cu thé: Tuyén huy gidy chimg nhan QSD dat sé AG 480357 cip cho ong
Nguyén H ngay 29/12/2006.

Vi vay hién tai theo quy dinh cta phap luit 6ng H khong con bat ky quyén
gi trén thira dat cta o6ng. Tir khi ban 4n c6 hiéu lyc thi hanh dén nay dong thoi theo
thoa thudn viéc thué dat da hét han tir nam 2013, 6ng di nhiéu lan yéu cau 6ng H
tra lai QSD dat cho 6ng dé ong tiép tuc canh tac sir “dung nhung 6ng H khong tra cd
tinh chiém gitr, xAm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cua ong.
Ong da lam don yéu cau 6ng H tra lai dat dé 6ng str dung nhung 6ng H khong tra.
Nay 6ng yéu cau budc ong Nguyén H thao d& cac cong trinh 6ng H di xay dyng
trén dién tich dat thue cua ong tai Thira d4t 951+ 952 Ban dd dja chinh xa P nim
1989, tra lai 934 m® dat 6 ong H dang chiém gilr néu trén cho ong.

Qua trinh giai quyét vu an ong Nguyén H xuét trinh cho Toa 4n Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 12/7/2006 dé ching minh viéc mua
ban gitra 6ng H va ong B, ong Nguyen Hiru B bo sung yéu cau khai kién dé nghi
Toa an tuyén huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nay véi 1y do 6 ong
B khong ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay, hop dong chuyén
nhuong do bi don xuét trinh gia mao chir ky cua 6ng B.

Ching minh cho yéu cau khoi kién cua minh la ¢6 can ctr 6ng Nguyén Himu
B xuit trinh céc chimg ctr gom:

1. Ban sao chtng thyc gidy chimg nhan QSD dat s6 D 0957938 do UBND
Huyén Pong Son (cil) cip ngay 16/09/1994.

2. Ban an s6 06/2016/HC-PT ngay 25/03/2016 ctia Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa.

3. Ban sao chimg thuc, Két luan giam dinh s6 1101 ngay 22 thang 7 nim
2015 cua phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Thanh Hoa

4. Cong van tra 10i cia UBND x3 P va mot sb tai liéu khac c6 lién quan
trong viéc giai quyét tranh chap thira dat.

* Ve phia bi don 6ng Nguyen H trinh bay:

Thura dat 951+ 952 Ban d6 dia chinh x3 P nam 1989; Dién tich 934m’ ong
mua ctia 6ng Nguyén Hiru B hai bén thoa thudn mua ban voi nhau thira dat nay cé
hop dong cu thé chir khong phai 1a thué muon nhu 6ng B trinh bay va thuc té 6ng
Nguyén Hitu B ban cho 6ng 02 manh véi dién tich 1a 1500m* chir khong phai nhu
don kién, Hop dong mua ban giita hai bén c6 su chung thuc UBND xi P va da
dugc UBND huyén Thiéu Hoa cip gidy ching nhan QSD dat dung tén ong 1a
Nguyén H, hop dong ehuyen nhuong QSD dat da co hiéu lyc phap luat, 6ng da
duoc dung tén chu quyén sir dung dam dat néu trén 13 tai san cua ong, 6ng co toan
quyén st dung, 6 ong Nguyén Hiru B kién doi lai 1a khong c6 can cu, dé nghi Toa an
xem xét giai quyét bao ve quyén loi cho ong.

Ching minh quyén st dung hop phap thira dat tranh chdp néu trén ong
Nguyén H xuét trinh cho Toa an cac ching cur gom:

- 01 Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay 12/7/2006 ngudi
chuyén nhuong 6 ong Nguyen Htru B.(Pho t6 khong c6 ching thyc).

- 01 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 12/7/2006 ngudi
chuyén nhuong 1 6ng Lé T. (Pho t6 khong ¢6 chtng thuce).



- 01 Ban sao gidy chting nhan quyén sir dung dat dung tén Nguyén H cap
ngay 29/12/2006, di¢n tich 934m?2 tai thira 452a (Pho t6 c6 chiing thuc).

- 01 Ban sao gidy chimg nhin quyén st dung dat dting tén Nguyén H cép
ngay 29/12/2006, di¢n tich 500m2 tai thira 452b (Pho t6 khong cé ching thuc).

- 01 Gidy xac nhan cia UBND xi D (pho t6 khong c6 ching thue).

- 01 Bién ban hoa giai cua UBND xa b ngay 26/02/2014( pho t6 khong co
chimg thue) va mot sb tai lidu khac c6 lién quan trong viéc giai quyét tranh chap
thira dat.

Sau khi 6ng H xudt trinh gidy to chirmg minh c6 hop dong chuyen nhugng
quyén sir dung dat ong Nguyén Hiru B c6 don dé nghi toa an trung cau giam dinh
chir ky va chir viét. TAND huyén Thiéu Hoa c6 quyét dinh trung cau giam dinh s6
01/2017/Qb-TCGD ngay 28/02/2017.

Tai ban Két luan gidm dinh lai s6 86 ngay 30 thang 5 nim 2017 ciia Vién
khoa hoc hinh sy B cong an, két luan:

- Chir ky, cac chir “Nguyén Htru B” duéi muc “PAI DIEN BEN
CHUYEN NHUONG QSDP” trén tai liéu can giam dinh (Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 12/7/2006 ) ky hiéu A1 so véi chit ky, chit viét
ctia 6ng Nguyén Hitu B trén céc tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M8 khong
phai do cung mot nguoi ky va viét ra.

- Céc chir Nguyén Hitu B” dudi muc “Nguoi chuyén nhuong” trén tai
lidu can giam dinh ( So d6 khu dat chuyén nhugng ky ngay 12/7/2006) ky hi¢u A2
so v6i chir viét ciia 6ng Nguyen Hitu B trén céc tai li€éu mau so sanh ky hiéu tu M1
dén M8 do ciing mot nguoi viét ra.

Vu an da dugc dua ra xét xtr vao ngay 11/09/2017 Toa an nhan dan huyén
Thiéu Hoéa ra ban an s 07/2017/DSST ngay 11/09/2017 sau khi tuyén an cac
duong su khang cdo theo thu tuc Phiic tham. Sau khi xem xét ban an TAND nhan
dan tinh Thanh Hoa tuyén hity ban 4n tra hd so lai cho TAND huyén Thiéu Hoa
giai quyét lai theo tham quyén

Qua trinh giai quyét lai vu an va xem xet ni dung khoi kién:

- Ong Nguyén Hiru B van giit nguyén yéu céu khot kién nhu don khoi kién
va cac y kién khoi kién bd sung nhu yéu cau trong hd so vu an: Yéu ciu ong
Nguyen H thao d& cac cong trinh trén dat nong nghiép tra lai dién tich 934m” tai
Thira dat 951+ 952 Ban d6 dia chinh xa b nam 1989; da dugc UBND huyén Dong
Son (cii) cap gidy ching nhan QSD dat s6 D 0957938 ngay 16/09/1994 va yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma é6ng Nguyén H cung cép.

- Sau khi thy ly lai vu an TAND huyén Thi¢u Hoa thong bao thu 1y vu an va
téng dat cac thu tuc hop 1€ cho 6ng Nguyén H. Ngay 01/03/2018 éng Hco don
phan t6 noi dung don yéu cau:

+ Thu héi, huy bé Gidy CNQSDD s6 D0957938 cap ngay 16/09/1994 mang
tén 6ng Nguyén Hiru B, cu thé huy bo, thu hdi quyén st dung dat thira dat 951 va
952 dugc cip chung véi nhimg QSDPD khac cua ho 6ng B trén gidy CNQSDD sb
D0957938.

+ Tuyén bd Hop doéng chuyén nhuong QSDD thtra dat 951 va 952 ngay
12/07/2006 ¢6 hi¢u luc.



+ Tuyén b Hop dong chuyén nhuong QSDD thira 955 ngay 12/07/2006 vo
hiéu toan bd v6i Iy do muc mich va ndi dung vi pham diéu cam cua phap luat khi
¢ hanh vi gian déi.

+ Budc 6ng B tra lai s6 tién 6.799.468d di nhan, dong thdi xac dinh ong B
c6 181 va chiju trach nhiém bodi thuong thiét hai khi giai quyét hau qua cua hop dong
chuyén nhuong QSDD thira dat 955 ngay 12/7/2006 vo hiéu: Cu thé gia tri cong
trinh trén dat 1a 71. 036.250d(bay moét triéu khong tram ba sau nghin hai tram nam
muoi dong); Khoan tién chénh Iéch gia tri quyén su dung dat do cac bén thoa thuan
v6i gia tri thi truong quyén st dung dat tai thoi diém xét xir so tham 1a
43.200.5324.

Tong s6 tién ong H dé nghi toa an giai quyét budc ong Nguyen Hitru B phai
tra lai va boi thuong thiét hai 13 121.036.250d(Mot tram hai mdt triéu khong tram
ba sau nghin hai trim nim muwoi dong).

* Ngay 05/06/2018 Toa an nhan dan huyén Thiéu Hoa di tién hanh dinh gia
tai san dang tranh chap két qua xac dinh: Thtra dat s6 951 + 952 Ban d6 dia chinh
x4 P nam 1989; Hién tai ngudi dang truc tiép quan 1y, khai thac 1a ong Nguyén H,
thudc dat nong nghiép vi tri nam doc theo kénh B9, giap qubc 16 45, phia Bac giap
kénh B9 dai 34,6m, phia Nam giap bo rudng dai 34,5m, phia BDong giap ruong dai
28,1m, phia Tay giap dat ao cta thuoc UBND xi quéan 1y dai 26m c6 dién tich
934m? (c6 so d6 kém theo)

+Tai san trén dat c6 tong gid tri 1a 60.496.200d (sdu muoi triéu bon trim
chin sau nghin hai trim dong).

+V¢é phan dat: Thira dat dién tich 934m® tri gia 93.400.000d (Chin ba triéu
bon trim ngan dong).

Tong tai san tranh chap 13 153.896.200d(mot trim nim ba triéu tam trim
chin sau nghin hai trim dong).

*Bao cao va xac nhan cuia UBND xa b:

Dién tich dét tai thira 951 + 952 theo ban d6 dia chinh x3 D 1ap nam 1989
dién tich 934m’, ho 6 ong B da dugc cap Gidy CNQSD dat nam 1994. T ndm 2006
dén nay ho ong Nguyen Hiru B 1a nguoi ndp day du cac khoan dong gop cho dia
phuong trén dién tich dat duoc giao. Vu viéc tranh chap dat gitra h¢ 6ng B va 6ng
Hda kéo dai nhiéu nim, UBND xi P ciing di hoa giai nhiéu 1an nhung khong c6
két qua. TAND huyén Thiéu Hoa va TAND tinh Thanh Hoa dé giai quyét bang
ban an hanh chinh huy bo gidy ching nhan QSDD trai phap luat ciia dng Nguyén
H. Tir ngudn gdc dat, hd so dia chinh, ban chinh Gidy chimg nhan QSDP dtng tén
ong Nguyén Hiru B luu giit xac dinh 6ng B 1a chu st dung dat duoc nha nude cong
nhén theo quy dinh cua luat dét dai.

Viéc 6ng B cho 6ng H thué nim 2006: Cin ct 10i trinh bay cua ong Tran
Trong T (nguyén can bd dia chinh xa P nam 2006), trong qua trinh giai quyét vu
viéc tai cac cdp UBND x3 D co ¥ kién: Nam 2006 6ng B thoa thuin cho 6ng
H(nguoi bén thi trin H) thué dién tich dit nong nghiép dé san xuét, gia tién thué,
thoi han thué dat do hai bén tu thoa thuén, sau d6 ong H dén UBND x3 bao céo
viéc thué dat va yéu cau UBND xa chung thuc viée thué dat thoi han 7 nam tir nim
2006 dén nam 2013 dé o6ng H duoc kéo mac dién. Tai thoi diém d6 ong T da
hudng dan cho cac bén lam hop dong, do hai bén khong viét duoc nén nho éng T



viét ho, do cho 1au nén ong B bo vé va 6ng H cam hop dong vé cho ong B ky, sau
d6 ong Heam hop dong 1én cho can bd xa chimg thyc dua lai cho 6ng H xin chir ky
ctia Chu tich UBND x4 P. Tai két luan gidam dinh s6 1101/KLGD ngay 22/07/2015
ctia Phong k¥ thut hinh su cong an tinh Thanh Hoa va két luan giam dinh sb
86/C54 P5 ngay 30/05/2017 cua Vién khoa hoc hinh sy B§ cong an da xac dinh
duoc chir ky trong Hop déng chuyén nhuong khong phai chir ky cua ong Nguyén
Hitu B cho nén Hop dong chuyén nhuong quyén SDD ngay 12/7/2006 ma 6ng H
xudt trinh 14 gia mao chit ky cta ong B.

V& tai san 6ng Nguyén H xay dung trén dién tich dat tranh chap: Viéc éng H
xay dung cac tai san trén dét tranh chip 13 cic cong trinh xay dung trai voi phap
luat da bi UBND xa b nhiéu 1an thong béo, 1ap bién ban vi pham veé viéc xay dyng
trai phép gom: Thong bao ngay 14/01/2011 vé viéc 6ng H tu ¥ xdy dung chudng
trai chan nuoi trén dat nong nghiép, UBND xa B di yéu cau ong H tho d& toan bo
chudng trai, bd moéng tra lai hién trang thira dat; Bién ban vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai ngay 17/01/2011 vé viée 6ng H tu y xay dung cong trinh trai
phép trén dat noéng nghiép; Quyet dinh s6 05/QD-CT ngay 20/01/2011 vé viéc
thanh lap hoi doéng cudng ché thao dd cong trinh xay dung trai phép trén dat san
Xudt nong nghiép; Bién ban vi pham s6 01/BB-BC ngay 13/06/2011 vé viéc ong H
tu y d6 lang bé tong trén phan mong xay dung trai phép trén dat nong nghiép. Nhu
vay céc cong trinh xay dung cua 6ng Hla trai phap luat bi budc phai thao do nén
khong c6 cin ctr bao toan, ton tai. Y kién cuia UBND x4 yéu cau 6ng Nguyén H
phai thao d& cac cong trinh xay dung trai phép trén dat va tra lai dién tich dat dang
chiém gilr cho ong Nguyen Hiru B.

D6i véi yéu cau phan td cua 6ng H: Yéu cau tuyén b0 hop dong chuyen
nhuong QSDD thtra dat 955 ngay 12/7/2006 da dugc giai quyét tai Quyét dinh sb
1671/QD-UBND ngay 30/6/2014 caa UBND huyén Thiéu Hoa két luan: Khong co
viéc chuyen nhuong thira dat 955, thira dat nay gia dinh ba T (vo ong T) van dang
st dung 6n dinh tir nam 1993 dén nay, do vay UBND huyén Thi¢u Hoa da quyét
dinh thu hdi, huy bo gidy ching nhan QSDP s6 AG 480358, cap ngay 29/12/2006
cap cho ong Nguyén H va thoai tra tién thué, 1é phi chuyén nhuong cho 6ng H vi
dién tich dat chuyen nhuong theo hop ddng chuyén nhuong thira dat 955 khong co
that vi vay yéu cau phan t6 cua ong H khong lién quan dén vu an nay dé nghi caa
ong H trong vy an nay toa an khong chap nhan. Pdi v6i yéu cau doi boi thuong
lién quan dén hop dong chuyén nhuong thira dat 955 khong c6 that nén khong phat
sinh hau qua phap 1y.

* Y kién cia UBND huyén Thiéu Hoa.

Trén co sé hop doéng chuyén nhuong QSDP duge UBND x4 P chimg thuc,
ho gia dinh da hoan thanh nghia vu tai chinh. UBND huyén Thi¢u Hoa da cap cho
ho 6 ong Nguyen H hai gidy ching nhén quyén st dung dat sd AG 480357 dién tich
943m” va Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AG 480358 dién tich 500m>.
Nam 2014 6ng Nguyén Hiru B ¢6 don khiéu nai dén Cha tich UBND huyén Thiéu
Hoéa vé viéc gia dinh 6ng c6 thoa thuan cho ho 6ng Nguyén H thué dién tich dat
nong nghiép dién tich 1434m’, gia dinh 6ng khong ky hop dong chuyén nhuwong
cho ong H dién tich dat néi trén. Ong dé nghi co quan nha nuéc thu hoi gidy ching
nhan quyén st dung dat cp cho ong Hva tra lai dat cho gia dinh 6ng. UBND



huyén Thiéu hoa di ban hanh quyét dinh thu hdi gidy ching nhan quyén st dung
dat sb AG 480358 cip ngay 29/12/2006 cho 6ng Hai, 1y do cip khong dung quy
dinh cua phap luat dat dai. Tir nim 2014 dén nay UBND huyén Thiéu Héa khong
xem xét giai quyét ndi dung lién quan dén tranh chap. UBND huyén Thiéu Hoa dé
nghi tda an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat vé viéc tranh chap gitra
hai hd gia dinh.

Tai Ban an s6 09/2019/DS-ST ngay 30/8/2019 ciia Toa an nhin déin
huyén Thiéu Hoa di quyét dinh:

Ap dung: Diéu 688 Bo luat dan sy s6 91/2015/QH13 niam 2015; Piéu 26,
35, 39 Diéu 147, Khoan 2 Diéu 227, 271, 273, 278, Khoan 1 Diéu 280 BLTTDS;
Diéu 166, Diéu 472, 474, Diéu 482 BLDS. Diéu 166, 167 Luat dat dai. Diéu 48,
Diém d Khoan 1 Biéu 12 Nghi Quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Hiru B.

2. Budc 6ng Nguyén H thao d& cac cong trinh trén dt tra lai cho 6ng Nguyén
Hitu B dién tich dat nong nghiép tai Thira dat 951+ 952 Ban dd dia chinh x3 P
nam 1989 (C6 so d6 kém theo). Trong thdi han 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngay ban
an c6 hiéu lyc phap luat ong Nguyén H phai thu hoach hoa loi, thao d&, di doi cac
tai san cia 6ng co trén dat.

3. Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyén H vé viéc yéu cau: Huy bo Gidy
CNQSDD s6 D0957938 cap ngay 16/09/1994 mang tén Ong Nguyén Hiru B va
Tuyén b Hop dong chuyén nhuong QSDP thira dat 951 va 952 ngay 12/07/2006
¢o hiéu luc.

4.Tach yéu cau khoi kién cua ong Nguyén H vé viéc doi: Tuyén bé Hop
ddng chuyén nhuong QSDD thua 955 ngay 12/07/2006 v6 hi€u va giai quyet hau
qua cua hop dong trén. Ong Nguyén H duoc quyén khoi kién lai yéu cau nay khi
c6 chimg cr va yéu cau hop phap.

* Ngay 11/9/2019, bi don 14 6ng Nguyén H va ngudi co quyeén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Nguyén Thi S khang c4o, v4i nodi dung:

- Cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 934m’
giita 6ng Hva éng B boi 18 cac bén di thuc hién xong tat ca cac ndi dung cua viée
chuyén nhugng, ho gia dinh ong B di nhan day du tién va ban than 6ng Hda su
dung 6n dinh lau nam, vi vy dé nghi Toa 4n budc cac bén tiép tuc thyc hién nodi
dung chuyén nhuong 934m” dat nong nghiép giira ong Hvéi 6ng B.

- Chép nhan ndi dung yéu cau phan t6 cta 6ng Hdé huy mot phan
GCNQSDD s6 D0957938 cip ngay 16/09/1994 mang tén 6ng Nguyén Hiru B,
dong thoi tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD (trén hop déng mang tén T-
T) voi dién tich 500m” 1 v6 hiéu, va giai quyét hau qua phap 1y cua viéc tuyén bd
hop dong vé hiéu.

Tai phién toa phiic thim nguyén don khong rat don khoi kién, bi don va
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 14 ong H va ba S khong rat don khang cao.
Céc duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.



Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich cua bi don: Hop dong chuyén
nhuong QSDD chir ky khong phai cua 6ng B, nhung trong so do dat chuyén
nhuong lai 13 ctia 6ng B, bién lai thu thué viéc chuyén nhuong, 101 khai cua duong
su trong qua trinh giai quyét vu 4n di diy du co sé khing dinh viéc chuyén
nhuong 13 ¢ that va vi hop déng chuyén nhuong chua dam bao vé trinh tu thi tuc
vé chir ky cua cac duong sy trong hop dong nén hop dong d6 vo hiéu. Nhung cac
bén di thuc hién xong tit ca cac ndi dung cong viée trong hop dong va ban than
ong H ciing da str dung, khai thac tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay, cac tai
san duoc hinh thanh trén dat trong qué trinh sir dung c6 gia tri 1on hon gip nhiéu
1an so v6i gia tri khu dat nén dé nghj Toa an ap dung cac quy dinh cta phap luat dé
budc cac bén thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi dién
tich chuyén nhuong 934m’.

V& yéu cau phan t6 cua bi don ddi véi viée xac 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vai dién tich 500m’. Bé nghi HPXX tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét véi dién tich 500m® 13 v6 hiéu va budc gia dinh ong B
phai bdi thuong cho gia dinh 6ng Hsb tién 121.036.2504.

Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich cta nguyén don: Hop dong chuyén
nhuong dat ngay 12/7/2006 khong phai chit ky ctia 6ng B nén hop dong khong c6
gia tri phap 1y. So d6 khu dat khong phai 13 cin ¢ cho viéc chuyén nhuong dat
giita ong B va 6ng Hai. Giao dich déan sy c6 thé bang miéng khong nhat thiét phai
bang vin ban nén viéc ong B cho ong H thué dat bang miéng 13 phu hop. Viéc cho
thué dat ciing phai cé bién ban giao nhén tién. P6i voi yéu cau phan té cta bi don
do yéu cau dua sau Thong bao phién hop giao ndp chirng ctr va hoa giai nén cap so
tham khong dong ¥ 1a c¢6 co sé. Cac cong trinh x4y dung trén dat cua 6ng H 1a trai
phap luat, budc phai thdo d& va khoi phuyc lai tinh trang ban dau nén khong co cin
ctr duoc bao toan. Tir nhitng can ctr trén dé nghi HDXX phuc thim giir nguyén ban
an so tham.

Y kién cua dai dién VKSND tinh Thanh Hoa tai phién toa: Qua trinh giai
quyét vu 4n tai giai doan phuc thim tuan theo quy dinh cia BLTTDS. Cin ctr vao
so d6 khu dat chuyén nhuong co chir ky va chir viét ngay 12/7/2006 cta 6ng B, 10i
khai ctua 6ng Tran Trong Toan, cac 10i khai cua 6ng B tai cac lan lam viée tai
UBND x4 D thira nhan c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng B va
ong Hai; do d6 viéc chuyén nhuong dat ndng nghiép trén 1a c6 that. Vi viéc ky hop
ddng chuyén nhuong dat néng nghiép khong co chit ky cia vo va cac con 6ng B
nén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/6/2006 1a v6 hiéu. Do
chua giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu va khong bo sung tai cap phac tham
duoc nén dé nghi HPXX cin ctr Khoan 3 Diéu 308 BLTTDS huy ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong vu an, duoc tham tra tai phién toa,
nghe 101 trinh bay cta cic duong su va y kién cta dai dién VKSND tinh Thanh
Hoa tai phién toa.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét noi dung khang céo:

Nguén gbc dién tich 934m* dét dang tranh chp tai thira s6 (951 + 952), to
ban do s6 1, muc dich sir dung 13 trong lua; dia chi xa D, huyén Thiéu Hoa, tinh
Thanh Hoéa mang tén ong Nguyén Hitu B theo GCNQSDD s6 D 0957938 duoc
UBND huyén Dong Son cip ngay 16/9/1994.

Nim 2006 giita 6ng Nguyén Hitu B va 6ng Nguyén H c6 thuc hién giao dich
dién tich dét trén. Ong B cho rang cho 6ng Hthué véi thoi han 07 nim (tir nim
2006 dén nam 2013). Ong Hcho rang hai bén dd chuyén nhuong dat cho nhau vao
ngay 12/7/2006 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va so d6 khu dat
chuyén nhuong giita ong B va 6ng Hai. Qua giam dinh chit ky va chit viét cua éng
B trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi khong phai chit ky va chi
viét ciia 6ng B, nhung trong so dd khu dat chuyén nhuong lai 1a chit ky va chir viét
ctia 6ng B, ¢6 sb thira, dién tich, to ban d6 sb cu thé va duoc ky cung ngdy véi hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén. Ca Hop dong va so dd dat déu c6 xéac
nhan cua dia chinh xa, chu tich xa va dai di¢én phong tai nguyén moi truong. Theo
ong Tkhai: “ 6ng B va ong Hco vao phong lam viéc cua dia chinh xd bao cado viéc
mua bdn va lam hop dong chuyén nhwong, cé trinh mot gidy viét tay vé viéc mua
ban ddt cia 02 hé, sau khi doc gidy viét tay thdy chwa hop 1é nén cin bé dia chinh
da dwa hop dong chuyén nhwong cho hai bén lam, trong gidy viét tay cé thé hién
ré dién tich ban va sé tién ban”; tiép theo ong Tkhai: “hé so chuyén nhieong la do
ong viét ong di ghi ding nhw yéu cau cia cic h khéng thém bét ndi dung
nao... ”(BL 95). UBND xa P da c6 Bién ban lam viéc ngay 02/5/2013 trong ndi
dung bién ban c6 y kién cua ba N (vo éng B) trinh bay: “Ba dong y cho éng
Nguyén H mwon GCNOSDP cii dé lam GCNOSDD sau khi c6 hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung ddt” va tai budi 1am viéc da két luan viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dit ctia ong Nguyén Hiru B va ong Nguyén H 13 ¢6 that...(BL 100).
Tai Bién ban hoa giai ngay 26/02/2014 cia UBND x4 D ¢6 ¥ kién cua ong B: “Gia
dinh t6i ¢6 dién tich dat nong nghiép duoc chia theo Nghi dinh 64. Do viéc lam an
nén gia dinh t6i da chuyén nhwong lai cho éng Nguyén H tir ndm 2006 dén thing
01/2013 la hét han...” (BL39). Ong B khing dinh 6ng chi cho éng Hthué 07 nim,
nhung khéng c6 tai liéu, chimg ctr ching minh viéc 6ng cho 6ng Hthué dat; theo
quy dinh tai Piéu 689 BLDS nim 2005 quy dinh: “hinh thitc chuyén quyén sir
dung ddt phdi ldp thanh van ban, ¢é cong chirng, chitng thuc theo quy dinh ciia
phap ludt”. Do @6 viéc ong B khang dinh chi cho 6ng Hthué dat 1a khong co co so.
Tai phién toa phuc thaim 6ng B thira nhan vo chong éng c6 mit tai cac budi lam
viéc va hoa gidi ngay 02/5/2013, ngay 26/02/2014 tai UBND xa D; 6ng B thura
nhan c6 cing 6ng H 1én UBND xi vao ngdy 12/7/2006 nhung khong phai dé
chuyén nhuong d4t ma hai bén 1én gip dé 1am hop dong dién cho 6ng Hai, ong c6
ky vao so d6 dat nhung khong biét 1a ky lam gi. Viéc 6ng B nai trén 13 khong c6 co



so vi viée 1am hop doéng dién khong lién quan gi dén can bd dia chinh, trong hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 932m* ngay 12/7/2006 c6 ghi cu thé sb
chimg minh thu cua ong B, cac 10i khai tai x3 6ng B thira nhin c6 viéc chuyén
nhuong dat trén nén thyc chat 1a c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Nhung viéc ky hop dong chuyén nhuong dat néng nghiép khéng co chit ky cua vo
va cac con dng B nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/6/2006
1a vo hiéu. Do chua giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu va khong thé bo sung
tai cip phtic thim duoc nén thdng nhit quan diém cua dai dién VKS hay ban 4n so
tham; can cr Khoan 3 Diéu 308 BLTTDS.

Céc n6i dung khang céo khac sé& dugc xem xét, giai quyét lai vu an theo thu
tuch so tham.

[2]. V& an phi: Sb tién tam tng an phi dan sy so tham s& dugc xr Iy khi giai
quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

Bi don khang c4o din dén huy ban 4n so thim nén 6ng Hva ba S khéng phai
chiu 4n phi dan su phtc thim; cin ct khoan 3 Piéu 148 ctia BLTTDS. Khoan 3
Piéu 29 NQ 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, ndp quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

* Can ctr vao Khoan 3 Piéu 308; khoan 3 Diéu 148 Bo luat tb tung dan su.
Khoan 3 Diéu 29 NQ 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Hay ban an so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2019 cia Toa 4n
nhan dan huyén Thiéu Hoéa va chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Thi¢u
Hoa giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi: S6 tién tam Gmg an phi dan su so thim s& duoc xir 1y khi giai
quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

Ong Nguyén H va ba Nguyén Thi S khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham;
hoan tra lai cho 6ng Hai, ba S mdi nguoi 300.000d theo bién lai thu sé 5574 va
5575 ngay 11/9/2019 ctia Chi cuc THADS huyén Thi¢u Hoéa, tinh Thanh Hoa.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND huyén Thiéu Hoa;
- Chi cuc THADS huyén Thiéu Hoa; (da ky)
- Puong sy;
- Luu ho so./.
Lé Thi Thay
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