TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an sd: 67/2025/DS-PT
Ngay: 16/01/2025
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Thim phdn: BaDd Thi Hoa

Ba Pham Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign Kiém st nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 ndm 2025, tai Tru s Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xur phuc tham cong khai vu én thu Iy s6 1086/2024/TLPT-DS ngay 12
thang 12 ndm 2024 v¢& viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 431/2024/DS-ST ngdy 26 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan Quan H, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 6731/2024/QD-PT ngay 20 théng
12 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 236/2025/QD-PT ngay 06 thang
01 nam 2025, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Lé Phuéc H, sinh nim 1955.

Pia chi: S6 269/19 duong L, Phuong 15, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Hoai G, sinh nam 1978.
(C6 mat)

Dia chi lién hé: S6 47/5 duong N, Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

La nguot dai dién theo uy quyén (Theo Hop ddng uy quyén sé cong
ching 004610, quyén s6 11/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/11/2022 do Van
phong Cong chirng Ngd Puc N, Thanh pho Ho Chi Minh chirng nhéan).



2/ Bi don: Ba Pham Ba Song N, sinh nam 1986.
Dia chi: S6 A é\p T, xa P, huyén N, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pham Tran L, sinh nam 1988.
(Xin vang mat)

Dia chi: S6 163 duong T, Khu phd G, phuong B, thanh ph6 Thu Drrc,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy iy quyén sé cong chung
17311, quyén s6 10/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/10/2024 do Phong cong
ching soO F, Thanh pho Ho Chi Minh chitng nhan).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia Dbi don: Luat su Mai Trung
D — Van phong Luét su P — Doan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mat)

Dia chi lién hé: SO 163 duong T, Khu phd G, phuong B, thanh phd Thu
buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh nim
1932.

Pia chi: S6 57/8 duong A, Phuong E, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngueoi giam ho hop phdp cua Ba T: Ba Vo Thi Thay V, sinh nam 1959.
(Theo Trich luc dang ky giam ho s6 187/TLGH-BS do Uy ban nhan dén Phuong
E, Quan Y cap ngay 19/6/2023) (Vang mat)

Pia chi: S6 57/8 duong A, Phuong E, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh.

4/ Nguoi khang cdo: Nguyén don Ong Lé Phuée H va ngudi ¢6 quyeén loi,
nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi T ¢6 Ba VO Thi Thuy V la nguoi giam ho
hop phap.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hi¢n nd1 dung vy an nhu sau:

Theo don khéi kién dé ngay 30/11/20022, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don Ong Lé Phuoc H do Ba Lé Hoai G la nguoi dai di¢n theo
uy quyén trinh bay: Vi stc khoe yeu bénh tat nén ngay 16/06/2020 Ong Lé
Phudc H c6 1am Hop dong uy quyén cho vo 6ng 1a ba V& Thi Ngoc C dugc thay
mat 6ng mua ban chuyén nhugng nha, dat d6i voi nha dat tai s6 A Khu phé T,
phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay chang nhan quyén sir
dung dat So vao sb Cap GCN H00830/05 ngay 23/3/2006 do Uy ban nhéan dan
Quan H Cap va thura dat s6 4076, to ban d6 sb 4, dia chi: phuong A, Quan H,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chang nhan quyen sir dung dat sb vao s cap
GCN 02695QSDD/Q12/2000 ngay 28/12/2000 do Uy ban nhan dan Quan H
cap. Tuy nhién do mac bénh hiém nghéo nén ba C chét ngay 30/06/2022. Sau
khi ba C chét, Ong H phat hién trudc khi chét ba C da chuyén nhuong 02 nha
dat néu trén cho Ba Pham Ba Song N Vv&i tong gid trj 1a 5.700.000.000 dong. Va
thuc té vao ngay 22/6/2022 Ong H ¢6 nhan duoc s tién 900.000.000 dong tir



moét tai khoan ghi noi dung: “Pham Ba Song N chuyén khoan vao ngay
22/6/2022”. Tir 46 dén nay 6ng khong nhan dugc thém bat ky khoan tién nao va
cling khong c6 bat ky ching cir nao thé hién vo Ong H da nhan du s6 tién
5.700.000.000 ddng. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau Tda an hay 02 hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 010093 va 010094 ngay 31/5/2022
ciia Van phong cong chung Ping Vian K duoc ky két giira ba Vo Thi Ngoc C
v6i Ba Pham Bé Song N, bugc Ba N giao tra toan by 02 ban chinh gidy ching
nhan quyén su dung dat cua 02 thira dat néu trén. Dong thoi yéu cau Toa 4n tién
hanh trung cau giam dinh lai d6i v&i Bién nhan tién ngay 31/5/2022 duoc ky két
gitta ba V6 Thi Ngoc C véi Ba Pham Ba Song N.

Tai phién toa ngay 24/7/2024, nguoi dai di¢n theo uy quyén cta nguyén don
xac dinh lai yéu cau khai kién, yéu cau Toa 4 én tuyén hai hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat trén vo hiéu, do d6 yéu cau Toa an tam ngumg phién toa dé thu
thap cac tai liéu lién quan qua trinh diéu tri bénh dé 1am rd vé tinh hinh suc khoe
ctia ba V& Thi Ngoc C trong giai doan ky két hop dong voi ba N. Pong thoi thu
thap chimg ctr d6i chat vé viéc giao nhan tién gitra ba C va ba N.

Bi don Ba Pham Bd Song N ¢6 éng Nguyén Anh T lam nguwoi dai dién
theo sy quyén frinh bay: Vao ngiy 31/05/2022, ba V5 Thi Ngoc C di chuyén
nhuong hai quyén sir dung dat cho Ba Pham B4 Song N, cu thé:

(1) Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat c6 tai san gan lién véi
dat sd hop dong 010093/HDP-CN; ddi ‘tuong hop dong Quyen str dung dét (co
tai san gan lién véi dat) tai thia dat so 405, to ban d6 s6 12 (theo tai liéu ndm
2005), dia chi: Y, Khu phd U, phuong A, Quéan H, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chang nhan quyén sir dung dat sd vao s0 cap GCN: H00830/05 do Uy ban
nhan dan Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 23/03/2006; gia tri chuyén
nhuong 13 3.000.000.000 dong; phuong thirc thanh toan: mot Iﬁn ngay sau khi
ky hop dong (bang tién dong Viét Nam); viéc thanh toan do hai bén ty thuc hién
qua bién nhan.

(2) Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat khong c6 tai san gan lién
Vvéi dat s6 hop dong 010094/HD-CN; doi tuong hop dong: Quyen su dung dat
(khong c6 tai san gan lién véi dat) tai thira dat s6 4076, to ban do s6 4, dia chi:
phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giéy chiing nhan quyén St
dung dat s6 vao so cap GCN: 02695 QSDD/Q.12/2000 do Uy ban nhan dan
Quan H, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 28/12/2000, ding ky thay doi ngay
13/03/2006 va ngdy 21/9/2020; gia tri chuyén nhuong 1a 2.700.000.000 ddng;
phuong thic thanh toan: mot 1an ngay sau khi ky hop dong (bang tién dong Viét
Nam); viéc thanh toan do hai bén tu thuc hién qua bién nhan.

Ciing trong ngay 31/05/2022, Ba N d4 hoan tat viéc thanh toan tién chuyén
nhuong cho ba C toan bd gia tri chuyén nhuong cua hai Hop déng chuyén
nhuong quyen sir dung dat s6 010093/HP-CN va s6 010094/HP-CN néu trén, véi
t6ng so tién 1a: 5.700.000.000 dong. Viéc giao nhan tién thanh toan nay dugc ghi
nhan bang Bién nhan tién dé ngay 31/05/2022 gitra Ba N va ba C. Tai bién nhén
tién ndy, ba C da ky tén va xac nhan rang “Toi da nhan dua s6 tién trén”. Bong thoi



ba C ciing d4 ban giao toan bo Gidy ching nhan quyén su dung dat cua hai thira
dat chuyén nhuong dé thuc hién tha tuc sang tén nguoi sir dung dat cho Ba N. Ba
N da nop hd so ding ky thay doi ngudi sir dung dat tai co quan nha nude theo quy
dinh cua phap luat. Doi véi thira dat s6 405, to ban d6 s6 12 da duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai Quan H chang nhan thay d6i ngudi sir dung dat sang
cho Ba N ngay 17/06/2022; DBdi voi thira dat s6 4076, to ban dd sé 4 dang trong
qua trinh thyc hién, do v& lai va cho chiung nhan thay d6i nguoi st dung dét sang
cho Ba N thi Ong H khoi kién nén Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Quan H
tam thoi chua giai quyét.

Riéng dbi véi s6 tién 900.000.000 ddng Ba N da chuyén khoan cho Ong
H vao ngay 22/06/2022 1a dé thanh toan cho khoan vay trudc d6 cua Ba N d6i
véi Ong H va ba C. Pay 1a mot giao dich hoan toan doc lap, riéng biét véi viéc
giao dich chuyén nhuong, thanh toan va thuc hién hai Hop déng Chuyén nhuong
quyen su dung dat s6 010093/HP-CN va s6 010094/HP-CN. Viéc Ong H cho
rang vo chong ong chi nhan dugce 900.000.000 dong vao ngay 22/06/2022 lién
quan dén viéc thyuc hién hai Hop dong chuyén nhuong sé6 010093/HD-CN va s6
010094/HDB-CN la hoan toan khong dung su that khach quan va hoan toan trai
véi noi dung Bién nhan tién thanh toan da duoc lap giita ba C va Ba N vao ngay
31/05/2022. Do d6, Ba N hoan toan khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ong
Hao.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguye~n Thi T do Ba Vo Thi
Thity V lam nguoi giam hg hop phap trinh bay: Ba Nguyén Thi T 1a me ruét cua
ba V& Thi Ngoc C, hién Ba T da bi tuyén bé mat nang luc hanh vi dan sy va Ba
V 14 ngudi giam ho hop phép theo Trich luyc dang ky giam ho sé 187/TLGH-BS
do Uy ban nhan dan Phuong E, Quan Y cép ngay 19/6/2023. Ba T véi toan bo ¥
kién cta nguyén don, dé nghi Toa an nhan dan Quan H giai quyét vu kién theo
quy dinh phap luat.

Tai Ban an dén su so tham so 431/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhdan dan Quan H, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc “yéu
cau Toa an tuyén 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 010093 va
010094 ngay 31/5/2022 cua Vin phong cong chiing Piang Van K duoc ky két
gitra ba VO Thi Ngoc C v4i Ba Pham Ba Song N 1a v6 hiéu; buoc Ba Pham Ba
Song N giao tra toan bo 02 ban chinh gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé vao
s6 cap GCN H 00830/05 do UBND Quan H cip ngay 23/3/2006 va gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 vao sé cap GCN 02695QSDD/Q12/2000 do UBND
Quan H cap 28/12/2000".

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh 4n ctua cac duong su.

Ngay 07/8/2024, nguyén don Ong Lé Phudc H do Ba Lé Hoai G 1a ngudi
dai dién theo uy quyén c6 don khang cdo toan bo ban 4n so tham.



Ngay 09/8/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi T
do Ba V6 Thi Thay V la nguoi giam ho hop phap co don khang cdo toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién; khong rat don khang cao. Nguoi
giam ho hop phap cia ngudi cd quyén loi, _nghia vu lién quan vang mat. Cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé cach giai quyét vu an.

Ba Lé Hodi G la nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don Ong Lé
Phuoc H trinh bay: Nguyén don khang cao voi ly do Toa cap so tham khong tong
dat va khong cong bd cho nguyén don biét Két luan giam dinh lan thir hai 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Ngoai ra, phia nguyén don khong thé xac dinh
duoc stc khoe cua ba C tai thoi diém ky két cac hop dong chuyén nhuong véi Ba
N nén da d& nghi Toa cip so thim giam dinh tinh trang sic khoe cua ba C tai thoi
diém d6 nhung khong duoc xem xét, giai quyét. Nguyén don cho rang néu that su
c6 viéc giao nhan s tién 5.700.000.000 dong giita Ba N vai ba C thi trong vong 04
tiéng ba C khong thé nao vira ky hop dong, vira tw minh dem s tién 16n nhu vay vé
nha duoc. Mit khac, tai thoi diém dé, ba C dang bénh rat nang, néu ba C da nhan
tién caa Ba N thi tai sao ba C phai muon tién cua Ba V dé chira bénh. Theo nguyén
don duogc biét, bi don chi budén ban nho, bi don cling khong chimg minh duoc
nguén tién tra cho ba C tir ddu ma co. Trong khi nguyén don chi nhan duoc khoan
tién 900.000.000 dong tir bi don thong qua hinh thurc chuyén khoan, bj don khong
chimg minh dugc day 1a tién vay muon nén sd tién nay dugc xem 1a 1an dau bi don
thanh toan tién nhan chuyén nhuong cho nguyén don. Nguyén don nhan thay c6 su
m& am trong mdi quan hé giao dich dan su gitta Ba N va ba C nén dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét hity ban an so tham dé giam dinh tinh trang stc khoe cia ba C
tai thoi diém ky hop dong véi Ba N ciing nhu dé vu an duoc giai quyét mot cach
toan dién va cong tam hon.

Ludt sw Mai Trung P la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don Ba Pham Ba Song N trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 010093/HP-CN va s6 010094/HP-CN cing ngay 31/5/2022 duogc ky két
gitra ba V& Thi Ngoc C vai Ba Pham Ba Song N do Van phong cong chung
Ping Van K ching nhan 1a phu hop véi quy dinh caa phéap luat nén dé nghi Hoi
dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang cdo cia nguyén don, gitt nguyén
ban 4n so tham. Ngoai ra, chinh nguyén don ciing thira nhan ngoai hop ddng
chuyén nhuong d3 dugc vin phong cong chung ching nhén thi cac bén con ky
01 vin ban tay thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 5.700.000. 000 ddng nén viéc
théa thuan mua ban gitra cac bén 1a co6 that. Theo Bién nhan tlen ngay 31/5/2022
thi hai bén déu x4c nhan di thuc hién xong viéc giao nhan tién nén nguyén don
cho rang bi don chua thanh toan sé tién 5.700.000.000 dong 13 khong c6 can ctr.
Theo dai dién nguyén don xac nhan, Ong H, ba C va Ba N ¢6 mbi quan hé quen
biét, than thiét tir trudc. SO tién 900.000.000 dong 1a tién Ba N vay cia ba C tir
nhiéu nam trude, do gia dinh ba C can tré nén Ba N khong thé gap mit ba C dé



tra tién duoc nén Ba N méi chuyén tién vao tai khoan cua nguyén don, khong
phai la tien nhan chuyén nhugng nhu dai dién nguyén don trinh bay.

Ong Pham Tran L la ngwo’l dai dién theo uy quyen cua bi don Ba Pham
Bd Song N ¢é don dé nghi Toa dn xét xir vang mdt va dé nghi Toa cdap phiic
tham giik nguyén ban an so tham.

Bui dién Vién Kiém sat nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu quan diém:

V& t tung: Toa cip phiic thim di thue hién dung trinh ty thi tuc theo quy
dinh cua phap luat. Cac duong su cling dugc thuc hién day du cac quyén va
nghia vu cua minh.

Vé ndi dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 010093 va
010094 cung ngay 31/5/2022 dugc ky két gitra ba V& Thi Ngoc C véi Ba Pham
Ba Song N do Van phong cong ching Pang Van K ching nhan da duoc thuc
hién dtng trinh t, tha tuc luat dinh. Nguyén don cho rang tai thoi diém ky két 02
hop dong trén, ba C khong hoan toan minh man nhung nguyén don khong cung
cap duoc tai liéu, chung ctr ching minh. Trong khi sau khi ky két hop dong, ba C
da ky x4c nhan nhan du tién cia Ba N; chit ky, chir viét va ddu van tay trong Bién
nhan tién qua Két luan giam dinh ciia co quan chirc ning ciing duoc xac dinh 1a
ctia ba C. Do d6 yéu cau cua nguyén don khong c6 co s& dé chap nhan. Xét Ba V
déa dugc Toa an trigu tap hop 1¢& dén lan thtr hai nhung van Véng mat khong 1y do,
khong co don dé nghi xét XU vang mit nén dé nghi Hoi dong x€t xtr dinh chi xét
xt phuc thdm d6i v6i yéu cau khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ba Nguyén Thi T do Ba V& Thi Thuy V 1a nguoi giam ho hop phap; khong
chap nhan khang cao cua nguyén don Ong Lé Phuéc H do Ba Lé Hoai G 1a nguoi
dai dién theo Gy quyén; giit nguyén ban an so tham.

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu da duogc tham tra tai phién toa phuc
tham, cin c& vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, trén co s& xem xét day di, toan dién tai
liéu, chirng cur ¢6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VEt6 tung:

[1.1] V& thoi han khang cdo: Ngay 26/7/2024, Toa an nhan dan Quan H
tuyén Ban an s0 431/2024/DSST. Ngay 07/8/2024, nguyén don Ong Lé Phudc H
do Ba L€ Hoai G la ngudi dai dién theo uy quyén c6 don khang céo toan bo ban
an so tham. Ngay 09/8/2024, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén
Thi T c6 Ba V6 Thi Thay V 1a nguoi giam hd hop phap ¢6 don khang cao toan bd
ban 4n so thim. Can c&r Piéu 273 Bo luat T tung dan su, khang céo ctia duong
su trong han luat dinh nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan xem xét.

[1.2] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

, Ong L& Phudc H khoi kién Ba Pham Ba Song N va yéu cau Toa an tuyén
bo 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so 010093/HDP-CN va so



010094/HDP-CN cung ngay 31/5/2022 duoc ky két gitta ba V5 Thi Ngoc C Vi
Ba Pham Ba Song N do Van phong cong chirng Pang Van K chirng nhan 1a vo
hiéu; Budc Ba Pham Ba Song N giao tra toan bo 02 ban chinh gidy chiing nhan
quyén st dung dat cua 02 thira dat dd chuyén nhwong. Pay 1a vu an dan sy
“Tranh chp vé hop dong dan su” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T
tung dan sy.

Péi twong chuyén nhugng 1a nha va dat tai Quan H, Thanh phd Ho Chi
Minh. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung
dan sy, Toa 4n nhan dan Quéan H, Thanh phd H6 Chi Minh thy 1y, giai quyét 1a
dung tham quyén.

[1.3] V& su vang mit cia duong su tai phién toa:

Ba V& Thi Thay V 1a nguoi giam ho hop phap cta ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan Ba Nguyén Thi T va Ong Pham Tran L 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cua bi don Ba Pham Ba Song N da duoc Toa an triéu tap hop ¢ dén
lan thir hai nhung vang mat. Tuy nhién, Ong L ¢6 don dé nghi xét xir vang mat,
Ba V vang mat khong co 1y do va khong c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Xét
thay:

Lan 1: Toa an tong dat cho Ba V céac van ban té tung gom: Thong bao vé
viéc thu 1y vu an, Gidy triéu tap duong sy tham gia phién toa vao lac 08 gid 00
phut, ngay 06/01/2025 va Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6 6731/2024/QP-PT
ngay 20/12/2024. Ba V di duoc téng dat truc tiép cac vin ban néu trén nhung
tai phién toa ngay 06/01/2025, Ba V vang mit khong co 1y do, khong co don dé
nghi xét xtr vang mat.

Lan 2: Toa an tong dat cho Ba V cac van ban té tung gom: Gidy triéu tap
duong sy tham gia phién toa vao lic 14 gio 00 phat, ngay 16/01/2025 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 236/2025/QD-OT ngay 06/01/2025. Theo Bién ban tong
dat ngay 15/01/2025 thé hién: Tai thoi diém giao van ban, Ba V c6 mit nhung tir
chbi nhan vin ban, khong cho biét Iy do nén khong tong dat duoc. Tai phién toa
ngay 16/01/2025, Ba V van vang mit khong ¢6 1y do, ciing khong c6 don dé
nghi xét xtr vang mat.

Can cr vao Khoan 4 Diéu 177 va Khoan 3 Biéu 296 B luat Té tung dan
su, Ba V duoc Toa 4n triéu tap hop I¢ 1an thir hai ma vang mat nhung khong co
don dé nghi xét xir vang mat hoic khong c6 1y do chinh dang thi bi coi nhu tir
bo viéc khang cdo nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phiic tham ddi voi phan
khang cao cua Ba Vo Thi Thuy V la ngudi giam ho hop phap cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi T. Toa an van tién hanh xét xtr vu
an.

[2] Vé noi dung:



[2.1] Xét hiéu luc cua hai Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat s6
010093/HD-CN va sé 010094/HD-CN ciing ngiy 31/5/2022 giira ba V& Thi Ngoc
C va Ba Pham Ba Song N Iap tai Van phong cong chiing Bang Van K:

[2.1.1] V& hinh thtc hop dong:

Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sé 010093/HP-CN va sb
010094/HD-CN cung ngay 31/5/2022 gitra ba V& Thi Ngoc C va Ba Pham Ba
Song N dugc lap thanh vin ban, c6 chit ky cta cac bén tham gia hop ddng va
dugc Vian phong cong chung Piang Van K chiing nhan. Hop dong dam bao vé
mat hinh thac theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 119 B6 luat Dan sy nim 2015,
Khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013, Diéu 122 Luat Nha & nam 2014.

[2.1.2] V& chu thé ky két hop dong:

Ong Lé Phudc H va ba V6 Thi Ngoc C 1a cha sé hitu hop phap ddi vai:
Nha va dat tai s A Khu phé T, phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao sd6 cip GCN H00830/05 ngay
23/3/2006 do Uy ban nhan dan Quan H cap va thira dat s6 4076, to ban do s6 4,
dia chi: phuong A, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh theo Giay chuang nhan
quyén st dung dat s6 vao so cap GCN 02695QSDD/Q12/2000 ngay 28/12/2000
do Uy ban nhan dan Quan H cap.

Ngay 16/6/2020, tai Van phong Cong chiing Hoang Xuan H, Thanh phd
Ho Chi Minh, Ong Lé Phuéc H iy quyén cho ba V& Thi Ngoc C duge ky két va
thue hién hop dong ban, chuyén nhuong dbi voi 02 nha dat néu trén theo Hop
ddng uy quyén sé cong ching: 04154,

Trén co s6 Hop ddng uy quyen cung ngay 31/05/2022, ba C da ky két 02
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 010093/HD-CN va sd
010094/HDB-CN vaéi Ba Pham Ba Song N tai Van phong cong chiing Pang Van
K, Thanh phd H6 Chi Minh dé chuyén nhuong nha dat tai s6 A Khu phd T,
phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh va thira dat s6 4076, to ban d6 sb
4, dia chi: phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ctr quy dinh tai Diéu 135, Khoan 1 Biéu 138 Bo luat Dan sy nim
2015, ba C du diéu kién ky hop dong chuyén nhuong dat véi Ba N. Tai thoi
diém ky két hop dong chuyén nhuong, cac bén tham gia déu c6 nang luc hanh vi
dan su day du, dam bao diéu kién vé chi thé theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 117 Bo luat Dan su nam 2015.

[2.1.3] Vé noi dung cua hop dong:
Noi dung tai 02 hop dong thé hién:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co tai san gan lién véi dat sb
hop dong 010093/HB-CN; d01 tuong hop dong Quyen sir dung dat (c6 tai san
gan lién véi dat) tai thira dat s6 405, to ban dd sé 12 (theo tai liéu nam 2005),
dia chi: Y, Khu pho U, phuong A, Quéan H, Thanh phé Ho Chi Minh theo Giay
chang nhan quyén str dung dat s6 AP 511148, s6 vao so cap GCN: H00830/05
do Uy ban nhan dan Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 23/03/2006; gia



tri chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 (Ba ty) dong; phuong thiic thanh toan: mot
lan ngay sau khi ky hop dong (bang tién dong Viét Nam); viéc thanh toan do hai
bén tu thuc hién qua bién nhan.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong c6 tai san gan lién
véi dat s6 hop ddng: 010094/HD-CN; ddi twong hop dong: Quyén sir dung dat
(khong c6 tai san gan lién véi dat) tai thira dat sé 4076, to ban do sb 4, dia chi:
phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 Q 362885, sd vao so cap GCN 02695 QSDD/Q.12/2000 do Uy ban
nhan dan Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 28/12/2000, ding ky thay
d6i ngay 13/03/2006 va ngay 21/9/2020; gié tri chuyén nhuong 13 2.700.000.000
d6ng; phuong thirc thanh toan: mot lan ngay sau khi ky hop déng (bang tién
ddng Viét Nam); viéc thanh toan do hai bén tu thuc hién c6 bién nhan giao nhan
tién.

Ciing trong ngay 31/05/2022, Ba N di hoan tat viéc thanh toan tién
chuyén nhuong cho ba C véi tong sb tién 1a: 5.700.000.000 dong. Viéc giao
nhan tién dugc ghi nhan bang Bién nhan tién dé ngay 31/05/2022 giita Ba Pham
B4 Song N va ba Vo Thi Ngoc C. Tai bién nhan tién nay, ba C da ky tén va xéac
nhan “Toi dd nhan du so tién trén”. Bong thoi ba C ciling da ban giao cho Ba N
ban chinh 02 gidy chung nhan quyén st dung dat dé Ba N thyc hién thi tuc sang
tén theo quy dinh.

Ngay 17/06/2022, Ba N da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
Quéan H cap nhét sang tén trén Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé vao sd
cap GCN: H00830/05 ngay 23/03/2006 do Uy ban nhan dan Quan H, Thanh phé
HO Chi Minh cip ddi véi nha dat tai s6 Y, Khu phd U, phuong A, Quan H,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ddi véi thira dat s6 4076, to ban d6 s 4, Ba N dang
trong qué trinh thuc hién do vé& lai va chd cap nhat sang tén thi Ong Lé Phuéc H
khoi kién nén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan H tam thoi chua giai
quyét.

Xét, vé mat phap 1y, Ong Lé Phudc H va ba V3§ Thi Ngoc C 1a chi so hitu
hop phéap d6i véi nha dat tai s6 Y, Khu phd U, phuong A, Quan H, Thanh phd
Ho6 Chi Minh va thira dat s6 4076, to ban do s6 4. Tai thoi diém ky hop déng, ba
C da dugc Ong H 1ty quyén ky két va thyc hién viéc chuyén nhugng doi voi 02
nha dat néu trén.

Cian cir Diéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015 va Khoan 1 Diéu 167 Luat Dat
dai nam 2013, 02 hop dong Chuyen nhuong dugc ky két gitra ba C va Ba N dam
bao cac diéu klen vé chu thé, vé ¥ chi, vé muc dich va ndi dung hop déng.

[2.2] Nguyén don trinh bay chi nhan duoc s tién 900.000.000 ddng do bj
don chuyén khoan vao ngdy 22/6/2022, nguyén don va ba C déu chua nhan
duogc so tien chuyén nhuong 1a 5.700.000.000 dong:

~_ Bidon khai déy 1a khoan ng bi don ng Ong H ba C nén bj don chuyén tra,
so ti€n nay khong li€n quan den khoan tién theo hop dong chuyén nhugng dat da
ky gitra ba C va Ba N. Méc du bi don khong cung cap duoc giay ng nhung theo



sy thtra nhan ctia nguyén don va bi don thi bi don va Ong H, ba C c6 quan hé
quen biét tir trude nén viée bi don cé thé vay tién caa nguyén don 13 hop 1y. Hon
nita s tién nay bi don chuyén khoan cho nguyén don sau khi bi don va ba C da
hoan tét thu tuc chuyén nhuwong dat ciing nhu giao nhan tién theo Bién nhan tién
dé ngay 31/5/2022. Hon nita, khéng thé xac dinh vi bi don chuyén khoan cho
nguyén don 900.000.000 dong dé pha nhan viéc ba C di nhan tién chuyén
nhuong dat 13 5.700.000.000 déng cua bi don theo Bién nhan ngay 31/5/2022.

Xét Bién nhan tién dé ngay 31/05/2022 giita Ba Pham B4 Song N va ba
V& Thi Ngoc C thé hién: Ba C d3 nhan toan bd s tién chuyén nhuong tir Ba N
vao ngay 31/05/2022. Tai bién nhan tién nay, ba V5 Thi Ngoc C da ky tén va
xac nhan rang “Toi dd nhan du s6 tién trén”.

Can ctr Két luan giam dinh s6 13351/KL-KTHS ngay 27/12/2023 cua
Phong K§ thuat hinh sy - Cong an Thanh phé H6 Chi Minh thé hién: Chir ky,
chir viét dimg tén V& Thi Ngoc Chau; déu van tay bén trai, diu van tay bén phai
dung tén Vo Thi Ngoc C trén cac tai lidu can giam dinh so véi chit ky, chir viét
dung tén V4 Thi Ngoc Chéau; dau van tay bén trai, dau vén tay bén phai dung tén
V& Thi Ngoc C trén cac tai liéu mau so 1a do cing mot nguoi viét ra va 1a dau
van tay cua cung mot nguoi.

Tai Két luan giam dinh s6 3304/KL-KTHS ngay 20/06/2024 cta Phéan
vién khoa hoc hinh su tai Thanh phd H6 Chi Minh d3 két luan: “Chir ky, chix
viét dung tén V5 Thi Ngoc Chau duéi muc “Bén nhan tién”, “Bén chuyén
nhuong” trén céc tai licu can giam dinh ky hi¢u A1, A2 so v6i chit ky, chix viét
ding tén Vo Thi Ngoc Chau trén cac tai licu mau so sanh ky hi¢u tir M1 dén M4
1a do cing mot nguoi viét ra”.

Can cir Két luan giam dinh sé 3304-1/KL-KTHS ngay 21/06/2024 cua
Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé HO Chi Minh thé hién: “Dau vén tay
bén trai dimg tén VS Thi Ngoc Chau dudi muc “Bén chuyén nhuong” trén tai lidu
ky hiéu A véi dau van tay bén trai cia V& Thi Ngoc Chau trén tai liéu ky hiéu
M1, M2 va tai liéu ky hiéu M3 1a do van tay cung mot nguoi dé lai”; “Dau van
tay bén phai dimg tén V5 Thi Ngoc Chau dudi muc “Bén chuyén nhuong” trén tai
liéu ky hiéu A v6i dau van tay bén phai ctia V& Thi Ngoc Chau trén tai lidu ky
hiéu M1, M2 va tai liéu ky hiéu M3 13 do vén tay cing mdt ngudi dé lai”.

Qua céc tai liéu, chang ¢ néu trén, c6 co so xac dinh ba C da nhan du
tién chuyén nhuwong cia Ba N véi sb tién 13 5.700.000.000 ddng. Do dd, 1i trinh
bay ctia nguyén don la khong c6 can ct.

[2.3] Xét yéu cau hiy ban an so tham cta nguoi dai dién theo Gy quyén
ciia nguyén don do khong duoc Toa cdp so thadm cho tiép can ching clr va
khong duoc cong khai ching ctr 13 Két luan giam dinh 1an hai:

Tai phién toa phic tham, Ba Lé Hoai G 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don di dugc Hoi dong xét xir phuc tham cong khai noi dung Két luan
giam dinh s6 3304/KL-KTHS ngay 20/06/2024 va Két luan giam dinh s6 3304-
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1/KL-KTHS ngay 21/06/2024 cua Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé Ho
Chi Minh. Ba G khong c6 ¥ kién gi ddi véi két qua giam dinh.

Xét thay, Toa cap so thim khong cong khai 02 két luan giam dinh néu
trén dé Ba G biét 1a thiéu sot, can rat kinh nghiém. Tuy nhién, Két luan giam
dinh 1an th hai c6 két qua khong khéac véi 1an thir nhat, khong 1am thay d6i ban
chat cua két qua giam dinh nén yéu cau hay ban 4n so thim cua ngudi dai dién
theo iy quyén ctia nguyén don 1a khong c6 can ci.

[2.4] Vé viéc nguyén don yéu cég xac minh lam rd tinh trang stc khoée
cua ba C tai thoi diem ky hop dong chuyén nhuong véi Ba N:

Theo hé so do Van phong Cong chang Hoang Xuan H cung cap thi vao
ngay 15/6/2022 sau khi ba C ky hai hop dong Chuyen nhuong nha dat cho Ba N,
ba C c6 ky gidy uy quyen cho Ong H duoc quyén nhan danh ba C thuc hién cac
cong viée lién quan dén nén dat (ma nén.R.13) thudc du 4n khu nha & can bod
giang viéen PHQG-HCM tai phuong Pha H, thanh phd Thi Puac, Thanh phd H6
Chi Minh. Tai thoi diém thuc hién hanh vi uy quyén cho Ong H, ba C hoan toan
minh man, tu nguyén thuc hién giao dich, c6 nhan chirg xac dinh tinh trang ba
C hoan toan minh man.

Tai Cong van s6 34924 ngay 10/7/2024 cua Bénh vién Tim Tam Duc thé
hién: Ba C nhap vién tir ngay 04/6/2022 dén 30/6/2022, chan doan suy ho hap —
viém phol bénh vién — K phoi trai giai doan 4A Tran dich khi mang phoi 02 bén
dang dan luu — Viém da day — Suy Kiét; tinh trang ltc ra vién: bénh nang xin ve.

Xét, sau ngay ky hop déng chuyén nhwong véi Ba N, tinh than ba C van
hoan toan minh man dé ky hop dong ty quyén véi Ong H du tinh trang bénh cua
ba C nang hon. Do vay, co co s¢ xac dinh khi giao dich hop ddng Chuyen
nhuong véi Ba N, ba C ciing hoan toan minh man. Nguyén don khong cung cap
duoc tai liéu, chitng ¢ nao chang minh viéc ba C khong minh man khi thuc
hién giao dich chuyén nhuong voi Ba N nén khong c6 co sé chap nhan yéu cau
cua nguyén don.

[2.5] Vé viéc Toa cap so tham khong dua Vian phong cong ching Ping
Van K vao tham gia to tung véi tu cach nguoi ¢o6 quyéen loi, nghia vu lién quan
trong vu an:

Tai don khai kién, nguyén don yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 010093 va 010094 cung ngay 31/5/2022 dugc ky két giita
ba Vo Thi Ngoc C véi Ba Pham Ba Song N do Van phong cong ching Bang
Van K ching nhén. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an so tham da co van
ban yéu cau Vian phong cong ching Pang Van K cung cap ho so tai liéu lién
quan dén viéc ching nhan hai hop dong néu trén. Van phong cong ching bang
Van K da cung cap ho so lién quan dén viéc ching nhan 02 Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit s6 010093 va 010094 cing ngay 31/5/2022 duoc ky
két gitra ba V& Thi Ngoc C voi Ba Pham B4 Song N va c6 y kién trinh bay.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay do6i yéu cau khai kién yéu cau Toa
an tuyén bd 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 010093 va
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010094 cung ngay 31/5/2022 duoc ky két giita ba V& Thi Ngoc C véi Ba Pham
Ba Song N do Van phong cong chitng Pang Van K chirng nhan 1a vo6 hiéu. Nhu
vay, Toa cap so thadm phai xac dinh Van phong cong ching Ding Vin K 13 ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Xet, qua trinh glal quyét tai Cap so tham, Vian phong cong chung bang
Vin K di cung cip ho so lién quan dén viéc chang nhan 02 Hop ddng Chuyen
nhuong néu trén va c6 ¥ kién trinh bay tai Van ban sb 19 ngay 19/7/2024. Bong
thoi viéc giai quyet vy an khong lam thay doi ban chat ciia sy viéc va khong anh
huong dén quyén va loi ich cua Vian phong cong ching bBang Van K nén khong
can thiét phai huy ban an so tham dé dua Vién phong cong ching bang Van K
vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an.

[3] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan dé
nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, khong chap nhan
khang cdo ctia nguyén don Ong Lé Phuéc H; dinh chi xét xtr phiic tham dbi véi
yéu cau khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi T
do Ba V& Thi Thay V 13 ngudi giam ho hop phap. Giit nguyén ban an so tham
s6 431/2024/DSST ngay 26/7/2024 cua Toa an nhan dan Quan H, Thanh phd Ho
Chi Minh.

[4] Vé an phi dan sy phac tham: Ong Lé Phudc H va Ba Nguyén Thi T
phai chiu an phi phtc tham. Tuy nhién Ong H, Ba T 1a nguoi cao tudi, c6 don
xin mién tién an phi dan sy va thudc truong hop quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudce hoi nén Ong H, Ba V dugce mién tién an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Piéu 148, Khoan 1 Diéu 308 cua B ludt T6 tung Dén su;

Cian clr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don Ong Lé Phudc H;

Dinh chi xét xtr phuc th:élm d6i v6i phan khang cdo cia ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi T c¢6 Ba V6 Thi Thuy V 1a nguoi giam hd
hop phap.

Tuyén xir: Giit nguyén ban an so tham

1‘. Khong chép nhan toan b(f)‘yéu cau lfhé’i kién cua nguyén don Vé’Vié(,Z
“yéu cau Toa an tuyén 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
010093 va 010094 cung ngay 31/5/2022 cua Van phong cong chimg Dang Van
K duogc ky két gitra ba VO Thi Ngoc C vd1 Ba Pham Bé,Song N 1a vo hiéu; ‘bucf)c
Ba Pham B4 Song N giao tra toan bo 02 ban chinh Gidy chung nhan quyén st
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dung dat s6 vao so cap GCN H 00830/05 do Uy ban nhan dan Quén H cap ngay
23/3/2006 va Giay ching nhén quyén st dung dat sd vao s6 cap GCN
02695QSDP/Q12/2000 do Uy ban nhan dan Quan H cap ngay 28/12/2000”.

2 Vé an phi dan sy so thim: Nguyén don Ong Lé Phuéc H duoc mién
tién an phi theo quy dinh cta phap luét.

3. V& an phi dan su phuc thim: Ong Lé Phudc H, Ba Nguyén Thi TcoBa
Vo Thi Thuy V la nguoi giam hd hop phap dugc mién an phi phic tham theo
quy dinh cua phép luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nim 2008 (sira doi, bd sung nim 2014) thi nguoi duge thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cic Didu 6, Piéu 7, Didu 7a, Piéu 7b va Didu 9 Luét Thi hanh 4n dan sy
nam 2008 (stra doi, bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra ddi, bo sung
nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; 2 AN kS A .
 TAND Clp s tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- Chi cyc THADS Quan H;

- TAND Quén H;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

il

Nguyén Thi Huyén

17.12.2024 11:11
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