TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Déc Lap - Tu Do - Hanh Phiic
TINH HAI DUONG

Ban 4n s6: 37/2023/DS-ST
Ngay: 23 - 9 -2023
"V/v Tranhchdp hop dong tin dung,
hop dong thé chdp tai san”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG - TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phén - chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Hung.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Dinh Ngoc Phu,

Ong Nguyén Thanh Son.

- Thuw ky phién toa: Ba Bé Thi Na - Thu ky toa an nhan dan thanh ph
Hai Duong, tinh Hai Duong.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan ddn thanh phd Hai Duong, tinh Hai
Duong tham gia phién tdoa: Ba Nguyén Thi Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong, xét xur so tham cong khai vu an Dan su thu 1y )
38/2023/TLST-DS ngay 11/4/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop
dong thé chap tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 33/2023/QbST-
DS ngay 21 thang 7 nam 2023, Thong bao vé viéc thay doi1 thot gian xét xtr sO
87/TB-TA ngay 10 thang 8 nam 2023, giira:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai VN. Dia chi: . Tran Quang Khai,
phuong Ly Thai To, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Duc T — Chuac vu: Chu tich Ho1
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong D6 Khic Hu — Giam déc Ngan hang
TM Vi¢t Nam-Chi nhanh Hai Duong; Dia chi: duong Lé Thanh Nghi, phuong
Pham Ngii Lio, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai:

+ Ong Vii Manh H, sinh nam 1977 — Phé Giam ddc Ngan hang TM Viét
Nam-Chi nhanh Hai Duong;



+ Ba Nguyén Thj Thu H, sinh ndm 1972 — Truéng phong khach hang ca
nhan Ngéan hang TM Viét Nam-Chi nhanh Hai Duong;

+ Ong Nguyén Tién Th, sinh ndam 1989, Pho6 truong phong khach hang ca
nhan Ngén hang TM Viét Nam-Chi nhanh Hai Duong;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Trong Q, sinh ndm 1980 — Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH An Phudc; Dia
chi: Phuong Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

- Bi don: Ong Tran Quang M, sinh nim 1977 va ba Pham Thi H, sinh
nam 1979.

Péu PKHKTT: Khu 16 phudong Binh Han, thanh phé Hai Duong, tinh
Hai Duong.

Péu cu trh tai: TrAn Cong Hién, phuong Binh Han, thanh phd Hai Duong,
tinh Hai Duong.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Truong Thi Y, sinh nam 1978.

Pia chi: Can ho P.6, tﬁng 6, toa nha CT1, khu nha ¢ xa ho1 Tu¢ Tinh,
thanh ph Hai Duong, tinh Hai Duong.

+ Cong ty C6 phan Pau tu TH tai Hai Duong

Nguoi dai dién: Ong Phan S§ Tuong — Giam dbc.

Pia chi: Khu d6 thi méi Tué Tinh, duong Ngd Quyén, Phuong Binh Han,
Thanh phd Hai Duong, Tinh Hai Duong.

Céc duong sy déu vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tir khai va qué trinh gidi quyét vu an, dai dién
nguyén don va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don trinh
bay:

Ngay 27/5/2015, Ngan hang thuong mai VN va 6ng Tran Quang M, ba
Pham Thi H da ky két Hop dong tin dung s6 01/2015/7152858/HDTD véi ndi
dung cho 6ng Tran Quang M va ba Pham Thi H vay s0 tién 480.858.000d0ng,
muc dich vay dé thanh toan khoan tién chua thanh toan cho chu dau tu khi mua
nha ¢ xa hoi theo Hop dong mua ban nha ¢ xa hoi s6 027/2015/HPMB-CT1 ky
ngay 15/5/2015 giita bén vay va Cong ty cd phan dau tu TH — Chi nhanh tai
Hai Duong; Thoi han vay 180 thang ké tir ngay bén vay rat khoan von dau tién;
Lai suat cho vay 1a 5%/nam (ap dung trong nam 2015). Lai suat cac ndm ti€p
theo thuc hién theo thong bao cua BIDV trén co s& quy dinh cua NHNN tung
thoi ky; Lai suat qua han s€ tinh 18i bang 150% l&i suat trong han va duoc ap
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dung dbi voi du ng gbe qué han. Ong Tran Quang M, ba Pham Thi H di dugc
ngan hang giai ngan sb tién vay 446.511.000d6ng, cu thé: Ngay giai ngan von
vay lan dau: 22/6/2015, sb tién giai ngan: 137.338.000 dong; Ngay giai ngin
vbn vay lan 2: 22/7/2015, s tién giai ngan: 137.438.000 dong; Ngay giai ngan
vbn vay 1an 3: 30/11/2015, sd tién giai ngan: 171.735.000 dong.

Vé phuong thirc tra no s tién gdc duoc thanh toan theo dinh ky tra ng
tai bang ky han tra ng trong hop dong tin dung, ky tra gbc dau tién vao ngay
23/07/2015, ky cubi ciing vao ngdy 23/12/2022, s6 tién gbc phai tra mbi ky 1a
2.500.000 dong va ky cudi tra 33.358.000 dong; tra ldi dinh ky vao ngay 23
hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung sd
01/2015/7152858/HDTD. Ngay 27/05/2015 trén co s& tu nguyén, tai phong
cong chimg THNg — thanh phd Hai Duong vo chong ong Tran Quang M, ba
Pham Thi H va Ngan hang di ky két Hop dong thé chip tai san sd
01/2015/7152858/HPBD. Theo d6 vo chong 6ng Tran Quang M, ba Pham Thi
H tu nguyén dung quyén tai san phat sinh tir Hop ddng mua ban nha ¢ xa hoi sd
027/2015/HDMB-CT1 ky ngay 15/5/2015 gitra bén vay va Chi nhanh Cong ty
CP Pau tu TH tai Hai Duong. Pdi tuong ctia Hop dong mua ban nha & xa hoi
1a Can ho s6 P.6/CT1 tai tang 6, tda nha CT1, khu nha ¢ x& hoi Tué Tinh, L6
dat CT, khu do thi méi Tué Tinh, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong véi
dién tich sir dung 1a 60m2. Pén ngay 22 thang 6 nam 2015, da tién hanh dang
ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky quyén sir dung dat thuéc Phong
Tai nguyén va moi trudong thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

Vi vo chong 6ng Tran Quang M va ba Pham Thi H vi pham nghia vu
thanh toan nén Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong ong Tran
Quang M va ba Pham Thi H phai thanh toan cho Ngan hang s tién tinh dén hét
ngay 23/3/2023 1a 252.085.258 d6ng, bao gom: du ng gdc: 239.911.000 dong,
du no 1ai qua han: 11.896.657 dé)ng, lai phat quéa han: 277.601 dé)ng va phai
chiu 1ai phat sinh tiép theo ké tir ngay 23/3/2023 cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan ng. Trudng hop 6ng Tran Quang M va ba Pham Thi H khong
thuc hién nghia vu thanh toén thi Ngan hang thu’ong mai VN ¢ quyén yéu cau
co quan thi hanh an xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhiéu lan triéu tap bi don 1a 6ng M, ba
Hva nguol c6 quyeén loi, nghia vu lién quan la ba Y, nhung cac dufong su nay
déu vang mit khong co 1y do va khong gri cho Toa an quan diém vé yeu cau
khoi kién cta nguyén don, khong dén Toa an dé 1am viéc. Toa an tryc tiép dén
noi cu tri cta bi don dé xac minh, chinh quyén dia phuwong cung cip 6ng M va
Ba H cu tru tai dia phuong tir khoang nam 2015 dén nam 2018 thi ban nha
chuyén di noi khéac, ngoi nha ctia 6ng M va ba H trén dia chi S6 12/2/46 Tran
Cong Hién, phuong Binh Han, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong di duoc
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chuyén nhuong nhiéu 1an, nay 6ng M va ba H dang ¢ dau thi dia phuong khong
nam duoc.

Toa 4n x4c minh tai cin ho sd P6, tﬁng 6 toa nha CT1, khu nha & xa hoi
Tué Tinh, thanh phd Hai Duong dai dién ban quan 1y khu dan cu Tué Tinh cho
biét vo chong 6ng M va ba H da khong & dia chi trén tir khoang 4 nim nay.
Hién tai gia dinh ba Truong Thi Y, sinh ndm 1978 dang sinh sdng & can ho P6
néu trén. Toa an da tri€u tap va téng dat cac van ban to tung hop 1€ cho ba Y
nhung ba Y ving mit tai cac budi 1am viéc va khong c6 vin ban néu ¥ kién giri
dén Toa.

Ngay 18/5/2023, Hoi dong xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap,
dai dién Ban quan 1y toa nha CT1 khu nha & xa hoi Tu€¢ Tinh, phuong Cam
Thuong, thanh phé Hai Duong khang dinh: Can ho P.6 xay dung theo hd so
thiét ké da duoc phé duyét. Chii dau tu ban giao can ho cho 6ng M, ba H dung
vi tri, kich thudc dang ho so thiét ké. Truong hop chi ho mudn thay doi két cau
can hd thi phai c6 don xin phép dugc Ban quan 1y du an, chu dau tu du an déng
¥ thi mai dugce stra chira, thay ddi két ciu can ho. Pén thoi diém hién nay , Ban
quan 1y du 4n tda nha chua nhan duoc bat ctt don xin thay ddi két cau can ho
P.116 ctia 6ng M, ba H.

Chi phi t6 tung: Ngan hang Ngan hang TM Viét Nam chi nhanh Hai
Duong d ndp tam Gng chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1.200.000 dong, da
thuc hién xong.

Trudc ngay md phién tda, cac duong su thudc bén nguyén don déu co
don dé nghi xét xtr vang mit. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho
nguyén don gui luan c@ bao vé quyén loi cho Toa an v6i ndi dung giir nguyén
ndi dung khoi kién, yéu céu ﬁng M, ba H phai tra khoan ng phat sinh tir Hop
dong tin dung VO'l tong so tién tinh dén 23/9/2023 1a 258.627.825 dong, bao
gbm tién ng goc 239.911.000 dong, 13i trong han 1a 18.027.716 dong, 13i qua
han 14 689.109 dong; bi don phai tiép tuc tra 13i cho ngan hang theo 14i suit quy
dinh trong Hop dong tin dung trén sd tién no gbe chua thanh toan cho dén khi
tra xong no gc; Yéu cau tuyén bao dam nghia vu tra tién ctia bi don bang viéc
xUr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap tai san giita nguyén don va bi don
theo thu tyc thi hanh 4n dan su. Truong hop s6 tién thu duogc tir viée xir 1y tai
san thé chap khong du thanh toan cho cac nghia vu tra ng thi dé nghi Toa an
budc b1 don tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét cac khoan tién
theo ban an da tuyén.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty c¢b phan dau tu TH chi
nhanh tai Hai Duong c6 don dé nghi xét xir vang mit, dong thoi c¢6 ¥ kién: Chi
nhanh Cong ty CPDT TH tai Hai Duong nhan thdy viéc Ngan hang TM Viét
Nam khai kién yéu cau xir 1y tai san thé chap 1 can ho sd P.6 tang 06 thudc toa
CT1 khu Nha ¢ xa héi Tué Tinh, Tp Hai Duong dé thanh toan cho cac khoan
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ng gitta 6ng Tran Quang M va va Pham Thi H véi Ngan hang 1a vig¢c thuc hién
xt 1y tai san thé chdp theo Hop dong thé chip tai san sb
01/2015/7152858/HPBD ky ngay 27/5/2015 giita ho gia dinh 6ng Tran Quang
M, Ngan hang TM Viét Nam — Chi nhanh Hai Duong va Cong ty C6 phan dau
tu TH chi nhanh tai Hai Duong. Viéc xtr 1y tai san thé chap 1a viéc giita 6ng
Tran Quang M vé&i Ngan hang TM Viét Nam — Chi nhanh Hai Duong theo
trinh ty cta phia Ngan hang khong lién quan dén trach nhiém cta Chi nhanh
Cong ty CPPT TH tai Hai Duong. Phia Céng ty chung tdi van xac dinh khong
¢ yéu cau phan t6 ddi v6i nguyén — bi don trong vu 4n; Cong ty TH s& phdi
hop voi bén mua nha hoic phdi hop véi Ngan hang Pau tu va phat trién BIDV
tai Hai Duong dé thanh toan ndt s6 tién 5% gia tri hop dong va hoan tat cac tha
tuc cp gidy to s hitu tai san cho bén mua nha. Trong trudng hop néu cé tranh
chap thi chung t6i s& khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an dan
su doc lap.

Pai dién Vién kiém sat xac dinh Tham phan, HDXX, Thu ky phién toa,
nguyén don d3 tun theo va chip hanh dung quy dinh cta phap lut vé trinh tur
thu tuc giai quyét vu an; bi don, ngudi co6 quyén loi lién quan (ba Y) chua chép
hanh ddy du cac quy dinh cua phap luat t tung dan su trong qua trinh g1a1 quyét
vu an. bé nghl HPXX cin ct cac Diéu 116, Diéu 117, Diéu 298, Diéu 317,
Piéu 318, biéu 319, Diéu 320, Diéu 321, biéu 322, Diéu 323, Diéu 429 B0 luat
dan su ; Diéu 91, Piéu 95 Luat cac td chuc tin dung; khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Khoan 2 Diéu 227, Khoan
1, 3 biéu 228, Piéu 271, 273 Bo luat t6 tung dan su; Picu 4, 10 Nghi dinh
163/2006/ND- ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; muc 3 khoan 19 Diéu 1
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua chinh phu vé stra do6i, bo
sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua
Chinh phi vé giao dich bao dam; An 1 s6 08/2016/AL vé xé4c dinh 14i sut, viéc
diéu chinh 13i suat trong Hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr
so tham dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thong qua ngay 17
thang 10 nam 2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb 698/QD-CA ngay 17
thang 10 ndm 2016 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan tdi cao; Luat phi va 1€ phi s6
97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy an thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an: Chap nhéan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Budc bi don phai thanh toan cho nguyén don tinh dén
ngdy 23/9/2023 tong sb tién no 1a 258.627.825 ddng (trong dé tién goc la
239.911.000 dong, tién ldi qud han 18.027.716 dong, ldi phat qud han 689.109
dong) va phai chiu 13i phét sinh trén s tién no gbc chua thanh toan cho dén khi
thanh toan xong khoan ng géc. Truong hop bi don khong thyc hién nghia vu
thanh toan thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 thaim quyén
xt 1y tai san thé chip theo Hop ddong thé chip tai san da ky giita cac bén. Sau
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khi phat mai tai san thé chép, dbi trir di cac khoan ng phai thanh toan cho Ngan
hang, tra gia tri cho ngudi thit ba ddi v6i phan tai san ting thém (néu c6). Néu sb
tién ban tai san thé chdp 16n hon khoan no phai tra cho Ngan hang thi phan
chénh 1&ch dugc tra cho bén thé chip. Néu s tién ban tai san thé chap khong du
dé tra no thi ong Tran Quang M va ba Pham Thi H phai tiép tuc thanh toan phan
con thiéu cho Ngan hang. Vé an phi: Budc bi don phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh phap lut, hoan tra nguyén don sb tién tam Gng an phi da
ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao phdt biéu cia Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé to tung:

1.1 V& quyén khai kién va thoi hiéu khéi kién: Ong Tran Quang M, bél
Pham Thi H va Ngan hang thuong mai VN ky két hop dong tin dung so
01/2015/7152858/HDTD véi ndi dung cho dng M va ba H vay sé tién
480.858.000d6ng, muc dich vay dé thanh toan khoan tién chua thanh toan cho
chi nha dau tu khi mua nha ¢ xa hoi theo Hop ddng mua ban nha ¢ xa hai,
khéng c6 duong sy ndo yéu cau ap dung quy dinh vé thoi hiéu khéi kién nén
Toa 4n giai quyét vu an theo thi tuc chung theo quy dinh Piéu 186 Bo luat t6
tung dan su, Piéu 429 Bo luat dan su.

1.2 V& quan hé phap luét tranh chap va thim quyén thu ly, giai quyét vu
an: 6ng M va ba H cu tra tai thanh phd Hai Duong. Tranh chép phat sinh tai
Ngan hang TM Vi¢t Nam-Chi nhanh Hai Duong. Do vay quan hé phap luat 1a
tranh chap hop dong tin dung, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Duong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Piéu 39, diém b khoan 1 Diéu 40 Bo luat té tung dan su.

1.3. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 triéu tap cac duong sy dén Toa
an 1am viéc, tuy nhién bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu ¢6 lién quan déu
vang mat trong sudt qua trinh t6 tung. Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan (ba Y) da dugc Toa an triéu tap hop 18 tham gia t6 tung tai phién toa
hai lan nhung van vang mat. Nguyén don, ngudi bao vé quyén loi clia nguyén
don, nguoi co6 quyén loi nghia vy lién quan (C.ty ¢ phan dau tuw TH) c6 don dé
nghi xét xur Véng mat. Do vay, Toa an xét xir vy an Véng mat cac duong sy la
pht hop quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B luat td tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctua nguyén don: Yéu cau khoi kién caa Ngan
hang thuong mai VN yéu cau 6ng Tran Quang M Va ba Pham Thi H phai thanh

toan khoan tién goc, 14i theo hop dong tin dung sd 01/2015/7152858/HDTD
ngay 27/5/2015, Hoi dong xét xtr thay rang: Hop dong tin dung néu trén di
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dugc cac bén giao két trén co s& hoan toan tu nguyén, ndi dung hinh thirc ctia
Hop ddng phu hop véi quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 Luit céc to chire tin dung;
Diéu 116, Diéu 117 Bo luat dan sy nén c6 gia tri phap 1y va lam phat sinh
quyén va nghia vu cia cic bén tham gia giao két hop dong. Sau khi giao két
hop dong, phia ngan hang di giai ngan cho 6ng Tran Quang M va ba Pham Thi
H sé tién vay. DPén nay, 6ng Tran Quang M va ba Pham Thi H con no Ngan
hang cu thé: Tinh dén ngay 23/9/2023 du no gdc: 239.911.000 dong, du ng 1ai
qua han: 18.027.716 ddng, 1di phat qua han: 689.109 dong. Téng du no:
258.627.825 ddng (Hai tram nim muoi tdm triéu sdu trim hai bay nghin tam
tram hai 1am dong). Nén can chap nhan yéu ciu nay cta nguyén don, budc 6ng
Tran Quang M va ba Pham Thi H phai thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan
hang thuong mai VN toan bd sb tién da tinh & trén. Ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xir so tham, ong Tran Quang M va ba Pham Thi H con phai tiép tuc
thanh toan khoan tién 13i qua han ctia s6 tién no goc chua thanh toan, theo mirc
131 suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong cac khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 1di suit ma ong Tran Quang M va ba Pham Thi H phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay 1a phu hop véi
ndi dung an 18 s6 08/2016/AL vé viéc xac dinh 14i suat, viéc diéu chinh 13i suét
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham dugc Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay 17 thang 10 nim
2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17 thang 10 nam
2016 cta hanh an Toa an nhan dan tdi cao.

[3] P6i véi yéu cau ciia Ngan hang trong truong hop 6ng Tran Quang M
va ba Pham Thi H khong tra hodc tra khong hét ng thi Ngan hang dugc quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san
bao dam theo Hop dong thé chap tai san cac bén di ky két. Truong hop sb tién
thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du nghia vu tra ng, budc 6ng
Tran Quang M va ba Pham Thi H tiép tuc phai c6 nghia vu tra hét no cho Ngan
hang. Hoi dong xét xtr thay rang: Ngay 27/05/2015 trén co s& tu nguyén, tai
phong cong chimg THng —thanh phd Hai Duong vo chong 6ng Tran Quang M,
ba Pham Thi H va Ngan hang di ky két Hop dong thé chap s
01/2015/7152858/HPBD. Theo d6 vo chdng 6ng Tran Quang M va ba Pham
Thi H tu nguyén dung quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban nha & x4
hoi s6 027/2015/HPMB-CT1 ky ngay 15/5/2015 giita bén vay va Chi nhanh
Cong ty CP Pau tu TH tai Hai Duong. Doi tugng cua Hop dong mua ban nha &
x4 hoi 1a Can ho s P.6 tai ting 6, toa nha CT1, khu nha ¢ x3 hoi Tué Tinh, Lo
dat CT, khu d6 thi méi Tué Tinh, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong véi
dién tich str dung 1a 60m2. Gid tri tai san bao dam vao ngay ky két hop dong la

7



686.940.000 dong. Pén ngay 22 thang 6 nam 2015, da tién hanh dang ky giao
dich bao dam tai Van phong ding ky quyén st dung dat thuoc Phong Tai
nguyén va moi truong thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong. Nhu vay, Hop
dong thé chap sd 01/2015/7152858/HPBP di duoc cong chimg, di duoc ding
ky giao dich bao dam tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cta phéap luat
nén hoan toan hop phap. Can clr theo Diéu 298 Bo luat dan su; Piéu 10 Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 thi viéc thé chip tai san bao dam c6
hiéu luc ké tir thoi diém dang ky thé chp tai co quan Nha nuée ¢ tham quyén.
Thoi diém ding ky duoc xac dinh theo quy dinh ctia phép luit vé ding ky giao
dich bao dam.

Can ct vao Hop dong thé chip sd 01/2015/7152858/HPBD ngay
27/05/2015 va két qua xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap 1a Can ho s6
P.6 tai tAng 6, tda nha CT1, khu nha & xi hoi Tué Tinh, L6 dat CT, khu d6 thi
méi Tué Tinh, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong 14 van phu hop véi Hop
d6ng mua ban nha & xa hoi s6 027/2015/HPMB-CT1 ky ngay 15/5/2015 giita
bén vay va Chi nhanh Cong ty CP Pau tu TH tai Hai Duong. Dai dién ban quan
Iy chung cu xé&c dinh can ho P6 tai tﬁng 6, toa nha CT1, khu nha ¢ xa ho1 Tué
Tinh, L6 dat CT, khu do6 thi méi Tué Tinh, thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong xdy dting theo ho so thiét ké di dugc phé duyét, khi chu dau tu ban giao
cin ho cho 6ng M va ba H da ban giao dung vi tri, kich thudc can ho theo ho so
thiét ké.

Truong hop c6 tai san ting thém dbi voi cin P6 tai tang 6, toa nha CT1,
khu nha & x4 hoi Tué Tinh, L6 dat CT, khu d6 thi m&i Tué Tinh, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong thi van thudc tai san thé chap, néu phan ting thém do
nguoi thir ba dau tu thi khi phat mai s& tra phan gia tri ting thém cho nguoi thir
ba dau tu. Do vay, can chap nhan yéu cau cua Ngan hang va Ngan hang duoc
quyén yéu cau co quan nha nudc c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé
thu hdi no trong trudng hop 6ng Tran Quang M va ba Pham Thi H khong tra
dugc no hodc tra khong hét no cho ngan hang 1a phu hop véi quy dinh tai muc
3 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cta hinh
phu vé sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay
29-12-2006 ctia chinh phu vé giao dich bao dam. Trong trudng hop ndy céc bén
khong cé thoa thuan nao khac nén s6 tién thu duoc tr viée xur 1y tai san thé
chap s& duoc thanh toan cho khoan no cta ngan hang, néu con thira thi tra lai
cho 6ng Tran Quang M va ba Pham Thj H.

[4] V& an phi: Yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai
ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat. Hoan trd nguyén don so
tién tam g 4n phi da nop.

[5] Vé cac van dé khac: Qua trinh giai quyét vu an, ba Y hién dang sinh
song tai Can P6, tang 6, toa nha CT1, khu nha ¢ xa hoi Tué Tinh, L6 dat CT,
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khu d@6 thi mé1 Tué Tinh, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Toa an da
thong bdo va triéu tap ba lam viéc nhung déu vang mat tai cac buoi lam viéc, ba
tr choi 1am viéc vo1 Toa an voi 1y do ban di [am. Ba khong c6 yéu cau nao dé
nghi Toa an giai quyét. Vi vay, Toa an khong xem xét.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 116, Diéu 117, Diéu 298, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319,
Piéu 320, Piéu 321, Diéu 322, Piéu 323, Diéu 429 Bo luat dan sy ; Piéu 91,
Diéu 95 Luét cac td chuc tin dung; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Khoan 2 Piéu 227, Khoan 1, 3 Diéu 228,
Piéu 271, 273 Bo luat t6 tung dan su; Didu 4, 10 Nghi dinh 163/2006/ND- ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; muc 3 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh sd
11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ciia chinh phu vé stra d6i, bo sung mot sb
diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam; An 18 s6 08/2016/AL vé xéac dinh 13i suat, viéc diéu chinh 13i
suit trong Hop dong tin dung ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xir so tham dugc
Ho6i d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thong qua ngay 17 thang 10 nim
2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh s 698/QD-CA ngay 17 thang 10 nim
2016 ciia Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao; Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH
13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua [jy an thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai
VN.

1.1. V& thue hién nghia vu thanh toan:

Budc 6ng Tran Quang M va ba Pham Thi H phai thyc hién nghia vu thanh
toan cho Ngan hang thuong mai VN céc khoan vay theo hop dong tin dung sb
01/2015/7152858/HDTD ngay 27/5/2015 véi sb tién gbe con lai 14 239.911.000
ddng, tién 14i qua han, 13i phat qua han phat sinh tinh dén ngay 23/9/2023 1a: l4i
qua han 18.027.716 ddng, 1ai phat qua han 689.109 dong. Téng cong gdc con lai
va lai suat trong han, qua han tinh dén ngay xét xir 1a 258.627.825 dong (Hai
tram nam tam triéu sau trim hai bay nghin tdm trim hai lim dong).

Ké tir ngdy tiép theo cuia ngdy xét xir so tham 6ng Tran Quang M va ba
Pham Thi H con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i suat no qua han phat sinh trén
s6 tién du no gdc chua thanh toan theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong
hop ddng tin dung sé s6 01/2015/7152858/HDTD ngay 27/05/2015 cho dén khi
thanh toan xong cac khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung néu
trén ma cac bén co thoéa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat 6ng Tran Quang M va ba Pham Thi H
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phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang thuvong mai VN theo quyét dinh ctia Toa
an ciing s€ duogc di€u chinh cho phu hgp véi su diéu chinh 1ai suat ctia Ngan
hang thuong mai VN.

1.2. V& xir ly tai san thé chap:

Ké tir ngdy ban an co6 hiéu lyc phap luat, néu ong Tran Quang M va ba
Pham Thi H khong thyc hién thanh toan toan bo sé tién gdc, 13i suat dbi voi
khoan vay néu trén thi Ngan hang thuong mai VN ¢6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n dan sy c¢6 thim quyén tién hanh phat mai tai san thé chap theo quy
dinh cia phap ludt d& thu hdéi ng theo hop dong thé chip sb
01/2015/7152858/HPBD ngay 27/05/2015 ma vo chong ong Tran Quang M, ba
Pham Thi H d3 tu nguyén ding quyén tai san phét sinh tir Hop dong mua ban
nha & xa hoi s6 027/2015/HPMB-CT1 ky ngay 15/5/2015 giita bén vay va Chi
nhanh Cong ty CP Pau tu TH tai Hai Duong, d6i tugng ciia Hop dong mua ban
nha ¢ xa hoi 1a Cin ho sd P.6 tai ting 6, toa nha CT1, khu nha ¢ xa hoi Tué
Tinh, Lo dat CT, khu d6 thi méi Tué Tinh, thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong véi dién tich sir dung 1a 60m2. Sau khi phat mai tai san thé chap, ddi trur
di cac khoan ng phai thanh toan cho Ngan hang, tra gia tri cho nguoi thir ba d6i
v6i phan tai san ting thém (néu co). Néu sb tién phat mai tai san thé chap khong
du dé thanh toan hét cac khoan no trén thi 6ng Tran Quang M va ba Pham Thi H
phai c¢6 trach nhiém thanh toan hét cho Ngan hang thuong mai VN sb tién con
thiéu. Néu s tién phat mai tai san thé chap con thira thi tra lai cho bén thé chap
la 6ng Tran Quang M va ba Pham Thi H. Truong hop 6ng Tran Quang M va ba
Pham Thi H thanh toan cac khoan ng cho Ngan hang thuong mai VN ma khéng
phai xir 1y tai san thé chap thi Ngan hang thuong mai VN c6 nghia vu tra lai cho
6ng Tran Quang M va ba Pham Thi H toan b cac gidy to lién quan dén tai san
thé chap va thuc hién dang ky giai chap tai san thé chap theo quy dinh cia phap
luat.

2. Vé an phi, chi phi té tung, quyén khang cso:

- Budc 6ng Tran Quang M va ba Pham Thi H phai chiu 12.931.000 dong
(Mudi hai triéu chin trim ba mét nghin déng) tién an phi dan su so thAm. Hoan
tra Ngan hang thuong mai VN sb tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 6.302.000 dong
(sau triéu ba tram linh hai nghin dong) do 6ng Nguyén Tién Thanh nop thay
Ngan hang Thuong mai cd phan Pau tu va phat trién Viét Nam, theo bién lai thu
tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb: AA/2021/0002746 ngay 11 thang 4 nim
2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

- Budc ong Tran Quang M va ba Pham Thi H phai c6 nghia vu tra cho
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 1.200.000 déng (MGt triéu hai tram nghin dong).
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- Puong su ¢6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an so thim. Puong su Vang mat tai phién Toa dugc quyén
khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngdy nhén dugc ban an hodc tir
ngay ban an duoc niém yét.

Trieong hop Ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw c0
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dan sw dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dén suw../,

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU

- Cac dwong su; = , , N .

- VKSND thanh phé Hai Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS.TP Hdi Duong;
- Luru ho so vu an,

- Luu Van phong Toa an.

Pham Thanh Hung
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