TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 147/2022/DS- PT
Ngay: 29/11/2022

VIN Tranh chdp quyén sir dung
ddt, tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH B

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phan- chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Vian Ngir

Ong Ping Vin Quyét
Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Can bd Toa 4n nhan dan tinh
B.
Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh B: Ong Nguyén Piic Son — Kiém sat
vién.

Ngay 29/11/2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh B xét xir phuc tham cong
khai vu an thu Iy s6 127/2022/TLPT- DS ngay 19/10/2022 vé viéc “Tranh chap
doi quyén st dung dat va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu”.

Do ban an dan sy So tham s6 10/2022/DS-ST ngay 01/8/2022 cua Toa an
nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 149/2022/QDPT-DS ngay
27/10/2022; Quyét dinh hoan phién toa s6 226/2022/QD- PT ngay 24/11/2022
gifia:

Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1977 (c6 miit).

1.2. Ong Pang Vin H, sinh nim 1973 (c6 mat).

Péu noi cu tri: Thon V, xa B, huyén L2, tinh B.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Giap Tuan Th
— Luat su Cong ty Luat trach nhi€ém hitu han GTT.VN thudc Poan Luat su tinh B
(c6 mat).

Dia chi: S6 25, Puong Pao Su T, Phudng N, thanh phé B, tinh B.

Bi don:



2.1. Ong Tran Ngoc Q, sinh nam 1970 (c6 mit).

2.2. Ba Nguyén Thi N (tén goi khéc: L), sinh ndm 1971 (c6 mat).

Péu noi cu tri: Thon A, xa P, huyén L, tinh B.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhéan dan huyén L, tinh B do 6ng Mai Van Duong, Pho Trudng
phong Tai nguyén va Moi trudng huyén L1a ngudi dai dién theo ty quyén (Theo
Gidy ty quyén s6 895a/GUQ ngay 08/8/2021 ctia UBND huyén L) (ving mit).

3.2. Uy ban nhan dan xa P, huyén L, tinh B do 6ng Hoang Vian Cuong, Chu
tich UBND x4 P, huyén L1a nguoi dai dién theo phap luat (ving mat).

3.3. Ba Nguyén Thi Mai (tén goi khac: Nguyén Thi Mai Phuong), sinh nim
1971 (c6 don xin xét xir ving mat).

Noi ding ky ho khau thuong tra: Thon A, xd P, huyén L, tinh B.

Hién dang chap hanh an tai Doi 28, phan trai s6 3, Trai giam Thanh Xuén -
Bo Cong An.

* Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi T va éng Ping Vin H thong nhat trinh
bay:

Ngay 17/12/2008, 6ng Ping Vian H va vo chong ong Tran Ngoc Q, ba
Nguyén Thi N ( tirc Nguyén Thi Linh) ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat sé 1818/08HDCN d6i vai thira dat co dién tich
75m? tai Thon A, x3 P, huyén L, tinh B di dugc UBND huyén Lcép Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 02713 ngay 29/9/2004. Bén ngay 31/12/2008, UBND
huyén Lcap doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AO 558060, sb vao so gidy
chtmg nhén quyén st dung dat H04456 tén Pang Vian H, Nguyén Thi T. Sau khi
ky hop ddng, vo chong dng di giao ngay sb tién 110.000.000 dong cho ba Mai dé
tra tién dat cho vo chong 6ng Q, ba N vao ngay 22/12/2008 am lich, d&én nay 6ng
ba da tra day du gid tri quyén stir dung dét 1a 205.000.000d0ng cho ong Q, ba N
thong qua ba Nguyén Thi Mai,

Do diéu kién kho khin nén vo chong 6ng H chua co diéu kién 1am nha . Dén
thang 11/2017, ong H va ba T phat hién ong Q, ba N da ty ¥ chiém T bo thira dat ¢
néu trén cua gia dinh ong H dé st dung 1am xudng co khi kinh doanh. Ong H, ba T
nhiéu 1an yéu cau ong Q, ba N phai tra lai dién tich dat d3 chuyén nhuong nhung
ong Q, ba N khong thyc hién.

Nay, ong H va ba T thong nhat khéi kién dé nghi Toa an budc vo chong 6ng
Q, ba N phai tra lai thira dit 75m® tai Thoén A, x4 P, huyén L, tinh B da duogc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 31/12/2008, sé AO 558060, s6 vao so
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gidy chirmg nhin quyén sir dung dat H04456 tén Ping Van H, Nguyén Thi T. Ong,
ba yéu cau ong Q, ba N va phai thao d&, di chuyén T bo tai san xay dung trai phép
trén dat dé tra lai dat cho ong ba.

Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san ngay 22/01/2021 6ng H, ba T dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

Tai phién toa so thdm, 6ng H T va ba trinh bay: éng Q, ba N (tc Linh) dong
y chuyén nhuong thira dat & c6 dién tich khoang 240m? (mat duong rong 12m sau
20m) va 06 sao rudng tai Thon A, xa P véi gia 205.000.000d6ng. Ngay
28/10/2008, ba Nguyén Thi Mai va ong DPang Vin H lap bién ban mua ban dat véi
noi dung thoa thuan vé gia ban dat 1a 205.000.000d6ng. Sau khi ky két bién ban
nay, 6ng H da tra cho ba N (tc Linh) 70.000.000 dong thong qua ba Mai. Ong H
va ba Mai cung ky tén vao gidy nhung ba Mai chi dua cho ong H ban pho t6. Sau
d6 ong dua thém cho ba Mai 2 1an tién véi tong s tién 40.000.000 don, hién 6ng
chi con giir mot gidy giao cho ba Mai s6 tién 20.000.000 dong, gidy con lai ong
lam that lac. Ong, ba xac dinh di thanh toan cho ba Mai 110.000.000 dong. Hai
bén thoa thuan con lai 95.000.000ddng sé tra sau khi nhan gidy chiing nhan quyén
sir dung dat. Sau khi nhan tién, ba Mai va ba N dén Ngan hang dé rat s6 vé. Bén
ngay 17/12/2008, theo dé nghi ctia ba N, 6ng Q ciing ba Mai, 6ng H ra UBND xa P
dé ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dd dwoc UNBD x4 P ching thuc ngay sau khi ky két. Sau khi
6ng H 1am thu tuc dang ky voi co quan nha nude va dugc cap gidy chang nhan
quyén str dung dat thi ong H moi phat hién ra dién tich dat duoc cap gidy chang
nhan chi c6 75m” (chiéu rong 1a 5m, chiéu sau 15m) nén 6ng H di tim gip ba Mai
va ba Linh dé yéu cau chuyén nhuong not phan dat con lai va dat ruong thi s& tra
ndt s6 tién 95.000.000d0ng nhung ba Mai da bo tron khoi dia phuwong. Pén nim
2017, ong H phat hién gia dinh ba N 1an chiém thira dat dé lam nha tam. Nay 6ng
ba yéu cau ong Q, ba N tra lai ong ba thira dat trén do ong ba di c6 tén hop phap
trong gidy ching nhan quyén st dung dét, khi thuc hién hop dong cac bén déu tu
nguyen.

Ong ba khong nhat tri yéu cau tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhugng quyeén
str dung dat ngay 17/12/2008 ctia 6ng Q, ba N. Ong ba x4c dinh d3 tra du gid tri dat
cho 6ng Q, ba N thong qua ba Mai, khong yéu cau an dinh thoi gian tiép tuc thuc
hién hop dong, khong dé nghi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Bi don ong Tran Vin Q va ba Nguyén Thi N (ttec Linh) thong nhit trinh
bay:

Vao ngay 17/12/2008, vo chong 6ng c6 ky Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat voi 6ng Dang Van H. Theo d6 vo chong 6ng ¢ chuyén nhuong phan
dién tich dét rong 75m” mang tén Nguyén Thi N, dia chi thira dit tai: Thon A, x3 P,
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huyén L, tinh B. Hai bén thoa thuin gid chuyén nhuong trong hop dong la
18.000.000 déng (Mudi tam triéu dong chan) nhung thuc té hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong 1a 205.000.000 dong (Hai trim linh nam triéu dong). Viéc ky két
hop ddng trén do hai bén ty nguyén thoa thuan khong bi ép budc, ¢ chimg thuc tai
Uy ban nhan dan x3 P, huyén L, tinh B. Theo nhu théa thuin miéng, ong H phai
thanh toan cho vo chdéng 6ng 102.500.000 déng (M6t tram linh hai triéu nam trim
nghin dong) sau khi ky két hop dong. Sé tién con lai s& thanh toan ndt sau khi ong
H nhan duoc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién ong Pang Van H di
khong thuc hién theo dang nhu thoa thuan, da vi pham nghia vu thanh toan cho vo¢
chong ong. Hién nay o6ng H, ba T van chua thanh toan bat ky dong tién nao cho
ong ba trong khi phan dat chuyén nhuong di sang tén éng H, ba T.

Nay 6ng Diang Vin H, ba Nguyén Thi T khai kién yéu cau vo chong 6ng phai
tra lai phan dat trén va thao d& cong trinh trén dat thi 6ng khong nhat tri. Ong Pang
Vin H, ba Nguyén Thi T d4 vi pham nghia vu thanh toan gia tri dat cho vo chdng
ong. Ong d& nghi Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat s6 1818/08/HDCN giira vo chong 6ng va éng Pang Van H,
ba Nguyén Thi T 1a vo hiéu.

Ong ba khong uy quyén cho ba Mai nhan ho gia tri tién chuyén nhuong dat
giita 6ng ba va 6ng H. Khong c6 viéc 6ng ba thé chap thira dat trén & t6 chirc tin
dung nao nén khong co6 viéc 6ng H tra tién dat cho 6ng ba qua ba Mai dé rat s6 do
trong ngan hang sang tén cho 6ng H. Do 6ng H, ba T khong thuc hién nghia vu tra
tién nén 6ng ba dé nghiHoi déng xét xtr tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 17/12/2008 giita ong ba va éng H.

Nhirng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Uy ban nhén din huyén L, tinh B do éng Mai Vin Dwong, Phé Truéng
phong Tai nguyén va Moi truong huyén Lla ngwoi dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ho6 ba Nguyén Thi N duoc UBND huyén Lcip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd vao so 02713, s seri AA322556 ngay 29/9/2004 tai Quyét dinh sd
549/QP-UBND voi dién tich 75m” dat ¢. Thang 12/2008, ho ba N (Linh) da
chuyén nhuong T bo dién tich 75m” cho éng Pang Van H. Viéc chuyén nhuong
gilra hai bén dugc 1ap thanh Hop déng, dugce Chu tich UBND xa P ching thuec.
Ong H di d& nghi va dugc UBND huyén Lcap dbi Gidy chimg nhan ddi véi thia
d4t nhan chuyén nhuong ctua ho ba Nguyén Thi Linh néu trén. V& trinh tu tha tuc
cap d6i Gidy chung nhan dbi véi thira dat néu trén cho 6ng Piang Vian H duoc thuc
hién theo dting quy dinh ctia phap luat vé dat dai.



Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ho ba Nguyén Thi N (Linh) va
ong Pang Van H 1a giao dich dan su cho nén dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo
quy dinh ctia phap luat && dam bao quyén loi cho cac bén.

Do ban cong viéc nén xin duoc vang mit tai cac phién hop cong khai ching
ctr, hoa giai va xét xir tai Toa an cac cap.

Uy ban nhan dan xi P, huyén L, tinh B do 6ng Hoang Vin Cwong, Chii
tich UBND xd P, huyén Lla ngwoi dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Viéc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1818/08/HDCN
ngay 17/12/2008 giita ba Nguyén Thi N (Linh), ong Tran Ngoc Q va ong Ding
Van H trudc sy chung kién cta dai dién UBND x4 1a hoan T tu nguyén. Sau khi
hai bén ky két hop dong chuyén nhuong thi gidy chimg nhan di dugc sang tén cho
vo chong 6ng H, ba T nhung vo chdng 6ng Q ba Linh van quan 1y st dung. Nay
ong Tran Ngoc Q yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
vO hiéu do 6ng H, ba T chua thuc hién tra gia tri st dung dét cho ong Q, ba Linh.
Viéc tra tién gilra hai bén la do hai bén tu thoa thuan, UBND xa P khong c6 ¥ kién
gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Ba Nguyén Thi Mai (tirc Nguyén Thi Mai Phwong) trinh bay:

Ba 1a chi dau ciia ong Tran Ngoc Q, ba Nguyén Thi N. Ba va anh trai ba N da
ly hén tir nam 2010. Gifta ba v6i ong Q, ba N, 6ng H va ba T khong c6 mau thuin
gi.

Ba xac dinh ngay 17/12/2008 ba c6 ctng ong Tran Ngoc Q, ba Nguyén Thi N,
ong Piang Vin H ra UBND xa P va c6 biét viéc giao két Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita hai bén tai UBND x3 P. Khi giao két hop dong, do ba T 1a
vo ong H di lao dong & nudc ngoai nén khong c6 mat ky két hop dong, do vay ba T
khéng cing éng H cho ba vay sd tién 110.000.000d6ng. Ba duogc biét s tién
chuyén nhuong thuc té hai bén thoa thuan khoang 200 triéu dong, nhung ong H
chua c6 tién dé tra cho 6ng Q, ba N ngay ma can chd ba T giri tién vé sau nim
ngay nita. V& sau hai bén tra tién cho nhau ra sao thi ba khong duoc biét.

Ba xac dinh ba khong duoc vo chong éng Q ba N oy quyén cho nhin ho sb
tién chuyén nhuong dat cua éng Q, ba N chuyén cho 6ng H nén khong c6 viéc ba
nhan s tién 110.000.000 dong tir 6ng H dé dwa lai cho 6ng Q, ba N. Vi vdy ba xéc
dinh ba khong lién quan gi trong viéc tranh chip dét giira vo chong 6ng Q, ba N
v6i vo chong ong H, ba T.

V& s6 tién 110.000.000dong 6ng H trinh biy da dua cho ba, ba xac dinh 1a
khoan tién ba vay cta 6ng H vao ngay 22/12/2008 (am lich), ba da tra hét cho ong
H. Sau khi tra xong, ba da lay lai gidy vay tién di viét v6i ong H va da hily nén
khong con dé giao lai cho Toa an.



Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay
22/01/2021:

Thira dat tranh chép c6 dién tich thuc t& 1a 74, 97m’® = 75m® tri gia
562.500.000d6ng.

Trén dat co: Phia cudi thira dat c6 01 nha tam lop ton, dién tich khodng 06m?;
phia trude thira dit ¢6 01 ban mai loai 2 dién tich 45m? phan cong trinh nay, 6ng Q,
ba N, ong H, ba T khong dé nghi Hoi dong dinh gia.

* Véi ndi dung trén, ban an dan su so tham sé 10/2022/DS-ST ngay
01/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Lda can clr cac Dicu 122; 123; 129, 136;
137, 425; 692; 699; 700; 701; 702 Bo luat Dan sy nam 2005; Dicu 26, Diéu 35,
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, khoan 1 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238,
Diéu 271, Picu 273, Diéu 280 cua Bo luat Td tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan T bo yéu cau khai kién cia 6ng Pang Vian H, ba
Nguyénc Thi T dbi v6i yéu cau budc éng Tran Ngoc Q, ba Nguyén Thi N (tic
Linh) phai tra lai quyén st dung dat dbi voi thira dit 75m? va phai thao dg, di
chuyén T bo tai san xay dung trai phép trén dat.

2. Chap nhan yéu ciu phan té ctia 6ng Tran Ngoc Q, huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sb 1818/08/HDCN ngay 17/12/2008 giita ba Nguyén
Thi Linh (N), 6ng Tran Ngoc Q va 6ng Ping Van H dugec UBND x3 P, huyén L,
tinh B ching thuc ngay 17/12/2008 ddi voi quyén sir dung dién tich 75m* dat &,
dia chi tai Thon A, xa P, huyén L, tinh B dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh B
chtmg nhan quyén st dung s AO 558060, s6 vao sb gidy ching nhan quyén sir
dung dat H04456 ngay 31/12/2018 tén 6ng Ding Vian H, ba Nguyén Thj T.

3. Cac bén duong su c6 trach nhiém truc tiép lién hé co quan Nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi quyén
st dung dién tich 75m” dat &; dia chi tai Thon A, xa P, huyén L, tinh B.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cao, quyén
thi hanh an d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 12/8/2022, ba T khang cao dé nghi Toa 4n
nhan déan tinh B huy ban an déan su so tham s 10/2022/DS-ST ngay 01/8/2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén L, tinh B dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién, bi
don giir nguyén yéu cau phan t6, ngudi khang cio giit nguyén khang cdo. Cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.



Ong H, ba T va Lugt sw Gidp Tuidn Th thong nhdt trinh bay: Dé nghi Hoi
d6ng xét xir phuc tham hay ban an so tham, giao hd so cho Toa an nhan dan huyén
Lgiai quyét lai theo tha tuc so tham do ¢6 cac vi pham sau:

-Ban 4n so thAm chap nhan yéu cau cta 6ng Q, ba N 1a khong ¢ can ct,
khéng phu hop véi chimg ¢ trong hd so vu an. Khong c6 hop ddng vay tai san
giita 6ng H va ba Mai nén khéng thé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dit giira ong H v&i 6ng Q, ba N che day hop dong vay tai san ctia ba Mai voi
ong H; hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong Q, ba N véi éng H
tuan thu cac quy dinh ctia phap luat vé chu thé, hinh thtrc, muc dich va noi dung va
dugc ding ky tai co quan nha nudc c6 thAim quyén nén co hiéu luc phép luat; ong
Q d4 nhan du tién thi mdi ty nguyén dén UBND xi dé chimg thyc hop dong; Toa
an cép so thAm nhan dinh ong Q chua nhan tién va ong H chua dugc nhan ban giao
dat 1a khong ding.

- Tda 4n so tham khong tién hanh d6i chat giira 6ng H, ba T va ba Mai dé lam
rd mau thudn trong 101 khai, 1am 1 viéc 6ng Q, ba N Gy quyén cho ba Mai ban dat
1a vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cua dng H, ba T.

Ngoai ra, ong H con trinh bay: Sau khi 6ng dugc cdp Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, ong Q c6 sang gip ong doi chudc dat nhung ong khong dong y. Ong
bao 6ng Q mudn chudc dat thi phai tra lai tién nhung ong Q cho rang khong nhan
dugc tién nén khong tra. UBND x4 c6 goi ong vai lan 1én dé hoa giai gitra hai gia
dinh nhung khong c6 két qua. Ong c6 gip ba Mai doi lai tién thi ba Mai bao sd tién
110 triéu dong 1a tién ba Ay vay nén 6ng mdi bat ba Mai viét gidy xac nhan vay
tién. Nay ong xac dinh 110 triéu dua cho ba Mai 14 tién ong mua thtra dit 75m? chir
khong phai tién cho ba Mai vay.

Ong Q, ba N (ttrc Linh) trinh bay: Khang cdo ctia ba T 13 khong c6 co s, dé
nghi Toa an khong chap nhén, giit nguyén ban an so tham da xir. Ong, ba khong uy
quyén cho ba Mai nhén tién ban dit va cling chua timg ban giao dit cho vo chdng
ong H,baT.

Dai di¢gn VKSND tinh B phidt biéu:

- V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh B va cic duong su da chap hanh day du
cac trinh ty, thu tuc caa Bo lut T6 tung dan sy.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 cua
B luat T tung dan su, khong chdp nhan khang céo, giir nguyén ban 4n dan sy so
tham.

V& an phi phtc thAm: Ba T phai chiu an phi dan sy phuc tham do khang céo
khong dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
tod va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Dai dién cia UBND xa P va dai dién UBND huyén Lda
dugc Toa an triéu tap hop 18 nhung vang mit tai phién toa mé lan thir hai. Vi vay,
Toa an xét xur Véng mat ho la ddm bao quy dinh tai Diéu 296 cta B luat TH tung
dan su.

[2] Xét yéu cau khang cao cua ba T khang cdo dé nghi Toa 4n nhan dan tinh B
huy ban an dan sy so tham s 10/2022/DS-ST ngay 01/8/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén L, tinh B. Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Vé khang cdo cho rang Toa an cip so khong tién hanh ddi chéat véi ba
Mai dé 1am rd méu thudn giira 101 khai ctia 6ng H, ba T véi 101 khai ctia ong Q, ba
N, ba Mai la vi pham nghiém trong thu tuc tb tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Mai (tic Nguyén
Thi Phuong Mai) hién dang chap hanh 4n tai Trai giam Thanh Xuan, B Cong An.
Ba Mai dé c6 ban tu khai va xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n, dé
nghi tir chdi ddi chit. Do d6, khong co co so xac dinh Toa an nhan dan huyén Lda
vi pham thu tuc t6 tung khi khong tién hanh ddi chat giira ba Mai va cac duong su
khéc.

[2.2] Xét hiéu lyc cua Hop ddng chuyén nhugng 75m* dat ¢ tai Thon A, xa P,
huyén L, tinh B giira ba Nguyén Thi Linh (t&rc Nguyén Thi N), ong Tran Ngoc Q
vo1 ong Bang Van H dugce chig thuc tat UBND xa P ngay 17/12/2008:

V& hinh thic: Hop doéng duoc 1ap thanh vin ban va dugc chimg thuc tai
UBND x3 P, huyén L, tinh B nén dam bao diéu kién vé hinh thirc ctia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 689 ctiia Bo luat Dan sy
nam 2005.

Vé ndi dung: Trong hop dong thé hién ong Tran Ngoc Q, ba Nguyén Thi N
ddng y chuyén nhuwong dién tich 75m® dit & tai Thon A, xi P, huyén L, tinh B cho
ong Pang Van H véi gia 18.000.000 dong. Cac bén tham gia ky két hop dong déu
c¢6 dit nang lyc hanh vi dan su, ky két hop dong hoan T tu nguyén, khong bi ai ép
budc, cic bén déu hiéu rd quyén va nghia vu ctia minh theo hop dong. Tai thoi
diém ky hop dong, ong Q va ba N di dugc UBND huyén Lcap gidy ching nhan
quyén str dung dat - 13 chu st dung dat hop phap cua thira dat trén nén co quyén
chuyén nhuong theo quy dinh tai Pidu 113 Luat dat dai nam 2003. No6i dung hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Q, ba N véi 6ng H ¢o day du noi
dung theo quy dinh tai Diéu 698 cua B¢ luat Dan sy nam 2005.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat c6 dién tich 75m®
tai Thon A, xa P, huyén L, tinh B giita bA Nguyén Thi Linh (trc Nguyén Thi N),
ong Tran Ngoc Q vé6i ong Pang Vin H duoc chimg thyc tai UBND xi P ngay
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17/12/2008 c6 du diéu kién dé c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Diéu 122 cua
Bo luat Dan su 2005.

Mic du hop dong ghi gia chuyén nhuong thap hon gia thuc té nhung day
khong phai 13 cin ctr dé xac dinh hop dong vo hiéu. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu do gia tao 1 trong truong hop hai bén ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé che day mot giao dich khéac giita hai bén.
Tda an cip so thim xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Q, ba N (Linh) véi ong H dé che day hop dong vay tai san giita 6ng H véi nguoi
thir ba (ba Mai) 14 khong phu hop, can rat kinh nghiém.

[2.3] V& qua trinh thuc hién hop dong thi thiy:

[2.3.1] V& viéc thuc hién nghia vu tra tién:

Cin cr vao 16i khai, da co s¢ xac dinh trong hop dong ghi gia chuyén nhugng
1a 18.000.000 dong 1a khong dung voi gia chuyén nhuong thuc té ma cac bén da
thda thuan.

Ong Q va ba N cho rang gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan déi voi 75m?
13 205.000.000 dong va vo chong 6ng H chua thuc hién nghia vu tra tién.. Ong H
xac hai bén thoa thusn chuyén nhuong khoang 240m? (mit dudng rong 12m sau
20m) va 06 sao rudng tai Thon A, xa P véi gia 205.000.000 d¢ong. Ong H da dua
cho ba Mai nhén thay 6ng Q, ba Linh (t&c N) s tién 110.000.000 dong, du dé
thanh toan cho thira dat 75m” Ong Q, ba N va ba Mai déu khong thira nhan viéc
ong Q, ba N iy Quyén cho ba Mai nhén tién chuyén nhuong dat. Trong hop dong
ghi 16 dién tich dit chuyén nhuong 1a 75m®, khong phai 240m® (miat duong rong
12m sau 20m) va 06 sao ruong nhu 6ng H trinh bay. Ngoai 101 khai, ong Hvaba T
khéng cung cdp duoc tai lidu, chimg ctr ching minh d3 thanh toan tién nhan
chuyén nhuong cho 6ng Q, ba N. Do viy, can xac dinh 6ng H chua thyc hién nghia
vu thanh toan tién cho 6ng Q va ba N.

[2.3.2] V& viéc thuc hién nghia vu ban giao thira dit:

Sau khi ky két hop dong, hai bén khong xuét trinh tai liéu di ban giao thira
dat. Ong H, ba T khong cung cap dugc tai liéu, ching ¢t ndo ching minh da timg
sir dung thira dat. Trén thuc té, 6ng Q va ba N dang quan 1y, sir dung thira dt trén,
nam 2017 c6 xay dung nha xudng trén dat. Do vay, khong c6 cin cit xac dinh ong
Q, ba N da thyc hién nghia vu ban giao thira dét cho ong H,baT.

[2.4] Vé khang céo cta ba Nguyén Thi T va quan diém cua Luat su Giap
Tuédn Th cho rang Tda an cdp so thim khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ma chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a khong phu hop véi cac tai
liéu, ching ctr co6 trong ho so vu an:

Do 6ng H, ba T khong thuc hién nghia vu tra tién cho 6ng Q, ba Linh (ttic N);
ong Q, ba Linh (trc N) chua thue hién nghia vu ban giao dat cho ong H, ba T nén

9



Toda an cap so thdm tuyén hiy hop dong chuyén nhuong 75m” dét & tai Thon A, xa
P, huyén L, tinh B giita b Nguyén Thi N (tirc Nguyén Thi Linh), ong Tran Ngoc
Q voi 6ng bang Van H duogc chung thuc tai UBND xa P ngay 17/12/2008 1a phu
hop quy dinh tai Piéu 425 cta Bo luat Dan sy nim 2005. Hop dong chuyén
nhuong nay bi huy nén khéng c6 cin ctr phat sinh quyén sir dung dit ctia 6ng H, ba
T d6i vé6i thira dat néu trén. Toa an cip so thim khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua ba T, 6ng H, chdp nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a c6 cin cr va ding
phép luat.

Ong Q yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong Q, ba N voi 6ng H v6 hiéu nhung Tda an cip so tham tuyén hiy hop dong nay
1a trong pham vi giai quyét “Tranh chip vé hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat”, khong vuot qua pham vi yéu cau phan t6 cua bi don.

Trudce khi ban hanh ban an so thim, khong c6 duong su nio yéu cau ap dung
vé thoi hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem xét vé thoi hiéu khoi kién 1a dung
phép luat.

Tai phién toa phtc tham, 6ng H va ba T khong cung cip duogc tai liéu, ching
ctr nao khac nén khong c6 can ctr chap nhan khang cao caa ba T. Do d6, can chap
nhan dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh B, gilt nguyén ban an dan
su so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 01/8/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén L, tinh
B.

[3] Cac bén duwong su déu da duoc giai thich nhung khong yéu cau giai quyét
hau qua cua viéc hay hop dong. Do d6, Toa an cép so tham khong xem xét, giai
quyét 13 ¢6 can ci.

[4] Vé gidy chimg nhin quyén st dung dat s AO 558060, s6 vao so gidy
chtng nhan quyén st dung dat H04456 ma UBND huyén Lda cap cho 6ng Ping
Vin H va ba Nguyén Thi T ngay 31/12/2008: Viéc cép gidy chimg nhan cho 6ng
H, ba T ddi véi thira dat nhan chuyén nhuong cua ong Q, ba N 1a thu tuc hanh
chinh trong giao dich dan su, xac nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thuc
hién hop dong, khong mang tinh chat cta quyét dinh hanh chinh ca biét. Do do,
khong can thiét phai huy gidy chimg nhan quyén st dung dat di cip cho ong H, ba
T. Khi ban an co6 hiéu luc phap luat, Van phong dang ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Méi truong cin clr vao ban an, quyét dinh ctia Toa 4n dé giai quyét diéu
chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop véi két
qua giai quyét cua Toa an.

[5] Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh khac
ctia ban 4n so thim ma khong c6 khang cdo, khang nghi.

[6] Vé an phi phiic thim: Do khong duoc chip nhan khing céo nén ba
Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 DPiéu 308 ciia Bo luat T tung dan su, khong chap nhan khang
c4o cua ba Nguyén Thi T, giit nguyén ban an dan su so tham sé 10/2022/DS-ST
ngay 01/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh B.

Cin clr cac Diéu 122, Diéu 425; Diéu 689, Diéu 698 cia Bo luat Dan sy ndm
2005; Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, khoan 1 Diéu
227, Bidu 228, Diéu 238, Piéu 271, Diéu 273, Piéu 280 cta Bo luat T6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Piang Van H, ba Nguyén Thi
T ddi voi yéu cau bude 6ng Tran Ngoc Q, ba Nguyén Thi N (tirc Linh) phai tra lai
thira dit 75m? dit ¢ tai Thén A, xa P, huyén L, tinh B va théo d&, di chuyén T b
tai san xdy dung trai phép trén thira dat noi trén.

2. Chap nhan yéu cau phan to ciia 6ng Tran Ngoc Q, huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 gitra ba Nguyén Thi N (tirc Linh) va 6ng Tran Ngoc
Q Vvéi ong bang Van H dugc UBND xa P, huyén L, tinh B chung thuc ngay
17/12/2008 dbi véi dién tich 75m* dat & tai Thon A, xa P, huyén L, tinh B.

3. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Van phong dang ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Méi truong can ctr vao ban an, quyét dinh ctua Toa an dé giai quyét diéu
chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop véi két
qua giai quyét cua Toa 4n.

4. V¢ an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phuc tham nhung dugce trir vao sb tién 300.000 dong tién tam tng an phi
dan sy phic tham theo Bién lai thu s6 0011023 ngay 23/8/2022 tai Chi cyc thi
hanh 4n dan su huyén L. Xac nhan ba Nguyén Thi T di ndp du an phi dan su phiic
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh B; Tham phan - Chii toa phién toa

-Toa an nhan dan huyén L;

-Chi cuc THADS huyén L;

-Cac duong su;

-Luu HS; VP. Nguyén Thi Huong Giang
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Huong Giang
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