TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SOC SON Doc 1ap - Tu do - Hanh phtc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 1212023/KDTM-ST
Ngay 28/9/2023 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SOC SON — TP. THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hong.

Cdc Hoi tham nhén dan:  Ong Nguyén Vian Vi.

Ba Nguyén Thi Hong.

- Thuw ky phién toa: Ong T6 Ngoc Lam -Thu ky Toa an nhan dan huyén
So6c Son.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Séc Son tham gia phién toa:
Ong Ta Qudc Tuén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thdng 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Soc Son,
thanh ph6é Thanh phd Ha Noi xét xir so tham vu 4n kinh doanh tH7 mai thu ly
s6: 20/2022/TLST-KDTM ngay 12/12/2022 vé “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sd: 14/2023/QDST - KDTM ngay
2218/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang J;
Dia chi: S6 02 LH, phuong TC, quan Ba Dinh, TP. Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Th - Tong Giam déc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D3 Vian S2 - Giam ddc Ngan hang J,
Chi nhanh Séc Son (Vin ban uy quyén sb: 2965/QD- NHNoSS-PC ngay
27/12/2019).

Nguoi nhan ty quyén lai ciia 6ng Sinh:
- Ba Pham Thi Thu Hg - Pho Giam d¢ Ngan hang J, Chi nhanh Soc¢ Son;
- Ba Nguyén Thi Thanh H8 - Truéng Phong Khach hang Doanh nghiép;
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- Ong Nguyén Khanh T5 - Truéng Phong Khach hang hd san xuét va ca
nhan;

- Ba Nguyén Thi Bich N - Can bo phép ché;

(Quyét dinh ty quyén s6 357/QD/NHNoSS-HSX&CN ngay 28/10/2022).

2. Bi don: Cong ty Z; Dia chi: S5 51A, xd PL, huyén Soc Son, thanh phd
Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Chu Quang K - Giam ddc;

Noi cu tra: Khéi 13, xa PL, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Khic H, sinh nam 1976;

- Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1977;

- Anh Nguyén Khic H1, sinh nam 1999;

- Chi Nguyén Thi Hoai L2, sinh nim 2000;

Péu cu tri: Poi 10, thon TH, x& NK, huyén Pong Anh, TP. Ha Noi.

- Ba Chu Thi O, sinh nam 1962;

- Anh Nguyén Pinh T, sinh nim 1986;

- Anh Nguyén Pirc A, sinh nam 1988;

Péu cu tri: Khéi 12, xa PL, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi.

- Ba Nguyén Thi Hg, sinh nim 1957;

Dia chi: Khéi 8, x4 PL, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi.

- Ba P4 Thi D, sinh nam 1968;

- Anh Nguyén Hoang S, sinh nim 1990;

- Chi Bui Thi Chl, sinh nam 1994;

- Chau Nguyén Bui B, sinh nim 2008;

- Chau Nguyén Bui Bio Kh, sinh nam 2021;

Ngudi dai dién hgp phap ctia chau B, chau Kh: Anh Nguyén Hoang S va
chi Bui Thj ChL.

Péu trt tai: Thén XS, x& TG, huyén Séc Son, TP. Ha Noi.
- Ong Nguyén Quang H2, sinh nim 1974;
- Ba Nguyén Thi S1, sinh nim 1975;
- Anh Nguyén Ngoc H3, sinh nim 2002;
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Déu cu tri: Khéi 13, xa PL, huyén Soc Son, thanh phd Ha Nbi.
- Anh Nguyén Tuén Q sinh nim 1982;

- Chi Nguyén Thanh H4, sinh nim 1983;

- Chau Nguyén T2, sinh nim 2010;

- Chau Nguyén T3, sinh nim 2013;

Nguoi dai dién hop phap cua chau T2, chau T3: Anh Nguyén Tuén Q,
chi Nguyén Thanh H4.

- Chi Lé Thi Thu Th, sinh nam 1982;
- Chau Nguyén Ngoc H6, 5inh nim 2004;
- Chau Nguyén Ngoc Khanh L1, sinh nim 2012;

Nguoi dai dién hop phap cia chau H4, chau L1: Chi Lé Thi Thu Th,
sinh nam 1982 (Mg chau H, chau L).

Péu cu tri: T6 4, thi tran SS, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi.
- Ong Nguyén Ngoc T4, sinh nam 1953;

- Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1956;

Péu cu tri tai: SO W, t6 4, thi trdn SS, Soc Son, Ha Noi;

- Ong Vii Vin Ng, sinh nim 1974;

- Ba Tran Thi Mai H7, sinh nam 1975;

Péu cu tri: Khéi 13, xa PL, huyén Soc Son, thanh phd Ha Nbi.
- Ong Lé Ngoc B, sinh nam 1968;

- Ba Trinh Thi H8, sinh ndm 1971;

Péu cu tri: Khéi 13, xa PL, huyén Soc Son, thanh phd Ha Nbi.
- Anh Vii Hoang Phi L, sinh nam 1999;

Dia chi: Khéi 13, x3 PL, huyén Soc Son, thanh phd Ha Nai.

- Anh Hoang Minh Thl, sinh nam 1979;

Dia chi: X6m Y, xa UN, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.
- ny ban nhan dan xa PL;

Dia chi: Xa PL, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi.

- ny ban nhan dan xa TG;

Pia chi: X TG, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi.

- ny ban nhan dan thi trin SS;
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Dia chi: Thi tran SS, huyén Séc Son, thanh phé) Ha Noi.

C6 miat ba N, ba D va ba O; vang mit dng K, 6ng H, ba Ch, anh H1, chi
L2, anh T, anh Ptrc A, chi Chl, éng H2, ba S1, anh H3, 6ng Ng, ba H7, anh L,
ba Hg, anh Q chi H4, chi Th, 6ng T4, ba b1, 6ng B, ba H8, anh Th1l, 6ng K, éng
M, ba H7.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién ngay 28/10/2022 va nhitng loi khai tiép theo,
nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la ba Nguyén Thi Bich N trinh
bay:

1.1. V& hop dong tin dung: Ngan hang J va Cong ty Z ky két Hop dong tin
dung s6: 3160LAV202105867 ngay 01/10/2021 va cac phu luc sira d6i bd sung
hop dong tin dung. Theo d6, Ngan hang J dong ¥ cho Céng ty Z vay theo
phuong thirc han mtrc tin dung véi sb tiéncho vay tdi da: 39.050.000.000d0ng
(Bang chir: Ba muoi chin ty, khong trim nim muoi triéu dong chin); thoi han
ctia han murc 1a: 01 nam, ké tir ngay 01 thang 10 nam 2021; muc dich vay von:
Chi phi von luu dong phuc vu phuong an san xuat kinh doanh Ng liéu thudc 14;
i suat tién vay trong han tai thoi diém ky Hop dong la: 8,0%/nam, 13i sut s&
duogc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo Thong béao 14i suat ciia Ngan hang ap
dung d6i voi khach hang tai ky diéu chinh phu hop véi quy dinh ciia Ngan hang
Nha nudc Viét Nam va cuia Ngan hang J, mic 13i suat cho vay sé duoc quy dinh
cu thé trén timg gidy nhan no; 13i suat ap dung d6i voi du ng gde qua han: 150%
1ai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han; i suéat ap dung dbi
v6i 13i cham tra: 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong véi thoi gian cham
tra; Ky han tra ng géc, 1ai thuc hién theo phuc luc kém theo hoac theo ting giéy
nhan no.

Ciing theo hgp dong tin dung nay, Ngan hang J va Céng ty Z con thoa
thuan, toan bd du no ctia Hop dong tin dung s6 3160LAV202004707 ngay
20/07/2020 va Phy luc hop dong lién quan dugc chuyén sang theo ddi tai Hop
dong tin dung sb: 3160LAV202105867 ngay 01/10/2021. Theo d6, du ng cua
Hop dong tin dung 3160LAV202004707 ngay 20/07/2020 va cac phu lyc lién
chuyén sang Hop dong tin dung sb: 3160LAV202105867 la 39.050.000.000
dong.

Sau khi ky hop déng, Ngan hang J da giai ngan cho Cong ty Z s tién
19.371.971.630 d6ng thé hién trén 04 gidy nhan no:

+ Gidy nhan no ngay 11/10/2021: 3.136.550.950 dong;

+ Gidy nhan no ngay 12/10/2021: 2.339.432.680 dong;

+ Gidy nhan no ngay 22/10/2021: 7.547.988.000 dong;
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+ Gidy nhan no ngay 19/10/2021: 6.348.000.000 dong;

Qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang J dd nhiéu lan giai ngan va thu
ng ddi voi Cong ty Z. Sau d6 COng ty Z vi pham nghia vu tra ng nén ngay
03/3/2022, Ngan hang J da chuyén toan bd du ng ctia Cong ty Z sang ng qua
han.

Tinh dén ngay 28/9/2023, Cong ty Z con ng Ngan hang J tong sb tién la:
16.409.411.428 dong, trong d6 ng gbc: 12.755.898.000 dong; no lai:
3.653.513.428 dong (no 1ai trong han: 3.164.226.177 d6ng, no 1ai qua han:
489.287.251 dong).

1.2. V& tai san bao dam: Dé dam bao cho khoan vay néu trén, Cong ty Z
d3 thé chip cac tai san sau cho Ngan hang J:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 84, to ban do6
23, dia chi: Thon TH, x& NK, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat sb AC 576589 do UBND huyén Pong Anh cap
ngay 25/11/2005 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Khac Huy; gia tri nghia vu tai san
bao dam 14 2.190.000.000 dong twong Gmg vai 9% tong gid tri tai san bao dam.

+ Quyén su dung dat va tai san gén lién v&i dat tai thira sb 192, to ban do
02, dia chi: Thon PC, x& PL, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 L 958464 do UBND huyén Séc Son cap ngay
24/3/2003 cho hd ba Chu Thi O; gia tri nghia vu tai san bao dam 1a 1.633.500.000
déng twong tmg voi 7% tong gia tri tai san bao dam.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira s6 245b1, t ban
d6 03, dia chi: Thon Pg, xa PL, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi theo Giay
chting nhan quyén s dung dat s6 AP 277441 do UBND huyén Soéc Son cap
ngay 29/01/2008 cho ba Chu Thi O; gia tri nghia vu tai san bao dam Ia
540.000.000 ddng twong tng voi 2% tong gia tri tai san bao dam.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira s6 292, to ban do
04, dia chi: Thon Dg, x4 PL, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BB 224584 do UBND huyén Séc Son cip ngiy
16/3/2010 cho ba Nguyén Thi Hg; gia tri nghia vu tai sin bdo dam Ila
5.600.000.000 dong twong tmg véi 23% tong gia tri tai san bao dam.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 244, to ban do
07, dia chi: Thon XS, xa TG, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén s dung dat s BB 177262 do UBND huyén Séc Son cip
ngay 24/9/2010 cho ba Pd Thi D; gia tri nghia vu tai san bao dim Ia
3.345.000.000 dong twong tmg véi 14% tong gia tri tai san bao dam.



+ Quyeén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thia sb 7a, to ban do
04-QL, dia chi: Khu PC, x& PL, huyén Soc Son, thanh phd Ha Nbi theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AP 277415 do UBND huyén Séc Son cip
ngay 23/01/2008 cho 6ng Nguyén Quang H2; gi tri nghia vu tai san bao dam la
787.500.000 dong twong ting voi 3% tong gia tri tai san bao dam.

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira s6 L2, to ban dd
00, dia chi: T6 9, thi tran SS, huyén So6c Son, thanh phé Ha Noéi theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dat s6 CH 590564 do UBND huyén Soc Son cdp ngay
21/8/2017 cho ba Nguyén Thanh H4; gia tri nghia vu tai sin bao dam la
1.668.000.000 dong twong tng vi 7% tong gia tri tai san bao dam.

+ Quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dat tai thira sb L9, to ban d6
00, dia chi: T6 9, thi tran SS, huyén So6c Son, thanh phé Ha Noéi theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dat s6 CH 590569 do UBND huyén Soéc Son cap ngay
21/8/2017cho ba Lé Thi Thu Th; gia tri nghia vu tai san bao dam la 2.422.500.000
déng twong tmg voi 10% tong gia tri tai san bao dam.

+ 01 xe 6 t6 LEXUS LX 570, BKS 30E-795.20, s6 khung
00W 184005239, s6 may 3UR3014915, ding ky xe 6 to do Phong Céanh sat giao
thong Cong an thanh phdé Ha Noi cip ngay 06/12/2017 mang tén anh Vii Hoang
Phi L; gia tri nghia vu tai san bao dam 1a 1.700.000.000 déng tuong tmg véi 7%
tong gia tri tai san bao dam.

+ 01 xe 6 t6 PORCHE MACAN, BKS 30F-011.99, s6 khung
795ZHLB12289, s6 may CYP071131, ding ky xe 6 t6 do Phong Phong Canh
sat giao thong Cong an thanh phé Ha Noi cap ngay 23/12/2017 cho ba Tran Thi
Mai H7; gi4 tri nghia vy tai san bao dam la 2.090.000.000 dong tuwong tng voi
9% tong gia tri tai san bao dam.

+ 01 xe 0 t6 LEXUS RX 350, BKS 30E-788.86, s6 khung
MCAX02026357, s6 may 2GRK420867, dang ky xe 6 t6 do Phong Phong Canh
sat giao thong Cong an thanh phé Ha Noi cap ngay 03/04/2019 cho ba Lé Ngoc
B; gia tri nghia vy tai san bao dam 13 2.000.000.000 dong twong tng v4i 8% tong
gia tri tai san bao dam.

1.4. V& viéc rat mot phan yéu cau khoi kién:

Ngay 28/3/2023, Ngan hang J c¢6 don rit mot phan yéu cau khoi kién ddi
vé6i 6 tién no gbe 1 3.858.000.000d0ng duoc bao dam bang tai san 1a quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat tri gia 5.144.000.000 dong (twong ung voi
16% tong gia tri tai san bao dam) gom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 L2, to ban d6
00, dia chi: T6 9, thi tran SS, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi theo Giy chung
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nhan quyén st dung dat s6 CH 590564 do UBND huyén Séc Son cdp ngay
21/8/2017 cho chi Nguyén Thanh H4.

+ Quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira sb 84, to ban d6
23, dja chi: Thon TH, xa NK, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 576589 do UBND huyén Pong Anh cip
ngay 25/11/2005 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Khic Huy.

Ngay 25/8/2023, Ngan hang J c6 don rit mot phan yéu cau khoi kién ddi
v6i s6 tién no gde 12 5.685.000.000 dong (twong tmg véi 23% tong gia tri tai san
bao dam) dugc bao dam bang tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira s6 292, to ban d6 04, dia chi: Thén Pg, x4 PL, huyén Séc Son, thanh
ph6 Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB 224584 do UBND
huyén Soc Son cap ngay 16/3/2010 cho ba Nguyén Thi Hg.

Tai phién toa, Ngan hang J rat mot phan yéu cau khai K kién ddi véi sd
tién ng goc 1a 1.010.102.000 dong (twong tmg véi 7% tong gia tri tai san bao
dam) dugc bao dam bang tai san 1a 01 xe 6 t6 LEXUS LX 570, BKS 30E-
795.20, s6 khung 00W 184005239, s6 may 3UR3014915, dang ky xe 6 t6 do
Phong Canh sat giao thong Cong an thanh phd Ha Noi cip ngay 06/12/2017
mang tén anh Vit Hoang Phi L.

1.5. Yéu cau khoi kién ctia Ngan hang J:

- Budc Cong ty Z phai tra cho Ngan hang J sb tién tam tinh dén ngay
28/9/2023 1a: 16.409.411.428 dong, trong d6 no goc: 12.755.898.000 dong; no
1ai: 3.653.513.428 dong (ng 13i trong han: 3.164.226.177 dong, ng 13i qua han:
489.287.251 dong).

- Bugc Cong ty Z phai tiép tuc chiu 13i sut phat sinh ké tir ngay
29/9/2023 theo 13i suat tai hop dong tin dung va cac gidy nhan ng da ky gitta cac
bén.

- Truong hop Cong ty Z khong thyuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang J
thi Ngan hang J c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién
va phat mai toan bo tai san 1a quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat va
PH7 tién vén tai di thé chap cho ngan hang dé thu hdi ng gdbm:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 192, to ban do
02, dia chi: Thon PC, xa PL, huyén Soc Son, thanh phé Ha Ngi theo Giy chung
nhan quyén st dung dat s6 L 958464 do UBND huyén Séc Son cdp ngay
24/3/2003 cho ho ba Chu Thi O.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 245b1, to ban
d6 03, dia chi: Thén Pg, x4 PL, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi theo Gidy



ching nhin quyén st dung dit s AP 277441 do UBND huyén Séc Son cip
ngay 29/01/2008 cho ba Chu Thi O.

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira sd 244, to ban do
07, dia chi: Thén XS, x& TG, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé BB 177262 do UBND huyén Séc Son cip
ngay 24/9/2010 cho ba P4 Thi P.

+ Quyeén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira sb 7a, to ban dd
04-QL, dia chi: Khu PC, x4 PL, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AP 277415 do UBND huyén Séc Son cip
ngay 23/01/2008 cho dng Nguyén Quang H2.

+ Quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dat tai thira sb L9, to ban d6
00, dja chi: T6 9, thi tran SS, huyén Séc¢ Son, thanh phé Ha Noéi theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dat s6 CH 590569 do UBND huyén Soc Son cip ngiy
21/8/2017 cho ba Lé Thi Thu Th,

+ 01 xe 6 t6 PORCHE MACAN, BKS 30F-011.99, s6 khung
795ZHLB12289, s6 may CYP071131, ding ky xe 6 to do Phong Phong Canh
sat giao thong Cong an thanh phé Ha Noi cap ngay 23/12/2017 cho ba Tran Thi
Mai H7.

+ 01 xe 06 t6 LEXUS RX 350, BKS 30E-788.86, s6 khung
MCAX02026357, s6 may 2GRK420867, diang ky xe 6 t6 do Phong Phong Canh
sat giao thong Cong an thanh phé Ha Noi cap ngay 03/04/2019 cho ba Lé Ngoc
B.

Truong hop da phat mai hét tai san dam bao néu trén ma khéng du tra no
gbc va 1ai thi Cong ty Z phai tiép tuc bd sung tai san dam bao cho phan nghia vu
tra no con lai va phai thanh toan hét so tién goc va l1ai phat sinh theo hop dong
tin dung va cac gidy nhan no da ky gitta cac bén.

2. Bi don la Cong ty Z:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4an di niém yét hop 1& cac vin ban t tung
theo quy dinh ctia phap luét va nhiéu 1an triéu tp 6ng Chu Quang K 13 nguoi dai
dién theo phéap luat Cong ty Z dén Toa an lam viéc nhung 6ng K déu ving mit.
Toa 4n da tién hanh xac minh tai Cong an xa PL thé hién: ong K dang ky ho
khau thuong tra tai Khéi 13, x& PL, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi. Vi vay
Tda an d3 phdi hop v6i Chinh quyén dia pH7 nhiéu 1an dén noi dang ky ho khau
thuong trii cia ong K dé tién hanh cac hoat dong t6 tung nhung 6ng K déu vang
nha. Do d6 Toa an khong ghi dugc 101 khai ctuia 0ng K.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Nguyén Khic Huy, ba Nguyén Thi Chinh, anh Nguyén Khic
Hiéu va chi Nguyén Thi Hoai Linh: Ngay 28/3/2023, Ngan hang J c6 don rut
mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sb tién no gde duoc bao dam bang tai san 1a:
Quyén su dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira sb 84, to ban dd 23, dia
chi: Thon TH, x& NK, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Nbi theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AC 576589 do UBND huyén Pong Anh cap ngay
25/11/2005 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Khic Huy.

3.2. Ba Chu Thi O trinh bay (BL 303):

Niam 2016, do ¢6 mdi quan hé rudt thit than thiét v4i cac thanh vién Cong
ty Z nén ba c6 cho Cong ty Z muon 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé
vay tién Ngan hang va ba cing cac con da ky 02 hop dong thé chap véi Ngan
hang J, Chi nhanh Soc Son. Theo d6, tai san bao dam la:

- Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira sb 245b1, t ban
d6 03, dia chi: Thon Pg, xa PL, huyén Soéc Son, thanh phé Ha Noi theo Giay
ching nhan quyén s dung dat s6 AP 277441 do UBND huyén Séc Son cap
ngay 29/01/2008 cho ba Chu Thj O;

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira s6 192, to ban dd
02, dia chi: Thon PC, xa PL, huyén Soc Son, thanh phé Ha Ni theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AP 277441 do UBND huyén Séc Son cip ngay
24/3/2003cho ho ba Chu Thi O.

Ba xac nhan chir ky, chir viét “Chu Thi O” va chit ky, chir viét cua cac con
ba tai 02 Hop dong thé chdp ma Ngan hang xuét trinh cho Toa an dung 1a chit ky,
chir viét cta ba va céc con.

Ngudn gbc thira dat nay 1a do ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia nguoi khac. Ké tir khi thé chdp dén nay, toan bd dat va cac cong trinh trén
dat déu gitr Ng hién trang, khong thay doi gi.

Hién trai, trén thira dt 245b1, to ban d6 03, ba str dung lam san vuon, con
tai thira s6 192, to ban d6 02 thi ba xay dung quan ban hang.

Ho6 gia dinh ba gdm 03 me con gébm: B, con trai Nguyén Dinh T, sinh
nam 1986 va con trai Nguyén Dtc A, sinh nim 1988; Déu DPKHKTT tai: Khéi
13, x& PL, huyén Soc Son, TP. Ha Noi. Chong ba 1a 6ng Nguyén Anh Puc di
chét nam 1992.

Nay Ngan hang yéu cau Cong ty Z phai tra sd tién tam tinh dén ngay
27/10/2022 1a: 23.145.073.238 dong, trong d6 no gbc: 21.418.000.000 dong, no
1ai trong han: 1.727.073.238 dong, no 14i qua han: 0 dong va cac khoan 14i phat
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sinh ké tir ngay 28/10/2022 cho dén khi tit toan khoan vay. Néu Cong ty Z
khéng tra duoc thi Ngan hang s& phat mai toan b tai san thé chip, trong d6 co
02 thira dat cta gia dinh ba, quan diém cta ba nhu sau:

- Bé nghi Ngan hang tao diéu kién dé cho Cong ty Z c6 thoi gian tra ng va
lay lai tai san ma gia dinh ba da thé chap cho Ngan hang tra cho gia dinh ba.

Truong hop Cong ty Z khong tra dugc thi gia dinh ba s& ¢ gang thu xép
khac phuc dan dé 14y lai tai san néu trén.

3.3. Anh Nguyén Pinh T, anh Nguyén Pic A: Qua trinh giai quyét vu
an, Toa an da tdng dat hop 18 cac van ban td tung theo quy dinh cta phéap lut va
nhiéu 1an triéu tip anh T, anh Ptirc A dén Toa an lam viéc nhung anh T va anh
Putc A déu ving mit. Toa an da tién hanh xac minh tai Cong an xi PL thé hién:
Anh T va anh Dtrc A dang ky ho khau thuong tra tai Khéi 12, xa PL, huyén Séc
Son, thanh phd Ha Noi. Vi vay Toa an da phdi hop v6iChinh quyén dia pH7
nhiéu 1an dén noi dang ky ho khau thuong tri cua anh T, anh Ptc A dé tién
hanh cac hoat dong t6 tung nhung anh T va anh Ptic A déu vang nha. Do d6 Toa
an khong ghi dugc 161 khai cia anh T va anh Buac A.

3.4. Ba Nguyén Thi Hg: Ngay 28/3/2023, Ngan hang J c6 don rat mot
phan yéu cau khoi kién ddi véi sb tién no gbe 1a 5.685.000.000 dong (tuwong tmg
v6i 23% tong gid tri tai san bao dam) duoc bao dam bang tai san 1a: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira s6 292, to ban db 04, dia chi: Thén
Pg, x4 PL, huyén Séc Son, thanh pho Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BB 224584 do UBND huyén Soc Son cap ngiy 16/3/2010 cho ba
Nguyén Thi Hg.

3.5. Ba Nguyén Thi D trinh bay (BL 301):

Anh Ngb Quang Hiép 1a con ré cta ba, anh Hiép 1a chau rudt ciua 6ng Ng
- ké toan trudng ctia COng ty Z. Nam 2018, ba cho con ré muon s6 do dat va ky
Hop dong thé chap quyén sir dung dat vai Ngan hang J, Chi nhanh Soc Son.
Theo Hop dong nay, ba dong y dung tai san ciia minh 13 quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat tai thira s6 244, to ban do 07, dia chi: Thon XS, x& TG,
huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
BB 177262 do UBND huyén Soc Son cip ngay 24/9/2010 cho ba DS Thi P dé
bao dam cho khoan vay ctia Cong ty Z. Ba xac nhan chir ky, chit viét “Dd Thi B”
trong Hop dong thé chap ngay 29/5/2018 do Ngan hang xuat trinh cho Toa 4n
dung 1a chir ky, chir viét cia ba. Tuy nhién ba chi ky thé chap trén co s& cho
muon s d6 thira dat néu trén, gia dinh ba khéng duoc sir dung bat ky khoan tién
nao ma Cong ty Z vay ctua Ngan hang.
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Ngudn gbc thira dat nay 13 do Chinh quyén dia pH7 cip cho vo chong ba.
Sau d6, chong ba 1a 6ng Nguyén Quang Huy mat nim 1990. Pén nim 2010 thi
UBND. huyén Soc Son cip gidy chimg nhan cho ba. Ké tir khi thé chap dén nay,
dat va cac cong trinh trén dat khac gitr Ng hién trang. Hién tai trén dat c6 ba va
cac con 1a Nguyén Hoang S, sinh nam 1990; Bui Thi Ch1, sinh nim 1994 va 02
chau noi 12 Nguyén Bui Bdo Anh, sinh nim 2016, Nguyén Bui Bio Khang, sinh
nam 2021 dang song trén dét nay.

V& két qua xem xet, thim dinh tai chd ngay 16/01/2023 do Tda an tién
hanh, gia dinh ba khong c6 ¥ kién gi. Hién trang sir dat c6 nhiéu thay d6i do qua
trinh str dung dat, gia dinh ba c6 xay thut vao (phan QL3) dé phu hop véi tim D,
phan dién tich tiép D QL3 - Bic Phi (canh phia Nam thira dét) gia dinh ba sir
dung dé vudng dat.

Nay Ngan hang yéu cau Cong ty Z phai tra toan bd no gdc, 14i con lai theo
Hop dong tin dung da ky va cac khoan 13i phat sinh ké tir ngay 28/10/2022 cho
dén khi tat toan khoan vay. Néu Cong ty Z khong tra duoc thi Ngan hang s& phat
mai toan b tai san thé chap, trong d6 c6 01 thira dat ciia gia dinh ba, quan diém
ctia ba nhu sau: D& nghi Cong ty Z tra ng cho Ngan hang dé lay lai tai san ma
gia dinh ba d3 thé chap cho Ngan hang va tra cho gia dinh ba.

3.6. Anh Nguyén Hoang S trinh bay (BL 312):

Anh 13 con trai ba Pd Thi . Hién tai vo chong anh va 02 con dang séng
cung me anh tai thura dat sb 244, to ban dd 07, dia chi: Thon XS, xa TG, huyén
Séc Son, thanh phé Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BB
177262 do UBND huyén Séc Son cip ngay 24/9/2010 cho ba B4 Thi b.

Ngudn gdc thira dit nay 1a do Chinh quyén dia pH7 cp cho bd me anh.
B6 anh 1a 6ng Nguyén Quang Huy mét nim 1990. Pén nim 2010 thi UBND.
huyén Séc Son cap gidy chimg nhin cho me anh 13 ba B4 Thi . Toan b cong
trinh trén dat déu do me con anh tao dyng nén, nguon tién dé tao dyng 1én khoi
tai san nay 13 ctia me con anh tiét kiém dugc.

Viéc me anh thé chap thira dat nay cho Ngan hang dé dam bao cho khoan
vay ctia Cong ty Z nhu thé nao thi anh khong nim duoc.

Vé két qua xem xet, tham dinh tai chd ngay 16/01/2023 do Toa an tién
hanh, gia dinh anh khong c6 y kién gi. Hién trang sir dat c6 nhiéu thay doi do
qua trinh sir dung dat, gia dinh anh c6 x4y dung cong trinh phu hop véi D di va
nhu cau st dung cua gia dinh.
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Nay Ngan hang yéu cau Cong ty Z phai tra toan bo ng gdc, 13i con lai theo
Hop dong tin dung da ky va cic khoan 1i phat sinh ké tir ngay 28/10/2022 cho
dén khi tit toan khoan vay. Néu Cong ty Z khong tra duoc thi Ngan hang s& phat
mai toan bd tai san thé chip, trong d6 c6 01 thura dat cua gia dinh anh, quan
diém ciia anh nhu sau: D& nghi Cong ty Z tra ng cho Ngan hang d¢ 13y lai tai san
ma gia dinh anh da thé chap cho Ngan hang va tra cho gia dinh anh.

Vo anh 1a chi Bui Thi Chl d3 nhan dugc cac van ban do Toa an giao
nhung do ban cong viéc nén chi Chl khong dén Toa an lam viée duoc, dé nghi
Toda an xem xét tao didu kién giai quyét ving mit chi Chl.

3.7. Chi Bui Thi Ch1 trinh bay: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
tong dat hop 1& cac van ban t6 tung theo quy dinh ctia phap luat va nhiéu lan
triéu tap chi Chl dén Toa an 1am viéc nhung chi Chl déu ving mat. Toa an da
tién hanh xac minh tai Céng an xa TG thé hién: Chi Chl ding ky ho khau
thuong tri tai thdn XS, x4 TG, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi. Vi vay Toa
an da phdéi hop v6i Chinh quyén dia pH7 nhiéu lan dén noi ding ky ho khau
thuong tra cua chi Chl dé tién hanh cac hoat dong to tung nhung chi Chl déu
vang nha. Do d6 Toa an khong ghi duogc 101 khai ctia chi Chl.

3.8. Ong Nguyén Quang H2 trinh bay (BL 305):

Nim 2018, do ¢6 mbi quan hé ho hang véi anh Vit Van Ng 1a thanh vién
Cong ty Z. Anh Ng biét dng c6 nhu cau vay von Ngan hang nén chi dong bao
6ng dua so6 do dé vay tién ho, 6ng doéng ¥. Sau d6 vo chong dng ky hop dong thé
chap thira thira s6 7a, to ban d6 04-QL, dia chi: Khu PC, x& PL, huyén Séc Son,
thanh phé Ha Noi (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AD 277415 do
UBND huyén Soc Son cap ngay 23/01/2008 cho 6ng Nguyén Quang H2) cia vo
chdng cho Ngan hang J, Chi nhanh Séc Son dé vay tién. Ong xac nhan chir ky,
chir viét trong Hop dong thé chap ma Ngan hang xuét trinh cho Toa an ding 1a
chir ky, chit viét ciia vo chong 0ng. Tuy nhién sau khi ky hop dong thé chap dat,
anh Ng khong dua tién vay. Do khi d6 6ng bi 6m, ciing chua sir dung dén tién nén
6ng dong ¥ dé anh Ng tiép tuc sir dung khoan tién d6. Vai nim sau, 6ng can tién,
6ng co yéu cau anh Ng dua tién dé s dung nhung anh Ng khong dwa va ciing
khong tra s6 d6 lai cho vg chdng ong.

Nguédn goc thira dat nay 1a do vo chong 6ng nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat ctia ngudi khac. Ké tir khi thé chap dén nay, toan bo dat va cac cong
trinh trén dat déu gitr Ng hién trang, khong thay doi gi.

Hién tai co6 vo chdong 6ng va con trai 1a Nguyén Quang Huy, sinh nim
2003 dang sinh sng trén dat.
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Nay Ngan hang yéu cau COng ty Z phai tra sd tién tam tinh dén
20/03/2023 1a: 22.052.765.166 dong, trong d6 no gbe: 19.458.000.000 dong, no
131 2.594.765.166 dong (ng 1di trong han: 2.536.194.108 ddng, no 1di qua han:
58.571.058 ddng va cac khoan 1ai phat sinh ké tir ngay 21/03/2023 cho dén khi
tat toan khoan vay. Néu Cong ty Z khong tra dugc thi Ngan hang sé phat mai
toan bo tai san thé chap, trong d6 c¢6 01 thira dat cua gia dinh 6ng, quan diém
cua Ong nhu sau:

- Pé nghi Ngan hang giam toan bo sb tién 13 dbi v6i khoan vay dugc bao
dam bang tai san cua gia dinh 6ng va cho gia dinh dng thoi gian khoang 2 thang
dé gia dinh 6ng thu xép tién va rat tai san thé chép.

3.9. B4 Nguyén Thi S1, anh Nguyén Ngoc H3: Qua4 trinh giai quyét vu
an, Toa 4an da tong dat hop 1¢ cac vin ban td tung theo quy dinh cua phép luat va
nhiéu 1an triéu tap ba S1 va anh H3 dén Toa 4n 1am viéc nhung ba S1, anh H3
déu vang mat. Toa an di tién hanh xac minh tai Cong an xi PL thé hién: Ba S1
va anh H3 dang ky ho khau thuong tra tai Khéi 13, xa PL, huyén Séc Son, thanh
phb Ha Noi. Vi vay Toa an da phdi hop véi Chinh quyén dia pH7 nhiéu lan dén
noi ding ky ho khau thudng tra ctia ba S1 va anh H3 dé tién hanh cac hoat dong
t6 tung nhung ba S1 va anh H3 déu vang nha. Do d6 Toa an khong ghi dugc 10i
khai cta ba S1 va anh H3.

3.10. Chi Lé Thi Thu Th trinh bay (BL 313):

Nim 2017, do 6 méi quan hé ho hang quen biét, anh Nguyén Tuan Quang
va chi Nguyén Thanh H4 ¢ nho chi c6 dimg tén dau thau manh dat s6 L9, to ban
d6 00, dia chi: T6 9, thi trdn SS, huyén Soéc Son, thanh phd Ha Noi va tring
thau. Sau d¢, thira dit nay duoc UBND huyén Séc Son cip Gidy chting nhéan
quyén st dung dat s6 CH 590569 do ngay 21/8/2017 cho chi 1a Lé Thi Thu Th.
Ké tir khi trang thau dén nay, vo chong anh Quang da xay nha, cong trinh trén dat
va sinh sdng 6n dinh trén manh dat nay. Vo chong chi khong xay dung cong trinh
va ciing khong quan 1y, sir dung thira dat nay.

Thuc chét, thira dat nay va toan bo tai san trén d4t 1a tai san cia vo chéng
anh Q chi chi démg tén ho trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Do ban cong
viéc va nghi khong anh huong gi nén vo chong chi chua lam thi tuc sang tén s6
do6 cho vo chong anh Quang.

Thang 9/2017, theo sy huéng dan ciia vo chong anh Q vo chong chi da ky
hop ddng thé chap thira dat nay cho Ngan hang J Soc Son dé bao dam cho khoan
vay ctia COng ty Z. Viéc thoa thudn vay tién, thé chip dit giita vo chong anh
Quang voi Ngan hang va Cong ty Z nhu thé nao thi vo chong chi khong nim
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dugc. Do dat 1a cua vo chong anh Quang nén vo chong anh Quang bao 1am thé
nao thi vo chéng chi [am hd nhu vay.

Hién tai, vo chong anh Quang va 02 con cua anh Quang sinh song trén
manh dat nay. Chi va cac con song tai nha dat ciia vg chong chi.

Nay Ngan hang yéu ciu Cong ty Z phai tra sd tién gbc va 1ai theo Hop
d6ng tin dung da ky va cac khoan 1di phét sinh cho dén khi tit toan khoan vay.
Néu Cong ty Z khong tra duoc thi Ngan hang s& phat mai toan bo tai san thé
chép, trong d6 c6 01 thira dat ma chi dumg tén ho vo chdng anh Q chi khdng c6
¥ kién gi, do vo chéng anh Quang quyét dinh.

Chéng chi 12 anh Nguyén Viét Ha bi bénh ning va di qua doi thang
3/2018. BS me anh Ha 1a 6ng Nguyén Ngoc T4, sinh nam 1953 va ba Nguyén
Thi D1, sinh ndm 1956; déu cu trd tai S6 nha 11, ngd 29, to 4, thi tran SS, S6C
Son, Ha No§i. Vo chéng chi sinh duoc 02 con la Nguyén Ngoc Hiéu, sinh nim
2004 va Nguyén Ngoc Khanh Linh, sinh nam 2012; hién 02 con dang séng cing
chi.

Do thira dat va tai san trén thira dat nay khong phai 1a tai san cua vo
chdng chi va chi khong huong quyén loi gi ddi véi dat ndy, nén chi tir chdi tham
gia t6 tung. D& nghi Toa 4n khong triéu tap chi.

3.11. Ong Nguyén Ngoc T4 va ba Nguyén Thi P1 trinh bay (BL 311):
Nam 2017, vo chéng con trai dng ba 1a anh Nguyén Viét Ha, chi Lé Thi Thu Th
dung ra dau gia ho vo chong anh Nguyén Tuin Quang dé mua 01 thira dét s6 00,
td ban d6 L9, dia chi: T6 9 (nay 1a to 4) thi tran SS, huyén Soc Son, thanh phd
Ha Noi. Sau khi trang thau thira dat nay, UBND huyén Séc Son di cip Gidy
chtng nhén quyén st dung dat cho chi Lé Thi Thu Th, nhung do vo chdng anh
Quang va gia dinh 6ng ba quan hé than thiét nén hai bén chua lam thu tuc sang
tén trude ba cho vo chong anh Quang. Sau khi trang thau, vo chong anh Quang
da xdy dung cac cong trinh trén dat va sinh song on dinh dén nay, khong co
tranh chap. Thuc chat thira dat va cc tai san trén dat 13 tai san cua vo chong anh
Q khong phai 1a tai san ctia anh Ha, chi Th. Viéc vo chéng anh Quang nh¢ vo
chdéng anh Ha, chi Th ky hop dong thé chap thira dat nay cho Ngan hang J nhu
thé nao 6ng ba khéng nam dugc, anh Ha va chi Th khong ban bac gi voi 6ng ba.
Pén thang 3/2018, anh Ha bi bénh qua doi.

Nay Ngan hang J yéu cau Cong ty Z phai tra s tién gdc va 1ai phat sinh
theo Hop dong tin dung con ng da ky néu khong tra duoc thi Ngan hang yéu cau
phat mai toan bo tai san bao dam, trong d6 co thira dat néu trén, ong ba khong c6
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y kién gi do lién quan dén 6ng ba. Do tudi da cao, dng ba xin vang mat trong
suot qua trinh Toa an gidi quyét vu an.

3.12. Anh Nguyén Tudn Quang va chi Nguyén Thanh H4 trinh bay
(BL 297 - 298):

- Thura dat sd 00, to ban dd L9, dja chi: T6 9 (nay la to 4) thi trin SS,
huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi ma anh chi dang sinh séng do chi Lé Thi Thu
Th dtmng tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngudn gdc thira dat nay
la do chi Th tring dau gia nhung khéng c6 nhu cau sir dung nén nhuong lai cho
anh chi, do ¢6 quan h¢ ho hang, tin tuéng nén anh chi chua lam thu tuc sang tén
truge ba thira dat ndy ma van dé chi Th dimg tén. Nam 2017, vo chéng chi Th
thé chap thira dat nay cho Ngan hang J Séc Son dé dam bao cho khoan vay cua
cong ty Z coé su chép thuén cua anh chi. V& két qua xem Xet, tham dinh tai chd
d6i voi quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, anh chi khong cé y kién gi.
Hién trén thira dat nay c6 anh chi va hai con 1a Nguyén Tuan, sinh nam 2010 va
Nguyén Tuan, sinh nim 2013 dang sinh séng, ngoai ra khong con ai khac.

Nay Ngan hang J yéu cau COng ty Z phai tra sb tién goc va lai tinh dén
14/12/2022 14 23.410.096.645 ddng, trong d6 no goc 1a 21.418.000.000 dong va
no 13i 1a 1.992.069.645 ddng, anh chi d& nghi Cong ty Z phai tra toan bd khoan
ng cho Ngan hang dé giai chap tai san bao dam cho gia dinh anh chi.

Truong hop Cong ty Z khong c6 kha nang thanh toan ng va Ngan hang J
yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu hoi no thi anh chi va gia dinh chi Th s&
c¢6 ké hoach tra khoan tién twong tng voi gia tri tai san 1 ctia anh chi tai T6 4,
thi tran SS thay cho Cong ty Z d¢ 14y lai tai san. Tuy nhién do gia dinh dang co
kho khin vé kinh té, dé nghi Ngan hang cho anh chi thém thoi gian dé chuan bi
tai chinh thanh toan cho Ngén hang J.

- Bdi vé6i thira dat s6 L2, to ban d6 00, dia chi: T6 9, thi tran SS, huyén
Séc Son, thanh phdé Ha Noi: Ngay 28/3/2023, Ngan hang J ¢6 don rit mot phan
yéu cau khai kién d6i véi sb tién no goc duge bao dam bang tai san 1a: Quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 L2, to ban dd 00, dia chi: T6 9, thi
tran SS, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi theo Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 CH 590564 do UBND huyén Séc Son cp ngay 21/8/2017 cho chi Nguyén
Thanh H4.

Do ban cong viéc, anh chi xin vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai
quyét vu an.
3.13. Anh Hoang Minh Th1 trinh bay (but luc 310): Ngay 09/10/2022,

anh ky hop dong thué nha voi nha ba Nguyén Thi Hg & dia chi thon Pg, x4 PL,
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huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi dé lam Trung tdp Yoga. Tai thoi diém thug,
trén dat co6 01 nha mai t6n dugc xdy dung tir nha tam (dang cho thué ban bun
cha) chay hét dit, thoi han thué 1a 8 nam, ké tir ngay ky, gia thué 25.000.000
ddng/thang. Khi d6, anh khong biét nha mai ton néu trén dugc xay dung trén 02
thira dat, trong d6 c6 01 thira d thé chdp cho Ngan hang dé dam bao cho khoan
vay ctia COng ty Z. Sau khi thué, anh da cai tao nha mai t6n thanh nha 2 tang,
khung sat thép nhu hién nay, toan bo s6 tién cai tao nha, tra tién thué cho ba Hg
1a tién cta anh, khéng chung vén voi ai khac. Nay Ngan hang yéu cau Cong ty Z
phai tra sb tién gdc va 1di con ng theo Hop ddng tin dung di ky va cac khoan 1ai
phat sinh cho dén khi tat toan khoan vay. Néu Cong ty Z khong tra duoc thi
Ngén hang s& phat mai toan bo tai san thé chap, trong d6 ¢6 01 phan dién tich
dat ma anh dang thué va da cai tao thanh nha hai tang thi anh khong co y kién gi,
anh xin tu giai quyét v6i ba Hg vé s tién thué nha d thanh toan va cong trinh
anh cai tao, xay dung trén dién tich dét thué. Do béan cong vi¢c, anh xin Véng
mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

3.14. Ong Lé Ngoc B va ba Trinh Thi H8 trinh bay (BL 306):

Do ¢ quan hé ho hang v&i vo chong anh Vit Van Ng va chi Tran Thi Mai
H7 nén khoang nam 2019, ong ba da thé chap 01 xe 6 to Luxus RX305 BKS:
30E-788.86, dang ky xe mang tén Lé Ngoc B dé bao dam cho khoan vay cta
Cong ty Z tai Ngan hang J Soc Son. Viéc Cong ty Z va vo chong anh Ng sir
dung sd tién vay nhu thé nao, 6ng ba khong nam dugc va khong lién quan. Hién
ong ba da ban giao xe 6 t6 néu trén cho vo chong anh Ng. Nay Ngan hang yéu
cau COng ty Z tra khoan ng theo Hop dong tin dung d3 ky tam tinh dén ngay
27/10/2022 14 23.145.075.238 ddng, trong d6 no goc 1a 21.418.000.000 dong va
no 13i 1a 1.727.073.238 dong, ong ba dé nghi COng ty Z phai co trach nhiém tra
ng cho Ngan hang dé lay lai tai san 6ng ba da thé chap. Trudng hop Cong ty Z
khong c6 kha ning thanh toan ng va Ngan hang J yéu cau phat mai tai san bao
dam dé thu hoi no thi ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Do trach
nhiém tra no 1a ctia COng ty Z va 6ng ba ban cong viéc nén 6ng ba xin ving mit
trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu 4n.

3.15. Ong Vii Vin Ng va ba Tran Thi Mai H7, anh Vii Hoang Phi L:
Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da niém yét hop 1é cac van ban t6 tung theo
quy dinh ctia phap luat va nhiéu lan triéu tap 6ng Ng, ba H7 va anh L dén Toa an
lam viéc nhung 6ng Ng, ba H7 va anh L déu vang mat. Toa an di tién hanh xac
minh tai Cong an xa PL thé hién: Anh L 13 con cta ong Ng, ba H7, vo chong
6ng Ng va anh L ding ky ho khau thudng tri tai Khdi 13, x4 PL, huyén S6c
Son, thanh phd Ha Noi. Vi vay Toa an da phdi hop véi Chinh quyén dia pH7
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nhiéu lan dén noi dang ky ho khau thuong tra cua 6ng Ng, ba H7 va anh L dé
tién hanh cac hoat dong t6 tung nhung 6ng Ng, bad H7 va anh L déu ving nha.
Do d6 Toa an khong ghi dugc 161 khai ciia 6ng Ng, ba H7 va anh L.

3.16. Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhan dan xi PL 1a dng
Nguyén Trong M trinh bay (BL 315): Ong dugc Chi tich UBND x3 PL phan
cong phu trach mang kinh té, dat dai va trat tu xay dung. D6i voi thira dat sb
292a, to ban do 04, dia chi: X6m Pong, xd PL, huyén Soéc Son, thanh phd Ha
No6i do UBND huyén Soc Son cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB
224584 ngay 16/3/2010 cho ba Nguyén Thi Hg. Qua dbi chiéu hién trang va
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ba Hg thi c6 mot phan dién tich dét
d3 x4y dung cong trinh nam ngoai dién tich dat dugc cap trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat, phan dién tich dat nay thuéc khudén vién Pinh lang Pong,
hién gia dinh ba Hg da x4y dung cong trinh trén phan dién tich dat nay thi
UBND x4 PL s& phdi hop voi cac Co quan chic ning dé giai quyét theo quy
dinh cta luat dat dai. Do ban cong viéc, UBND x4 PL xin vang mit trong subt
qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

3.17. Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhan dan xa TG la
ong P6 Vin K trinh bay (BL 314): Ong dugc Chu tich UBND xa TG phan
cong phu trach thuong xuyén mang kinh té, dat dai va trat ty xay dung. Doi voi
thira dat s6 244, to ban d6 07, dia chi: Thon XS, xd TG, huyén Soc Son, thanh
phd Ha Nbi da duoc UBND huyén Soc Son cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BB 177262 ngay 24/9/2010 cho ba B Thi . Qua ddi chiéu hién trang va
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cip cho ba P thi c6 mot phan dién tich dat
d3 x4y dung cong trinh nam ngoai dién tich dat dugc cép trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat, phan dién tich dat nay 1a dat luu khong va mot phan 1a thudc
dién tich dat cong do UBND xi TG quan ly, UBND xi TG khong yéu cau Toa
an giai quyét trong vu an ndy. Do ban cong viéc, UBND xa TG xin ving mit
trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

3.18. Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhan dén thi trin SS
12 ba Pham Thu H7: Ba duoc phan cong giit chitc vu Quyén Chu tich UBND
thi tran SS trong thodi gian chd bau Chu tich. Thira dat s6 00, to ban d6 L9, dia
chi: T6 9 (nay 14 to 4) thi trin SS, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi da duoc
UBND huyén Séc Son cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 590569
do UBND huyén Séc Son cép ngay 21/8/2017 cho chi Lé Thi Thu Th. Qua dbi
chiéu hién trang va Gidy chung nhan quyén st dung dat cip thi hién trang st
dung dét cta vo chong anh Quang c6 7,2m” di xay dung cong trinh nim ngoai
dién tich dat dugc cap trong gidy ching nhan quyén st dung dét, phan dién tich
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dat nay 1a dat giao nong noi khu, UBND thi tran SS khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu 4n nay. Do ban coéng viéc, UBND thi tran SS xin ving mit trong
sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Séc Son tham gia phién toa phdt
biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu
an ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhimg nguoi tham gia té tung 1a: Ké tir
ngay nhan don, thu 1y vu 4n, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, Ng don va mét sé ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan da thyc hién dung cac quy dinh cua phép luat; bi don va mot $6
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chua thyc hién ding quy dinh ctia Bo luat
Té tung dan suy.

- V& D 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac Diéu 463,
466, 468 BO luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luat to chirc tin
dung nam 2010; Khoan 1 Piéu 30, Piém b Khoan 1 DPiéu 35, Diém a Khoan 1
Picu 39, PBiéu 271,Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 va diém d Muc 1.4 phan II Danh
muc muc an phi, 1¢ phi kem theo Nghi Quyét XU

- Chap nhén yéu cau khéi kién ciia Ngan hang J d6i voi Cong ty Z.

Budc Cong ty Z phai tra cho Ngan hang J sé tién tinh dén hét ngay
28/9/2023 1a: 16.409.411.428 dong, trong d6 no goc: 12.755.898.000 dong; no
1ai: 3.653.513.428 dong (ng 13i trong han: 3.164.226.177 dong, no 13i qua han:
489.287.251 dong).

Cong ty Z phai tiép tuc chiu 13i sudt phat sinh trén du no goc chua tra ké
tir ngdy 29/9/2023 theo muc 13i suét thoa thuan trong hop ddng tin dung cac bén
da ky két cho dén khi thanh toan hét khoan ng gbc.

- Trudng hop Coéng ty Z khong tra du sé ng néu trén thi Ngan hang J c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai san thé
chép cu thé:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thia s 192, to ban do
02, dién tich 99m?, dia chi: Thon PC, x& PL, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét s6 L 958464 do UBND huyén Séc Son
cap ngay 24/3/2003 cho ho ba Chu Thi O.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 245b1, to ban
dd 03, dién tich 60m? (dién tich thuc do) dia chi: Thon Bg, x& PL, huyén Soc
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Son, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 277441
do UBND huyén Soc Son cip ngay 29/01/2008 cho ba Chu Thi O.

+ Quyén str dung dit va tai san gin lién véi dt tai thira s6 244, to ban dd
07, dién tich 400m?, dia chi: Thon XS, x& TG, huyén Séc Son, thanh phé Ha No1
theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dit sé BB 177262 do UBND huyén Soc
Son cip ngay 24/9/2010 cho ba DS Thi b.

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira sb 7a, to ban do
04-QL, dién tich 68,3m2 (dién tich thuc do), dia chi: Khu PC, x& PL, huyén Séc
Son, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé AD 277415
do UBND huyén Soc Son cap ngay 23/01/2008 cho 6ng Nguyén Quang H2.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 L9, to ban d6
00, dién tich 161,5m? dia chi: T 9, thi trdn SS, huyén Soc Son, thanh phé Ha
Noi theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s CH 590569 do UBND huyén
Soc Son cap ngdy 21/8/2017 cho ba Lé Thi Thu Th.

+ 01 xe 6 t6 PORCHE MACAN, BKS 30F-011.99, s6 khung
7957ZHLB12289, s6 may CYP071131, diang ky xe 6 t6 do Phong Canh sat giao
thong Cong an thanh phd Ha Néi cip ngay 23/12/2017 cho ba Tran Thi Mai H7.

+ 01 xe 6 t6 LEXUS RX 350, BKS 30E-788.86, s6 khung
MCAX02026357, sb may 2GRK420867, dang ky xe 6 td do Phong Canh sat
giao thong Cong an thanh phé Ha Noi cap ngay 03/04/2019 cho 6ng Lé Ngoc B.

Truong hop so tién thu duoc tir viéc ban/xir Iy tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no ctia Cong ty Z thi Cong ty Z c6 nghia vu tiép tuc tra hét
khoan n¢ cho Ngéan hang J.

- Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau caa Ngan hang J duoc bao dam bang
tai san thudc quyén so hitu, stt dung ctia ho 6ng Nguyén Khic Huy, ba Nguyén
Thi Hg, chi Nguyén Thanh H4 va anh Vii Hoang Phi L.

- V& an phi: Cong ty Z phai ndp an phi dan su so tham theo quy dinh cta
phap luat.

Tra lai Ngan hang J sb tién 65.600.000 dong da ndp tam tng an phi tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S6c¢ Son theo Bién lai s6 AA/2020/0005622
ngay 12/12/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, trén co s¢ xem xét toan dién y kién Vién kiém sat va duong su, Hoi

déng x¢&t xtr nhan dinh:
19



[1] VEé tb tung:

[1.1] V& thim quyén va thoi hiéu: Ngan hang J (Ngan hang J) cip gidy
chtirng nhan dang ky doanh nghi€p cong ty trach nhi¢m hitu han mot thanh vién,
mi sb doanh nghiép: 0100686174, dang ky lan dau ngay 26/02/2004, ding ky
thay doi lan thi 06 ngay 17/6/2014, nganh nghé kinh doanh ciia Ngan hang J 1a
kinh doanh tién t¢, tin dung, dich vu ngan hang va cac hoat dong khac ghi trong
diéu 1¢.

Cong ty Z (sau ddy goi tat 1a: Cong ty Z) duoc S ké hoach dau tu thanh
phd Ha Noi cip gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép ma s6 0105200285,
ding ky lan dau, ngay 18/03/2011 va ding ky thay ddi lan tha 6, ngay
31/3/2022.

Ngay 01/10/2021, Cong ty Z va Ngan hang J, Chi nhanh Séc Son ky hop
dong tin dung han muc s6: 3160LAV202105867 ngay 01/10/2021 va cac phu
luc sira d6i bo sung hop dong tin dung. Theo d6, Ngan hang J dong ¥ cap han
muc tin dung cho Cong ty Z vay tbi da sb tién: 21.418.000.000d0ng, thoi han
vay va l3i sudt duoc thoa thuan cu thé trong hop dong tin dung. Qua trinh thuc
hién hop ddéng, Cong ty Z vi pham hop dong, khong thanh toan ng gbc va 1ai
theo thoa thuan trong hop dong tin dung. Vi vay, Ngan hang J khai kién Cong ty
Z tai Toa an nhan dan huyén Séc Son. Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 184 Bo luat T tung dan su, Toa an nhan
dan huyén Soc Son thu 1y, giai quyét vu an 1a diing thAm quyén va con thoi hiéu
khoi kién.

[1.2] Vé quan hé phap luat: Ngan hang J va Cong ty Z déu co giay phép
kinh doanh, hop ddéng tin dung han muc so: 3160LAV202105867 ngay
01/10/2021 dap tng du dicu kién vé chu thé ky két hop dong, nodi dung hop
dong phu hop voi quy dinh cta phap luat nén day 1a tranh chap kinh doanh tH7
mai vé hop ddng tin dung.

[1.3] Vé su ving mit ciia bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da téng dat va niém yét hop 1& Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa nhung nguoi dai dién theo
phap luat ctia Cong ty Z, anh T, anh Buc A, chi Chl, 6ng H2, ba S1, anh H3,
6ng Ng, ba H7, anh L vang mat lan 2 khong c6 1y do; ba Hg, anh Q chi H4, chi
Th, 6ng T4, ba B1, 6ng B, ba H8, anh Thl, éng K, dng M, ba H7 c6 don xin
Véng mit. Can cit khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan sy, Toa an
tién hanh xét xr ving mit bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan néu trén.

[2] Vé noi dung khoi kién:

[2.1] V& s6 tién no goc, 1di theo hop dong tin dung:
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- V& s6 tién no gbc va 1ai: Can ¢ hd so vay von caa Cong ty Z va ho so
ctia ngudi bao 1anh, Ngan hang J, Chi nhanh Séc Son di dong ¥ cho Cong ty Z
vay tién dé phuc vu viéc kinh doanh cta Cong ty theo Hop dong tin dung han
murc s6: 3160LAV202105867 ngay 01/10/2021, hop ddng nay dap tng du diéu
kién vé chu thé ky két hop ddng, ndi dung hop dong phu hop voi quy dinh cua
phap luat. Sau khi ky két hop dong Ngan hang di giai ngan cho Cong ty Z tong
s6 tién: sb tién 19.371.971.630 ddng thé hién trén cac gidy nhan ng gdm:

+ Gidy nhan ng ngay 11/10/2021: 3.136.550.950 dong;
+ Gidy nhan no ngay 12/10/2021: 2.339.432.680 dong;
+ Gidy nhan ng ngay 22/10/2021: 7.547.988.000 dong;
+ Gidy nhan no ngay 19/10/2021: 6.348.000.000 dong;

Qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang J di giai ngan va thu no nhiéu
lan, sau 6 Cong ty Z vi pham nghia vu tra no, nén ngay 02/01/2022, Ngan hang
J da chuyén toan bo du ng ciia Cong ty Z sang no qua han.

Xét yéu cau ciia Ngan hang doi véi sb tién gbc va 13i tam tinh dén hét
ngay 28/9/2023 1a: 16.409.411.428 dong, Hoi dong xét xir thay:

Tai Piéu 2, 3, 4, 6 va Piéu 7 ciia Hop dong tin dung quy dinh vé s6 tién
vay, lai suat cho vay; pH7 thuc tra ng géc, 131, trd no trudc han, phi lién quan
dén khoan vay, thir tu thu héi no gbc, 1di va quy dinh vé chuyén no qua han.
Thoa thudn vé tra ng gbc, tinh 1di trong han va qua han cia cac bén trong hop
ddng tin dung 14 phu hop véi quy dinh tai Diéu 466, 468 Bo luat dan sy nim
2015 va khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chic tin dung nim 2010, vi vay can chép
nhan yéu cau ciia Ngan hang J, budc Cong ty Z phai tra Ngan hang so tién tam
tinh dén hét ngay 28/9/2023 la: 16.409.411.428 dong, trong d6 no goc:
12.755.898.000 dong; no ldi: 3.653.513.428 dong (no 1di trong han:
3.164.226.177 dong, no 14i qua han: 489.287.251 dong).

[2.2] V& yéu cau COng ty Z phai c¢6 trach nhiém thanh toan khoan tién 13i
phat sinh trén s6 du ng goc chua tra ké tir ngdy 29/9/2023 theo murc 1ai suat da
thoa thuan trong hop dong tin dung da ky cho dén khi toan xong khoan no:

Tai diém a khoan 1 Piéu 13 cta Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao quy dinh “Péi
VOi truong hop cham thuc hién nghia vu trong hop do”‘ng ma cdc bén co thoa
thudn vé viéc trd i thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham
cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt cdc bén théa thudn nhung
phdi phii hop véi quy dinh cia phdp ludt”. Do vay chap nhan yéu cau ndy cua
Ngan hang.
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[2.3] V& viéc rat mot phan yéu cau cua Ngan hang J:

Ngay 28/3/2023, Ngan hang J c6 don rit mot phan yéu cau khoi kién ddi
vé6i sb tién no gde 1a 3.858.000.000d0ng duoc bao dam bang tai san 1a quyén sir
dung dét va tai san gin lién vé6i dat tri gia 5.144.000.000 dong (twong tng voi
16% tong gia tri tai san bao dam) gom:

+ Quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dt tai thira sb L2, to ban d6
00, dia chi: T6 9, thi tran SS, huyén So6c Son, thanh phé Ha Noéi theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dat s6 CH 590564 do UBND huyén Soc Son cdp ngay
21/8/2017 cho chi Nguyén Thanh H4.

+ Quyen sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thia sb 84, to ban d6
23, dja chi: Thon TH, xa NK, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 AC 576589 do UBND huyén Pong Anh cap
ngay 25/11/2005 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Khac Huy.

Ngay 25/8/2023, Ngan hang J c¢6 don rit mot phan yéu cau khoi kién ddi
vé6i sb tién ng gdc 1a 5.685.000 dong (twong Gmg voi 23% tong gia tri tai san bao
dam) duoc bao dam bang tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira s6 292, to ban dd 04, dia chi: Thon Pg, x4 PL, huyén Soc Son, thanh
phb Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB 224584 do UBND
huyén Séc Son cap ngay 16/3/2010 cho ba Nguyén Thi Hg.

Tai phién toa, Ngan hang J rat mot phan yéu cau khai K kién ddi véi sd
tién no goc 1a 1.010.102 dong (twong Gng véi 7% tong gia tri tai san bao dam)
dugc bao dam bang tai san 1a 01 xe 6 t6 LEXUS LX 570, BKS 30E-795.20, s6
khung 00W 184005239, s6 may 3UR3014915, ding ky xe 6 t6 do Phong Canh
sat giao thong Cong an thanh phd Ha Noi cap ngay 06/12/2017 mang tén anh Vi
Hoang Phi L.

Xét thay viéc rat mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang J néu trén 1a
tuy nguyén, phu hgp véi quy dinh cua phdp luat nén ghi nhan va dinh chi giai
quyét d6i véi cac yéu cau ny.

[2.4] V& yéu cau xur 1y tai san bao lanh ctia Ngan hang J:

[2.4.1] D6i v6i tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat:

Tai Piéu 8 cia Hop dong tin dung sbé: 3160LAV202105867 ngay
01/10/2021 quy dinh bién phap bao dam tién vay 1a cho vay c6 bao dam bang tai
san dudi hinh thirc thé chap quyén sir dung dat, thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat. Pidu khoan nay di duoc cac bén cu thé hoa tai cac Hop
dong thé chip quyén sir dung dat dugc ky két gitta Ngan hang J va cac chu tai
san gom ho ba Chu Thi O, ba B Thi B, vo chong 6ng Nguyén Quang H2 va vo
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chdng chi Lé Thi Thu Th. Theo d6, cac chu tai san néu trén ddng ¥ dung tai san
cia minh 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat dé dam bao cho khoan
vay cua COng ty Z, gia tri nghia vu bao dam cua tai san dugc thé hién rd tai Hop
ddng thé chap.

Xét thdy, tai muc 7.2.5 khoan 7.2 Diéu 7 cua cac Hop dong thé chap duogc
ky két giir cac bén quy dinh: “Moi cong trinh, trang thiét bi do bén B cai tao, xay
dung d3, dang va sé hinh thanh gin lién voi Quyén st dung dat néu trén, déu
thudc tai san thé chap theo Hop dong nay”. Dong thoi thi tuc bao lanh duogc xéac
1ap trén co s¢ hop dong thé chap va duoc Phong cong chimg xac nhan, c6 ding
ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky dat dai c6 thim quyén theo quy
dinh cta phap luat. Do vy, hop dong bao lanh trén 1a hop phép, c6 hiéu luc thi
hanh d6i v6i cac bén nén chip nhan yéu ciu cia Ngan hang J vé viéc xur 1y tai
san bao dam dé thu hdi ng theo hop dong tin dung da ky két gitra cac bén néu bi
don khong tra no hodc tra ng khong du, cu thé nhu sau:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira s6 192, to ban do
02, dia chi: Thon PC, x& PL, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi theo Gidy chung
nhan quyén sit dung dat s6 L 958464 do UBND huyén Séc Son cdp ngay
24/3/2003 cho ho ba Chu Thij O. Dién tich dat phat mai la 99m?. Gia tri nghia vu
tai san bao dam 1a 1.633.500.000 dong ng gbc va 467.863.116 dong no 13i tinh
dén ngay 28/9/2023 (twong g v4i 13% tong gia tri tai san bao dam).

- B6i voi thira dat s6 245b1, t ban d6 03, dia chi: Thon Dg, x4 PL, huyén
Soéc Son, thanh phd Ha Noi: Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP
277441 do UBND huyén Soéc Son cap ngay 29/01/2008 cho ba Chu Thi O thi
dién tich dat 12 72m” NHUNG cin ct két qua xem xét, thAm dinh tai san tai chd
ngay 11/01/2023 thi dién tich dat theo hién trang 1a 60m® va khong co 16i di.
Qua trinh diéu tra va tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén cua Ngan hang
dé nghi phat mai theo hién trang nén ghi nhan. Nhu vay dién tich dat phat mai la
60m*. Gia tri nghia vu bao dam cua tai san tinh dén ngay 28/9/2023 la
540.000.000 dong no goc va 154.665.493 dong no 13i (twong tng v4i 4% tong
gia tri tai sdn bado dam).

* D6i v6i 16i di vao thira dat s6 245b1:

Tai khoan 1 Diéu 254 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “1. Chii s¢ hitu
cé bat dong san bi vay boc boi cdc bat dong san cua cdc chu so hitu khdac ma
khéng c6 hodc khéng dii 16i di ra P céng cong, ¢ quyén yéu cdu chii s hivu bat
dong san vdy boc danh cho minh mgt 16i di hop ly trén phd‘n dat cua ho.

Léi di dwoe mé trén bat dong san lien ké nao ma dwoc coi la thudn tién va
hop ly nhat, ¢é tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san
bi vay boc va thiét hai gay ra la it nhdt cho bat dong san co mo 16 di.
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Chui s6 hitu bat dong san hirong quyén vé 16i di qua phai dén bir cho chii
s& hitu bdt déng san chiu hwdng quyén, trir trieong hop c6 théa thudn khéc”.

Nhu vay, sau khi phat mai thtra dat nay thi nguoi trang ddu gia phai thuc
hién quyén cua chu sir dung bat dong san lién ké dé ma 16i di vao thua dat néu
trén.

- Dbi véi thira dat sb 244, to ban dd 07, dia chi: Thon XS, x3 TG, huyén
S6c Son, thanh phd Ha Noi: Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BB
177262 do UBND huyén Soc Son cip ngiy 24/9/2010 cho ba B Thi P thi dién
tich dat 1a 400m*Déi chiéu hién trang sir dung dat va Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, Ban do dia chinh nam 1993 thi hién trang canh phia Nam va mdt phﬁn
canh phia T4y thira dit ting 218,8m?. Tuy nhién ba D Thi D chi thé chap quyén
str dung dat nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, nén chi chap nhan
phat mai quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dién tich dat trong Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat. Dién tich dt phat mai la 400m?. Gia tri nghia vu
bao dam cua tai san tinh dén ngay 28/9/2023 1a 3.345.000.000 dong no goc va
958.066.803 dong no 13i (twong Gmg voi 26% tong gid tri tai san bao dam).

- Déi vé6i thira dat s6 7a, to ban d6 04-QL, dia chi: Khu PC, x& PL, huyén
Soéc Son, thanh phé Ha Noi: Theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6AD
277415 do UBND huyén Séc Son cip ngay 23/01/2008 cho dng Nguyén Quang
H2 thi dién tich dat 1a 70m°. Can ctr két qua xem xét, thAm dinh tai san tai chd
ngay 21/4/2023 thi dién tich dét theo hién trang 1a 68,3m?. Ong H2 x4c nhan gia
dinh sir dung 6n dinh, khong tranh chdp vé mdc gidi véi cac ho lién ké. Tai
phién toa, ngudi dai dién cua Ngan hang dé nghi phat mai theo hién trang st
dung d4t 1a 68,3m” nén ghi nhan. Dién tich tich dat phat mai 1a 68,3m* Gi4 tri
nghia vu tai san bao dam tinh dén ngay 28/9/2023 1a 787.500.000 dong no goc va
255.553.844 dong (twong tng v4i 6% tong gia tri tai san bao dam).

- Béi vé6i thira dat s6 L9, to ban d6 00, dia chi: T6 9, thi tran SS, huyén
S6c Son, thanh phd Ha Noi: Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6CH
590569 do UBND huyén Soc Son cap ngay 21/8/2017 cho chi Lé Thi Thu Th thi
dién tich dat 1a 161,5m* Cin ctr két qua xem xét, tham dinh tai san tai chd ngay
26/5/2023 thi hién trang goc Pong Pong Nam va canh phia Pong thira dét ting
7,2m” so v6i dién tich trong Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Tuy nhién vo
chdng chi Lé Thi Thu Th chi thé chap quyén sir dung dat nam trong Gidy ching
nhan quyén su dung dat va 7,2m° nay, UBND thi tran SS xéac dinh thudc hanh
lang giao thong ndi khu UBND thj tran SS khong yéu cau Toa an giai quyét nén
ghi nhan va khong c6 can ctr dé phat mai ddi voi dién tich dat nay. Di¢n tich dat
phat mai 1a 161,5m°. Gia tri nghia vu bao dam cua tai san tinh dén ngay
28/9/2023 1a 2.422.500.000 dong no gdc va 693.846.586 dong no 13i (twong tng
v6i 19% tong gié tri tai san bao dam).
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[2.4.1] Bdi véi tai san thé chip 1a xe 6 to:

Tai Piéu 8 cia Hop dong tin dung sb: 3160LAV202105867 ngay
01/10/2021 quy dinh bién phap bao dam tién vay la cho vay c6 bao dam bang tai
san dudi hinh thirc thé chip tai san 1a 6 t6. Theo d6, vo chong ong Lé Ngoc B
dong y dung tai san cua minh 14 01 xe 6 t6 LEXUS RX 350, BKS 30E-788.86,
ding ky xe mang tén ong Lé Ngoc B; vo chdng ba Tran Thi Mai H7 ddng ¥
dung tai san ctia minh 1a 01 xe 6 t6 PORCHE MACAN, BKS 30F-011.99 dang
ky xe mang tén ba Tran Thi Mai H7 dé bao ¢am cho khoan vay ciia Cong ty Z.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di nhiéu lan triéu tap 6ng B, ba H8 va
6ng Ng, ba H7 dén Toa an 1am viéc va xuét trinh 02 xe 6 t6 néu trén dé Toa an
tién hanh xem xét, thim dinh tai chd. Tuy nhién 6ng B, ba H8 xac dinh da ban
giao cho 6ng Ng, ba H7; ba H7, 6ng Ng khong dén Toa an lam viéc va khong
xuét trinh xe 6 6, vi vay Toa an khong tién hanh xem xét, tham dinh dugc vai
02 xe 6 t6 néu trén. Toa an da x4ac minh tai Phong canh sat giao thong Cong an
thanh phd Ha Noi thé hién, 02 xe 6 t6 trén chua dich chuyén, sang tén chuyén
quyén s& hitu cho bat ky ai.

Xét thiy, viéc thé chap tai san néu trén dugc cu thé hoa tai Hop dong tin
dung va Pon yéu cau diang ky giao dich bao dam, ¢6 chit ky cua nguoi ¢ tai san
va bén nhan bido dam, dugc diang ky giao dich bdo dam tai Trung T4 dang ky
giao dich, tai san bao dam tai Thanh phd HO Chi Minh theo dung quy dinh cta
phép luat. Do vay, hop dong bao lanh trén 1a hop phép, c6 hiéu lyc thi hanh doi
v6i cac bén nén can chap nhan yéu cau ciia Ngan hang J vé viéc xtr 1y tai san
bao dam dé thu hoi no theo hop dong tin dung da ky két giira cac bén néu bi don
khong trd ng hoac trd khong du no.

[3] V& an phi: Can ctr diéu 143, 147 Bo luat T6 tung dan sy va Nghi quyét
326 cia UBTVQH vé an phi, 1¢ phi Toa an, Cong ty Z phai chiu 4n phi kinh
doanh tH7 mai theo quy dinh cua phap luat.

Ngan hang J duoc hoan lai tién tam ¢mg 4n phi d3 ndp tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Soc Son.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH
Ap dung:
- D@éu 117, Biéu 119, Biéu 320, biéu 323, Piéu 463, Diéu 466, Diéu
468 va Dieu 245 B0 luat dan sy nam 2015;
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- Khoén 2 Piéu 91, Diéu 95 Luét td chic tin dung ndm 2010;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh Phu quy dinh
vé “Giao dich bao dam”; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira
d6i, bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh Phu vé giao dich bao dam;

- Khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; khoan 1, Diéu 227, 271 va Piéu 273 Bo luat td Tung dan su;

- Piéu 25, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cuia Ngan hang J d6i voi Cong ty Z.

Budc Cong ty Z phai tra cho Ngan hang J sé tién tinh dén hét ngay
28/9/2023 1a: 16.409.411.428 dong, trong d6 no goc: 12.755.898.000 dong; no
1ai: 3.653.513.428 dong (ng 13i trong han: 3.164.226.177 dong, ng 13i qua han:
489.287.251 dong).

2. Budc Cong ty Z phai tiép tuc chiu 1di suat phat sinh trén du no goc
chua tra ké tir ngdy 29/9/2023 theo muc ldi suat thoa thuan trong hop dong tin
dung cac bén da ky két cho dén khi thanh toan hét khoan ng gbc.

3. Trudng hop Cong ty Z khong tra du s6 no hodc khong cé kha ning tra
no néu trén thi Ngan hang J c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4an dan su c6
tham quyén phat mai tai san thé chap 1a:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira s6 192, to ban do
02, dién tich 99m? (duoc gidi han boi cac diém 1, 2, 3, 4, 1), dia chi: Thon PC,
x& PL, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 L 958464 do UBND huyén Soc Son cip ngay 24/3/2003 cho ho ba Chu
Thi O theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong ching 383/HPTC/2016
ngay 13/8/2016 tai Phong cong ching s6 5, Ha Noi. Gia tri nghia vu tai san bao
dam tinh dén ngay 28/9/2023 1a 1.633.500.000 dong ng gbc va 467.863.116
dong no 13 (twong tmg véi 13% tong gid tri tai san bao dam).

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 245b1, to
ban d6 03, dién tich thuc do 60m? (dugc gidi han boi cac diém 2, 3, 4, 5, 6, 2),
dia chi: Thon Bg, xa PL, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi: Theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AD 277441 do UBND huyén Soc Son cap ngay
29/01/2008 cho ba Chu Thi O. Gia tri nghia vu bao dam cua tai san tinh dén ngay
28/9/2023 1a 540.000.000 dong no goc va 154.665.493 dong no 1i (twong ung
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v6i 4% tong gia tri tai san bao dam). Khi phat mai, ngudi tring déu gia dat phai
thue hién quyén cia chu st dung bat dong san lién ké dé mé 161 di vao thira dat.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat tai thira dat s6 244, to ban
d6 07, dién tich 400m? (dwgc giéi han boi cac diém 11, 10, 9, 8, 20, 19, 18, 17,
16, 15, 14, 12, 2, 11), dia chi: Thon XS, xa TG, huyén Soéc Son, thanh phé Ha
Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB 177262 do UBND huyén
Soc Son cip ngay 24/9/2010 cho ba P4 Thi P. Gia tri nghia vu bao dam cia tai
san tinh dén ngay 28/9/2023 1a 3.345.000.000 dong ng gdc va 958.066.803 dong
no lai (twong tng voi 26% tong gia tri tai san bao dam).

- Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira thira s6 7a, to ban
d6 04-QL, dién tich thuc do 68,3m? (duoc gidi han béi cac diém 1, 2, 3, 4, 1),
dia chi: Khu PC, xa PL, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi theo Gidy chung
nhan quyén st dung dit s6 AP 277415 do UBND huyén Soc Son cip ngiy
23/01/2008 cho 6ng Nguyén Quang H2. Gia tri nghia vy tai san bao dam tinh dén
ngay 28/9/2023 1a 787.500.000 dong ng goc va 255.553.844 dong, (tuong ung
vGi 6% tong gia tri tai san bao dam).

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 L9, to ban
d6 00, tich dat 1a 161,5m* (duoc gidi han boi cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 1), dia chi:
T6 9, thi tran SS, huyén Soéc Son, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CH 590569 do UBND huyén Soc Son cap ngay 21/8/2017
cho chi Lé Thi Thu Th. Gia tri nghia vu bao dam cua tai san tinh dén ngay
28/9/2023 14 2.422.500.000 dong no gdc va 693.846.586 dong no 1ai (twong tng
véi 19% tong gia tri tai san bao dam).

(C6 so do kém theo)

- 01 xe 6 t6 PORCHE MACAN, BKS 30F-011.99, s6 khung
795ZHLB12289, s6 may CYP071131, diang ky xe 6 t6 do Phong Canh sat giao
thong Cong an thanh phd Ha Nbi cap ngay 23/12/2017 cho ba Tran Thi Mai H7,

- 01 xe 6 t6 LEXUS RX 350, BKS 30E-788.86, s6 khung
MCAX02026357, s6 may 2GRK420867, ding ky xe 6 to do Phong Canh sat
giao thong Cong an thanh phé Ha Noi cap ngay 03/04/2019 cho 6ng Lé Ngoc B.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thudn thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 ctia Luat thi hanh 4n déan sy,

4. Ghi nhan su tu nguyén cua Ngan hang J khong yéu cau phat mai d6i voi
dién tich 12m® thudc thira dat 245b1, t& ban d6 03, dia chi: Thon Pg, xa PL,
huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi; 1,7m* thudc thira thira s6 7a, t& ban dd 04-

27



QL, dia chi: Khu PC, xa PL, huyén Soc Son, thanh phé) Ha Noi va 16,8m2thu©c
thira dat s6 244, to ban d6 07, dia chi: Thon XS, x4 TG, huyén Séc Son, thanh
phd Ha Noi.

Ghi nhan sy tu nguyén cua UBND xa TG, UBND xa PL va UBND thi
tran SS khong yéu cau Toa an giai quyét d6i véi mot phan dién tich dat va tai
san gan lién v6i dat thuoc UBND cép xa quan 1y.

5. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau ciia Ngan hang J duoc bao dam
bang tai san sau:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét tai thira sd 84, to ban d6
23, dja chi: Thon TH, xa NK, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 576589 do UBND huyén Pong Anh cip
ngay 25/11/2005 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Khac Huy.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 L2, to ban d6
00, dja chi: T6 9, thi tran SS, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noéi theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dat s6 CH 590564 do UBND huyén Soc Son cip ngiy
21/8/2017 cho chi Nguyén Thanh H4.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira s6 292, to ban do
04, dia chi: Thon Dg, x4 PL, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BB 224584 do UBND huyén Soc Son cip ngay
16/3/2010 cho ba Nguyén Thi Hg.

- 01 xe 6 t6 LEXUS LX 570, BKS 30E-795.20, s6 khung 00W 184005239,
s6 may 3UR3014915, ding ky xe 6 to do Phong Canh sat giao thong Cong an
thanh phd Ha Noi cap ngay 06/12/2017 mang tén anh Vii Hoang Phi L.

Truong hop so tién thu duoc tir viéc ban/xir Iy tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no cta Cong ty Z thi Cong ty Z c6 nghia vu tiép tuc tra hét
khoan ng cho Ngan hang J.

6. V& an phi: Cong ty Z phai ndp 124.409.411 dong an phi kinh doanh
tH7 mai so tham cho Nha nudc.

Tra lai Ngan hang J sb tién 65.600.000 dong da ndp tam tng 4n phi tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S6c Son theo Bién lai s6 AA/2020/0005622
ngay 12/12/2022.

Ng don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 mit c6 quyén khang
céo trong han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi co quyén lgi, nghia
vu lién quan vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua Bo luat TH tung dan
su.

28



Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND. huyén Séc Son;

- Chi cuc THA. huyén Soc Son;
- TAND. thanh pho Ha Noi;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thiay Hong
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