‘TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S0: 315/2018/DS-ST

Ngay: 22/3/2018

T/c quyén sir dung dat; Hay gidy
chimg nhan quyén sir dung dat.

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

V6i thanh phan Hoi ddng xét xir so' tham gdm cé:

Thim Phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau .

Cdc héi tham nhan dan:

1/ Ong L& gido

2/ Ba Nguyén Thi Nhung

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién tod: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Pham
Hoang Lam - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 3 ndm 2017 tai try sé Toa 4n nhan dian Thanh phd H6 Chi Minh
xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s 148/TLST-DS ngay
14 thang 02 nam 2017, vé viéc: “Tranh chip quyén st dung dat; Huy gidy ching
nhan quyén st dung dat”, theo quyét dinh dua 4n ra xét xtr sé 537/2018/QDST-DS
ngay 07 thang 02 ndm 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lw Phung S, sinh nam: 1977.

Dia chi: S6 38 Nguyén Dinh Chi, Phudng 9, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Minh T1, sinh ndm: - 1a dai dién theo Gy
quyén (Van ban oty quyén ngay 24/6/2016).

2. Bi don: 2.1 Ong V6 T, sinh nam: 1968

2.2 Ba Nguyén Thi M, sinh nim: 1965

Cung dia chi: x Rach Cau S, Ap x, Xa V B, huyén Binh Chanh, Thanh phd
Hb6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Té Thi L, sinh nam: 1970 (D& nghi xét xtr ving mit).

Dia chi: S6 x dudong Lo T, phudng B, quan Binh Tan, Thanh phd Hd Chi
Minh.

2/ Uy ban nhén din quén Binh Téin, Thanh phé H6 Chi Minh

Bia chi: S6 521 Kinh Duong Vuong, phuong An Lac, quan Binh Téan, Thanh
phé Hd Chi Minh

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Kim H (Vian ban ty quyén ngay
s0 2676/UBND ngay 04/8/2017).



NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va ban tu khai cta dai dién nguyén don - 6ng Lé Minh
T1 trinh bay: Nam 1999 ba Lu Phung S va chong - 6ng Luu Chan D c6 nhan
chuyén nhu’ong tir ba V3 Thi S1 (me chdng cta ba T6 Thi L) phan dién tich dat
13 2.000m> (ba S1 chuyén nhuong cho 6ng D 1. 000m” va chuyén nhuong cho ba
S 1000m?*), hop dong chuyen nhuong voi ba S1 khong c6 tranh chép, vo chong
ba S di dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd 2447/QSDD ngay
6/9/1999. Nam 2004, UBND quan Binh Tan thu hoi 1.280m* dat dé 1am tram xtr
1y nudc thai, phan dién tich con lai 1a 720m? thudc thira 801. Nam 2006, 6ng D
lam thi tuc ting cho ba S toan b phan dat thudc quyén st dung dat ciia dng, ba
S da lam thi tuc sang tén va da duoc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat.
Nim 2010, ba S 1am thi tyc chuyén d6i muyc dich sir dung thi mé&i phat hién dat
bi thicu dién tich.

Ngay 7/7/2011, Uy ban nhan dan quan Binh Tén tién hanh thu hoi Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat néu trén ctia ba véi Iy do cap nhat bién dong sur
dung dat.

Ba S khang dinh khong chuyén nhugng hay tang cho ai phan dién tich dat
720m’ tai thira 801 nhung trong qua trinh do v& dé lam lai gidy to thi duoc biét Uy
ban nhan din quan Binh T4n c6 cdp nham mot phan dién tich dat cua ba S sang gidy
chimg nhin quyén st dung dit cua ba L. Theo ban v& phan chiét cu thé ngay
25/3/2016 cua S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd HO Chi Minh 1ap thi phan
dat ma ba L 14n chiém cta ba S thudc 02 thira 45-3 v6i dién tich 1a 62m” ba L dang st
dung va thira 45-4 vé6i dién tich 42,2m” ba L da chuyén nhuong cho 6ng V5 T va ba
Nguyén Thi Man.

Tai ban 4n dan sy phac thim sb 183/2016/DS-PT cia Toa 4n nhan déan
Thanh phd Ho chi Minh d3 giit nguyén ban an so thAm cua Toa an nhan din quin
Binh Tén c6 ndi dung danh quyén khai kién cho ba S doi lai thira dat s6 45-4 to ban
d6 s6 65 voi dién tich 42,2 m*> ma 6ng Vo Thai va ba Nguyén Thi Man dang str dung
bang mot vu kién dan su khac.

Nay nguyén don yéu cau Toa an xem xét va budc ong Vo Thai, ba Nguyén
Thi M giao lai cho nguyén don phan dién tich dét dang st dung trai phép thudc thira
dat s6 45-4 to ban d6 sb 65 Voi dién tich 42,2 m* phuong B, quin Binh Tan, Thanh
phd H6 Chi Mmh thudc quyen su dung hop phép cua nguyén d(m Tuyen huay glay
chtmg nhéan quyén sir dung dat va quyén sO hiru nha & va tai san gan lién vé6i dat sd
BE633132 do UBND quan Binh Tan cip ngay 08/8/2011, cap nhat bién dong ngay
09/11/2011.

- Bi don 6ng Vo T va ba Nguyén Thi M cung thdng nhit trinh bay: Ngay
30/11/2010 vo chong ba Té Thi L d3 cit ban cho vo chdng 6ng ba mot phan dat c6
kich thudéc ngang 5,5m, dai 21,5m. Hai bén da tién hanh xong viéc mua ban, vo
chdng 6ng ba da nhan dat va ba L da nhan du tién. Tur khi dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat dén nay phan dit nay dang bo tréng chua xay dyng do cé tranh
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chép gitta ba L va ba S lién quan dén phan dat nay va Uy ban phuong Binh Hung
Hoa A thong bao cho 6ng ba biét khong dugce xdy dung trén phan dat dang tranh
chép ‘Nay ba Lu Phung S yéu cau ong ba tra phan dét co dién tich 42,2 m* thudc thira
dat s6 45-4 to ban d6 sd 65 toa lac ta1 phuong Binh hu:ng Hoa A, quan Binh Tan,
Thanh phd H6 Chi Minh ong ba yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap
luét.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan — ba Té Thi L trinh bay: Ngay
27/12/2010 chdng ba 1a 6ng Tran Vian P ¢ dung ra ban cho ong V& T mot phan dat
6 dién tich 118,4m” tai phuong B, quan Binh Téan, Thanh phé HO Chi Minh thudc
mot phan thtra 513 to ban d6 s6 65 (TL 2005) véi s6 tién 1a 923.520.000 dong. Viéc
mua ban giita ong T v&i chong ba c6 giao udc: Bén ban chi viét gidy tay mua ban,
con bén mua ty tach thira Sg tén va chuyén muc dich sir dung dat. Chéng ba c6 nhan
trude sb tién 850.000.000 dong tir ong T. Sau khi nhan s tién trén chong ba dot ngot
qua doi vao ngay 07/01/2011. Vi vay, 6ng T khong thé tiép tuc 1am gidy sang tén
duoc nita. Pén ngay 29/9/2011 me chong ba dong y lam gidy uy quyén cho ba dimg
tén toan bo gidy to lién quan dén thira dat noi trén. Sau d6 ba lam gidy coéng ching
ban cho 6ng T thira dat ma chong ba di ban trudc d6 dé ong T lam tach thira, sang tén
va chuyén muc dich theo dtng thi tuc phap 1y. Sau khi di 1am xong cac gidy to ong T
xin gidy phép xay dung va dd dugc Uy ban nhan dan quan Binh Tan cdp gidy phép
xay dung. Dén nay giﬁ’a ba va 6ng T khong con lién quan bat cr viée gi nita. Giita ba
va ong V3 T da hoan tat viéc mua ban, Vlec ba Lu Phung S va 6ng VO T tranh chap
khong lién quan dén ba, ba xin duoc vang mit trong qué trinh Toa an giai quyét vu
an.

Uy ban nhan dian Quén Binh Tan, Thanh pho Hd Chi Minh cé ba V&
Thi Kim H dai dién trinh bay: Thira dit cac bén dang tranh chap d3 duoc Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh (nay 13 quin Binh Tan) cip gidy chimg nhan cho 6ng
Luu Chén D sb 2447/QSDP ngay 06/9/1999 ding ky bién dong cho ba Lu Phung S
ngay 17/4/2006.

Niam 2008 mdt phan vi tri UBND quéan Binh Tan cap gidy ching nhan cho
ba V& Thi S1 (hién nay phan nay cac bén dang tranh chap) s6 GCN H00925 ngay
31/10/2006 da dang ky bién dong cho ba T6 Thi L ngay 04/5/2009 cho 6ng Tran Vin
P va ba T6 Thi L. Sau d6 dang ky bién dong thira ké cho ba T6 Thi L ngay 11/5/2011,
ngay 08/8/2011 cap ddi s6 cho ba T6 Thi L do thay ddi muc dich sir dung dat. Bén
ngay 09/11/2011 cap nhat chuyén nhuong cho 6ng V& T va ba Nguyén Thi M. Do
khong cap nhat tai lidu sb 02 va 2005 nén da chong ranh mot phan (hién nay phan
nay cac bén dang tranh chap) ciia ba V5 Thi Sau 1én ranh dat da cap cho 6ng Luu
Chan D.

Can cu theo ban dd hién trang vi tri ngdy 25/3/2016 sb hop dong
652/2012/HPD —-KPTV do T1 tim kiém dinh ban dd va tu van tai nguyén moi
truong thude S& Tai nguyén moi truong 1ap.

Tai toa ba Hién van gitr nguyén y kién.



Hai bén duong su déu théng nhit xac dinh phan dat dang tranh chip co gia
tr1 khoang 200.000.000 dong va khong yéu cau Toa an tién hanh dinh gia do da tu
thoa thuan thong nhat dugc véi nhau veé gia tri phan dat dang tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va cin civ vao két qua tranh ludn tai phién toa. Héi dong xét xir nhdn
dinh:

Xét vé tham quyén giai quyét: Can ci khoan 9 Piéu 26 BO luat t6 tung
dan su day 1a giao dich dan sy thudc thim quyén giai quyét cua toa an cap
huyén. Tuy nhién, ngay 18/11/2016, nguyén don bd sung yéu cau khoi kién
tuyén huy gidy chimg nhin quyén s dung dat s6 CH06579 ngay 08/8/2011 do
Uy ban nhan dan quan Binh Tan cap cho phia bi don. Vi vay, day la giao dich
dan sy lién quan dén viéc huy Quyet dinh ca biét cua co quan hanh chinh nha
nuéc thude tham quyén giai quyét cua toa an nhan dan cap tinh. Do d6, ngay
07/12/2017 Toa 4n nhan dan quan Binh Téan d3 cin cir vao cac Diéu 37, 38, 41
B ludt t6 tung dan sy va Diéu 32, 34 Bo luét td tung hanh chinh chuyén hd so
vu 4n dén Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh dé giai quyét theo tham
quyén. Can ctr Diéu 32 B luat t6 tung hanh chinh va Piéu 38 Bo luét t6 tung
dan sy thi Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh da thy 1y va giai quyét vu
kién trén la ding tham quyén.

Xet vé yéu cau khoi kién cia nguyén don: Ba Lu Phung S yéu cau 6ng Vo
T va ba Nguyén Thi M tra lai phan dat tai thira 45-4 t& ban d6 s6 65 voi dién
tich 42,2 m*. Hoi dong xét xir xét thay: Theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 2447/QSDD cap ngay 6/9/1999 va ndi dung thay doi ngay 17/4/2006 va
19/4/2004 thi tong dién tich dét con lai ma ba S dugce s¢ hitu tron thira 801, to
ban dd sd 16 c6 dién tich 1a 720m>. Can cr vao ban dd hién trang vi tri do T1
tam kiém dinh ban dd va tu van tai nguyén méi trudng ngay 25/3/2016 xac dinh
thira 801 phéan chiét thanh 4 thia 801-1, 801-2, 801-3, 801-4 ( theo TL 02 )
tuong tng v6i thira 45 phan chiét thanh 45-1, 45-2, 45-3, 45-4 ( theo TL 2005).
Ba S khang dinh khong sang nhuong phan dat cé dién tich 720m” cho bét cir ai.

Can cu vao 101 khai cua dai dién Uy ban nhan dan Quan Binh Tan va tai liéu
tham khao 14 cong vian s6 5010 ngay 23/7/2014 va cong vin s6 6774 ngay
9/4/2014 cta Vin phong ding ky QSDD cho thdy: Theo ban d6 hién trang vi tri
ngay 25/3/2016 sd hop dong 652/2012/HPP —KDTV do T1 tam kiém dinh ban
d6 va tu van tai nguyén méi trudng thudc S¢ Tai nguyén moi truong 1ap. Nam
2008 mot phan vi tri UBND quan Binh Tan cip gidy chirmg nhan cho ba V5 Thi
S1 (hién nay phin ndy cac bén dang tranh chip) s6 GCN H00925 ngay
31/10/2006 di dang ky bién dong cho 6ng Tran Vin P ngay 04/5/2009. Sau d6
dang ky bién dong thira ké cho ba T6 Thi L ngay 11/5/2011, ngay 08/8/2011
cAp d6i so cho ba T6 Thi L do thay doi muc dich st dung dat. Pén ngay
09/11/2011 cap nhat chuyén nhuong cho 6ng V& T va ba Nguyén Thi M. Do
khong cap nhat tai liéu s6 02 va 2005 nén dd chdong ranh mot phan (hién nay
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phan nay cac bén dang tranh chip) ctia ba V5 Thi S1 1én ranh dat d cép cho 6ng
Luu Chin D (Hién nay thudc quyén st dung cta ba Lu Phung S).

Pai dién Uy ban nhan dan Binh Tén ciing khang dinh vi tri dt tai thira
45- 4 c6 dién tich 1a 42,2m’ thudc gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong
Luu Chan D ( nay 6ng D di tang cho toan bd lai cho ba Lu Phung S ) da cip
trung cho ba To6 Thi L.

T nhitng can cu trén, c6 co so xac dinh tai thoi diém nam 1999 phén dat
thudc thira 45 — 4 td ban dd s6 65, c6 dién tich 1a 42,2m’ thugc thira 801, to ban
d6 s6 16 theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dét s6 2447/QSDD duoc Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh cip cho 6ng Luu Chan D 13 phan dat hién nay ba S
dang tranh chap v&i 6ng V5 T va ba Nguyén Thi M nén budc éng Vo T va ba
Nguyén Thi M phai tra lai phan dit c6 dién tich 42 ,2m’ thudc thira 801, to ban
d6 sd 16 cho ba Lu Phyung S, ba S dugc toan quyen st dung (theo ban v& hién
trang vi tri do T1 tdm kiém dinh ban dd va tu van Tai nguyén méi truong thudc
S Tai nguyén mdi trudng thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 25/3/2016 ). Nhu
vay, yéu cau khoi kién cta nguyén don c6 co so dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

Doi v6i trinh bay cua ong VS T va ba Nguyén Thi M cho rang giita vo
chong ong T, ba M véi ba L da tién hanh xong viéc mua ban. Ong T, ba M da
dugc Uy ban nhan dan quan Binh Téan cap gidy chung nhan quyén sir dung dat,
do c6 trang chap nén hién nay dat van chua xdy dung, khong co tai san trén dat.
Xét viéc ong T cho rang viéc mua ban da xong nén 6ng T duoc quyén sé hitu
phan dit nay. Nhu d3 nhan dinh trén phan dat ba L chuyén nhuong cho 6ng
Thai, ba Man 1a d4t cta ba S do viée cép trung thira nén ba L da st dung dat
khéng thude quyén st dung ctia minh chuyén nhuong cho 6ng T, ba M 14 16i cua
ba L, khong phai 1a 18i cia vo chong 6ng T, ba M. Do d6, ong T va ba M c¢6
quyén khai kién ba L dé doi lai quyén Iwoij cho minh khi ¢6 yéu cau . Vi phan
dat ong T nhan chuyén nhuong tir ba L nay budc phai tra lai cho ba S.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

+ Vé t tung: Tir khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén
bo nghi dé nghi an Tham phén chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thu dang
cac quy dinh cua B0 luat to tung dan su .

Nhimng nguoi tham gia t6 tung da duge thue hién dang, day da cac quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh ctia Bo luét td tung dan su.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don — ba Lu Phyung S, budc 6ng Vo Thai, ba Nguyén Thi Man tra lai
phan dt c6 dién tich 42,2m” thudc thira 801, t& ban d6 sd 16 cho ba Lu Phung
S.

Tt nhiing nhan dinh trén Hoi déng xét xur chép nhan toan bd yéu clu cla
ba Lu Phung S budc 6ng V4 Thai, ba Nguyén Thi Man tra lai phan dat c6 dién
tich 42,2m’ thudc thira 801, t& ban db s6 16 cho ba Lu Phyung S.

V& an phi: V& quan hé tranh chip, ba S yéu cau Toa an budc o6ng T, ba M
tra lai phﬁn dat 45 -4 ¢6 dién tich 42,2m?%, toa 4n chi xem xét quyén s& hiru
quyén sé hiru cua ai, giai quyét tranh chap ndy duong su chi chiu an phi dan su
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so tham khong co6 gia ngach theo hudng dan tai diém a khoan 2 diéu 27 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
Hoan tra lai an phi cho ba Lu Phung S.

Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH

- Cin ctr vao cac Diéu 26, 38,147, 184, diéu 203, diéu 228, Diéu 273 Bo
luat to tung dan su;

- Can ct Piéu 32 Bo luét to tung hanh chinh 2015;

- Can ctr Diéu 255,256 Bo luat dan sy nam 2005

- Can cu Luat phi, 1€ phi Toa an nam 2015;

- Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lu Phung S dbi véi bi
don 6ng V& T va ba Nguyén Thi M vé viéc yéu cau ong Thai va ba M tra lai
phan dat tai thira 45-4, to ban d6 s6 65(TL2005), phuong B, quin Binh Tén,
thanh phé HO Chi Minh c6 dién tich 1a 42,2 m® (theo ban v& hién trang vi tri do
T1 tam kiém dinh ban d6 va tu van Tai nguyén méi truong thudc So Tai nguyén
moi trudng thanh phd Hd Chi Minh 1ap ngay 25/3/2016 ).

Danh quyén khoi kién cho 6ng V& T va ba Nguyén Thi M vé viéc khai
kién ddi véi ba Té Thi L dbi véi phén dat budc phai tra cho ba Lu Phung S
thudc thira 45 -4 ¢6 dién tich 42,2m” to ban d6 s6 65(TL2005), phuong B, quan
Binh Téan, thanh pho Hob Chi Minh (theo ban v& hién trang vi tri do T1 tim kiém
dinh ban d6 va tu van Tai nguyén mdi truong thudc S¢ Tai nguyén moi truong
thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 25/3/2016 ) trong vu kién dan su khac.

Ba Lu Phung S duoc quyén lién hé voi Co quan nha nude c6 tham quyén
dé xac lap quyén sir dung dat tai thira 45-4, t& ban d6 s6 65 (TL2005), phuong
B, quan Binh Tén, thanh phd HO Chi Minh c6 dién tich 1a 42,.2m* (theo ban vé&
hién trang vi tri do T1 tAm kiém dinh ban dd va tu van Tai nguyén méi trudng
thudc S& Tai nguyén méi truong thanh phd Hd Chi Minh 14p ngay 25/3/2016 )
theo quy dinh cua phap luat ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Vé an phi DSST: Ong V& Thai va ba Nguyén Thi M phai chiu 300.000
d6ng an phi DSST .

Hoan lai cho ba Lu Phung S 5.000.000 dong an phi dan su so thAim ma
ba S da dong theo bién lai thu sb ngay 0000588 ngay 13/7/2016 cia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy Quan Binh Tan.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.



Céac duong sy duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Riéng cac duong sy vang mat dugc quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua phap luat .

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,; (Da ky)

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cyc THADS quan Binh Tén;
- Cac duong su;

- Luu ho so vy dn. Tran Thi Quynh Chau



