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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 501/2026/DS-PT
Ngay: 19-5-2026
V/v “Tranh chip hop dong chuy{én

nhuong quyén su dung dét, hop dong
the chap tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thé Hong
Ba L& Thi Thu Huong
- Thuw ky phién toa: Ong Phan Trung Tin - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.
- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:

Ong Nguyén Anh Pinh - Kiém st vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xt phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 220/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 3
nam 2026 vé “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop
d6ng thé chap tai san”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 213/2025/DS-ST ngay 21 thang 10 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 9 — Vinh Long bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 490/2026/QDXXPT-
DS ngay 04 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Thanh L, sinh ndm 1989. Pia chi: S6 G 4p T, x4
D, tinh Vinh Long. (c6 mat)

- Bi don:

+ Ba Lu Thi Ngoc M, sinh nam 1980.

+ Ong Poan Van N, sinh nam 1985.

Cung dia chi: SO A ap T, xd D, tinh Vinh Long.

(Ong N 1y quyén cho ba M tham gia t6 tung).
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Nguoi dai dién theo 1wy quyén cia ba M: Ong Huynh Vin B, sinh nim
1964. Pia chi: S6 E Khu phé A, phuong P, tinh Vinh Long. (c6 mit)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai c6 phan
Phat trién Thanh phé H Chi nhanh B1 — Phong G.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba DS Thi My T — Chuyén vién. Dia chi: S6
D 4p T, x4 T, tinh Vinh Long. (c6 mit)

- Nguroi khang cao: Ba Lu Thi Ngoc M, 1a Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham;

* Theo don khéi kién cung cdc tai liéu, chitng cit cung cdp cho Toa dn va
tai phién toa éng Luu Thanh L trinh bay:

Ngay 14/5/2021, ba Lu Thi Ngoc M va 6ng Poan Vin N c6 chuyén
nhugng cho ong phﬁn dat thudc thira dat sb 9, to ban d6 16, dién tich 317,8m2,
dét toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa b, tinh Vinh Long).
Gia chuyén nhuong thuc té 1a 1.500.000.000 (mdt ty nim trim triéu) dong, 6ng
da giao du so tién nay nén ngay 14/5/2021 6ng va 6ng N, ba M cing dén Vin
phong C ky tén va cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Ong d3 thuc hién tha tuc chuyén tén quyén st dung dat va duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap Gidy chung nhan quyén s dung dat vao ngay
26/5/2021.

Tir thoi diém nhan chuyén nhuong dat 6ng nhiéu lan yéu cau 6ng N, ba M
giao dat dé 6ng sir dung nhung 6ng N, ba M khong giao dat. Trén dat khong co
nha, khong cé cay trong, chi c6 mot phan nha tién ché, méi ton gin lién voi nha
ctia 6ng N, ba M 14n sang phan khong gian trén dat da chuyén nhuong cho 6ng,
chidu rong 5m, chiéu dai 10m, dién tich 1a 50m® Hién thira dat nay ong dang thé
chap vay von tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat Trién thanh phd H (sau
day goi tat 1a Ngan hang).

Nay 6ng L yéu cau Toa an giai quyét:

+ Budc 6ng Poan Vian N va ba Lu Thi Ngoc M tiép tuc thuc hién Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong thtra dat sé 9, to ban d6 s 16,
dién tich 317,8m? toa lac tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre (nay 1 xd D, tinh Vinh
Long) chung thyc ngay 14/5/2021 tai Van phong C.

+ Budc 6ng Poan Vin N va ba Lu Thi Ngoc M tho d&, di doi phan nha

tién ché mai tole gan lién voi nha cua ong N, bd M 14n sang phan khong gian
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trén dat da chuyén nhugng cho ong L, chiéu rong 5m, chiéu dai 10m, dién tich 1a
50m? dé giao lai dit cho 6ng L. Ong L khong hd tro chi phi thao d&, di doi.

+ Truong hop ong N, ba M mudn hay hop dong chuyén nhuong thi phai tra
lai cho 6ng L sb tién dit coc 1a 1.500.000.000 dong va lai sudt tir ngdy
26/02/2021 véi mire 13i suat 01%/thang dén khi giai quyét xong vu an dé ong tra
ng cho ngan hang.

* Tai don phdn 16 cling cdc tai liéu cung cap cho Toa dn va tai phién toa,
dai dién bi don (va ciing la bi don), ba Lw Thi Ngoc M trinh bay:

Vao ngay 14/5/2021 vg chong ba M ¢6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng Luu Thanh L, ¢6 céng chimg tai Vin phong C. Hai bén c6
1ap van ban thoa thudn 1a chi ban c6 05 mét ngang 19, dai tir tim 1§ v6 45 mét
dén phong karaoke, chira 1,4m duong vao dén phong karaoke. Khi 1am thu tuc
xong thi ng L tra tién khong du nhu thoa thuan va khong lam gidy phan dat con
lai ctia thira dat s6 9, to ban dd sd 16 cho ba M nén ba M khong dong ¥ tiép tuc
thue hién hop dong vi trén dat con c6 tai san 1a phan nha va phong karaoke cua
ba M, 6ng N khong c6 chuyén nhuong nén dugc xem 1a c6 ddi twong khong thé
thuc hién duoc.

Nay ba M yéu cau:

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba M vé6i éng
Luu Thanh L duoc thiét 1ap ngay 14/5/2021 dbi voi thira dat s6 9, to ban do sb
16, tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a xa D, tinh Vinh Long) 14 vo hiéu.

+ Yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip giita Ngan hang Thuong
mai co phan Phat trién Thanh phd H v6i 6ng Luu Thanh L d6i véi thira dét s6 9,
to ban d6 s6 16 tai xd D, tinh Vinh Long theo cic hop dong thé chap sb
23757/21MN/HDPBD ngay 12/07/2021, 26410/22MN/HDPBD ngay 19/07/2022
va 26410/22MN/HDBD/PLO1 ngay 04/6/2024.

+ Ba M ddng y hoan tra lai cho 6ng L so tién da dat coc 1a 200.000.000
dong va tién 13i suat theo quy dinh ctia phap luat. P6i v6i hop dong dit coc ngay
26/02/2021 khong thira nhan vi hop dong nay da ghi khong dang bén nhan dat
coc va bén dat coc.

* Pai dién ngdan hang Thirong mai ¢é phan Phat trién Thanh phé H — Chi
nhanh B1 — Phong G trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phé H cap han muc tin
dung cho 6ng Luu Thanh L va ba Truong Thi Hong N1 theo Hop ddng tin dung
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s6: 31496/22MN/HPTD ngay 19/07/2022 va 19692/24MN/HPTD ngay
04/06/2024.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a quyén sir dung dat duoc cip theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 DB 036549 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 26/05/2021
cho 6ng Luu Thanh L.

Ngén hang da thuc hién nhéan thé chip tai san néu trén theo dung quy dinh
ctia phap luat, thé hién qua: Hop ddng thé chip sb 23757/21MN/HPBD ngay
12/07/2021;26410/22MN/HDBbD ngay 19/7/2022 va 26410/22MN/HDPBD/PL0O1
ngay 04/6/2024 giita Ngan hang va ong Luu Thanh L dang ky thé chip tai Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C, tinh Bén Tre theo don dang ky sd
1365 ngay 12/7/2021.

Pén thoi diém hién nay, tai san néu trén van dang dugc Ngan hang nhan
lam tai san bao dam cho cac khoan vay cua 6ng Luu Thanh L va ba Truong Thi
Hong N1.

Ngan hang da thyc hién dung, du cac quy dinh cta phap luat lién quan
trong hoat dong cho vay va nhan tai san bao dam. Pén thoi diém nay, quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat thira dat s6 9, to ban d6 16 theo Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat van dang
dugc Ngan hang nhan lam tai san bado dam cho cac khoan vay cua 6ng Luu
Thanh L va ba Truong Thi Hong N1 theo dung quy dinh cta phap luat.

Do d6, giao dich thé chap duogc xac lap giita Ngan hang va 6ng Luu Thanh
L, ba Truong Thi Hong N1 da phat sinh hiéu luc dbi khang véi nguoi thir ba va
c¢6 hiéu lyc cho dén khi khach hang hoan tat toan bd nghia vu d6i voi Ngan
hang, khong bi v hiéu khi phat sinh tranh chip véi bén thir ba. Y kién vé viéc
giai quyét vu an, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Luu Thanh L vé viéc
yéu cau Toa an tuyén budc tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 cong chimg 1403, quyén sé 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/5/2021 d6i véi thira dat s6 9, to ban dd sb 16, dién tich 317.8m* ky giita ong
Luu Thanh L va ba Lu Thi Ngoc M, budc ba Lu Thi Ngoc M giao phan dat da
chuyén nhuong cho 6ng Luu Thanh L va dang thé chap tai Ngan hang.

+ Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc hity hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chung 1403, quyén sd



01/2021/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 14/5/2021 gitta 6ng Luu Thanh L véi ba Lu
Thi Ngoc M do cac bén da hoan tat thu tuc chuyén nhuong.

+ Giit nguyén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san gin lién voi dat s6 s6 DB 036549 do S Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap ngdy 26/05/2021 cho 6ng Luu Thanh L, gilr nguyén hién trang thé chap tai
san tai Ngan hang, khong thay d6i chi s¢ hiru tai san bao dam.

Dé nghi Toa an xem xét bao vé quyén loi ciia Ngan hang d6i véi tai san
bao dam Ngan hang dang nhan thé chap. Trong moi truong hop, viéc huy bo,
thu hdi Gidy chting nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan
lién v&i dat 1a tai san dam bao cho khoan vay tai Ngan hang (néu c6) phai duoc
thuc hién sau khi 6ng L, ba N1 d4 hoan tat nghia vu tra ng gdc, 1ai phat sinh cho
Ngan hang thi Ngan hang dong v tra lai gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan Khu vyc 9 — Vinh Long da dua
vu an ra xét xu.

Tai Ban an dan su so tham sd: 213/2025/DS-ST ngay 21 thang 10 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 9 — Vinh Long.

Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 147 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Ap dung cac Piéu 119, 299, 319, 320, 398, 401, 500, 501, 502, 503 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015.

Ap dung Diéu 137 Luat D4t dai nam 2024.

Ap dung Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang
N2.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khéi kién ctua 6ng Luu Thanh L vé viéc budc
ba Lu Thi Ngoc M, 6ng Poan Vian N tiép tuc thyc hién hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 9, to ban d6 s6 16, dién tich
317,8m? toa lac tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa b, tinh Vinh Long)
chung thuc ngay 14/5/2021 tai Van phong C.

2. Chép nhan yéu cau phan té ctia ba Lu Thi Ngoc M vé viéc tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giita ba M, 6ng N va 6ng L cong
ching s6 1403 quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/5/2021 tai Vin
phong C 1a vo hiéu.



6

- Tuyén b Hop ddng thé chap sb 23757/21MN/HPBD ngay 12/07/2021;
26410/22MN/HDBD ngay 19/7/2022 va 26410/22MN/HDPBD/PL01 ngay
04/6/2024 giita Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phé H - Chi
nhanh B1 — Phong G (H2) va 6ng Luu Thanh L, dang ky thé chép tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C, tinh Bén Tre theo don dang ky sb 1365
ngay 12/7/2021 1a v6 hi¢u.

- Budc ba Lu Thi Ngoc M va 6ng Poan Vin N ¢6 nghia vu lién ddi tra cho
6ng Luu Thanh L s6 tién 1a 1.500.000.000 (mdt ty nam tram triéu) dong.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé 14i suat cham thi hanh an, chi
phi té tung, an phi, thi hanh ban an va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 31/10/2025, bi don ba Lu Thi Ngoc M khang c4o yéu cau stra ban an
so tham theo hudng tuyén bd hop dong vo hiéu, hai bén hoan tra lai cho nhau
nhiing gi da nhan va ba M chi dong ¥ tra cho 6ng L s6 tién 1a 200.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham:

Bi don ba Lu Thi Ngoc M trinh bay giit nguyén yéu cau khang cdo.

Nguyén don 6ng Luu Thanh L trinh bay khong dong y véi khang céo cua
bi don, dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ciia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Phat
trién Thanh phd H dé nghi xir Iy dé Ngan hang thu hdi dugc no.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Long tham gia phién toa
phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo dung cic quy
dinh cta phap luat to tung, nhitg ngudi tham gia to tung thuc hién dung quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung.

- V& noi dung: Xét thay khang cdo cua bi don 1a khong c6 can ctr, dé nghi
Hoi1 déng xét xUr can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su. Khong chép
nhan khang cao cua bi don ba Lu Thi Ngoc M, gitt nguyén Ban an dan sy so
tham s6 213/2025/DS-ST ngay 21 thang 10 ndm 2025 cia Toa an nhan dan Khu
vuc 9 — Vinh Long va sira lai phan tuyén an dé dam bao thuén loi cho viéc thi
hanh an, cu thé kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, hity Gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cap cho 6ng L dé cép lai cho ba M. Ba M c6 quyén lién hé
co quan c6 tham quyén dé thuc hién cac thu tuc cap lai Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat theo ding quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so da dugc tham tra cong
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khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi ciia Kiém sat
vién; xét khang cdo cua bi don ba Lu Thi Ngoc M; Héi déng xét xur nhan dinh:

[1] VEé tb tung:

Bi don ba Lu Thi Ngoc M khang cdo va thuc hién cac thu tuc khang céo
hop 1é, trong thdi han luat dinh nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phtc
tham.

[2] V& ndi dung:

Xét khang cdo cua bi don ba Lu Thi Ngoc M, Hoi dong xét xur xét thay:

2.1. Nguyén don cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi
v6i thira dat s6 9, to ban d6 s6 16, dién tich 317,8m? toa lac tai 4p T, xa T, huyén
T, tinh Bén Tre (nay 14 xa D, tinh Vinh Long) giita ong Luu Thanh L vé&i ba Lu
Thi Ngoc M, 6ng Poan Van N da thuc hién xong nhung phia bi don chua giao
dat nén yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong. Tuy nhién,
bi don khong ddng ¥ véi Iy do nguyén don chua tra dua tién va dién tich chuyén
nhuong khong ding véi dién tich cic bén da thoa thuan. Ngoai ra, trén dat con
c6 cac tai san cia bi don va khong duoc ghi vao hop dong chuyén nhuong. Do
d6, bi don cho rang trén dat co6 ddi tuong khong thé tiép tuc thue hién dugc nén
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong va tuyén bb hop dong thé chip thira dat
néu trén la vo hiéu.

Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Luu Thanh L
va ba Lu Thi Ngoc M, 6ng Poan Van N dugc cong ching tai van phong cong
chimg huyén C, s6 cong chung 1403, quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/5/2021.

+ Ngay 18/10/2020 gitta 6ng L va dng N, ba M ¢6 1ap Hop dong dit coc sd
tién 200.000.000 ddng dé chuyén nhuong thira dat 9, to ban do sd 16, véi gia
chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong, cac bén da ky tén bén dit coc va bén
nhan dit coc, c6 nguoi lam ching V5 Ngoc H. S6 tién con lai 1.300.000.000
dong.

+ Ngay 26/02/2021 hai bén tiép tuc thuc hién hop dong dit coc dong ¥
chuyén nhuong thira dat s 9, to ban dd sb 16, dién tich 317,8m2 Vol gia tién 1a
1.500.000.000 dong. Tai hop dong nay c6 ghi ndi dung “Khi chuyén nhuong
quyén sir dung dat phai dé lai 1,4m dudng vao phong karaoke”. Ngoai ra, cac
bén con viét to cam két ghi ngay 14/5/2021 véi ndi dung “Tdi ban cap Qudc 16
E, ngang 5, dai khodang 45 mét t61 ctra phong karaoke, con lai ngay phong
karaoke qua khoang 02 mét may chay xudng kinh chin thuéc, sb tién 1a 1 ty 500
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triéu. Sau nay do lai dién tich bao nhiéu ldy bay nhiéu chir khong ban theo s6
do”.

Theo bién ban xem xét tham dinh ngay 12/4/2024 trén dat co cac vat kién
tric bao gom: Nha mot ting, moéng cot dam bé tong cot thép, tuong bao che
ngan phong..., co gia tri 211.768.000 dong; san dan gia 1.516.000 dong; nha
khung cot thép khong moéng, khong tran. .. gid tri 22.471.000 dong; mai che, nén
trang xi mang, xdy tudng limg gia 21.913.000 déng; mai che dudng vao quan
karaoke gia 31.198.000 ddng. Trén phan dat chuyén nhuong dinh phéan nira ngdi
nha va hai phong karaoke ctia ba M nhung trong hop dong chuyén nhuong
khoéng néu va khong thé di doi tai san nay duoc. Do d6, hop dong nay c6 dbi
tuong thir ba khong thuc hién dugc. Mat khac, gia tri hop déng chuyén nhuong
1a 150.000.000 dong nhung thuc té cac bén chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i 6 tién 1a 1.500.000.000 dong 14 c6 dau hiéu trén nghia vu thué ddi voi Nha
nudc.

Do d6, xét thiay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co ddi tuong
khong thé thuc hién dugc va gia tri chuyén nhuong cac bén ghi trong hop dong
khong dung gia tri thuc té 1a ¢6 ddu hiéu ltra doi nham trén tranh nghia vu thué
d6i v6i Nha nudce nén co cin cir dé tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén 13 vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 408 cta B luat Dan su.

2.2. V& giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu:

Tai hop dong dat coc ghi ngay 26/02/2021 mic du bi don khong thira nhan
voi 1y do hop déng ghi sai vi tri bén nhan dat coc va bén nhan coc nhung viéc
6ng L va ba M 1ap hop dong dat coc nay voi muc dich ong L giao du sb tién
1.500.000.000 dong dé ba M chuyén nhuong thira dat sb 9, to ban do sd 16, dién
tich 317,8m? tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre cho dng L 14 ¢6 that. Cho nén
c6 cin cir xac dinh ba M di nhan du s6 tién 1.500.000.000 dong tir ong L nén
cin ctr vao Piéu 131 B luat Dan sy can phai budc ba M, dng N phai tra cho ong
L s6 tién 1.500.000.000 dong 1a c6 can ctr.

Do céc bén déu c6 18i trong viéc xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ddn dén vo hiéu nén khong l1am phat sinh, thay doi, chdm dit quyén,
nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Vi vay,
khong chap nhan yéu cau tinh 13i sut 01%/thang ctia 6ng L dbi v4i ba M tinh tir
ngay 26/02/2021 dén ngay xét xr so tham.

2.3. D6i voi Hop dong thé chip s 23757/21MN/HDBD ngay 12/07/2021;
26410/22MN/HDBD ngay 19/7/2022 va 26410/22MN/HDPBD/PL01 ngay
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04/6/2024 giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phét trién Thanh phé H - Chi
nhanh B1 — Phong G (H2) va 6ng Luu Thanh L, dang ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C, tinh Bén Tre theo don ding ky sé 1365
ngay 12/7/2021. Ngay 12/7/2021 6ng L, ba N1 thé chap thira dat s6 9, to ban dd
s6 16 dé vay von tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Phét trién Thanh phd H —
Chi nhanh B1 — P. Trudc khi cho vay 6ng Luu Thanh L ¢6 dang ky thé chap tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C theo don ding ky s6 1365 ngay
12/7/2021.

Trude khi cho vay, Ngan hang c6 dén noi c6 tai san thé chap dé khao sat vi
tri, tham dinh tai san trén dat. Tuy nhién, tai bio cao két qua dinh gia bat dong
san cta P ngay 05/7/2021 thi tai san tham dinh bao gom dét va cong trinh xay
dung trén dat nhung céc tai san nay ong L xac dinh 1a ciia bA M nhung ba M
khong biét viéc ong L dung thira dat va tai san néu trén thé chap dé vay von tai
Ngéan hang.

Tai phién toa, 6ng L va dai dién Ngan hang déu thira nhan khi dén khao sat,
tham dinh gia trj tai san bao gom dat va cong trinh kién tric trén dat, ong L co
bao cho can b tin dung biét trén dat con co tai san ciia ba M 1a mai che, phong
karaoke da xdy dung trén dat dung dé thé chap nhung Phong G chi dya vao
thong tin cung cap cta ong L dé tién hanh thim dinh tai san ma khong co su
chiing kién ctia M 1a chua khach quan, toan di¢n, déy du.

Xét thay, Ngan hang khong dam bao cac diéu kién trudc khi ky két hop
dong thé chip theo quy dinh tai Théng tu s 39/2016/TT-NHNN ngay
30/6/2016 ciia Ngan hang N2 quy dinh vé hoat dong cho vay cta to chirc tin
dung, chi nhanh ngan hang ddi v4i khach hang nén hop dong thé chap bi vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 127 cta Bo luat Dan su.

Tir nhitng phén tich trén, yéu cau cua bi don vé viéc tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong thé chap quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat s6 9, t ban d6 s6 16, dién tich 317,8m” tai ap T, xa T, huyén T, tinh
Bén Tre (nay 12 x4 D, tinh Vinh Long) v6 hiéu 1 ¢6 cin ctr nén duoc chap nhan.

[3] Ttr nhitng phan tich trén, xét khang céo cua bi don cling nhu nhiing 161
trinh bay, tranh luan tai phién toa xét thiy yéu cau khang céo cta bi don la
khong co cin ctr nén khong duoc chap nhan. Vi vay, giir nguyén ndi dung ban
an so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a phu

hop véi nhan dinh cia Ho1 dong xét xur nén dugc chap nhan.
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[5] Vé an phi dan su phtc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
bi don ba Lu Thi Ngoc M phai chiu 4n phi dan sy phtc thdm theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cta bi don, giir nguyén Ban 4n dan su so thim
s6: 213/2025/DS-ST ngay 21 thang 10 ndm 2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vyc
9 — Vinh Long.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147 cta BO luat T tung dan sy nam 2015.

Ap dung cac Diéu 119, 299, 319, 320, 398, 401, 500, 501, 502, 503 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015.

Ap dung Diéu 137 Luat D4t dai nam 2024.

Ap dung Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang
N2.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Luu Thanh L vé viéc budc
ba Lu Thi Ngoc M, 6ng Poan Van N tiép tuc thyc hién hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 9, to ban d6 sé 16, dién tich
317,8m? toa lac tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre (nay la xa b, tinh Vinh Long)
chung thuc ngay 14/5/2021 tai Van phong C.

2. Chép nhan yéu cau phan té ctia ba Lu Thi Ngoc M vé viéc tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giita ba M, 6ng N va 6ng L cong
ching s6 1403 quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/5/2021 tai Vian
phong C 1a v hiéu.

- Tuyén bé Hop dong thé chap s6 23757/21MN/HDBD ngay 12/07/2021;
26410/22MN/HDPBD ngay 19/7/2022 va 26410/22MN/HPBD/PLO1 ngay
04/6/2024 giita Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Phét trién Thanh phé H - Chi
nhanh B1 — Phong G (H2) va éng Luu Thanh L, dang ky thé chip tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C, tinh Bén Tre theo don ding ky sb 1365
ngay 12/7/2021 1a vo hiéu.



11

- Kién nghi co quan c¢6 thim quyén thu hdi, hiy Gidy chimg nhan quyén st
dung dit dd cp cho 6ng Luu Thanh L dé cap lai cho ba Lu Thi Ngoc M. BA M
c¢6 quyén lién hé co quan co tham quyén dé thyc hién cac thu tuc cap lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo dtng quy dinh phép luét.

- Bugc ba Lu Thi Ngoc M va 6ng Poan Vian N ¢6 nghia vu lién ddi tra cho
6ng Luu Thanh L s6 tién 14 1.500.000.000 (mdt ty nam trim triéu) dong.

3. Vé chi phi thu thap tai liéu ching cur, xem xét tham dinh, dinh gia tai san
vé6i s6 tién 1a 11.500.000 dong, ong L va ba M mdi bén phai chju mot nira. Do
6ng L da nop tam tmg trude nén ba M c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng L sb tién
5.750.000 (nam triéu bay trim niam muoi nghin) dong.

4. K& tlir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo marc 13i sut
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Vé an phi:

5.1. An phi dan sy so tham:

- C)ng Luu Thanh L ¢6 nghia vu chiu an phi dan sy so tham 13 300.000 (ba
trim nghin) dong, duoc khau trir vao sé tién da nop 1a 300.000 (ba trim nghin)
dong theo bién lai s6 0000166 ngay 04/10/2023 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Thanh Ph{, tinh Bén Tre (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 9 -
Vinh Long). Ong Luu Thanh L d& ndp xong an phi dan sy so tham.

- Ba Lu Thi Ngoc M c6 nghia vu chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 (ba
trim nghin) dong, duoc khau trir vao s tién di ndp 1a 300.000 (ba trim nghin)
dong theo bién lai s6 0000050 ngay 02/4/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n déan sy
huyén Thanh Phi, tinh Bén Tre (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 9 -
Vinh Long). Ba Lu Thi Ngoc M d4 ndp xong an phi dan sy so tham.

- H1 lai cho ba Lu Thi Ngoc M sd tién 300.000 (ba trim nghin) dong theo
bién lai s6 0002565 ngay 08/9/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long.

5.2. An phi dan su phtc tham:

Budc ba Lu Thi Ngoc M phai nop sd tién an phi dan su phuc tham 1a
300.000 (ba traim nghin) dong, dugc khau trir vao s tién tam ung an phi da nop
13 300.000 (ba trim nghin) déng theo bién lai thu tién tam Gng s 0007983 ngay
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31/10/2025 cta Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long. Ba Lu Thi Ngoc M da ndp
xong an phi dan su phuc tham.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND Khu vuc 9 — Vinh Long;

- Phong THADS Khu vuc 9 — Vinh Long;
- Phong GB,KT,TT&THA TAND tinh;

- Luu hd so vu an.

Lé Minh Dat



