TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN DONG DA Poc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI
Ban 4n sb: 54/2024/KDTM-ST
Ngay 19-7-2024
V/v tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN PONG PA, HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Thuy;

Cdc héi tham nhéan dan: Ong Nguyén Hai Phung;

Ba Nguyén Thi Co.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Nga- Thu ky Tda 4n nhan dan
quan Pbng Pa, TP Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din quin DPong Pa tham gia phién toa:
Ba Pham Ha Thanh- Kiém st vién.

Ngay 19 thang 7 ndm 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan quin Png Pa, Ha
Noi xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 119/2023/TLST-KDTM ngay 05
thang 12 nam 2023 vé viéc Tranh chdp Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6 140/2024/QDXX-ST ngay 24/6/2024 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 140/2024/QDST-HPT ngay 10/7/2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N2;

Dia chi tru s& chinh: Sb B, duong L, phuong T, quan B, Ha N§i1. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Pham Toan V- Tong Giam ddc. Nguoi dai dién theo oy
quyén: Ong Lai Van H (theo Gidy iy quyén s6 1737 ngay 18/7/2023).

Chi nhanh thyc hién viéc khoi kién: Ngan hang N2- Chi nhanh T2; Bia chi
try s& chi nhanh: S6 D, phé P, phuong K, quan D, Ha Noi.

Bi don: Cong ty Cb phan T3; Dia chi: S6 B, ngach B K, phuong K, quan T,
thanh ph6é Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phi H1— Giam
dbc. Pai dién theo uy quyén: Ba Trinh Thi Nguyét N.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Phan Vian T, sinh ndam 1975; DPKNKTT: T6 6, phuong T, quan H,
thanh phd Ha Nai.

Pai dién theo uy quyén: Ba Trinh Thi Nguyét N.

2. Ba Trinh Thi Nguyét N1, sinh ndm 1975; DPKNKTT: S6 32, ngach A
Trai G, phuong T, quan H, thanh ph6 Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 19/7/2023 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi

quyét vu dn, dai di¢n nguyén don Ngan hang N2 trinh bay:
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* Ngay 25/12/2018, Ngan hang N2- Chi nhanh T2 (sau day goi tit 1a Ngan
hang A) va Cong ty C6 phan T3 (sal day goi tat 1a Cong ty T3) da ky két Hop
d6ng tin dung sd 1300-LAV-201801543 véi cac ndi dung nhu sau:

- Phuong thure cho vay: Cho vay theo han muc tin dung;

- Han mtrc cap tin dung: 25.000.000.000 dong;

- Muc dich vay von: Vay von luu dong phuc vu san xuét kinh doanh;

- L4i suét cho vay: 8.5%/nam;

- Lai sudt qua han: Bang 150% 1ai suit cho vay;

- Thoi han cua han muc: 12 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung;

- Du no tai thoi diém ky hop ddng tin dung: 13.800.000.000 dong.

- Bi¢én phap bao dam:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia ch1 T6 A cum C,
phu’O’ng P, quan T, thanh phd Ha N01 theo Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 402675, S6 Vao sO cap
GCN: CS 18464 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd H cdp ngay
26/5/2017 cho ba Trinh Thi Nguyét N.

Tai san da thé chap tai A Chi nhanh T2 theo Hop ddng thé chap bat dong
san dé bao dam viéc thyc hién nghia vu cua nguoi khac sé cong chimng
5525.2017, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/11/2017 giita Ngan hang
N2- Chi nhanh T2 va ba Trinh Thi Nguyét N. Pang ky giao dich bao dam ngay
23/11/2017 tai Van phong D.

+ Quyén sur dung dat va tai san gan lién vi dat tai dia chi: Phuong T, quan
B, thanh pho Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 188777, S6 vao sd cadp GCN: CS 18902
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd H cap ngay 03/05/2018 cho dng Phan
Van T.

Tai san di dugc thé chap tai A Chi nhanh T2 theo Hop dong thé chap bat
dong san dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cta ngudi khac sé cong chimg
2517.2018, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/6/2018 gitta Ngan hang
N2- Chi nhanh T2 va 6ng Phan Van T. PBang ky giao dich bao dam ngay
07/6/2018 tai Van phong D.

+ Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
tai dia chi thira dat s6 25, to ban d6 sb 6, thon P, xi L, huyen T, thanh phd Ha
Ndi (nay la phu’ong L, quan B, thanh phb Ha N01) theo Glay chu’ng nhan quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 AE 47 9220 sO
vao so cip GCN: H0390, s6 QD: 1768/QD-UB do UBND huyén T cap ngiy
07/7/2006 thudc quyén sé hiru ciia 6ng Poan Hung V1.

Tai san da thé chip tai A Chi nhanh T2 theo Hop dong thé chap s6 cong
ching 6213.2018, quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 22/12/2018 giita A
Chi nhanh T2 va 6ng Poan Hung V1. Piang ky giao dich bao dam ngay
24/12/2018 tai Van phong D- Chi nhanh quan B.
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* Ngay 23/01/2019, A Chi nhanh T2 va Cong ty T3 da ky két Phy luc hop
ddng tin dung s6 1300-LAV-201801543-PL01 véi ndi dung nhu sau:

Cong ty T3 thay d6i tai san bao dam:

- Ttr: Quyén str dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat tai dia chi thira dat s6 25, t ban dd s6 6, thon B, xi L, huyén T, thanh phé Ha
Noi (nay la phu’ong L, quan B, thanh phd Ha Noi) theo Giéy chung nhéan quyén
su dung dat quyen s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 AE 479220 sO
vao s6 cap GCN: H0390, s6 QD: 1768/QP-UB do UBND huyén T cap ngay
07/7/2006 cho 6ng Poan Hung V1.

Tai san di thé chap tai A Chi nhanh T2 theo Hop dong thé chap s6 cong
ching 6213.2018, quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 22/12/2018 giita A
Chi nhanh T2 va 6ng Poan Hung V1. Pang ky giao dich bao dam ngay
24/12/2018 tai Van phong D- Chi nhanh quan B.

- T1: Quyén st dung dét tai dia chi phuong L, quan H, thanh phé Ha No1
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CQ 268635, SO vao s6 cap GCN: CS 01276 do So T cép ngay
10/01/2019 thudc quyén sO hitu ciia ba Trinh Thi Nguyét N.

Tai san di dugc thé chap tai A Chi nhanh T2 theo Hop dong thé chap bat
dong san dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cta ngudi khac sé cong chimg
348.2019, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2019 giira Ngan hang
N2- Chi nhanh T2 va ba Trinh Thi Nguyét N. Pang ky giao dich bao dam ngay
17/01/2019 tai Van phong D.

* Ngay 19/12/2019, A Chi nhanh T2 va Cong ty T3 da ky két Phy luc hop
d6ng tin dung sd 1300-LAV-201801543-PL02 véi ndi dung nhu sau:

Gia han tho1 han hiéu luc han muc cép tin dung cuia HDTD s6 1300-LAV-
201801543 ngay 25/12/2018 giita A Chi nhanh T2 va Cong ty CP T3 dén hét
ngay 25/7/2020.

* Ngay 20/10/2020, do khong tra ng ding han nén toan bd du ng cua Cong
ty T3 tai A Chi nhanh T2 d3 chuyén no qua han (t5i thoi diém hién tai di qué han
hon 32 thang), du no ciia Cong ty T3 tai A Chi nhanh T2 tai thoi diém ngay
20/10/2020 1a: 25.000.000.000 ddng, bao gdm céac khoan vay:

- Khoan vay s6 1300-LDS-202001228, du ng: 2.400.000.000 dong, ngay
dén han: 19/10/2020.

- Khoan vay s6 1300-LDS-202001248, du no: 2.800.000.000 dong, ngay
dén han: 22/10/2020.

- Khoan vay s6 1300-LDS-202001260, du no: 4.930.000.000 dong, ngay
dén han: 23/10/2020.

- Khoan vay s6 1300-LDS-202001486, du ng: 2.000.000.000 dong, ngay
dén han: 10/11/2020.

- Khoan vay s6 1300-LDS-202001582, du ng: 6.270.000.000 dong, ngay

dén han: 20/10/2020.
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- Khoan vay s6 1300-LDS-202001589, du ng: 4.600.000.000 dong, ngay
dén han: 21/10/2020.

- Khoan vay s6 1300-LDS-202001614, du ng: 2.000.000.000 dong, ngay
dén han: 23/10/2020.

(Cac khoan vay néu trén déu dugc ky giita A Chi nhanh T2 va dng Nguyén
Xuan L- Chu tich HPQT Cong ty T3).

* Ngay 25/02/2021, Cong ty T3 da tra ng gdc 40.000.000 dong, du no gbe
tai thoi diém ngay 25/02/2021 13 24.960.000.000 dong.

* Ngay 11/11/2021, Cong ty T3 thay ddi nguoi dai dién theo phéap luat 1a
ba Phan Thi K.

* Ngay 28/01/2022, Cong ty T3 di tra ng gdc 15.000.000 ddng, du ng gbc
tai thoi diém ngay 28/01/2022 13 24.945.000.000 dong.

* Ngay 25/4/2022, Cong ty T3 di tra no gdc 18.000.000.000 dong. A Chi
nhanh T2 ddng y cho Cong ty T3 giai chap tai san bao dam 1a Quyén st dung dat
va tai san gin lién véi dat tai dia chi TO A cum C, phuong P, quan T, thanh phd
Ha Noi va da ky két Phu luc Hop dong tin dung s6 1300-LAV-201801543-PL03.
Du no gdc tai thoi diém ngay 25/4/2022 13 6.945.000.000 dong.

* Ngay 27/4/2022, Cong ty T3 di tra ng géc 30.000.000 dong, du no goc
tai thoi diém ngay 27/04/2022 13 6.915.000.000 ddng.

* Pén ngay 10/4/2024, no phai tra ciia Cong ty T3 theo Hop dong tin dung
s6 1300-LAV-201801543 1a: 13.457.054.000 dong, trong do:

+ No gbc: 6.915.000.000 dong;

+ No 1ai: 4.416.620.959 dong;

+ No 13i qua han: 2.125.433.041 dong.

Trong qua trinh vay vbn va tra ng, Cong ty T3 da dé phat sinh no qua han.
A Chi nhanh T2 d4 nhiéu lan 1am viéc véi Cong ty T3 yéu cau tra ng, Cong ty T3
cling di nhiéu 1an cam két tra no nhung cho dén nay van khong thuc hién nghia
vu tra no cho Ngan hang theo cam két tai Hop dong tin dung. Cong ty da vi pham
cam két tra no gbc va 1i cho Ngan hang theo Hop dong tin dung s6 1300-LAV-
201801543 ngay 25/12/2018.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, A Chi nhanh T2 dé nghi
Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

1. Tuyén budc Cong ty C6 phan T3 phai tra cho Ngan hang N2 toan bo sd
tién gbc, 1ai, 13i qua han. Toéng so tién gbc, 14i, 1di qua han tam tinh dén ngay
10/4/2024 1a: 13.457.054.000 dong, trong do:

+ No gbc: 6.915.000.000 dong;

+ No 13i: 4.416.620.959 dong;

+ No 13i qué han: 2.125.433.041 dong.

2. Tuyén budc Cong ty C6 phan T3 phai tiép tuc tra toan b no 1di phat sinh
theo muc 14i suit thoa thudn tai Hop ddng tin dung s6 1300-LAV-201801543
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ngay 25/12/2018 cua khoan no gdc chua thanh toan ké tir ngay 10/4/2024 dén khi
Cong ty C6 phan T3 tra hét ng gbc cho Ngan hang N2.

3. Tuyén néu Cong ty Co phﬁn T3 khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap
luat thi Ngan hang N2 théng qua A Chi nhanh T2 c¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy xur ly tai san bao dam cua 6ng Phan Van T va ba Trinh Thi
Nguyét N1 dé thu hdi no theo quy dinh cta phap luat.

Dai dién theo iiy quyén ciia bi don va ngwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan ba Trinh Thi Nguyét N1 trinh bay:

Ba Trinh Thi Nguyét N1 14 c6 dong ctia Cong ty Co phan T3 va ba c6 gop
vbn bang tai san vao Cong ty Co phan T3. Trong qua trinh hoat dong kinh doanh,
Cong ty c6 vay von ctia Ngan hang N2- Chi nhanh T2 va ba N1 dung 02 tai san:
01 tai san & s6 C A, T, Ha Noi va 01 tai san & N, H, Ha Noi d€ bao lanh cho
khoéan vay cua Cong ty v&i Ngan hang.

Trong qua trinh hoat dong kinh doanh, Cong ty dé xay ra no xau khong tra
duoc vo1 Ngan hang va nam 2022 ba N1 da thay mat Cong ty trd ng Ngan hang
s6 tién 18.000.000.000 dong (Muoi tam ty dong) dé rat tai san s6 C A ra.

Hién tai ba N1 con tai san & N, H, Ha Noi dang thé chap tai Ngan hang
Nong nghiép dé bao 1anh cho khoan vay hon 3 ty dong.

Ba N1 xac nhan Cong ty T3 con ng Ngan hang sé tién no gbc, 13i nhu
Ngéan hang d3 trinh bay. Ba N1 dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho Cong ty
duogc tra ng gdc va 13i trong han, con mién giam cho Cong ty phan 13i qua han.

Tai phién toa:

- Dai dién nguyén don trinh bay: Sau thoi diém Toa an hoa giai, ngay
11/4/2024 Cong ty T3 co tra thém cho Ngan hang s tién 29.000.000 dong. Nay
Ngén hang dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

1. Budc Cong ty C6 phan T3 phai tra cho Ngan hang N2 toan bo so tién
gbc, 13i, 1ai qua han. Tong sb tién gdc, 14i, 1di qua han tam tinh dén ngay
19/7/2024 1a: 13.666.186.973 ddng, trong do:

+ No gbc: 6.886.000.000 dong;

+ No 14 trong han: 4.575.376.274 dong;

+ No 13i qua han: 2.204.810.699 dong.

2. Budc Cong ty Co phan T3 phai tiép tuc tra toan bo no 13i phat sinh theo
mirc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung sd 1300-LAV-201801543 ngay
25/12/2018 cua khoan no gdc chua thanh toan ké tir ngay 20/7/2024 dén khi Cong
ty Co phan T3 tra hét no gdc cho Ngan hang N2.

3. Néu Cong ty Co phan T3 khong thyuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phéap luat
thi Ngan hang N2 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xir 1y tai san bao
dam cta ong Phan Vian T va ba Trinh Thi Nguyét N1 dé thu hdi no theo quy dinh
cua phap luat.
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Pai dién theo iy quyén cua bi don va nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan trinh bay: X4c nhian Cong ty C6 phan T3 con no gdc, i trong han, 13i qua
han nhu nguyén don trinh bay. Bi don dé nghi dugc trd no géc, 1ai trong han, con
141 qua han dé nghi nguyén don khong tinh nita.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan qudn Péng Pa phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ThAm phan: Tham phan dd chap
hanh dang quy dinh tai Diéu 48 B luat T tung Dan su.

Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n tai phién toa:
HbXX da thuc hién ding cac quy dinh cta B luat TTDS vé phién toa so tham.
Céc quy dinh vé phién toa, tha tuc bat dau phién toa, tranh tung déu duoc HDXX
thuc hién theo ding quy dinh tai Chuong 14 BLTTDS.

Viéc chip hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Pai dién nguyén
don, dai dién bi don, nguoi lién quan da thyc hién ding cac quy dinh tai Diéu
70,71,72,73,234 Bo luat T6 tung Dan su.

Y kién vé viéc gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khoi kién cuia Ngan hang N2 vé viéc budc Cong ty T3 phai thanh toan s6 tién
con no theo Hop dong tin dung sd 1300-LAV-201801543 ngay 25/12/2018 va
tinh 1ai cham thanh toan theo quy dinh ctia phap luat. Trong truong hop Cong ty
T3 khong thuc hién nghia vu tra ng ddy du thi xtr Iy tai san thé chap cua ong Phan
Vin T va ba Trinh Thi Nguyét N1 dé thu héi no theo quy dinh ctia phap luat.

Cong ty T3 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg cir c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa,
Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Cian clr vao yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cac tai liéu
chtng ctr do cac bén dwong su cung cép cung cac tai liéu Toa 4n xac minh thu
thap duoc xac dinh day 13 vu 4n kinh doanh thuong mai tranh chap vé Hop dong
tin dung. Theo Phy luc Hop ddéng sé 1300-LAV-201801543-PL04 ngay
22/6/2023, Ngan hang va Cong ty T3 thoa thuan moi tranh chap phat sinh s& dugc
dua ra khoi kién tai Toa an nhan dan noi bén cho vay (Ngan hang N2- Chi nhanh
T2) dong tru sd. Vi vy, Toa an nhan dan quan Dong Pa thu 1y giai quyét vu an
la dtng tham quyén dugc quy dinh tai diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, diém b
khoan 1 Diéu 40 B6 luat t6 tung dan su ndm 2015.

[2] Vé néi dung yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

* Vé s6 tién no goc:

Ngay 25/12/2018, A Chi nhanh T2 va Cong ty T3 da ky két Hop dong tin
dung s6 1300-LAV-201801543 v&i han muc cap tin dung 1a 25.000.000.000 dong
voi 07 khé uéc nhan ng; muc dich vay von dé phuc vu san xuét kinh doanh; 13i
suat cho vay 1a 8.5%/nam; thoi han cia han muc 1a 12 thang ké tir ngay ky hop
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dong tin dung. Hoi dong xét xir nhan dinh viéc Ngan hang va Cong ty T3 ky Hop
ddng tin dung trén co sé hoan toan ti nguyén, phu hop véi cac quy dinh cua Luét
cac t6 chuc tin dung, do dé xac dinh day 1a hop dong hop phap va c6 hiéu lyc thi
hanh d6i véi cac bén.

Qua trinh thyc hién hop déng, Cong ty T3 vi pham nghia vu tra ng, tinh
dén thoi diém xét xir, Cong ty T3 di tra duoc cho Ngan hang sd tién ng gbc 1a
18.114.000.000 ddng. Do vay viéc Ngan hang A khoi kién yéu cau Cong ty T3
phai thanh toan s6 tién no géc con lai 1a 6.886.000.000 déng la ¢6 can cu, duoc
chép nhan.

* Vé s6 tién ldi:

Qua xem xét yéu cau khai kién cua nguyén don va cin ct vao Hop dong
tin dung, Hoi ddng xét xtr xét thdy: Thoi diém ky hop dong 1a ngay 25/12/2018,
cin ctr khoan 2 diéu 91 Luat céc t6 chirc tin dung nim 2010 sira d6i bo sung nim
2017 quy dinh: “T6 chure tin dung va khach hang c¢6 quyén thoa thuin vé i suét,
phi cap tin dung trong hoat dong Ngan hang cua t6 chirc tin dung theo quy dinh
ctia phap luat”. Viéc thoa thuan vé 1ai suat cho vay la pht hop quy dinh ciia phap
luat va dugc bén vay chap nhan. Lii suit cho vay theo timg gidy nhan no la
8.5%/nam; Lai suat qua han bang 150% lii suat cho vay. Piéu chinh giam 13i suat
xubng 7,7%/mam tir ngay 15/7/2021 dén khi Cong ty tra hét ng cho Ngin hang
nhung khong qua ngay 31/12/2021.

Ngay 20/10/2020, do khong tra ng ding han nén toan b du ng ciia Cong ty
T3 tai A Chi nhanh T2 da chuyén no qua han. Theo quy dinh tai Hop dong tin
dung, thtr ty uvu tién thu ng ddi véi khoan no bi qua han: ng géc qua han, 1ai trén
no géc qua han, 1ai trén ng géc trong han.

Cong ty T3 chua tra dugc 14i trong han va 1i qua han. S6 tién 1ai trong han
va l3i qua han tai Bang chi tiét tinh gdc, 13i cac khoan vay ctia Cong ty T3 do
Ngan hang cung cdp tinh dén ngay 19/7/2024 bao gdm ng lii trong han
4.575.376.274 ddng; no 13i qua han 2.204.810.699 dong 1a phu hop quy dinh cia
phap luat nén chap nhan.

Tong so tién no goc va |3i Cong ty T3 phai thanh toan tra cho Ngan hang A
13 13.666.186.973 dong.

* Vé tai san dam bdo cho khodn vay:

Pé dam bao cho khoan vay tai Hop ddong tin dung sé 1300-LAV-
201801543 ngay 25/12/2018, ba Trinh Thi Nguyét N1 va 6ng Phan Van T da
ding cac tai san sau dé dam bao nghia vy hoan tra vn vay ctaa Cong ty T3:

1- Quyén su dung dat va tai san gén lién véi dat (dién tich 60m?) tai dia
chi: Phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi (nay 1a s6 D, duong T, phuong T, quan
B, Ha Nbi) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CM 188777, S6 vao s6 cap GCN: CS 18902 do Sé
Tai nguyén va Moi truong thanh phd H cdp ngay 03/05/2018 cho 6ng Phan Vian
T. Tai san da duoc thé chap tai A Chi nhanh T2 theo Hop dong thé chap bat dong
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san dé bao dam viéc thyc hién nghia vu cua nguoi khac sé cong chimg
2517.2018, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/6/2018 giita Ngan hang
N2- Chi nhanh T2 va 6ng Phan Van T. Pang ky giao dich bao dam ngay
07/6/2018 tai Van phong D.

Tai san thé chdp cia 6ng Phan Vin T dam bao cho nghia vu tra no cta
Cong ty T3 bao gdm no gdc, 1ai trong han, phat qua han, cic khoan phi va chi phi
phat sinh khéc, trong d6 s6 tién gdc 1a 1.890.000.000 dong.

2- Quyén st dung dat (dién tich st dung riéng 45m?, dién tich st dung
chung 39,4 m?) tai dja chi phudng L, quan H, thanh phd Ha Noi (nay 13 s B ngd
A, phd N, phuong L, quan H, Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CQ 268635, S6 vao s6 cap
GCN: CS 01276 do S T cap ngay 10/01/2019 thudc quyén sé hiru cta ba Trinh
Thi Nguyét N. Tai san da dugc thé chip tai A Chi nhanh T2 theo Hop dong thé
chép bat dong san dé bao dam viéc thuc hién nghia vy cua nguoi khac $6 cong
ching 348.2019, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2019 giita Ngan
hang N2- Chi nhanh T2 va ba Trinh Thi Nguyét N. Pang ky giao dich bao dam
ngay 17/01/2019 tai Van phong D.

Tai san thé chap ctia ba Trinh Thi Nguyét N1 dam bao cho nghia vu tra ng
ctia CONng ty T3 bao gdm no gbc, 14i trong han, phat qua han, cic khoan phi va chi
phi phat sinh khac, trong d6 sé tién goc 14 2.196.183.750 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d4 tién hanh xem xét thim dinh tai chd
d6i voi nha dat thé chap. Hién trang nha dat cia ong T do vé& thyc té 1a 56,8m?
(trén ¢6 01 nha cip 4 mai lop ton; phia sau c6 01 khu bép, cong trinh phu va 01
nha kho maéi bing). Hién trang nha dat ctia ba N1 do v& thuc té 1a 45m? trén c6
nha 05 ting bé tong ¢t thép.

Xeét Hop déng thé chép bat dong san dé bao dam viéc thuc hién nghia vu
ctia ngudi khac duoc ky két giita Ngan hang A va dng Phan Vian T, ba Trinh Thi
Nguyét N1 di duoc cong ching theo dung quy dinh cta phap ludt, tai san thé
chap thudc quyén so hitu, st dung hop phap cia ong T, ba N1. Tai san bao dam
duoc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat nén xac dinh
Hop dong thé chip 1a hop phap. Do vy ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat
néu bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan n¢ va lai phat sinh thi nguyén
don ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an tién hanh ké bién phat mai tai san dam
bao nodi trén dé thu hoi ng. Yéu cau cua Ngan hang 13 c¢6 can cir va phu hop phap
luat nén chap nhan.

Truong hop khi xur 1y tai san bao ddm khong du thuc hién nghia vu thanh
toan toan b gdc va 13i cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an c¢6 thim quyén tién hanh xac minh, ké bién, thu gitr, phat mai cac tai
san thudc quyén sé hitu, str dung ctia Cong ty T3 dé thu hdi no.

Vé an phi: Do nguyén don Ngan hang A dugc chip nhan yéu cau khai kién
nén duoc hoan tra tién tam ung an phi da nop.
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Bi don Cong ty T3 phai chiu an phi di véi so tién phai tra cho nguyén don
13 121.666.187 dong.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu
40; Diéu 144; Diéu 147; Biéu 271; Diéu 273 B luat TS tung Dan sy ndm 2015.

- Cin ctr khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luit céac t6 chirc tin dung nim
2010, sira d6i, bo sung nam 2017.

- Can cu Diéu 7, khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong tham phan TANDTC huéng dan ap dung mot s6 quy
dinh cua phap luat 1ai, 131 suét va phat vi pham.

- Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Xui:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N2 déi véi Cong ty CoO
phan T3.

2. Budc Cong ty Co phan T3 phai thanh toan tra cho Ngan hang N2 sb tién
tam tinh dén ngdy 19/7/2024 1a 13.666.186.973 dong (trong d6: No gbc:
6.886.000.000 déng; No 1ai trong han: 4.575.376.274 déng; No 1ai qua han:
2.204.810.699 dong) theo Hop dong tin dung sd 1300-LAV-201801543 ngay
25/12/2018 va céc Khé uéc nhan ng.

Ké tir ngay 20/7/2024, Cong ty c6 phan T3 con phai tiép tuc thanh toan tra
cho Ngan hang N2 khoan tién 13i d6i v6i khoan no gdc chua thanh toan cho dén
khi thanh toan hét no gdc theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 1300-LAV-201801543 ngay 25/12/2018 va cac Khé udc nhan no.

Truong hop Ngan hang N2 ¢6 su diéu chinh mirc 14i suat cho vay theo quy
dinh ctia Ngan hang thi 13i sudt ma Cong ty C6 phan T3 phai tiép tuc thanh toan
theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duogc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu
chinh 1ai suat cia Ngan hang N2.

Truong hop ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ma Cong ty C6 phan T3 khong
thuc hién nghia vu thanh toan so tién néu trén va Iai phat sinh thi Ngan hang N2
6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chép
sau dé thu héi no:

- Quyén sir dung dét va tai san géan lién Voi dat (dién tich 60m?) tai dia chi:
Phuong T, quan B, thanh phé Ha N01 (nay 14 s6 D, du:orng T, phuong T, quan B,
Ha N01) theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién vé6i dat s CM 188777, S6 vao sd cap GCN: CS 18902 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd H cip ngay 03/05/2018 cho 6ng Phan Vin T.
Tai san da duoc thé chip tai A Chi nhanh T2 theo Hop dong thé chip bat dong
san dé bao dam viéc thyc hién nghia vu cua nguoi khac sé cong chimg
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2517.2018, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/6/2018 gitta Ngan hang
N2- Chi nhanh T2 va 6ng Phan Van T. Pang ky giao dich bao dam ngay
07/6/2018 tai Van phong D.

Tai san thé chip cta 6ng Phan Vin T dam bao cho nghia vu tra ng cua
Cong ty T3 bao gdm no gdc, 1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi
phat sinh khac, trong d6 sé tién gbe 1a 1.890.000.000 dong.

- Quyén sur dung dat (dién tich st dung riéng 45m?% dién tich sir dung
chung 39,4 m?) tai dja chi phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi (nay 13 s B ngd
A, phé N, phuong L, quan H, Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CQ 268635, S6 vao so cap
GCN: CS 01276 do S& T cip ngay 10/01/2019 thudc quyén so hitu ciia ba Trinh
Thi Nguyét N. Tai san da dugc thé chap tai A Chi nhanh T2 theo Hop dong thé
chap bat dong san dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cta nguoi khac sd cong
ching 348.2019, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2019 giita Ngan
hang N2- Chi nhanh T2 va ba Trinh Thi Nguyét N. Pang ky giao dich bao dam
ngay 17/01/2019 tai Van phong D.

Tai san thé chép cua ba Trinh Thi Nguyé¢t N1 ddm bao cho nghia vu trd ng
ctia Cong ty T3 bao gdm no gbc, 14i trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi
phi phat sinh khac, trong d6 s6 tién gbc 1 2.196.183.750 dong.

Cong ty C6 phan T3 phai tiép tuc thanh toan so tién no goc va ldi con thiéu
sau khi da khéu trir gia tri tai san phat mai.

Truong hop khi xir 1y tai san bao dam khong du thuc hién nghia vu thanh
toan toan bd goc va 1ai phat sinh cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n ¢6 thim quyén tién hanh xac minh, ké bién, thu giit, phat mai
cac tai san thudc quyén so hitu, st dung cua Cong ty T3 dé thu hoi no.

Truong hop phai xtr 1y tai san dé thu hoi ng thi ngoai cac dwong su trong
vu an dang quan 1y, sir dung tai san thé chip thi nhimg nguoi dang cung quan 1y,
str dung tai san thé chdp ciing phai c6 nghia vu thi hanh an.

3. Vé an phi kinh doanh thuong mai so thim:

- Cong ty Co6 phan T3 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a
121.666.187 dong.

- Ngan hang N2 dugc hoan tra lai so tién tam ung an phi 1a 60.000.000
ddng theo Gidy thu tién tam Gng an phi s6 824754 ngay 05/12/2023 tai Chi cuc
Thi hanh &n Dan su quan Pong Pa, thanh phé Ha Noi.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su c¢6 mit tai phién toa c6 quyen khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac du’ong su vang mat tai
phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat
ban an hop 1¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an déan sy ¢6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi

10



cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su. Thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Ha N¢i;

- VKSND Q.Dong Da;

- Chi cuc Thi hanh an Déng Pa;

- Cac duong sy;

- Luu hd so:

- Luu van phong. Nguyén Phuong Thiy
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