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Ban 4n s6: 104/2020/DS-PT
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VI Tranh chap vé hop dong dat
coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phédn Hgi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Ping Ngoc Binh

Ba Lé Thi Van
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Chi — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh LAm Dong, xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 93/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 7 nim
2020 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dit coc”.

Do Ban 4n Dén sy so thdm sb 12/2020/DS-ST ngay 02/6/2020 cua Tda an
nhan dan thanh phd Bao Loc bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 240/2020/QD-PT ngay 04/8/2020
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Xuan D, sinh nim 1961

Ba Tran Thi T, sinh nim 1962

Dia chi: PPP, phuong LT, BL, Lam Pong.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong D3 Hiru S, sinh nim:
1952. Pia chi: HG, Phuong M, BL, Lam Pong theo vin ban uy quyén ngiy
16/10/20109.

2. Bi don: Ong Duong Vin N, sinh nim 1949

Ba Nguyén Thi Kim S, sinh nim 1949

Dia chi: PPP, phuong LT, BL, Lam Dong.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Tran Ngoc T1, sinh nim:
1973. Dia chi: Phuong H, BL, Lam Ddng theo vin ban uy quyén ngiy
23/11/20109.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Duong Minh Th, sinh ndm 1990

Dia chi: PDP, phuong LT, BL, Lam Déng.

3.2. Anh Duong Minh Tr, sinh nam 1986

Dia chi: PDP, phuong LT, BL, Lam Pdng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
anh Tr, anh Th: Ong Tran Ngoc T, sinh ndm 1973. Pia chi: Phuong H, BL, Lam
Pdng theo van ban iy quyén ngay 13/02/2020.

4. Nguoi khang cdo: Ong Pham Xuan D, ba Tran Thi T —nguyén don
(Ong S1, dng T1 ¢6 madt, cac dwong sy con lai vcfng mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung va cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vy dn va tai phién toa dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ong Po
Hiru S trinh bay:

Vao ngay 15/11/2017, vo chong 6ng D, ba T cung vo chong dng Duong
Vin N, ba Nguyén Thi Kim S di ky két hop dong dit coc dé nhan chuyén
nhuong voi vo chong ong Duong Vin N, ba Nguyén Thi Kim S toan b thira dat
s6 462, to ban dd sb F.134.1, dién tich 271m* duoc Uy ban nhan dan thanh phd
BL cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién voi dat s6 BR 254565 ngay 31/12/2013 (sau ddy goi tdt la thira 462) va mot
phan thira dat s6 554, to ban d6 s6 6 duge Uy ban nhan dan thanh phd BL cap
gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi
dat CH 454456 ngay 26/10/2017 (sau day goi tat la thira 554), véi kich thude cu
thé: chiéu ngang mit tién duong PDP 1a 07m (tinh tir mép bén trdi thira ddt nhin
tir phia mdt dwong vao) va chiéu dai chay hét thira dét, toa lac tai phuong LT,
thanh phd BL. S6 tién dit coc 13 150.000.000d, thoi han dit coc 1a 90 ngay, ké
tor ngay 15/11/2017. Theo thoéa thuan trong hop déng dat coc thi trong thoi han
dit coc, bén nhan dit coc (6ng N, ba S) phai tién hanh 1am thu tuc tach phan
thira dat ciing véi vi tri va dién tich nhu da thoa thuan theo quy dinh cta phap
luat. Sau khi 6ng N ba S tach duoc phan thira dat nhu di thoa thuan va trong
thoi han dat coc thi hai bén phai tién hanh viéc ky két hop dong sang nhuong tai

co quan cdng ching, chimg thyuc theo quy dinh phap lut. Sau khi nhan tién dit
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coc, ong N, ba S da giao dat cho vo chong 6ng D, ba T str dung, quan 1y. Do da
hét thoi han nhu d3 thoa thuan nhung phia 6ng N, ba S khong 1am thu tuc tach
thira sang tén cho ong D, ba T. Phia 6ng N, ba S dé nghi 6ng D, ba T cho thém
thoi han nén hai bén huy bo hop ddng dit coc ngy 15/11/2017 va théng nhét ky
lai hop dong didt coc méi ngay 12/3/2018 dé ong N, ba S c¢6 thém thoi gian thuc
hién viéc tach thira dat nhu thoa thuan va trong hop déng néu rd, néu bén nhan
dit coc tir chdi viée thue hién nghia vu thi phai tra lai tién dit coc va boi thuong
mot khoan tién gap ba 14n sb tién dit coc. Tuy nhién, 6ng N, ba S van khong lam
duoc thi tuc tich cac thira dat nhu thoa thuén.

Pén ngay 15/6/2018 Chi nhanh Van phong Pang ky Dat dai thanh pho BL
tra lai hd so xin tach thira dat v6i Iy do khong du diéu kién tach thira dat theo
quyét dinh cia Uy ban nhan dan tinh Lam Dong. Sau d6 6ng N, ba S khong
ddng v tiép tuc chuyén nhuong va dé nghi tra lai tién dit coc.

Nay nguyén don yéu cau vo chong 6ng Duong Van N va ba Nguyén Thi
Kim S tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho nguyén don dbi véi thira
dat 462 va mot phan thira 554 véi kich thudc cu thé, chiéu ngang mit tién duong
PDP 14 07m (tinh tir mép bén trdi thira ddt nhin tir phia mdt dwong vao) va chiéu
dai chay hét thira dét, toa lac tai phuong LT, thanh phd BL theo hop dong dit
coc ngay 12/3/2018.

Trong truong hop khong tiép tuc chuyén nhugng dugce thi nguyén don dé nghi
vo chong ong N, ba S phai tra cho nguyén don s6 tién 600.000.000d, trong d6 co
150.000.000d tién dat coc va 450.000.000d tién phat coc va chi phi canh tac, cai
tao, trong mia, dau tu trén dét 13 9.500.000d. Tong cong 1a 609.500.0004.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién vy quyén ciia bi
don 6ng Tran Ngoc T1 trinh bay: Vo chdong 6ng N, ba S c6 ky hop dong dit coc
v6i vo chong nguyén don dung nhu 6ng D, ba T trinh bay lan dau ngay
15/11/2017 @ chuyén nhuong toan bo thira dat 462 va mot phan thira 554. S6 tién
dat coc cho 02 thira 1a 150.000.000d, gia chuyén nhuong 02 thia dat la
570.000.000d. Trong ndi dung hop ddng dit coc quy dinh thoi gian dit coc 1a 90
ngay, trong thdi han nay éng N, ba S ¢6 trach nhiém 1am thu tuc tach thira dat véi
phan dién tich nhu d3 thoa thuan va chuyén nhuong theo qui dinh ctia phap luét.

Ngay sau khi ky hop dong dat coc ngay 15/11/2017, 6ng N, ba S di ban
giao dit cho ong D, ba T quan 1y, st dung, dong thoi 6ng N, ba S 1am céc thu
tuc xin tach thira dat tai Chi nhanh Van phong Pang ky D4t dai thanh phd BL.
Tuy nhién van chua tach thira dugc, do phia 6ng D, ba T nhéc nhd nhiéu 1an va
khi trao d6i v&i phia 6ng D, ba T noi c6 ngudi quen s& tach thira dugc nén hai
bén hity bo hop dong dit coc ngay 15/11/2017 va thong nhét ky lai hop dong dat
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coc ngay 12/3/2018 dé ong N, ba S c6 thoi gian tach thira va lam hop dong
chuyén nhuong.

Sau d6, ong N, ba S di tiép tuc gui don yéu cau tach thira. Pén ngay
15/6/2018 Chi nhanh Vin phong Pang ky Pt dai thanh phd BL tra lai hd so xin
tach thira dat véi Iy do: Mot phan thira dat ctua 6ng N, ba S chuyén nhuong cho
ong D, ba T khong du diéu kién tach thira dat theo quyét dinh ctia Uy ban nhan
dan tinh Lam Pdng.

Sau khi nhan dugc hd so bi tra lai vo chong 6ng N, ba S nhiéu lan gip mit
ong D, ba T dé nghi dugc tra lai s6 tién dit coc va tra thém 50.000.000d vi
khong tach dugc thira dat nhung ong D, ba T khong dong ¥ ma yéu cau boi
thuong gap ba 1an theo nhu da thoéa thuan trong hop dong.

Nay ong D, ba T khai kién bi don tiép tuc thyc hién hop dong dit coc thi
khong dong ¥, 1y do khong thuc hién duoc vi Nha nude khong cho tach thira.
Pbi v4i yéu cau khoi kién ong N, ba S tra sé tién 600.000.000d, trong d6 co
150.000.0004 tién dit coc va 450.000.000d tién phat coc thi 6ng N, ba S khdng
dong v, chi dong ¥ tra lai s6 tién da dat coc 150.000.000d véi 1y do Nha nudc
khong cho tach thtra dat nén ong N, ba S hoan toan khong biét va khong c6 16i.

Péi vai yeu cau tra chi phi canh tac, cai tao, tré)ng mia, dau tu trén dat 1a
9.500.000d ctia nguyén don thi ong N, ba S dong y. Vi khi 6ng N, ba S théng
bao khong thé tach thira dat dé chuyén nhuong nita thi ong N, ba S da tryc tiép
quan ly dat tir d6 dén nay.

Vé chi phi t6 tung dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Vé quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

+ Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai dién theo 1y
quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Trdan Ngoc TI trinh bay:
Anh Tr, anh Th 14 con cta 6ng N, ba S, ¢6 lién quan dén vu an do thua dat sb
462, to ban d6 sb F.134.1, dién tich 271m? duoc Uy ban nhan dan thanh phd Bao
Loc cap gidy ching nhin quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin
lién voi dat BR 254565 ngay 31/12/2013 cép cho ho ba Nguyén Thi Kim S. Anh
Tr va anh Th théng nhét véi ¥ kién cua éng N, ba S.

T0a &n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an s6 12/2020/DS-ST ngay 02/6/2020, Toa &4n nhan dan thanh phd
Bao Loc da xu:

1. Chép nhan mot ph?m yéu cAu khai kién cua ong Pham Xuén D, ba Tran Thi
T. Tuyén bd hop dong dit coc ngay 12/03/2018 giira 6ng Pham Xuan D, ba Tran
Thi T va déng Duong Vian N, ba Nguyén Thi Kim S 14 vo hiéu.
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Buoc 6ng Duong Vin N va ba Nguyén Thi Kim S phai tra cho 6ng Pham
Xuan D, ba Tran Thi T sb tién dit coc 150.000.000d va tién chi phi dau tu, cai
tao trong cdy trén dat 9.500.000d, tong cong 159.500.000d.

2. Khong chap nhén yéu cau ciia 6ng Pham Xuan D, ba Tran Thi T vé viéc
yéu cau ong Duong Vin N, ba Nguyén Thi Kim S tra s tién phat coc 1a
450.000.000d.

3. Chi phi té tung: Budc 6ng Duong Vin N, ba Nguyén Thi Kim S ¢6 trach
nhiém tra cho 6ng Pham Xuan D, ba Tran Thi T sd tién 400.0004.

4. Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sé 16/2019/QP-
BPKCTT ngay 29/10/2019 dugc giai quyét theo quy dinh tai Piéu 138 Bo luat
T4 tung dén sy.

5. V¢ an phi:

Ong Pham Xuan D, ba Tran Thi T phai chiu 4n phi dan su so tham la
22.000.000d nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi da ndp 1a 13.890.000d
theo bién lai thu s6 AA/2016/0016410 ngay 29/10/2019 va 300.000d theo bién
lai thu s6 AA/2016/0016407 ngay 28/10/2019 cia chi cyc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Bao Loc. Ong Pham Xuan D, ba Tran Thi T con phai ndp tiép sb tién
an phi 7.810.0004d.

Ong Duong Van N, ba Nguyén Thi Kim S phai chiu an phi dan su so thim
la 7.975.000d.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cio va trach nhi¢m thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 03/6/2020, nguyén don khang cdo yéu cau budc bi don phai thanh
toan s tién phat coc 450.000.0004.

Tai phién toa hdm nay,

Ong S1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don thay doi yéu cau
khang cédo chi yéu cau bi don thanh toan s6 tién phat coc la 150.000.000d.

Ong T1 1a nguoi dai dién theo ty quyén ctia bj don khong dong ¥ vai yéu
cau phat coc s6 tién 150.000.000d cua dai dién nguyén don. Déng thoi, xin mién
an phi do bi don 1a ngudi cao tudi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu ¥ kién vé viéc chép
hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtic tham ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chdp hanh ding quy dinh ctua Bo
luat to tung dan su. Pong thoi, d&é nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cao cua nguyén don; can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, stra ban



an so tham vé phan an phi do bi don la nguoi cao tudi va da c¢6 don xin mién an
phi nén can mién an phi cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chdp: Ong Pham Xuan D, ba Tran Thi T va 6ng
Duong Van N, ba Nguyén Thi Kim S ¢6 thoa thuan chuyén nhuong toan bo thira
dat s6 462 va mot phan thira dat sb 554 toa lac tai thanh phd Bao Loc. Ong D, ba
T da dat coc sd tién 150.000.000d dé dam bao cho viéc thue hién hop déng. Do
hop dong chuyén nhuong khong thuc hién dugc, ong D, ba T khéi kién yéu cau
6ng N, ba S hoan tra lai 150.000.0004d tién dit coc va 450.000.000d tién phat
coc. Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau cta nguyén don nén phat sinh tranh chap.
Cép so tham xac dinh quan hé tranh chip 13 “Tranh chdp hop dong ddt coc” 13
co can cu.

[2] Nguyén don chi khang cdo yéu cau bi don phai thanh toan s tién phat
coc 1a 450.000.000d. Cac phan khac cua ban an khong khong co khang céo,
khang nghi nén da c6 hi¢u luc phap luat.

Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng D, ba T yéu ciu bi don phai
thanh toan sb tién phat coc 150.000.000d.

Theo khoan 2 Diéu 2 hop dong dit coc ngay 12/3/2018 cac bén da thoa
thuan: “Thoi han dét coc la 90 ngay, ké tir ngay hop dong céng chimg cé hiéu
liee phép ludt. Trong thoi gian nay, bén A phdi tién hanh viéc tach thira ciing voi
Vi tri va dién tich nhw da thoa thuan. Sau khi bén A tach duoc phdn thua nhu da
théa thudn va trong thoi han ddt coc thi hai bén phdai tién hanh viéc ky két Hop
dong sang nhwong tai co quan Cong chitng, chiing thie theo quy dinh ciia phdp
lugz”. Ong N, ba S da ndp ho so xin tach thira dat theo thoa thuan. Tuy nhién,
toan bo hd so xin tach thira dat ctia 6ng N, ba S di bi Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phé Bao Loc tra lai. Ly do, dién tich mot phan thira dat
554 thudc t& ban dd sb 6 (F.134.1) khong du diéu kién tach thira theo khoan 3
Diéu 1 Quyét dinh s6 33/2015/QDUB ngay 16/4/2015 cia Uy ban nhan dan tinh
Lam Déng. Theo d6, dién tich tdi thiéu dugc tach thira dbi vai cac loai dat trén
dia ban tinh Lam Dong thi dién tich tbi thiéu cua 16 dat 1a 250m?, kich thudc
chidu ngang tbi thiéu cua 16 dat 1a 12m. Tuy nhién, thira dat 554 dién tich 151m?
(véi kich thuée chiéu ngang 7m mdt tién dwong Phan Dinh Phing va chiéu dai
dén hét thira dat) 1a khong du diéu kién dé tach thira. Do vdy, 6ng N, ba S khong
thé chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da thoa thuan 13 do sy kién khach
quan nén khong co cin cir dé budc ong N, ba S phai chiu phat coc. Cap so tham
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d3 danh gid dung tinh chét ctia vu 4n, khong chap nhan yéu cau phat coc cia
nguyén don 1a ding phéap luat nén khdng c6 co sé chip nhan khang cdo cua
nguyén don.

[3] V& an phi: Bj don 6ng D, ba T 1a ngudi cao tudi thude trudng hop duge
mién an phi va di c¢6 don Xin mién 4n phi. Cin ctr Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi, 1& phi, mién toan bd an phi so thadm cho bi don. Do d6 can stra Ban an
so thAm vé phan 4n phi.

Do yéu ciu khang cdo khong dugc chip nhan nén nguyén don phai chiu an
phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B§ luat t6 tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung phi, an phi Toa an ctia Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don ong Pham Xuan D,
ba Tran Thi T. Stra Ban 4n so tham vé phan an phi.

Xu:

1. Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua ong Pham Xuén D, ba Tran Thi
T. Tuyén bd hop dong dit coc ngay 12/03/2018 giira 6ng Pham Xuan D, ba Tran
Thi T va 6ng Duong Vin N, ba Nguyén Thi Kim S 1 vo hiéu.

Buoc ong Duong Vin N va ba Nguyén Thi Kim S phai tra cho 6ng Pham
Xuan D, ba Tran Thi T s tién dit coc 150.000.000d va tién chi phi dau tu, cai
tao trong cdy trén dat 9.500.000d, tong cong 159.500.000d (Mot tram ndam muroi
chin triéu, ndm trdm nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh én cho
dén khi thi hanh dn xong, tat ca cdc khoan tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu thém khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di
sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bé ludt Dan sw 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau cia ong Pham Xuan D, ba Tran Thi T vé viéc
yéu cau dng Duong Vin N, ba Nguyén Thi Kim S tra s tién phat coc 1a
450.000.000d.



3. Chi phi té tung: Budc 6ng Duong Vian N, ba Nguyén Thi Kim S ¢6 trach
nhiém tra cho 6ng Pham Xuan D, ba Tran Thi T sd tién 400.000d (Bén tram
nghin dong).

4. Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sb 16/2019/QD-
BPKCTT ngay 29/10/2019 dugc giai quyét theo quy dinh tai Piéu 138 Bo luat
T tung dan sy.

5. V& an phi:

Ong Pham Xuan D, ba Tran Thi T phai chiu 22.000.000d an phi dan su so
tham, 300.000d &n phi dan su phuc thim nhung duoc trir vao sb tién tam tng an
phi di nop 1a 13.890.000d theo bién lai thu s6 AA/2016/0016410 ngay
29/10/2019; 300.0004 theo bién lai thu s6 AA/2016/0016407 ngay 28/10/2019 va
300.000d theo bién lai thu s6 AA/2016/0016837 ngay 19/6/2020 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy thanh ph Bao Loc. Ong Pham Xuan D, ba Tran Thi T con phai
nop tiép sb tién 7.810.000d (Bdy triéu, tam tram muwoi nghin dong) an phi.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an Dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én Dan su.

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh LD (1); (di k)

- TAND Tp. Bao Loc (02);
- Phong KTNV&THA (1);
- Cac duong su (4);
- Luu AV — HS (3).

Vii Thi Nguyét



