TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap -Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 12/2022/DS - PT
Ngay: 05 - 5- 2022.
V/IV: Tranh chip hop dong thé
chép tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lam

Cac Tham phdn: Ong Nguyén Hai Bang, ong Tran Hiru Hiéu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong.

-~ Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Hiai Dwong: Ba Pham Thi Thuy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 5 ndm 2022, tai Try s¢ Toa dn nhén dan tinh Hai Duong, xét xu
phic thdm cdng khai vu én dan sy thu Iy s0 59/2021/TLPT - DS ngay 27/12/2021 vé tranh
chap hop dong the chap. Do ban an dan sy so tham s6 08/2021/DS - ST ngay 04 thang 11
nam 2021 cua Toa an nhén dan huyén Binh Giang bi khang cdo. Theo Quy€t dinh dua vy
an ra xét xur phtic tham s6 09/2022/QDb-PT ngay 14 thang 3 nam 2022 va cac quyét dinh
hoén phién t0a, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty D
bia chi: Cum cdng nghiép T, xa T, huyén B, tinh Hai Duong.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Bui Van L - Giam déc, ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Hoang Xuan T -
Luat su Cong ty luat T thudc Poan luat su tinh Hai Duong, ¢ mat.

2. Bi don: Ngan hang A
Pia chi: S6 2 L, quan B, thanh phd Ha Ni.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tiét Van T - Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pang Van T - Giam doc Ngan hang A chi
nhanh huyén B.

Nguoi duoc 6ng Tty quyén lai: Ong Pong Puc C - Truong phong ké hoach
va kinh doanh Ngan hang A chi nhanh huyén B, c6 mat.

Nhimg ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Pinh
T va 6ng Nguyén Van V - Luat su Van phong luat su T thudc Poan luat su tinh Hai
Duong, c6 mat.



3. Nhitng nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

-Congty H

Dia chi: S6 35 duong T, thi tran K, huyén B, tinh Hai Duong.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin K - Giam dbc, c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho Cong ty H: Ba Vi Lé Thu T -
Luat su Van phong luat su T va cong su, thuoc Poan luat su thanh pho Ha Noi, co
mat.

- Trung tim dich vu dau gia T
Dia chi: S6 7/109 duong P, thanh phé H, tinh Hai Duong
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Hoang Vin S - Giam déc, vang mat.
4. Nguoi khang cao. Congty b
NOQI DUNG VU AN:

Dai dién nguyén don trinh bay: Cong ty b va Ngén hang A chi nhanh huyén B
da ky két voi nhau Hop dong tin dung dé Cong ty B vay tién ctia Ngan hang A phuc
vu san xuat. Pé dam bao cac khoan vay ciia hgp dong tin dung, Cong ty P da thé
chap cho Ngan hang A céc tai san theo cac hop dong thé chap ngay 19/4/2011 va
ngay 26/4/2013, gom:

- Nha xudng, tram bién ap 180 KVA va cac cong trinh xay dung khac gan lién
voi thira dat sb 77, to to ban do s6 02, dién tich 7.600 m? tai Cum cong nghiép T, xa
T, huyén B, tinh Hai Duong. Thira dat dugc UBND tinh Hai Duong cho Cong ty B
thué, tra tién hang nam, thoi han st dung dén ngay 30/12/2029 (Quyén st dung dt
khoéng phai 1a tai san thé chap).

- May moc thiét bi gdbm: B vo khudn ép; Noi hoi CS 4200 kg; Noi hoi CS
1500 kg; Khuon may giat; Khuon ta lanh; H¢ théng may ém; Khudn tu dong; May
nén khi truc vit; May tao hat nhya; Thiét bi 16 hoi.

- Cac phuong tién van tai: Xe 0t0 tai 2,5 tan, bién kiém soat 34L - 2855; xe 6t0
Toyota Fortuner, bién kiém soat 34M - 1687.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, do Cong ty B gip kho khian vé tai
chinh, khong tra duoc ng, Ngan hang A da tién hanh thu giit tai san thé chap néu trén
ban dau gia dé thu hoi ng. Cong ty H mua dugc tal san tring dau gia la cac tai san
gin hen v6i dat. Nén toan bo thira dat, cac tai san gan lién voi dat, Gidy ching nhan
quyén sir dung dat (sau day Vlet 1a GCNQSDD) da duge Ngan hang A chuyén giao
cho Cong ty H nam gitt. Do sb tién thu dugc tir viée ban cac tai san nay da du dé
thanh toan ng ctia Cong ty B, nén d6i véi 11 tai san con lai ma Ngan hang A da thu
giit, Ngan hang A khéng xir 1y bang hinh thirc phat mai. Tuy nhién, d6i véi 11 tai san
khong phat mai, Ngan hang A da khong tra lai cho Cong ty B, mac du Cong ty b da
doi lai. Nhitng tai san nay do khong duoc bao quan, hién tai da bi hu hong, khéng con
gia tri str dung, cic may moc déu tré thanh sit vun. Riéng ddi véi may bién ap 180
KVA thi trude khi xay ra viéc Ngan hang A xir 1y tai san thé chap da bi nd, Cong ty
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P d4 phai thay moi bang bién ap 560 KVA. Hién tai bién ap 560 KVA vin nam trén
thira dit néu trén va hoat dong binh thuong. Khi thé chép tai san gén lién véi dat,
Cong ty B da giao cho Ngéan hang A quan ly GCNQSDD cua thira dat néu trén. Tuy
nhién, sau khi phat mai cac tai san gan lién vé6i dat, Ngan hang A khong tra lai thura
dat va GCNQSD dét cho Cong ty D ma giao cho Cong ty H st dung, ndm gitr vi day
khong phai 13 tai san thé chdp. Do vay, Cong ty D khai kién yéu cau Toa an budc
Ngan hang A phai tra lai Cong ty D cac tai san khong thé chip hoidc co thé chip
nhung khéng phai dua vao xtr Iy dé thu hdi no, bao gdm: Quyén sir dung dat va
GCNQSD dét, tram bién ap. DPdi v6i cac tai san con lai gém: B6 vo khuon ép; Noi
hoi CS 4200 kg; Noi hoi CS 1500 kg; Khuon may giit; Khuon ti lanh; Hé thong may
ém; Khuon ta dong; May nén khi truc vit; May tao hat nhwa; Thiét bi 16 hoi hién tai
da hu hong hoan toan, khong con gia tri str dung nén Cong ty b khong nhan lai s tai
san hu hong nay, khong yéu cau Ngan hang A bdi thuong thiét hai phan gia tri tai san
bi giam sut, ma yéu cau Ngan hang A phai dén bu toan bd gid trj cc tai san d6 bang
tién. Do toan bo tai liéu vé ‘ngudn goc XuAt XU clia cac tai san nay da bi that lac hoan
toan, Cong ty D khong thé cung cap cho Toa an lam can cir cho viée dinh gia, nén
khéng yéu cau dinh gi tai san d6i v4i cdc tai san ndy ma dé nghi Toa 4n cin cir vao
gia tri tai san hai bén dd thoéng nhat xac dinh khi lap hop dong thé chap la
4.426.602.642 dong dé tinh gia tri dén bu.

Ngoai ra, trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyet vu an, Cong ty B con CO
thém cac yéu cau khoi kién: Yéu cau tuyén bd Hop dong Ban ddu gia tai san so
10/2015/HDBDG ngay 06/4/2015 gitra Ngan hang A va Trung tam dich vu ddu gia T sb
va Hop dong mua bén tai san ban dau gia s0 32 ngay 08/5/2015 gitra Trung tam dich vu
dau gia T va Cong ty H vo hiéu; Yéu cau Toa an budc Ngan hang A tién hanh tit toan,
hoan thién ho so, tai lidu lién quan t6i hop ddng tin dung gitra Ngan hang A véi Cong ty
P. Tuy nhién, tai phién toa ngay 29/10/2021, Cong ty B da rat cac yéu cau khdi kién nay.

Tai phién toa so tham, Cong ty P bo sung thém yéu cau khoi kién: Budc Cong
ty H phai di doi toan bd tai san cia minh trén dat dé hoan tra lai mat bang dat cho
Congty b.

Pai dién bi don trinh bay: Viéc giao két hop dong tin dung va hop dong thé
chap théng nhat nhu nguyén don trinh bay. Do cong ty b khong tra duoc no, dong
thoi khong hop tac trong viée xu ly tai san bao dam dé tra no, mdc du da dugc Ngan
hang A thdng bao vé no vé xur 1y tai san bao dam thu hoi no rat nhiéu lan theo diing
quy dinh cua phap luat, nén Ngéan hang A da budc phai thu gitr tai san thé chip va ban
dau gid tai san vao ngay 08/5/2015 d6i v6i mot s tai san va di du dé thanh toan ng.
Viéc xir 1y, ban du gia tai san hoan toan ding quy dinh cua phap luat. Con lai mot sb
tai san ctia Cong ty D 1a d6i tuong thé chap nhung Ngan hang A khong ban dau gia.
Ngan hang A khong ddng v voi yéu cau khoi kién ctia Cong ty B vi cac ly do:

- Pbi voi 11 tai san con lai sau khi ban dau gia ma Cong ty b dang kién doi
Ngan hang A phai hoan tra, dén bu bang tién: Tuy ban dau Cong ty D co thé chap 11
tai san néu trén, nhung vao thoi diém Ngan hang A ké bién thu giir dé thyc hién thu
tuc xur 1y tai san thé chap (ngay 27/3/2015), thi 04 tai san la: V6 khuon ép; Khuon
may gidt; Khuon tu lanh va Khuon ti dong khong con, chi con 07 tai san. Ngay
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08/5/2015, Ngan hang A ban dau gia tai san thi ngay 09/5/2015 Ngan hang A di ra
Thong bao vé két qua ban dau gia tai san trong d6 ¢ ca ndi dung yéu cau Cong ty D
vé nhan lai cac tai san con lai 1a cac tai san khong ban diu gia trong han 15 ngay, hét
thoi han ma nguoi dai dién cua Cong ty D khong vé nhén, Ngan hang A hoan toan
khong chiu trach nhiém vé tai san cua Cong ty . Thong bao nay duoc téng dat cho
Cong ty D bang rit nhiéu hinh thtrc: Niém yét truc tiép tai tru sd Cong ty D; Tru s&
UBND x& T (noi déat tru s¢ Cong ty ), Tru s6 UBND xa Th (noi cu tra cua ong L,
ba Th la cac thanh vién gop von cla Cong ty D, noi cu tri cua ngudi dai dién theo
phap luat cua Cong ty b la Ong L), d6ng thoi da tién hanh giri qua duong buu chinh
chuyén phat nhanh vé truc tiép vé cho 6ng L, ba Th tai cac dia chi: Thon C, X4 T; ap
b, x& C, huyén P, tinh Binh Dinh 1a qué cta 6ng L. Tuy nhién, 6ng L va thanh vién
khac ctia Cong ty D ¢6 ¥ khong nhan lai. Tai phién toa so thém, chinh 6ng L da thira
nhan khoang sau 01 tudn ké tir thoi diém Ngan hang A ban du gia tai san, ong L c6
vé tru s& COng ty P dé tiép can tai san, nhung lac d6 Cong ty H dang quan 1y toan bd
dat, khéng cho dng L vao trong Cong ty, chi cho & Phong bao v¢ cua Cong ty H, dleu
do chung to ong L hoan toan biét rd tai san cua minh & dau. Cac tai san do, van nim
trén dién tich dat cia Cong ty B ma hién do cong ty H tiép nhan, quan 1y tir thoi diém
mua dugc tai san tring dau gid. Ngay 17/3/2017, 6ng L di c6 mat tai Cong ty H va
ky Va0 bién ban xac minh do Chi cyc thi hanh an dan su huyén Binh Giang tién hanh
xéac nhan hién trang tai san con lai cia Cong ty B dé phuc vu viéc thi hanh 4n dan sy
(do Cong ty D dang phai thi hanh an vé thuc hién nghia vu tra tién trong mot vu viéc
khac ma co quan thi hanh an dang thu 1y) thi da thira nhan hién trang tai san vao thoi
diém d6 van con Noi hoi CS 4200 kg; ndi hoi CS 1500 kg; Hé thong may ém; May
nén khi truc vit; May tao hat nhwa; Thiét bi 16 hoi. C4c tai san nay dang duoc dé o tai
san Cong ty H. Cung ngay, ong Loc va Ngan hang A da 1ap bién ban ban giao tai san.
Theo do, 6ng L chi nhan lai mot sb tai san ca nhan nhu may vi tinh, xe may.. con lai
06 tai san néu trén 6ng L di ¢ y khong nhan lai. Nhu vay, Ngan hang A khong c6
hanh vi chiém hitu khéng c6 can ctr phap luat tai san ctia Cong ty D, khong co 16i
trong viéc dé tai san bi hu hong, viéc tai san bi hu hong 1a do Dong ty B ¢6 y khong
nhan lai, nén tai san khong dugc bao quan dung cach.

- P6i véi dién tich dat 7600 m?: Pay 1a dat do dat Cong ty B dugc UBND tinh
Hai Duong cho thué tra tién hang nam. Nén, theo quy dinh cta phap luat thi nguoi
mua duoc tai san gan lién véi dat s& duoc Nha nudc tiép tuc cho thué dat trong thoi
han st dung dat thué con lai. Do vay, Ngan hang A di ban giao GCNQSDD cho
Cong ty H quan 1y, Ngan hang A khéng chiém hiru dat, khong gitt GCNQDS dat cua
Congty b.

Dbi v6i viée rat mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don tai phién toa ngay
29/10/2021, bi don nht tri.

Pai dién Trung tim dich vu ddu gid T trinh bay: Trung tdm di duoc biét viéc
Cong ty P rat yéu cau tuyén bb hop déng Ban dau gia tai san giﬁ:a Ngan hang A va
Trung tam dich vu dau gia T va Hop dong mua tai san trang dau gia gitta Ngan hang
A va Cong ty H vo hiéu. Do d6, dé nghi Toa an giai quyét viéc rit yéu cau theo quy
dinh cta phap luat.



Tai don yéu cau déc ldp va qud trinh gidi quyét vu dn & cdp so tham, Cong ty
H trinh bay: Cong ty H yéu ciu Toa an budc Ngan hang A phai di doi toan bo khdi
tai san con gui lai cua Cong tyb dé tra lai mat béng dat cho cong ty H sir dung; Boi
thu’o*ng toan bo thiét hai vé kinh té do mét dia diém san Xuat kinh doanh cho Cong ty
H va thanh toan toan bd chi phi trong gitr tai san, tong sb tién yéu cau dén ngay
29/10/2021 1a 1.254.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa ngay 04/11/2021, Cong
ty H da rat toan b yéu cau doc 1ap, bi don hoan toan nhét tri. Cong ty H dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khai kién bo sung ctia Cong ty D tai phien toa vi Cong
ty H mua duogc tai san thé chap ciia Cong ty D hop phap qua dau gia, duoc str dung
tai san trén dat ¢ mua, vi dat Cong ty b dugc Nha nude cho thué tra trién hang nim
nén nay Cong ty H duoc st dung d4t thué cua Nha nude theo quy dinh ctua Luat dat
dai.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché tai san thé hién: Cong ty H dang 14 nguoi
tryc tiép str dung dién tich dat 7600 m?; bién ap 560 KVA van nam trén thira dat va
dang con sir dung duoc; cac tai san khac ma Cong ty P yéu cau Ngan hang A dén bu
ba‘“}ng tién da hu hong, trd thanh phé liéu, dugc chat déng tai san bétong nam trén thura
dat.

Tai ban an s 08/2021/DS-ST ngay 04 thang 11 nam 2021, Toa an nhan dan
huyén Binh Giang da quyét dinh: (1) Pinh chi xét xir CAC yéu cau khcn kién cuia Cong
ty B, gom: Yéu cau tuyén b6 cac Hop dong Ban dau gia tai san s6 10/2015/HDPBDG
ngay 06/4/2015 gitra Ngan hang A va Trung tdm dich vu dau gia T; Hop déng mua
ban tai san ban dau gia s0 32 ngay 08/5/2015 gitra Trung tam dich vu dau gia T va
Cong ty H v6 hiéu; Yéu cau Toa an budc Ngan hang A tién hanh tat toan hop dong
tin dung v6i Cong ty B. Cong ty B c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai
theo quy dinh cua phap luét. (2) Dinh chi xét xir yéu cau doc 1ap cua Cong ty H vé
viéc budc Ngan hang A di doi tai san ctia Cong ty P con nam trén thira dat sé 77, to
ban do s 02, dia chi thira dat tai Cum cong nghiép T va boi thuong thiét hai va thanh
toan chi phi trong gitr tai san cho Cong ty H. Cong ty H c6 quyén khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét lai theo quy dinh cua phép luat. (3) Khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua Cong ty B vé viéc budc Ngan hang A dén bu so tién 1a 4.426.602.642 dong
do tai san bi hu hong va hoan tra quyén st dung thira dit sd 77, to ban d6 dia chinh
s6 02 x& T, dia chi thira dat tai Cum cong nghiép T, huyén B, tinh Hai Duong;
GCNQSDD s6 AE069500, do UBND tinh Hai Duong cap ngay 17/10/2006; Bién thé
dién 560 KVA gén lién voi thira dat cho Cong ty B. Ngoai ra, ban an con tuyén vé an
phi so tham, quyén khang c4o.

Ngay 16/11/2021, Cong ty D khang céo ban an, dé nghi Toa 4n cép phtic tham
stra ban an Ny tham, chap nhan yéu cau khai kién doi lai tai san ciia Cong D bi Ngan
hang A chiém giilr chua tra lai.

Tai phién toa phiic tham:

Dai di¢n Cong ty D rtit yeu 9§u khdi kién va riit khang céo vé yéu cau Ngan hang A
hoan tra quyén st dung thura dat s6 77, to ban do dia chinh s6 02 xa T, dia chi thura dat tai
Cum cong nghi¢p T, huyén B, tinh Hai Duong va GCNQSDD s6 AE069500, do UBND
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tinh Hai Duong cap ngay 17/10/2006. Thay 601 yéu cau khoi kién dbi véi cac tai san thé
chip, nay chi yéu cau Hoi ddng xét xir giai quyét bude Ngan hang A dén bu gié trj ddi voi
06 tai san gom: Noi hoi 42000 kg; Nbi hoi 1500 kg; Hé thong may ém; May nen khi tryc
vit; May tao hat nhua; Thiét bi 16 hoi. Ddi véi tram bién 4 ap do hién nay van con, cac tai
san: V6 khuon ép; Khudén may giat; Khuon ti lanh, Khuon ta déng do thoi diém thu giir
Ngan hang A di xac dinh 1 khong con nén nay khéng yéu cau cip phic thim xem xét
giai quyét. Gia tri yéu cau dén bu 06 tai san néu trén, d& nghi Hoi dong xét xir can ctr vao
gia tri ma hai bén di thong nhat khi thé chap tai san co thé tinh khau hao tai san dén thoi
diém hién nay theo quy dinh ctia phép luét. Gitt nguyén ndi dung khang cio khac.

Pai dién bi don dong y véi viéc thay doi, rat mot phan yéu cau khai kién, yéu
cau khang cdo cua nguyén don. DPé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan cac noi
dung khang c4o khac cua nguyén don.

Pai dién Cong ty H trinh bay: Viéc Cong ty H mua duoc tai san ban ddu gia
ciia Ngan hang A 1a ding quy dinh ctia phéap luat. Doi véi yéu cau doc lap ciia Cong
ty H da rat tai phién toa so tham 13 hoan toan tu nguyén, Toa an cp so tham di dinh
chi xét xur d6i vai yéu cau nay cua Cong ty H la co can cu, dé nghi Hoi dong xét xir
giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham vé noi dung nay.

Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tudn theo phap luat
trong qua trinh giai quyet vy an va dé nghi Hoi dong xét xur dinh giai quyét va huy
phan ban 4an so tham d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc doi lai quyén
st dung thira dat sb 77, to ban dd dija chinh sb 02 xa Tan Hong, dia chi thira dat tai
Cum cong nghi¢p T, huyén B, tinh Hai Duong va GCNQSDD s6 AE069500, do
UBND tinh Hai Duong cap ngay 17/10/2006. Khong chap nhan cic ndi dung khéng
cao khac cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Cong ty D khang cdo trong thoi han luét dinh va da nop tién tam Gng an
phi phtc tham theo quy dinh nén dugc xac dinh 1a khang cdo hop 1¢.

[1.2] Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap: Céc tai san c6 tranh chép trong
vu 4n 1a céc tai san co lién quan dén cac hop dong thé chap giita Cong ty P véi Ngan
hang A. Cong ty b cho rang sau khi thu giit va ban d4u gid tai san theo cac hop dong
thé chép, Ngan hang A khong tra lai cac tai san khong ban dau gia cho Cong ty D nén
nay yéu cau tra lai tai san, dén bu gia tri cac tai san d6. Do vdy, quan hé phap luat
tranh chip trong vu an nay la “Tranh chap hop ddng thé chap” da duoc giao két giira
Cong ty b va Ngan hang A. Toa 4n cip so thdm xac dinh quan hé phap luat 14 tranh
chap “Kién doi tai san” 1a chua phu hop.

[1.3] Xét viée rat yéu cau khoi kién, rat khang céo dbi véi yéu cau doi quyén
sir dung thtra dat s6 77, to ban do dia chinh s6 02 xa T, dia chi thira dat tai Cum cong
nghiép T, huyén B, tinh Hai Duong va GCNQSDD s6 AE069500, do UBND tinh Hai
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Duong cap ngay 17/10/2006 ctia Cong ty D tai phién toa phuc tham 1a tu nguyén, bi
don dong ¥, phu hop v6i quy dinh cua phap luat nén dugce chap nhan. Hoi dong xét
Xt can cir diém b khoan 1 Diéu 299 va Bleu 311 cua Bo luat Té tung dan sy, huy
phan ban 4n so tham va dinh chi giai quyét di véi yéu cau khoi kién, yéu cu khang
cao da rat cua Cong ty D.

[1.4] Tai phién toa phtic thim, nguyén don chi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét,
giai quyét yéu cau bi don phai dén bu gia tri 06 tai san gdm: Noi hoi 4200 kg; Noi hoi
1500 kg; Hé thong may ém; May nen khi tryc vit; Mdy tao hat nhya; Thiét bi 10 hoi. Xét
vige thay d6i yeu cau khoi kién cua nguyén don khong vugt qua pham vi khoi kién ban
dau va viéc giai quyét cta ban 4n so tham nén dugc chap nhan xem xét.

[2] Xeét khang cao cta nguyén don:

[2.1] V& giao dich thé chap: Xem xét cac tai lidu co trong hd so vu an va 10i
khai ctia nguyén don, bi don thi thdy rang: Dé dam bao khoan vay theo hop dong tin
dung va phu luc hop dong tin dung gitra Cong ty D v6i Ngan hang A chi nhanh
huyen Cam Giang, Cong ty D da thé chap cac tai san cho Ngan hang A theo Hop
dong thé chap tal san gan lién Vo1 dat s6 190411, Hop dong thé chap tai san khong
gan lién véi quyen st dung dat s6 190412 ngay 19/4/2011, Hop dong thé chap bo
sung cua Hop dong thé chap s6 194011 ngay 10/6/2011, Hop dong thé chap tai san
gan lién voi dat s6 260413 ngay 26/4/2013. Theo d6, cac tai san the chap gom: Toan
b cac cong trinh la nha xuong, cong trinh xay dung trén thira dat s6 77, to ban do sd
02 néu trén; cac tai san 1a may méc gdm: Bo vo khuodn ep; Nbi hoi CS 4200 kg; Nbi
hoi CS 1500 kg; Khudn may giat; Khuon tu lanh; Hé théng may ¢m; Khuon tu dong;
May nén khi tryc vit; May tao hat nhya; Thlet bi 10 hot; May bién thé 180 KVA. Cac
phuong tién van tai, gobm: Xe 6t tai 2,5 tan, bién klem soat 34L — 2855; xe 0t0
Toyota Fortuner, bién kiém soat 34M — 1687. Bdi voi quyén sir dung thira dét sb 77,
to ban d6 sb 02 khong phai 1a dbi tuong thé chap vi thira dat Cong ty B duoc UBND
tinh Hai Duong cho thué tra tién hang nim nén khong duoc chuyén nhuong, thé
chap. Cac hop dong thé chap néu trén dugc giao két trén co so ty nguyén, hinh thirc
va noi dung khong vi pham diéu cdm cua phép luat, khong trai dao duc xa hoi nén 1a
hop dong hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén. Sau khi thé chap
tai san thi thuc té Cong ty B van truc tiép quan 1y, khai thac cong dung, huong hoa
loi, loi ttrc tir tai san thé chap.

[2.2] Vé xir 1y tai san thé chap: Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, do
Cong ty D d3 vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang A da tién hanh thu giit tai
san bao dam dé dé phat mai thu hdi ng theo thoa thuin cua hai bén trong cac hop
d6ng thé chap. Viéc thu hoi tai san thé chip Ngan hang A da thuc hién dung theo quy
dinh cua phap luat, trude khi tién hanh thu giir tai san da thong bao vé viée thu giir tai
san cho Cong ty b nhu’ng Cong ty D khong phdi hop lam viéc. Viéc thu gnI tai san
ctia Ngan hang A c6 su ching kién cta dai dién chinh quyén dia phuong, CO 1ap bién
ban, x4c dinh tinh trang hién tai clia tai san thu giit, cac tai san thé chap con lai va cac
tai san thé chap khong con. Theo thoa thudn ctia cac bén tai cac hop dong thé chap
néu trén thi tai san thé chap gom nhiéu vat, Congty D dong ¥ ¥ cho Ngan hang A dugc
chon tai san cu thé dé xur 1y, dam bao thu hoi du s6 ng, bao gom no gdc, 13i trong han,
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1ai phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac c6 lién quan. Viéc Ngan
hang A lua chon cic tai san 13 bat dong san gin lién vé6i dat dé ban dau gia dé thu hoi
ng 1a 3 dam bao ding quy dinh néu trén trong thoa thuan giir hai bén tai hop dong
thé chip. Sau khi ban ddu gia tai san, Ngay 09/5/2015, Ngan hang A di ban hanh
Thong bao vé két qua ban dau gia tai san trong d6 c6 nodi dung yéu cau Cong ty D vé
nhan lai cac tai san con lai va di doi di noi khac. Thong bao trén dé dugc Ngén hang
A gui va niém yét theo quy dinh va giri cho nguoi dai dién cua Cong ty D dé dam bao
quyén tiép nhan tai san ciia minh. Tuy nhién, Cong ty D van khong nhan lai tai san.
Mit khac, nhu da nhan dinh & phan trén, sau khi thé chép thi toan bo tai san van do
Cong ty D quan ly va s dung. Tai phién toa phuc tham, dai dién Cong ty P ciing xac
dinh di vang mat tai try s6 Cong ty tur dau thang 5/2015, toan bd tai san ma Ngan
hang A khéng tién hanh ban ddu gia vin nam trén thira dat, noi c6 tru sé ctia Cong ty
P, sau khi Cong ty H mua duoc tai san dau gia thi cac tai san ndy van o trén thia dat.
Ngay 17/3/2017, ong Loc 1a Giam doc Cong ty P c6 mit tai Cong ty D dé tham gia
hoat dong xac minh ctia Co quan thi hanh an dan su, xac nhan su tdn tai cua cac tai
san con lai vao thoi diém d6 va ong L ciing dd nhan lai mot sd tai san nhu may vi
tinh, xe motd. Nhu vay, Ngan hang A da thuc hién ding cac quy dinh ctia phap luat
vé viée thu gifr, ban dau gia tai san, thuc hién cac trinh tu, tha tuc dé Cong ty b tiép
quan va nhan lai tai san thyc hién quyén chiém hiru d6i véi tai san cia minh nhung
Cong ty B khong thyc hién quyén ctia minh dan dén cac tai san khong gan lién véi
dat bi hu hong. Ngan hang A khéng co 18i trong viéc tai san ctia Cong ty P bi hu
hong. Cép so tham khong chap nhan yéu ciu khdi kién cua Cong ty D budc Ngan
hang A phai dén bu gia tri tai san bi hu hong 1a ¢6 can ct.

[2.3] V& yéu cau khoi kién cia Cong ty D budc Cong ty H phai théo d&, di
chuyén toan b tai san mua tring dau gia va tai san 1a nha xuong duoc xay dung trén
thira dat s 77, Hoi dong xet xur thay rang: Tu khi khot kién cho dén phién toa so
tham Cong ty D chi yéu cau Ngan hang A tra lai quyén sir dung dat, khong c6 yéu
cau gi d6i voi Cong ty H. Tai phién toa so tham Cong ty b moi bd sung yéu cau khoi
kién trén la vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Toa an cap so tham khong chap
nhan xem xét, giai quyét d6i voi yéu cau khoi kién bo sung trén ctia Cong ty P 1a c6
can ctr theo quy dinh tai Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su.

Tt nhitg nhéan dinh trén, Hoi dong xét xir khong ¢ cin ctr chap nhan khang
cao cua Cong ty D, can gilr nguyén nhiing quyét dinh cua ban an so tham vé nhiing
khang céo khong dugc chap nhan.

[3] V& an phi: Do khang cao khéng duoc chap nhan, nén Céng ty B phai chiu
an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dan su va Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1¢ phi Toa
an.

- [4]Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi,
cap phuc tham khong xét va da co6 hi€u luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang
cao, khang nghi.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ci Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Khong chip nhan khéng cao ctia Cong ty B. Stra quyét dinh ban an so tham s
08/2021/DS-ST ngay 04/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén Binh Giang.

Can ¢t Diéu 342, Diéu 343, Diéu 344, Diéu 347, Diéu 348, Diéu 349, Piéu
350, Diéu 351, Diéu 355 Bo luat dan su 2005; khoan 1, 3 Diéu 218, Diéu 244, khoan
1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 DPiéu 165, Diéu 166, Diéu
299, Piéu 308, Diéu 311 coa BO luat T6 tung dan sw; Nghi quyét
326/2016/NQUBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung 4n phi, 1& phi Toa an. Xu:

Pinh chi xét xir cac yéu cau khai kién ctia Cong ty D, gom:

- Yéu cu tuyén bd cac Hop dong ban dau gia tai san s6 10/2015/HPBDG ngay
06/4/2015 gitra Ngan hang A va Trung tdm dich vu dau gia t; Hop dong mua ban tai
san ban dau gia so 32 ngay 08/5/2015 giira Trung tam dich vu dau gia T va Cong ty H
vO hiéu.

- Yéu cau budc Ngan hang A tién hanh tat toan hop dong tin dung véi Cong ty D.

cong ty B c6 quyén khai kién lai vu 4n theo quy dinh cta phép luat.

Pinh chi xét xir yéu cau doc lap ciia Cong ty H vé viéc budc Ngan hang A di
doi tai san ctia Cong ty P con nam trén thira dat sé 77, to ban do sb 02, dia chi thira
dat tai Cum cong nghiép T va bdi thuong thiét hai va thanh toan chi phi trong giir tai
san cho Cong ty H.

Cong ty H c6 quyén khai kién lai vu 4n theo quy dinh cta phép luat.

Khong ghép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty D vé viéc budc Ngan hang A
phai dén bu so6 tién 4.426.602.642 dong do tai san bi hu hong va tra lai bién thé di¢n
560 KVA.

Chép nhan viéc raut phan yéu cau khai kién, phan yéu cau khang céo ciia Cong
ty B ddi véi yéu cau doi lai quyén st dung thira dat s6 77, to ban d6 dia chinh s6 02
x4 T, dia chi thora dat tai Cum coéng nghiép T, huyén B, tinh Hai Duong va
GCNQSDD s6 AE069500, do UBND tinh Hai Duong cap ngay 17/10/2006. Hay
phan ban an so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 04/1 1/2021 cua Toa an nhan dan huyén
Binh Giang, tinh Hai Duong va dinh chi giai quyét doi voi yéu cau doi lai quyén str
dung thtra dat s6 77, to ban do dia chinh s6 02 xa Tan Hong, dia chi thia dat tai Cum
cong nghiép Tan Hong, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong va GCNQSDD s
AE069500, do UBND tinh Hai Duong cép ngay 17/10/2006 ciua Cong ty D.

V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gié tai san: Budc Cong ty P phai
chiu s6 tién 5.900.000 dong (Cong ty B da nop du).
7 Vé an phi so thérq: Bugc Cong ty D phai chiu 112.726.603 d6ng an phi dan sy S0
tham, dugc doi trir véi so tién 12.000.000 dong da ndp tam m an phi theo bién lai thu s6
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AA/2014/0002290 ngay 07/6/2017 va 300.000 dong theo bién lai thu sd
AA/2017/0005548 ngay 19/3/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Giang.
Cong ty D con phai ndp 100.426.603 dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra Cong ty H s tién 11.900.000 dong da ndp tam tng an phi theo bién lai
thu s6 AB/2014/0002407 ngay 05/12/2017 cua Chi cuc thi hanh dan dan sy huyén Binh
Giang.

q Vé 4n phi phuc thém:‘C(“)ng ty D phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phuc
tham, duoc dc}i trir voi so tién 300.000 dong da ndp tam ung an phi phic tham theo
bién lai thu s6 AA/2020/0003788 ngay 16/11/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Binh Giang, tinh Hai Duong. Cong ty B da nop du an phi dan su phuc tham.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir khi hét han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Nei nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; = AN _ > A .
- TAND huyén Binh Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CC THADS huyén Binh Giang;
- Céac dqong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Lam
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