TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc l1ap - Tw do - Hanh phc

Ban 4n sb: 10/2024/DS-PT
Ngay: 16- 01 -2024
VIV tranh chdp hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Tham phdn - Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi

Cac Tham phan: Ong Bui Vian Binh

Ong Nguyén Van Nhan

Thuw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién

Trong cac ngay 04/12/2024, 02/01/2025 va 16/01/2025, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc xét xur phﬁc tham cong khai vu én‘ dan su thu 1y s6
126/2024/TLPT ngay 03/10/2024 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”. Do
Ban an dan sy so tham so 18/2024/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho b, tinh Binh Phudce bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu so 257/2024/QbPT-DS ngay 05 thang 11 nam 2024, gilta cac
duong su:

Nguyén don: Ong Tran D P, sinh nam 1991; trt tai : thén TTT, x4 Yén
Son, huyén PL, tinh Nghé An, c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don: Ong Hoang Van L, sinh nim
1997; tri1tai : doi 2, ap 1, xa D, huyén D, tinh Binh Phudc, ¢6 mat.

Bi don: 0ng Nguyén Thanh N, sinh ndm 1976; trG tai: khu phdé TT,
phuong TX, thanh phd D, tinh Binh Phuéc, vang mdt.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Qng Nguyén Puc D, sinh nam
1974, tra tai: Khu phd XL, phuong TX, thanh pho D, tinh Binh Phudc, Xin vang
mat.

Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Thanh N.
NOI DUNG VU AN:

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Hoang Vin L trinh
bay:



Qua_ mdi quan hé quen biét, ngay 09 thang 11 ndm 2021, gitra ong P voi
ong Nguyén Thanh N di thoa thuin chuyen nhuong va nhan chuyén nhuong
QSDD, theo van ban (ghi ndi dung hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat) cu thé:

Ong Nguyén Thanh N di dong ¥ nhan tién coc dé dam bao thuc hién
chuyén nhugng cho 6ng P dién tich dat 350m? (trong d6 c6 40m? ODT) chiéu
ngang 10m va chiéu dai 35m, thuéc mot phén dién tich dat 7785m?, thudc thia
dat s6: 27— To ban do 25, toa lac tai khu phé SB, phuong TX, thanh pho b, tinh
Binh Phudc, theo gidy CN QSDP s6 CV: SS5AD 138144 — s6 vao sb cap gidy
chung nhan: H 4479/QSDD/5394 QD-UB, do UBND Thi Xa D, tinh Binh
Phudc, cap ngay 29/08/2006 cho ho Ong DS Quang N1 va dugc chi nhdnh Van
phong Pang ky dat dai thanh phé D chinh 1y trang 03 cho 6ng Nguyén Thanh N
ngay 15/6/2021.

Gia chuyén nhuong cac bén thoa thuan 850.000.000 dong (tam trim nim
muoi triéu dong), dé dam bao cho viéc nhan chuyen nhuong QSDD, ngay
09/11/2021, 6ng P di dit coc cho ong Nguyén Thanh N tong sd tién
200.000.000 (Hai trim triéu ddng).

Ong P va 6ng Nguyén Thanh N théng nhét sau 03 thang ké tir ngay ki hop
doéng dat coc 1a ngay 09/11/2021 dén ngay 09/01/2022 s& lam thu tuc cong
chung sang tén dién tich dat néu trén cho 6ng P, 6ng Nguyén Thanh N cam két
thue hién thu tuc phap 1y can thiét lién quan dén thira dat néu trén néu hét thoi
han trén ma 6ng N khong cung cap gidy to lién quan vé thira dat hodc khong ki
hop ddng chuyén nhugng QSDP néu trén cho t6i thi phai tra lai s6 tién toi da
dit coc va chiu phat coc mot sé tién twong dwong voi so tién toi di dit coc.

Tuy nhién dén thoi han cong chimg ngay 09/01/2022 dng N khong ra lam
thu tyuc cong chung sang tén chuyén nhuong QSDP dién tich dat néu trén cho
6ng P, sau d6 ong Nguyén Thanh N cé lién hé va chu dong xin 6ng P gia han
thoi gian cong ching chuyén nhuong QSDP tir hop dong dit coc ngay
09/11/2021 vi 6ng N nin ni va néi do thii tuc phap 1y vé viéc tach thia chua
xong nén xin gia han thém thoi gian cong chiung cho 6ng N nén 6ng P dong y
va gia han thém cho ong Nguyén Thanh N thoi han 02 thang. Ong P va 6ng
Nguyén Thanh N c6 viét va ky két lai hop dong dat coc gia han tir ngay
10/01/2022 dén ngay 10/03/2022 cho 6ng Nguyén Thanh N.

Sau d6 dén ngay 10/03/2022 dén thoi han cong ching, ong P c6 lién hé
v6i ong N dé 1am céc tha tuc chuyén nhuong QSDD néu trén nhung ong N
khéng ra cong chung, khong chiu hop tac. Qua tim hiéu duoc biét ong N da
chuyén nhuong thira dat néu trén cho mot ngudi khac va da thuc hién cac thi tuc
dang bo va sang tén gidy chimg nhan QSDP dbi véi thira dat dién tich 350 m2,

Khi biét sy viéc, ong P da nhiéu lan lién lac v&i dng N va dé nghj ong N
tra lai so tién t61 da dat coc 200.000.000 dong (Hai trdm tri¢u dong) nhung ong
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N htra hen hét 1an nay dén 1an khac ma khong tra lai sb tién néu trén, mic du
6ng P co goi dién va nhin tin nhiéu 1an nhung ong N tir chdi gip mat dé giai
quyét.

Xét thay, su viéc 6ng Nguyén Thanh N d3 vi pham hop ddng dit coc ngay
09/11/2021 va hop ddng gia han ngay 10/01/2022 ky két giita ong P va ong
Nguyén Thanh N.

Do viy, 6ng P lam don ndy yéu ciu Toa 4n nhan dan thanh phd P giai
quyét: Budc 6ng Nguyén Thanh N tra lai sd tién cho ong P da dat coc
200.000.000 dong (Hai tram triéu déng) va sd tién phat coc 1a 200.000.000 dong
(Hai tram triéu déng) theo cam két hop ddng dit coc.

Bi don éng Nguyén Thanh N: vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an tai cap so tham va phuc tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don éng Nguyén Pire D trinh bay:
Vao ngay hai bén ky hop dong dit coc thi phia 6ng P sau khi ky hop dong xong
lién cAm gidy dat coc 1én xe bo di mat. Khi phia bi don dién thoai thi 6ng P noi
dang ban cong viéc gap s& chuyén khoan sau. Sau d6 thi ong P khong lién lac
cling nhu khong chuyén khoan cho phia bj don. Mic du di ky két hop dong dit
coc nhung bi don chua nhan dugc tién dat coc va ong P khong c6 dong thai nao
lién hé véi bi don dé thuc hién viée sang nhugng dat, do vay khong co can cu dé
budc bi don tra tién coc 200.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000 dong.

Tai Ban an din sy so thcfm s6 18/2024/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhdn dan thanh pho D, tinh Binh Phuoc tuyén xik:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Duc P.

~_Budc bi don 6ng Nguyén Thanh N c6 trach nhiém tra cho 6ng :Frﬁn buc P
s0 tién la 200.000.000d6ng va tién phat coc la 200.000.000dong; tong cong la
400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong).

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang céo.

~ Ngay 09/8/2024, bi don 0ng Nguyén Thanh N c6 don khang cdo ban an so
tham, d€ nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc sira ban an so thdm theo hudng
khong toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham:
- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.
- Bi don giir nguyén yéu cau khang cao.

- Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Binh Phudc:



V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, tir khi thu
1y dén khi xét x1r phic thdim Tham phan, Thu ky Toa an, Ho1 dong xét xur va cac
duong su da tuan thu dang theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé nodi dung giai quyét vu an: Do c0 tinh tiét méi lién quan dén ngudi co
quyén lgi nghia vu lién quan 14 6ng P nhung khong thé bd sung ngay tai cip
phuc thim. P& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat
T tung dan su, chdp nhan mot phan khang c4o cua bi don 6ng Nguyén Thanh
N, hay Ban 4n so tham s6 18/2024/DS-ST ngay 09 thang 5 nim 2024 cta Toa
an nhan dan thanh phd B, giao hd so vé cip so tham giai quyét lai vu an theo tha
tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, ching cur da duoc xem x¢&t tai phién toa, can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur thay rang:

* Vé t6 tung:

[1] Pon khang c4o cta bi don 6ng Nguyén Thanh N lam trong thoi gian
luat dinh, hiqh thirc va ndi dung phu hop quy dinh tai cac Bi¢u 272, Di¢u 273
cua B0 luat t6 tung dan su.

* V& noi dung tranh chap:

[2] Xét khang céo cua bi don 0ng Nguyén Thanh N, Hoi dong xét xir nhan
thay: theo cac tai liéu chung ctr trong hd so vu an thé hién thi vao ngay 09 thang
11 ndm 2021, ong P va 6ng N da ky “Hop dong ddt coc tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dar”, theo d6 ong P da dat coc so tién
200.000.000 d6ng dé nhan chuyén nhuong dlen tich dat 350m? (trong dé cé
40m? ODT) chiéu ngang 10m va chiéu dai 35m 1a mot phan trong dién tich dat
7785m? thudc thira dat s6 27— to ban dd sb 22, toa lac tai khu phd S, phuong
TX, thanh phé D, tinh Binh Phuéc. Thira dat da dugc UBND thi xa b, tinh Binh
Phudc cap cho ho ong Do Quang N1 theo Gidy CN QSDBD c6 s6 phat hanh CV:
S5AD 138144, s6 vao so cap gidy ching nhan: H 4479/QSDb/5394 Qb-UB
vao ngay 29/08/2006 va duoc chi nhanh Van phong Piang ky dat dai thanh phd
D diéu chinh bién dong tai trang 3 sang tén cho 6ng Nguyén Thanh N vao ngay
15/6/2021 véi gia chuyén nhuong 1a 850.000.000d6ng. Hai bén thoa thuan trong
vong 60 ngay tir ngay 09/11/2021 dén ngay 09/01/2022 s& ra Van phong cong
chtng ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, khi dén thoi
han cong ching ngay 09/01/2022, hai bén di théng nhat gia han thém thoi han
dit coc nén vao ngay 10/3/2022 hai bén ky lai Hop dong dit coc méi thoa thuan
dén ngay 10/03/2022 s& thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong. Nhung,
dén ngay 10/3/2022 hai bén van khong ky két duge hop dong chuyén nhuong.



[3] Xét thay, khi x4c 1ap giao dich dit coc, dng P va dng N la nhitng nguoi
c6 day du N luc hanh vi dan sy; cic duong su tham gia giao dich hoan toan ty
nguyén; muc dich va ndi dung cta giao dich dat coc khong vi pham diéu cAm
cua luat, khong trai dao dirc xa hoi; viéc dat coc dugc cac bén lap thanh van ban,
phu hop véi quy dinh tai Diéu 328 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, giao
dich nay dugc xac dinh 1a c6 hi¢u luc phap luat theo quy dinh tai Piéu 117 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

[4] Do 6ng N ving mit trong sudt qua trinh t6 tung va khong co bat ky y
kién bang van ban nao gui cho Toa an ddi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don
nén cin ct vao trinh bay cta phia nguyén don va két qua xac minh tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé D thi Toa an cip so tham di xéac dinh:
viéc cac bén khong ky két duoc hop dong chuyén nhugng 1a do sau khi ky hop
dong dat coc v6i ong P, ngay 25 thang 02 nam 2022, 6ng N di thuc hién viéc
hop thtra d6i v6i thira dat co dién tich dat 350m? (trong dé c6 40m? ODT) chiéu
ngang 10m va chiéu dai 35m, 14 mot phan cua dién tich dat 7785m?, thudc thira
dat s6 27 to ban do 25, toa lac tai khu phd SB, phuong TX, thanh phd B, tinh
Binh Phudc — thira dat d3 nhan tién dit coc cua ong P vao téng dién tich
24.840,4m? va duoc cap ddi gidy chimg nhan QSD dit méi c6 sb phat hanh 1a
DC 397387, do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap cho ong
Nguyén Thanh N ngdy 25 thang 02 nam 2022. V4, sau khi hop thira va duoc cap
moi GCN QSD dat, ong N da chuyén nhugng mot phan dién tich trong téng dién
tich 24.840,4m? cho nguoi khac nhung lai khong thuc hién viée chuyén nhugng
dién tich 350m? nhu da thoa thuan theo “hop déng dat coc tién chuyén nhuwong
quyén sir dung dat va tai san gan lzén véi dat” duge ky ngay 09 thang 11 nim
2021 cho 6ng P. Vi vay, Toa an cap so tham di cin cir vao cac chimg cu do
nguyén don cung cip va do Toa 4n thu thap, chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c6 can cu.

[5] Tuy nhién, tai Toa an cap phuc tham, phia bi don c6 van ban ghi y
kién cho rang Ong N khong nhan sb tién coc cua ong P nén khéng dong ¥ tra coc
va boi thuong tién phat coc. Do tai phién toa phia nguyén don trinh bay: nguyén
don giao s tién coc 200.000.000dong cho 6ng N bang hinh thire chuyén khoan
cho mét nguoi tén D 160.000.000 doéng va glao truc tiép cho ong N
40.000.000dong tlen mat. Nhu vay, viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén ong
P. Pay la tinh tiét méi, can phai xac minh lam rd ma cap phuc tham khong thé
bo sung ngay tai phién toa dugc. Vi dai dién Vién kiém sat cling dé nghi Hoi
ddng xét xir hily Ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung. Hoi dong
xét x\r xét thdy khang céo ctia 6ng N ¢6 co sé chap nhan mét phan va viéc huiy
Ban 4n so tham, giao ho so vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai 13 can thiét,

[6] An phi dan su so tham: s& dugc xem xét quyét dinh khi vu 4n duoc
giai quyét lai.



[7] Aq phi dan sy phic tham: Do khang céo ctia bi don 6ng N dugc chip
nhan mot phan nén 6ng N khong phai chiu.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1a c6
can cir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cta Bo luat TH tung dan su;

Chép nhan mot phan khang céo cua bj don 6ng Nguyén Thanh N;

1. Huy Ban 4n déan sy so tham sé 18/2024/DS-ST ngay 09 thang 5 nam
2024 clia Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Phudc; giao ho so vy an vé
cho Toa an nhan dan thanh phd P giai quyét lai theo thu tuc chung.

2 An phi dan su so tham: s& duoc xem xét quyét dinh khi vu 4n dugc giai
quyét lai.

3. An phi dan sy phac tham: Bi don 6ng Nguyén Thanh N khong phai
chiu. Chi cuc Thi hanh an dan su thémh pho D, tinh Binh Phudc hoan tra cho
ong N s6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam tmg an phi da nop theo bién lai
thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001487 ngay 19/8/2024.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU P THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho D;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi



