TOA AN NHAN DAN KHU VU'C4 CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 431/2025/DS-ST

Ngay: 03/9/2025 ‘
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4, TP. HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tir Thi Minh T.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1/ Ba Nguyén Thi Thu Hang.
2/ Ong Nguyén Trong Thién.
- Thuw ky phién toa: Ba Tra Thi Thay Diém - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
khu vyc 4, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Pgi dién Vign kiém sdit nhéan dan khu vwe 4, Thanh phé Héo Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Ngoc Thanh Truc - Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 9 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 4, Thanh phé Ho
Chi Minh, xét xir so thAm cong khai vu 4n thu 1y sb: 652/2024/TLST-DS ngay
11/12/2024 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt s6: 172/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 7 nim 2025, Quyét dinh tam nging
phién toa s6 08/2025/QDST-DS ngiay 19/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa so
189/2025/QDST-DS ngay 26/8/2025 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D
Pia chi tru so: Thap BIDV, s6 N, phuong H, Thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién theo ty quyén:
-Ong Nguyén Vian C, sinh ndm 1990
-Ba Duong Thi Hai L, sinh nam 1993
Cung dia chi: Phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh
2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1981
Dia chi: phuong Tn, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1976
Dia chi: phuong Tn, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:
1/ Theo don khoi kién, bién ban hoa gidi va ban tu khai cua nguyén don trinh bay:
Ngay 17/03/2022, Ngan hang TMCP D — Chi nhadnh Ba Thang Hai (sau day goi
tdt la Ngdn hang) va ba Nguyén Thi H (sau ddy goi tat la Bén vay) c¢6 ky hop dong



cap tin dung s6 69/2022/4191521/HDTD. Theo d6, Ngan hang cho ba Nguyén Thi H
vay von voi sb tién cho vay 1a 3.990.000.000 dong (Bang chir: Ba ty chin trim chin
muoi tri€u déng); Thoi han vay von: 360 thang; Muc dich cho vay: Hoan von nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hitu nha va tai san khac gan lién v4i dat
tai dia chi thira dat 634, to ban d6 sb 39, xa Phudc Thanh, huyén Cu Chi, Thanh Phé
Hd Chi Minh theo Gidy chung nhian Quyén st dung dat, Quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé CP 607494, s6 vao sb cap GCN: CH 05930 do Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 03/12/2019. Ngoai ra, Ngian hang TMCP P — Chi
nhanh Ba Thang Hai va ba Nguyén Thi H c6 ky vin ban stra d6i, bo sung hop dong
tin dung s6 69-001/2022/4191521/HPTD ngay 31/05/2023 v6i nodi dung thay doi
“lich tra no goc/1ai”

Ngay 10/08/2022, Ngan hang TMCP b — Chi nhanh Ba Thang Hai va ba
Nguyén Thi H c¢6 ky hop dong cép tin dung sd 276/2022/4191521/HPTD. Theo do,
Ngan hang cho Ba Nguyén Thi H vay vén véi sb tién cho vay 1a 3.990.000.000 dong
(Bang chir: Ba ty chin traim chin muoi triéu dong); Thoi han vay von: 360 thang; Muc
dich cho vay: Hoan vén nhan chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha
va tai san khac gin lién voi dét tai dia chi thira dat 632, to ban d6 sé 39, xd Phudc
Thanh, huyén Cu Chi, Thanh Phd HO Chi Minh theo Giéy chirng nhan Quyén sur
dung dat, Quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s CP 607492, s6 vao
s0 cap GCN: CH 05929 do Uy ban nhan dan huyén Ca Chi cip ngay 03/12/2019.
Ngoai ra, Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Ba Thang Hai va ba Nguyén Thi H c6 ky
van ban stra doi, b sung hop dong tin dung s6 276-001/2022/4191521/HDTD ngay
31/05/2023 véi ndi dung thay doi “lich tra ng gbe/13i”

Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Ba Thang Hai va ba Nguyén Thi H c¢6 ky hop
ddng thé chap bat dong san s6 70/2022/4191521/HPTC ngay 17/03/2022 dé dam bao
cho Hop dong tin dung s6 69/2022/4191521/HPTD ky ngay 17/03/2022 va duoc Vin
phong cong chimg Lé Kim Thanh cong ching ngay 17/03/2022 theo S6 cong chimg:
002551, Quyén s6: 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Ngoai ra, Ngan hang TMCP D —
Chi nhanh Ba Thang Hai va ba Nguyén Thi H c¢6 ky Hop dong thé chip bat dong san
s0 277/2022/4191521/HPBD ngay 10/08/2022 dé dam bao cho Hop dong tin dung sb
276/2022/4191521/HDTD ky ngay 10/08/2022 va dugc Van phong cong chiung Lé
Kim Thanh cong chimg ngay 10/08/2022 theo Sé cong ching: 007556, Quyén sd:
08/2022 TP/CC-SCC/HDbGD.

Trong qua trinh vay vén, Khach hang di thanh todn mot phan géc, 13i, 13i qua
han gdc va 13i cham tra cho Ngan hang tong sd tién 13 882.868.724 ddng (Bdng chit:
Tdm trdm tdm muwoi hai triéu tdm tram sdu muwoi tdm nghin bdy tram hai muwoi bon
dong), cu thé nhu sau:



*Tong cong s tién da thanh toan theo Hop dong tin dung s6 69/2022/4191521/HDTD
ky ngay 17/03/2022 va vin ban sta d6i, bd sung hop dong tin dung sd 69-
001/2022/4191521/HDTD ngay 31/05/2023: 508.876.055 dong; cu thé nhu sau:

- Gdc: 164.084.095 dong.

- Lai: 343.353.411 dong.

- Lai qua han gdc, 14i cham tra : 1.438.549 dong.

*Tong cong so tién da thanh toan theo Hop dong tin dung sb 276/2022/4191521/HDTD
ky ngay 10/08/2022 va van ban stra d6i, bd sung hop dong tin dung s6 276-
001/2022/4191521/HDTD ngay 31/05/2023 : 373.992.669 ddng; cu thé nhu sau:

- Gdc: 108.671.305 dong.

- Lai: 264.068.548 dong.

- Lai qua han gdc, 14i cham tra : 1.252.816 dong.

Bi don phét sinh qua han goc va ldi tir thang 01/2024 dén nay. Mic du, Ngan
hang d3 nhiéu lan d6n ddc ba Nguyén Thi H tra no (gdc, ldi, ldi qud han géc va ldi
chdm trd), nhung ba Nguyén Thi H van khong thuc hién day du nghia vu cia minh
nhu d3 cam két tai cac hop dong tin dung.

Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phét trién Viét Nam khong biét
va khong lién quan vé viéc ba V dimg tén dum cho ba Van trén gidy ching nhan
quyén st dung dat dé vay ngan hang theo nhu 101 ba V, ba Van trinh bay, day 1a quan
h¢ giao dich riéng gitra ba V va ba H ngén hang khong lién quan, ngén hang ky hop
dong tin dung va hop dong thé chap vdi ba V dung theo quy dinh phap luét, dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

ba V bi Co quan canh sat diéu tra Cong an Thanh phd H6 Chi Minh phong toa
tai khoan lién quan dén don to giac toi pham cua 6ng Luu Van Hai, d6 1a giao dich
dan sy gitta 6ng Luu Van Hai, ba Nguyen Thi H ngan hang khong biét, khong lién
quan.

Co quan canh sé}t diéu tra Cong an Thanh phé H?) Chi Minh khong c6 phong
tod tai san 1a thira dat so6 634 va thira dat 632 to ban do so 39 dia chi xa Phudc Thanh,
huyén Cu Chi, Thanh Pho H6 Chi Minh ba V da thé chip cho Ngan hang TMCP D,
viéc 6ng Luu Vin Hai t6 cao ba Nguyén Thi H Iira ddo chiém doat tién ctia 6ng Hai
khong lién quan dén tai san ma ba V da thé chap cho ngan hang. Nay ngan hang dé
nghi Toa an tiép tuc giai quyet xét XU vu 4n tranh chip giita Ngén hang Thuong mai

Co phan Pau tu va Phat trién Viét Nam véi bi don 1a ba Nguyén Thi H dé bao vé
quyeén va lgi ich hop phap cho ngéan hang.

Vi vy, Ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét nhimg van dé sau day déi voi bi don:
-Budc ba Nguyén Thi H phai tra cho ngan hang tong cong s tién gdc, 13i va lai
qua han va lai cham tra tinh dén ngay 03/9/2025 1a: 9,514,752,454 dong (Bang
chit:Chin ty nam tram mwoi bén triéu bay tram ndm muoi hai nghin bon trdm ndm
muoi bén dong); cu thé nhu sau:



Tong cong s gdc, 14i, 1di qua han va 14i cham tra theo hop dong tin dung sé
69/2022/4191521/HDTD ngay 17/03/2022; Vin ban sta doi, bd sung hop dong tin
dung s6 69-001/2022/4191521/HDTD ngay 31/05/2023 1a: 4,741,359,263 dong; cu
thé:

+ No gbc: 3,825,915,905 dong.

+ L4i trong han: 823,651,323 dong.

+ L3i qua han gbc: 10,401,336 dong.

+ Lai cham tra : 81,390,699 dong.

Tong cong sd goc, 13, 14i qua han theo hop dong tin dung sb 276/2022/4191521/HDTD
ky ngay 10/08/2022 va Vin ban stra d6i, bd sung hop dong tin dung s6 276-001/2022/4191521/HDTD
ky ngay 31/05/2023 1&: 4,773,393,191 dong; cu thé:

+ No gbc: 3,881,328,695 dong.

+ L4i trong han: 803,142,923 dong.

+ L4i qué han gdc: 10,400,994 dong.

+ Lai cham tra 13i: 78,520,579 dong.

- Tién 13i phat sinh mdi ngay tiép theo tir ngay 04/09/2025 cho dén khi thu hét
ng duogc tinh theo quy dinh trong Hop ddng tin dung sé 69/2022/4191521/HDTD
ngay 17/03/2022; Van ban stra d6i, bo sung hop dong tin dung s6 69-001/2022/4191521/HDTD
ngiy 31/05/2023; Hop ddng tin dung s6 276/2022/4191521/HDTD ky ngay 10/08/2022 va Vin ban
sira d6i, bd sung hop dong tin dung s 276-001/2022/4191521/HDTD ky ngay 31/05/2023 .

- Truong hop ba Nguyén Thi H khong thuc hién nghia vu trd ng hoac thuc
hién nghia vu khong day du theo thdi han phan quyét cua Toa an, dé nghi co quan thi
hanh an x1r Iy phat mai tai san bao dam la:

Quyén su dung dét tai thira dat 634, to ban dd sd 39 tai dia chi x4 Phuée
Thanh, huyén Ci Chi, Thanh Phé HO Chi Minh.

Quyén st dung dat tai thiura dat 632, to ban dd sb 39 tai dia chi xa Phuoc
Thanh, huyén Ci Chi, Thanh Phé HO Chi Minh.

-Dé nghi Toa an xét xir tuyén budc bi don chiu cac chi phi té tung lién quan
ma Ngan hang trng trudc cho Ngan hang theo quy dinh.

2/ Bi don trinh bay: Ba ¢ ky két Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap cho
Ngén hang TMCP D theo ding nhu 10i trinh bay tai don khoi kién ma ngén hang
khot kién theo thong bao thu 1y s6 s6 652/TB-TLVA ngay 11 thang 12 nam 2024, ba
dong y tra ng cho ngéan hang nhung do ba dang bi Cong an Thanh ph6é H6 Chi Minh
phong toa tai san cua ba nén ba khong thé ban tai san dugc dé tra ng ngan hang khi
nao ba dugc Cong an Thanh pho H6 Chi Minh giai toa phong toa tai san thi ba s& tu
ban dat dé tra ng cho ngan hang vi tai san cac t,hﬂrq dat s6 634, to ban dq sO 39 tai dia
chi xa Phudc Thanh, Huyén Cu Chi, Thanh Pho H6 Chi Minh va thira dat 632, to ban
do so 39 tai dia chi xa Phu’ér~c Thanh,‘Huyén Cu Chi, Thanh Pho H6 Chi Minh do ba
ding tén dum cho ba Nguyén Thi Hong V chi rudt ctia ba va ba cling ding tén vay



tién ngan hang BIDV dum cho ba Van.

Bi don c6 don dé nghi Toa 4n xét xir ving mat.

3/ Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Van trinh bay: ba V ¢6 ky két Hop
ddng tin dung va Hop dong thé chap cho Ngan hang TMCP B theo dting nhu 16i trinh
bay tai don khoi kién ma ngén hang khoi kién theo thong bao thu ly sé 652/TB —
TLVA ngay 11 thang 12 nam 2024 dé vay tién dum cho ba, ba nhan tién vay, ba V
khong c6 nhan tién vay cua ngan hang va ba V dimg tén dum cho ba trén Glay ching
nhan quyén stir dung dét tai cac thira dat sb 634 va thira dat 632 to ban do s6 39 dia
chi xa Phuéc Thanh, huyén Ca Chi, Thanh Ph6 HO Chi Minh 1a dét thudc quyén SO
hiru str dung ctia ba. Ba dong ¥ tra no cho ngan hang nhung do ba V dang bi Coéng an
Thanh phd H6 Chi Minh phong toa tai san nén ba V khong thé ban tai san dé tra no
ngan hang khi nao ba V dugc Coéng an Thanh phd Hd Chi Minh giai téa phong toa tai
san thi ba va ba V s& tu ban dat dé tra ng cho ngan hang.

- Tai phién toa ngay 26/8/2025 ba Van trinh bay : Ba va ba V 1a chi em rudt vi
v@y ba nho ba V dung tén dum trén gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thé chap
vay tién ngan hang, mdi thang ba dong tién 13i cho ngan hang bang hinh thic ba
chuyén tién qua tai khoan cua ba V dé ba V tra lai cho ngan hang. Ba dong ¥ tra no
cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam vé sé tién goc va 1ai nhu 161
nguyén don trinh bay nhung do ba V dang bi Co quan canh sat Diéu tra Coéng an
Thanh phé HO Chi Minh phong toa tai san nén khong thé ban tai san dé tra ng cho
ngan hang dugc.

- Tai phién toa dai dién nguyén don 6ng Chung trinh bay: nguyén don khong
biét gi vé viéc ba V dung tén dum cho ba Van trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat dé vay ngan hang theo nhu 15i ba Van trinh bay, ddy 13 quan hé giao dich riéng
gitta ba V va ba Véan ngan hang khong biét va khong lién quan, ngan hang ky hop
dong tin dung va hop dong thé chp véi ba V dung theo quy dinh phép luat.

Co quan canh sat diéu tra Cong an Thanh phé H6 Chi Minh khéng c6 phong
toa tai san 14 thira dat s6 634 va thira dat 632 t& ban d6 s6 39 dia chi xd Phudc Thanh,
huyén Cti Chi, Thanh Phé HO Chi Minh ba V di thé chap cho Ngan hang TMCP D,
viéc ong Luu Vian Hai t6 cdo ba Nguyén Thi H lira ddo chiém doat tién ctia dng Hai
khong lién quan dén tai san ma ba V da thé chap cho ngan hang. Pé -nghi Toa an tiép
tuc giai quyét vu an xét xir theo quy dinh phéap luat dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cuia ngan hang.

*Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 4 phat biéu quan diém:
- V& thu tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir tir giai doan thu Iy vu an
dén phién toa hom nay la da tuan thu ding, day du quy dinh phap luat. Bi don c6 don

de nghij xét xir ving mit va ba Van vang mit dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mat bi don va ba Van theo quy dinh tai Diéu 227 B6 luat t tung dan su.

- Vé noi dung: Xét thay yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can ct phu
hop véi quy dinh cta phap luat d& nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bo yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an:

- Can cir vao Hop ddng tin dung s6 69/2022/4191521/HPTD ngay 17/03/2022;
Vin ban sira doi, bo sung hop dong tin dung s6 69-001/2022/4191521/HDTD ngay
31/05/2023; Hop dong tin dung s6 276/2022/4191521/HDTD ky ngay 10/08/2022 va
Vin ban sira doi, bo sung hop dong tin dung sé 276- 001/2022/4191521/HDTD ky
ngay 31/05/2023 c6 co sd xac dinh day 13 vu an dan su vé hop dong vay tai san giita
t6 chirc tin dung v6i khach hang theo quy dinh tai Piéu 1 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao nén xéac
dinh quan hé tranh chép trong vu 4n nay 1a “Tranh chdp hop dong tin dung” thudc
thim quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH
tung dan su.

- Can ctr vao hop dong tin dung va Cong van so 1119/CV-BIDV.BTH ngay
27/11/2024 ctua nguyén don vé vi¢c lua chon tham quyén gidi quyét vu an 1a Toa an
nhan dan khu vuc 4 do d6 vu 4n thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
khu vyc 4, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 40 Bo
luat T6 tung dan su.

- Can clr vao vin ban tra 10i sb 4761 ngay 04/6/2025 ciia Co quan canh sat
diéu tra Cong an Thanh phd HO Chi Minh tra 10i cho Toa an nhu sau: “Ngay
16/05/2023, Van phong Co quan CSDT Cong an TP. Hb Chi Minh thu ly, giai quyet
t6 gidc vé toi pham cua 6ng Luu Vin Hai (Sinh nim: 1962, dia chi: 182/2, khu pho
Thanh Hoa B, phudng An Thanh, TP. Di An, tinh Binh Duong), té cao ba Nguyén
Thi H (Pia chi: Sé 02, duong Nguyén Oanh, quan Go Vép, TP. H6 Chi Minh) va
nhan vién ngan hang BIDV c6 hanh vi cdu két Lira dédo chiém doat s tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) cua 6ng Hai. Ngudn tin to giac vé tdi pham trén
dang tam dinh chi chua két thiic” va cin ctr don yéu cau tiép tuc giai quyét vu an cia
nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thdy hién nay Co quan canh sat diéu tra Cong an
Thanh pho Hb Chi Minh dang tam dinh chi don t6 giac toi pham cua 6ng Hai va chua
c6 Quyét dinh khoi t6 vu an hinh sy vi vy Hoi ddng xét xur tiép tuc giai quyét vu an
dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don theo quy dinh phap lut.

[2] Vé tu cach tham gia t6 tung:

- Cin ctr Gidy ty quyén s 1118/UQ-BIDV.BTH ngay 27/11/2024 clia Ngan
hang Thuwong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam ay quyén cho éng Nguyén Vian
C ¢6 hinh thirc va ndi dung hop 1€ vi vay ong Chung la nguoi dai dién hop phap cia
nguyén don.

- Xét thay bi don c6 don dé nghi xét xir vang mat va Toa an triéu tap hop 1€ ba
Van lan thir hai nhung ba Van Vang mat ma khong co nguoi dai dién tham gia phién
toa, can clr vao dlem b khoéan 2 Piéu 227 va Piéu 228 cia Bo luat T6 tung déan su,
Ho1 dong xét x{r tién hanh xét x{r vy 4n Vang mat bi don va ba Van.

[3] V& yéu cau cua nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thiy:



[3.1] Xét Hop dong tin dung so 69/2022/4191521/HDTD ngay 17/03/2022; Van
ban sta doi, bd sung hop dong tin dung s6 69-001/2022/4191521/HDTD ngay
31/05/2023; Hop dong tin dung s6 276/2022/4191521/HDTD ky ngay 10/08/2022 va
Vin ban sira d6i, bo sung hop ddng tin dung sd 276-001/2022/4191521/HPTD ky
ngay 31/05/2023 gitra Ngan hang TMCP D vai ba V hop phép vi c6 hinh thirc va n6i dung
phu hop vé1 quy dinh ctia phap luat.

- Can ctr vao Hop dong tin dung va ban sao ké tai khoan tién vay ctia bi don do Ngan
hang cung cip c6 co sd xac dinh bi don da thanh toan cho Ngan hang mot phan gdc, 131, 14i qua
han gbc va 14i cham tra tong s6 tién 1 882.868.724 dong nhur sau:

Tong cong s tién da thanh toan theo Hop dong tin dung sb 69/2022/4191521/HDTD ky
ngdy 17/03/2022 va van ban stra doi, bd sung hop dong tin dung s6 69-001/2022/4191521/HDTD
ngiy 31/05/2023: 508.876.055 dong; cu thé nhu sau: Goc: 164.084.095 ddng; Lai: 343.353.411
dong; Lai qua han gdc, 14 cham tra : 1.438.549 dong.

Tong cong sb tién da thanh toan theo Hop dong tin dung s6 276/2022/4191521/HDTD ky
ngdy 10/08/2022 va vin ban sira d6i, bd sung hop dong tin dung s6 276-001/2022/4191521/HDTD
ngay 31/05/2023 : 373.992.669 dong; cu thé nhur sau: Goc: 108.671.305 ddng; Lai: 264.068.548
dong; Lai qua han gdc, 14i cham tra : 1.252.816 dong.

Tur thang 01/2024 dén nay bi don phét sinh ng qua han gbc va 13i nghia vu tra
ng theo hop dong do d6 ¢ co s xac dinh bi don vi pham nghia vu trd ng va con ng
ciia Ngan hang tong sb tién gdc, 13i, 131 qua han va 13i cham tra tinh dén ngay
03/9/2025 1a 9,514,752,454 déng (Chin ty ndm trim mudi bon tridu bay trim nim
muoi hai nghin bdn trim nim muoi bon déng) theo nhu 16i nguyén don trinh bay néu
trén 1a co co s0;

[3.2] Can ct muc 4 ctia Hop dong tin dung sé 69/2022/4191521/HPTD ngay
17/03/2022 va hop dong tin dung sb 276/2022/4191521/HPTD ky ngay 10/08/2022
va hai bén thoa thuan mirc 13i sudt vay 13 7.2 %/nam va 13i 8.8%/nam trong 12 thang
dau tién ké tir ngay giai ngan dau tién, sau 12 thang ké tir ngay giai ngan lan dau, ap
dung 13i suat bang (=) i suét tiét kiém tra sau VND ky han 12 thang niém yét tai
BIDV Ba Théang Hai cong (+) 4.0%/ nam, tir ngay 01/04/2023 va 01/10/2023 tr¢ di
ap dung 1ai suét tha ndi didu chinh dinh ky 6 thang/lan vao cac ngay 01/04, 01/10
hang nam theo nguyén tic bang (=) 14i suat tiét kiém tra sau VND ky han 12 thang
niém yét tai BIDV Ba Thang Hai cong (+) 4.0%/niam, khong thip hon i sut san
hodc vuot qua 13i suét tran theo quy dinh cuia BIDV (néu c6) tai thoi diém diéu chinh;
1ai suit ng qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua
han va 1ai cham tra ap dung ddi voi no 13i cham tra 13 10%/nam tinh trén sb du 1ai
cham tra twong Umg véi thoi gian cham tra 1a pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
91 cua Luat cac t6 chuc tin dung: “T6 chitc tin dung va khdch hang cé quyén théa
thudn vé ldi sudt, phi cap tin dung trong hoat dong ngdn hang ciia to chirc tin dung theo quy



dinh cua phap luat”.

[3.3] Tai khoan 2 Diéu 9 cua ban Piéu khoan va diéu kién vay (dinh kém Hop
ddng cap tin dung) cua Ngan hang TMCP D quy dinh: “Khi bén vay co bat ky vi  pham
nao trén dday, Ngan hang dwoc quyén yéu cau bén vay thwc hién cdc bién phdp can
thiét dé khdc phuc trong mot thoi gian hop Iy do Ngan hang quyét dinh. Truong hop
bén vay khong khdc phuc hodac khac phuc khong day du, Ngan hang sé thuc hién cac
bién phap can thiét de thu hoi ng' (bao gom ca vi¢c khoi kién, phat mai tai san cua
bén vay dang ky quy, cam co, thé chap tai Ngan hang, ké ca thu hoi ng trudc han.”.
Xét thay, dén nay da qua thoi han thuc hiénNnghTa vu cua cac dot thanh toan nhung bi
don dé vi pham nghia vy thanh toan ctia moi ky tra ng, vi vy nguyén don khai kién
yeu c@u bi don phai tra sé tién ng goc, tién 141, 131 cham tra theo nhu 161 nguyén don
yéu cau la c6 co sé.

[3.4] Xét thdy dé bao dam cho khoan vay néu trén ba V va Ngan hang TMCP b
da ky Hop dong thé chap bat dong san sb 70/2022/4191521/HPTC ngay 17/03/2022
va s6 277/2022/4191521/HPBD ngay 10/8/2022 tai Vin phong cong chimg Lé Kim
Thanh theo sé cong ching: 002551,Quyén sd: 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD va theo
s6 cong chung: 007556, Quyén sb: 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD bi don thé chap tai
san 13 thira dat s6 632 va 634, to ban do sb 39 tai dia chi xd Phudc Thanh, huyén Cu
Chi, Thanh Phé Hd Chi Minh theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dét, Quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s CP 607494, sé vao sé6 cip GCN: CH
05930 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
03/12/2019 va Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s CP 607492, sd vao sé cap GCN: CH 05929 do Uy Ban nhan
dan huyén Cu Chi cép ngay 03/12/2019; viéc cac bén thoa thuan tai Hop dé)ng thé
chép 1a ty nguyén va hinh thirc, ndi dung phi hop v6i quy dinh caa phap luat nén
co hiéu luc lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén, can cur vao cac Piéu 10,
11 va Piéu 12 cta Hop ddng thé chdp néu trén do d6 nguyén don yéu cau phat mai
tai san bao dam ctia bi don dé tra no cho nguyén don 1a o co so.

Tu nhiing ching cir néu trén, can cir Diéu 463 va Piéu 466 cua Bo luat dan sy
nam 2015, Ho1 dong xet xu xét thay yéu cau khoi kién cta nguyén don la co co so
nén HGi dong xét xtr chap nhan toan bg yéu cau khdi ki¢n ctia nguyén don.

[4] V& an phi dan sy so thim: Do yéu ciu cua nguyén don duoc Toa an cheflp
nhén nén bi don phai chiu an phi la 117.514.752 dong theo quy dinh tai khoan 1 biéu
147 ctia Bo luat TO6 tung dan sy nam 2015 va khoan 2 biéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016. Bi don phai chiu tién chi phi xem xét tham
dinh tai cho la §.OO0.000 déng (sau triéu dén‘g) bi don c6 trach nhi€ém hoan tra tién chi
phi xem xét tham dinh tai cho 1a 6.000.000 dong cho Ngan hang TMCP bD.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



- Can ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 diéu 40,
khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228, Diéu 271 va khoan 1 Diéu
273 cta BO luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 2 Diéu 91 cua Ludt cac t chire tin dung nam 2010;

- Cén ctr Diéu 463 va Diéu 466 ctia Bo luat dan sy nim 2015;

- Can clr vao Luét stra doi, bd sung mot — s6 diéu ctia Bo luat T tung dan su
nam 2025;

-Can ctr Piéu 1, Diél} 5 va Piéu 6 ciia Nghi quyét sO 01/2025/NQ-HDTP ngay
27/6/2025 cua HOi dong tham phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan ap dung mot
s0 quy dinh vé tiép nhan nhi€m vy, thuc hién tham quyén cta cac Toa dn nhan dan;

- Cian ctr khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016;

, - Cén ctr Thong tu lién tich s6 O1/TTLT ngay 19/6/1997 cta Toa an nhan dan
to1 cao, Vién Kiém sat phén dan t6i cao, BO Tai chinh, B Tu phap huong dan ve vi¢e
x&t xur va thi hanh an vé tai san;

- Can cu Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctua nguyén don Ngan hang TMCP P.

- Budc ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP P véi tong s tién ng
gbc, 1i, 131 qua han va 13i cham tra tinh dén ngay 03/09/2025 1a: 9,514,752,454 dong
(Chin ty, nim trim muoi bdn triéu, bay trim nim muoi hai nghin, bén trim nim
muoi bén dong), trong d6 gdm cu thé nhu sau:

Tong cong sd goc, 1ai, 1di qua han gdc va 13i cham tra theo Hop ddng tin dung
50 69/2022/4191521/HDTD ngay 17/03/2022; Vin ban stra doi, bo sung hop dong tin
dung s6 69-001/2022/4191521/HDTD ngay 31/05/2023 1a: 4,741,359,263 dong; cu
thé:

+ No gbc: 3,825,915,905 dong.

+ Lai trong han: 823,651,323 dong.
+ L3i qua han gbc: 10,401,336 dong.
+ Lai cham tra : 81,390,699 dong.

Tong cong sb gdc, 1ai, 14i qua han gbc va 1ai cham tra theo Hop dong tin dung sb
276/2022/4191521/HDTD ngay 10/08/2022 va Vin ban stra di, bd sung hop dong tin
dung s6 276-001/2022/4191521/HDTD ngay 31/05/2023 1a: 4,773,393,191 ddng; cu thé:

+ No gbc: 3,881,328,695 dong.

+ L4i trong han: 803,142,923 dong.
+ Lai qua han gdc: 10,400,994 dong.
+ Lai cham tra 1ai: 78,520,579 dong.

Tra mdt 1an ngay sau khi Ban an cua Toa an ¢6 hiéu luc phap luét.
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- Budc ba Nguyén Thi H phai tra tién 1ai ké tir ngdy 04/9/2025 cho dén khi ba
Nguyén Thi H tra hét khoan ng theo mirc 14i suét thoa thuan tai Hop dong tin dung sO
69/2022/4191521/HDTD ngay 17/03/2022; Van ban sta d6i, bd sung hop dong tin
dung s6 69-001/2022/4191521/HDTD ngay 31/05/2023; Hop dong tin dung sO
276/2022/4191521/HDTD ngay 10/08/2022 va Vin ban stra d6i, bd sung hop dong tin
dung sb 276-001/2022/4191521/HDTD ngay 31/05/2023 ky két giita Ngan hang Thuong mai
C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam v6i ba Nguyén Thi H.

- Trudong hop ba Nguyen Thi H khong thanh toan hogc thanh toan khong day da
thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam duoc quyén yéu
cau Co quan thi hanh an Dan su c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap theo Hop
dong thé chip bat dong san s6 70/2022/4191521/HDTC ngay 17/03/2022 va sd
277/2022/4191521/HDBD ngay 10/8/2022 nhu sau:

Thira dat s6 632 va 634, to ban do sé 39 tai dia chi xa Phudc Thanh, huyén Cu
Chi, Thanh Phé Ho6 Chi Minh theo Gidy ching nhén Quyen sir dung dat Quyén s
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CP 607494, s vao so cip GCN: CH
05930 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho Hb Chi Minh cdp ngay
03/12/2019 va G1ay chung nhén Quyen sir dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 CP 607492, sb vao so6 cap GCN: CH 05929 do Uy Ban nhén
dan huyén Cu Chi cip ngay 03/12/2019.

- Truong hop ba Nguyén Thi H tra hét ng thi Ngan hang Thuong mai Co phan
Pau tu va Phat trién Viét Nam co nghia vu lam thu tyc giai chap va tra ban chinh
Gidy chiing nhan Quyen su dung dat Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CP 607494, sb vao sb cap GCN: CH 05930 do Uy ban nhén dan huyén Cu
Chi, Thanh pho H6 Chi Minh cip ngay 03/ 12/2019 va Glay ching nhén Quyen su
dung dat, Quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s0 CP 607492, s6 vao
s0 cap GCN: CH 05929 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cdp ngay 03/12/2019 cho
ba Nguyén Thi H theo quy dinh phap luat.

- An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi H phai chiu tién an phi 1a 117.514.752
dong (mdt trim mudi bay tridu, ndm trim mudi bon nghin, bay trim nim muoi hai
dong).

- Ba Nguyén Thi H phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 6.000.000
dong (séu triéu dong). Ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém hoan tra tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd 6.000.000 dong (sau triéu déng) cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Pau tu va Phat trién Viét Nam.

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam s6
tién tam Ung an phi da nop 14 58.427.286 déng (nim muoi tam triéu, bon trim hai
muoi bay nghin, hai trim tdm muoi sau dong) theo bién lai thu tién s6 0020798 ngay
09/12/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 10, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a
phong Thi hanh 4n dan sy khu vire 4-Thanh phd H6 Chi Minh).

2. V& thoi han khang cdo: Cac dwong su co mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong han 15 ngély, ké tr ngdy tuyén an.

Céac duong sy ving mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.
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3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén su./.

Noi nhén: TM. HOI DONG XéT XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN G CHU TQA PHIEN ToA
- VKSND K V4;

- Phong THADS KV4;

- Puong su;

- Luu VP, ho so vu an.

Tw Thi Minh Tua
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