TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 252/2026/DS - PT
Ngay 13 -3-2026

VIV “Tranh chap hop dong
chuyén nhiegng quyen sir dung dat
va tranh chap lién quan dén tai san
bi cwdng ché dé thi hanh dn theo
quy dinh cia phdp ludt vé Thi hanh
an dan su”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung

Cdc Tham phdn: Ba Dang Duy My Ngoc

Ong Lé Thanh Trung

- Thu ky phién toa: Ba T6 Thi Ut - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Vinh Long tham gia phién tdoa: Ong Phan
Thanh Hao - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Long tién hanh
xet xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 815/2025/TLPT-DS ngay 22 thang 12 nam
2025 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyeén nhuong quyén su dung dat va tranh chap
lién quan den tai san bi cuong ché dé thi hanh dn theo quy dinh cua phadp ludt vé Thi
hanh an dan su”.

Do ban an dan su so tham s6: 92/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2025 cia Toa
an nhan dan Khu vuc 6 — Vinh Long bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phﬁc’thém sd: 58/2026/QD-PT ngay 09
thang 01 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa so: 218/2026/QDb — PT ngay 06 thang
02 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Phan Ngoc T, sinh nim 1988 (ving mit)

2. Ba Nguyén Thanh H, sinh nim 1995 (vang mit)

Pia chi: 4p T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre (nay 14 xa M, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1991
(c6 mat).

Dia chi: A dudng A, L, thanh phd T, thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a phuong L,
Thanh pho H6 Chi Minh).



Dia chi lién hé hién nay: Ap A, xd M, tinh Vinh Long. Theo van ban iy quyén
ngay 29/11/2024.

- Bi don:

1. Ong Hoang Trung D, sinh nim 1969 (c6 mit)

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1971 (c6 miit)

Dia chi: 2 4p P, xd H, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa H, tinh Vinh Long)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Thi hanh an déan sy tinh V (xin giai quyét vang mat)

2. Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim 1984 (ving mit)

Dia chi: 2 4p M, x3 P, huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a x4 V, tinh Vinh Long).

3. Ba Nguyén Thi Mai H1, sinh nim 1976 (vang mat)

Dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa P, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba P, ba H1: Ong Truong Pham Coéng B, sinh nim
1996 (c6 mat)

Pia chi: 1 4p P, xd S, huyén C, tinh Bén Tre (nay 14 xa P, tinh Vinh Long).

Dia chi lién hé: khu phé B,‘thj tran C, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa C, tinh
Vinh Long). Theo van ban uy quyén ngay 14/3/2025.

- Nguoi khdng cdo: Ong Phan Ngoc T, ba Nguyén Thanh H 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién, 10i khai ciia nguyén don éng Phan Ngoc T, b Nguyén
Thanh H va loi khai ciia 6ng Nguyén Van N la ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don
trinh bay: Ngay 19/9/2024, 6ng Phan Ngoc T, ba Nguyen Thanh H ¢6 nhan chuyén
nhuong thira dét sb 58, to ban do 3, dién tich 780,8 m?, loai dat: ONT + CLN (thtra 58
tach thanh 03 thira: Thira 183, t& ban dd sb 3, dién tich 269,2 m? (100 ONT + 169,2
CLN); thira 184, t& ban d6 s6 3, dién tich 242,2 m? (100 ONT + 142,2 CLN); thira 185,
td ban d6 s 3, dién tich 269,5 m? (100 ONT + 169,5 CLN) ), cung toa lac tai ap P, xa
H, huyén C, tinh Bén Tre cia ong Hoang Trung D va ba Nguyén Thi D voi gia
550.000.000 dong, ong T, ba H da giao du tién va nhan dat canh tac tir ngdy 19/9/2024;
hop dong chuyen nhuong gitra hai bén dugc chung thuc tai Van phong C, dia chi: A,
khu phé E, thi tran M, huyén M, tinh Bén Tre vao ngay 19/9/2024. Ngoai ra, ong T, ba
H da cai tao thém dat (san lap mat bang, 1am duong bétong...), chi phi tong cong
200.000.000d6ng.

Trong qué trinh ndp hd so dé dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat tai
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C thi Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cho
Lach d4 ban hanh van ban s6 688/CCTHADS ngay 26/7/2024 phong toa toan bg tai san
cua 6ng D, ba b, trong do6 co6 03 thira dat néu trén dé dam bao thi hanh an cho ba Nguyén
Thi Bich P s6 tién no huyi 270.000.000 dong va Nguyen Thi Mai H1 s tién no hui
215.000.000 ddng cung tién 13i cham thi hanh 4n ké tir ngay 26/7/2024 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Cho Lach. Vi vay, hd so xin cap gidy chimg nhan quyén st dung
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dat cta ong T, ba H d6i voi thira dat 183, 184, 185 néu trén khong thé thuc hién duoc,
ong T va ba H khong thuong lugng dugc véi ong D, ba D, ciing khong thuong luong
duogc cach giai quyét nén hai bén xay ra tranh chap.

Vao ngay 28/11/2024, 6ng T, ba H c6 ndp don khoi kién voi ndi dung yéu cau
Toa an xem xét:

- Huy hop dong chuyén nhuong lap ngay 19/9/2024 gitra ong T, ba H vai ong
Hoang Trung D va ba Nguyen Thi D doi voi 03 thua dat: 183, 184, 185; to ban do 3
(thtra cti 58, to ban do 3), cung toa lac tai ap P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre.

- Bugc 6ng Hoang Trung D va ba Nguyén Thi B c6 nghia vu lién di tra cho 6ng
T, Qél H s6 tién 750.000.000 dong bao gdm: 550.000.000 dong tién chuyén nhuong
quyén su dung dat va 200.000.000 dong tién cong suc dau tu trén dat.

- Dé nghj xir Iy hiu qua hop ddng chuyén nhuong qpyén str dung dat vo hiéu theo
qui dinh cua phap luat. Thira dat 183, 184, 185 tranh chap tri gia 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong).

Tuy nhién, ngay 06/02/2025, nguyén don 6ng T, ba H swra d6i, bo sung don khoi
kién, cu thé ong T ba H yéu cau:

- Rt yéu cau xin hay hop dong chuyén nhuong 1ap ngay 19/9/2024 gitra ong T,
ba H véi dong Hoang Trung D va ba Nguyen Thi D doi vei 03 thua dat: 183, 184, 185;
td ban do6 3 (thtra cti 58, to ban d6 3), cung toa lac tai ap P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre.

- Rut yéu cau budc ong Hoang Trung D va ba Nguyén Thi D ¢6 nghia vu lién doi
tra cho ong T, ba H so tién 7 50.000.000 dong bao gom: 550.000.000 dong tién chuyén
nhuong dat va 200.000.000 dong tién cong suc dau tu trén dat.

- Rut yéu cau dé nghi xtr Iy hau qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v0 hiu theo qui dinh cua phap luat. Thura dat 183, 184, 185 tranh chap tri gia
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

- Yéu ciu Toa 4n budc vo chong ong Hoang Trung D va ba Nguyen Thi D phai
tiép tuc thuc hién cac hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dugc cong chung
ngay 19/9/2024 cho 6ng T, ba H phan dat c6 tong dién tich 780,8 m? thudc cac thira 183,
to ban dd s6 3, dién tich 269,2 m? (100 ONT + 169,2 CLN); thira 184, to ban dd s6 3,
dién tich 242,2 m? (100 ONT + 142,2 CLN); thira 185, t& ban do sd 3, dién tich 269,5
m? (100 ONT + 169,5 CLN) ), cung toa lac tai ép P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre.

Bi don 6ng Hoang Trung D, ba Nguyén Thi D trinh bay: Ngay 19/9/2024, vo
chdng 6ng ba co chuyén nhuong thira 58, to ban dd sb 3, dién tich 780m?, loai dat ONT
+ CLN (thtra 58 tach thanh 3 thira 1a thira 183, thira 184, thira 185, to ban dd s6 3), tat
ca céc thura dat cung toa lac tai ép P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre. Trong qué trinh thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét thi Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén Cho
Lach c6 vin ban ké bién 3 thira dat néu trén.

Nay ba b, 6ng D ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén va dong ¥ ban giao dét cho 6ng T, ba H.

Theo don yeu cau djc lap, loi khai cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Bich P, ba Nguyéen Thi Mai H1 va loi khai cua 6ng Truong Pham Cong B
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la nguoi dai dién hop phap ciua ba P, ba H1 trinh bay: Ba P va ba H1 1a nguoi c6 don
yéu céu thi hanh an giri dén Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C va Chi cyc thi hanh an
ra quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sé 1208, 1209/QD-CCTHADS ngay 26/07/2024
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cho Lach, tinh Bén Tre. So tién ma ba Nguyen
Thi D phai thi hanh cho cac quyét dinh thi hanh an trén véi sd tién 1a 485.000.000d0ng
va 1ai suét thi hanh an cham tra d6i voi s tién phai thi hanh an theo qui dinh phap
luat.Sau khi c6 quyét dinh thi hanh an va téng dat quyét dinh hop 1€, ba Nguyén Thi B
khong thuc hién nghia vu phai thi hanh an tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cho
Lach. Pén ngay 18/10/2024, Chi cyc thi hanh an dan sy ra Quyét dinh vé viéc cudng
ché ké bién quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat sé 04/QD-CCTHADS la diing
theo qui dinh phap luat. Tuy nhién, ba Nguyén Thi P van khong thuc hién nghia vu tra
ng cho ba P va ba H1 tai co quan thi hanh an dan su.Nham trén tranh thuc hién nghia
vu thi hanh an ba Nguyén Thi D thuc hién chuyén nhugng quyén st dung dat dé tau tan
tai san, ba Nguyén Thi B va dng Hoang Trung D tiép tuc lién hé phong cong ching
chtmg thuc dé hop thtrc hoa quyén st dung dat néu trén cho 6ng Phan Ngoc T va ba
Nguyén Thanh H. T4t ca cac hop dbng chuyén nhugng quyén sir dung dat déi voi thira
dat 183, 184, 185 cung to ban d6 s6 3 (thira cti 1a thura dat s6 58, to ban do so 3), cung
toa lac 4p P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre déu co gia tri chuyén ‘nhuong quyén str dung
dat 1a 50.000. OOOdong, gia tri nay thap hon so vai gia tri thuc té cuia dia phuong va két
qua ctia hoi dong dinh gia. Xeét thay, quyen lg1 va loi ich hop phap khong duge dam bao
nén ba P, ba H1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Ngoc T va ba Nguyén
Thanh H (101 v6i phan dat thugc thira dat 183, 184, 185, cung to ban d6 s 3 (thtra cii 1a
thira dat so 58, to ban dd sb 3) cung toa lac a ap P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre. Ba P, ba
H1 yéu cau Toa an giai quyet tuyén vo hiu cac hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat ddi voi cac thira dat sb 183, 184, 185, to ban do s 3 toa lac tai ap P, xa H,
huyén C, tinh Bén Tre duoc ching thl_IC ngay 19/09/2024, gitta bén chuyén nhugng 6ng
Hoang Trung D ba Nguyén Thi P véi bén nhin chuyén nhuong éng Phan Ngoc T va ba
Nguyén Thanh H.

Theo c6ng van trinh bay y kién ciia ba Cao Thi Kim NI - quyén truéng phong thi
hanh an khu viec 6 - Vinh Long thugc Thi hanh an tinh Vinh Long (trudc day la Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Cho Ldch, tinh Bén Tre) co y kién trinh bay nhw sau:

Lién quan vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén st dung dar” va
“Tranh chdp lién quan dén tai san bi cuwdng ché dé thi hanh én” gitta nguyén don 1a ong
Phan Ngoc T, ba Nguyén Thanh H va bi don 1a 6ng Hoang Trung D, ba Nguyén Thi B
dugc Toa an nhan dan khu vuc 6 thy 1y giai quyét. Dé co co s Toa an xem xét giai
quyét vu an, Phong Thi hanh an déan sy khu vire 6 - V thong tin lién quan viéc thi hanh
an cua ba Nguyén Thi P (1a ngudi phai thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n) va c6 y
kién nhu sau:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C (nay Phong Thi hanh &n dan sy tinh Vinh
Long) dang thu 1y thi hanh d6i v6i nguoi phai thi hanh 1a: Ba Nguyén Thi D, sinh nam
1971; dia chi: ép P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre phai tra cho ba Nguyén Thi Mai H1 )
tién 215.000.000d va 13i suat cham thi hanh an; phai tra cho ba Nguyén Thi Bich P s
tién 270.000.000d va 13i suat cham thi hanh 4n. Dén thoi diém hién tai, ba D da tu
nguyén tra duogc cho ba P s6 tién 6.875.000d6ng va tra cho ba Mai H1 duoc sb tién
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7.000.000d0ng. Qua xac minh dugc blet ba P c6 dimg tén tai san 1a quyén s dung dat
thudc thira 183, 184, 185, to ban d6 so 3 vadng D, ba b c6 ding tén tai san 1a quyén sur
dung dat thudc thira 564, to ban do sb 8, cung toa lac tai xa H, huyén C, tinh Bén Tre
(nay xa H, tinh Vinh Long). Dé dam bao viéc thi hanh an ngay 18/10/2024, Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Cho Lach da ban hanh Quyet dinh 86 04/QD-CCTHADS vé viée
cuong che ké bién quyen su dung dat va tai san gan lién v6i dat dé thi hanh an. Tai san
ké bién gom: Quyen str dung dat thugc thira 183, 184, 185, to ban d6 sb 3 va thira dat
s6 564, t ban d6 sb 8 va tai san gan lién voi dat, cung toa lac tai xa H, huyén C, tinh
Bén Tre do 6ng D ba b dimg tén quyén sir dung. Tuy nhién, dén nay V?ln chua thuc hién
viéc ke bién, vi ngay 05/12/2024 Toa an nhan dan huyén Cho Lach (nay 1a Toa an nhan
dan khu vyc 6 - Vinh Long) c6 ban hanh Théng bao s6 356/2024/TB-TLVA vé viéc thy
Iy tai san tranh chip cta ba D va dng D néu trén. Can cir diém d Diéu 48 Luat thi hanh
an dan sy, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chg Lach da hoan vi¢c thi hanh an cua ba
Nguyén Thi D theo quy dinh. Bé dam bao viéc thi hanh an theo quy dinh, Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vyc 6 s& tién hanh ké bién tai san ctia ba D, dng D dé thi hanh 4n 12
cc thira dat s6 183, 184, 185, t& ban do s6 3 va thira dat s6 564, to ban do so 8 va tai
san gan lién v6i dat, ciing toa lac tai X3 H, huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a xa H, tinh Vinh
Long). Tuy nhién, hién tai Toa an dang thu 1y tranh chap ddi v6i phan dat nén chua thé
ké bién x1r 1y cac tai san néu trén duogc, khi c6 ban an, quyét dinh ctia Toa an nhan dan
cac cap co hiéu luc phap luat vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung ddt” gitta nguyén don 1a dng Phan Ngoc T, ba Nguyén Thanh H va bi don 1a 6ng
Hoang Trung D, ba Nguyén Thi B, Chép hanh vién Phong Thi hanh an dan su khu vuc
6 s& giai quyét viéc an tiép theo quy dinh.

Pong thoi, dé thuan loi trong qua trinh xet xu giai quyét tai Toa an vé sau lién
quan viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhwang quyen stt dung dat” va “Tranh chdp
lién quan dén tai san bi cuong ché dé thi hanh &n” giita nguyén don 1a 6ng Phan Ngoc
T, ba Nguyén Thanh H véi bi don 1a 6ng Hoang Trung D, ba Nguyén Thi B, Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 6 xin vang mat khong tham duy trong qua trinh xét x{r so tham,
phuc tham vé sau (néu c6 phat sinh).

Tai ban an dan su so tham so: 92/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 6 — Vinh Long da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Ngoc T, ba
Nguyén Thanh H.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién ba Nguyén
Thi Bich P, ba Nguyén Thi Mai HI.

Tuyén bd cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén
nhuong ba Nguyén Thi D, dng Hoang Trung D véi bén nhan chuyén nhuong éng Phan
Ngoc T, ba Nguyén Thanh H d6i véi cac thira dat: thira sé 183, dién tich 269,2m?, thira
s6 184, dién tich 242,2m?, thtra s6 185, dién tich 269,5m?, cung t& ban d6 sé 3, dia chi
thira dat: 4p P, x3 H, huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a xd H, tinh Vinh Long), hop dong
duogc ky két ngdy 19/9/2024 tai Vin phong C 13 v6 hiéu.

Budc 6ng Phan Ngoc T, ba Nguyép Thanh H hoan giao trd cho 6ng Hoang Trung
D, ba Nguyén Thi D c4c thira dat: thira s6 183, dién tich 269,2m?, thira s 184, dién tich

5



242,2m?, thura s6 185, dién tich 269,5m?, cung to ban do s0 3, dia chi thira dat: p P, xa
H, huyén C, tinh Bén Tre (nay 1a xa H, tinh Vinh Long).

Bugc 6ng Hoang Trung D va ba Nguyén Thi D phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra
cho 6ng Phan Ngoc T, ba Nguyén Thanh H tong so tién 1a 811.134.000d0ng.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi td tung va
quyén khéng cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10 thang 8 nam 2025, nguyén don 6ng Phan Ngoc T, ba Nguyen Thanh H
khang céo ban én so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét stra ban an
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua don.

Tai phién toa phtc thim, éng Nguyen Van N 1a nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don dng T, ba H gitr nguyén yéu cau khoi kién, git nguyén yéu cau khang cao
cua nguyén don. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau ve€ viée giai quyet vu
an. Ong N yéu cau Toa 4n budc bi don 6 ong Hoang Trung D, ba Nguyén Thi D tiép tuc
thue hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi cac thira dat 183, 184,
185; trong truong hop theo quy dinh phap luat ma cac hop dong chuyén nhuong trén vo
hi¢u thi nguyén don y€u cau bi don ong D, ba P tra lai s tién di nhan 550. 000.000
dong va so tién dau tu trén dat 1a 261. 134.000 dong. Bi don 6ng D, ba b dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong T, ba H. Ong Truong
Pham Cong B la nguoi dai dién hop phap cua ba P, ba H1 khong dong ¥ v&i yéu cau
khang cdo ctia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Y kién cua vi Kiém sat vién:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xit va Thu ky d tién hanh ding quy dinh
cua B0 luat to tung dan sy. Cac duong sy da thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy
dinh cua B0 luat t6 tung dan sy.

V& ndi dung vu an, vi Kiém sat vién cho rang: Thoi diém vao ngdy 19/9/2024, ba
Nguyén Thi B, 6ng Hoang Trung D chuyén nhuong cac thira dat 183, 184, 185 cho 6ng
Phan Ngoc T, ba Nguyén Thanh H thi ba Nguyén Thi B phai c6 nghia vu tra tién no cho
ba Nguyén Thi Bich P, ba Nguyén Thi Hoang M theo Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su s6: 191/2024/QDST - DS ngay 22/7/2024 va Quyét dinh so:
192/2024/QDST-DS ngay 22/7/2024 cta Toa an nhan dan huyén Chg Lach, tinh Tre;
ba B biét 16 minh con ng ba P, ba H1 nhung van chuyén nhuong cac thura dat trén cho
baH,ong T nhung khong dung s0 tién chuyen nhuong ndy tra tién con no cho ba P, ba
H1; ngoai ra, gia chuyén nhuong 03 thira dat 183, 184, 185 1a 550.000.000 dong nhung
cac bén ghi trong 03 hop dong gia chuyén nhuong tong sd tién 150.000.000 dong 1a
nhim muc dich trén nghia vu thue v6i Nha nude. Viée Toa an cap so tham tuyén cac
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba B, ng D véi ong T, ba H dbi voi
céc thira dat 183, 184, 185 vo hiéu la ding quy dinh cua phap luat, & nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing cr c6 trong ho so dugc xem xé&t tai phién
toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé vang mit duong su: Nguoi co quyén loi, nghta vu lién quan Thi hanh én
dan sy tinh Vinh Long vang mét nhung c6 don xin vang mat. Phién tda hom nay 13 phién
tda m& 1an thi hai nén can ¢t vao Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su, Toa an xét xu
vang mit duong su trén.

[2] Xét khang cdo ctiia nguyén don 6ng Phan Ngoc T, ba Nguyén Thi D yéu cau
Toa an bugc bi don 6ng Hoang Trung D, ba Nguyén Thi D tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dit dbi voi cac thira dat 183, 184, 185, Hoi dong xét xir
xét thay:

Ngay 19/9/2024, 6ng Hoang Trung D va ba Nguyén Thi B ky hop dong chuyén
nhuong céc thira dat thira 183, thira 184, thira 185 cho Phan Ngoc T, ba Nguyén Thanh
H, gia chuyén nhuong 550.000.000 dong. Tuy nhién trudc do, theo Quyét dinh cong
nhan su thoa thudn ctia cac duong sy sd: 191/2024/QDST - DS ngay 22/7/2024 va Quyét
dinh sb: 192/2024/QDST-DS ngay 22/7/2024 cta Toa an nhan dan huyén Chg Lach thi
Ba Nguyén Thi D phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Bich P sb tién huyi 1a
270.000.000d, tra cho ba Nguyén Thi Mai H1 s tién hui 1a 215.000.000 dong va lai
suat cham thi hanh an (BL 70, 71).

Ngay 26/7/2024, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chg Lach ban hanh Quyét
dinh s6:1208/QD —CCTHADS va Quyét dinh sd:1 209/Qb —CCTHADS thi hanh an
theo yéu cau d6i voi Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cic duong sy so:
191/2024/QDST - DS ngay 22/7/2024 va Quyét dinh s6: 192/2024/QDST-DS ngay
22/7/2024 ctia Tda 4n nhan dan huyén Cho Lach va da tong dat cho ba P vao ngay
26/7/2024 (BL 65 - 66, 5). Ngay 26/7/2024, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho
Lach ban hanh Cong vin s6 688/CCTHADS vé viéc phdi hop xac minh, ngan chin thi
hanh an dan sy, khong cho ba Nguyén Thi D thyuc hién cac giao dich lién quan dén tai
san 1a quyén st dung dét ctia ba cho dén khi thi hanh xong nghia vy phai thi hanh an
trén (BL 72). Pén ngay 18/10/2024, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho Lach ban
hanh Quyet dinh s0: 04/Qb-CCTHADS vé cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat dé dam bao thi hanh nghia vu dan su ctia Nguyén Thi P cho ba
Nguyén Thi Bich P va ba ba Nguyén Thi Mai H1, trong dé c6 cac thira dat 183, to ban
d6 sb 3, dién tich 269,2m? thira 184, t0 ban d sb 3, dién tich 242,2m? va thira 185, 1o
ban d6 sb 3, dién tich 269,5m? va di téng dat cho ba B vao ngay 18/10/2024 (BL 73,
76).

Theo Diéu 24 Nghj dinh Quy dinh chi tiét va Hudng dan thi hanh mét s6 dieu clia
Luat Thi hanh an dan sy (Hop nhat theo vdn ban s6 s6 6994/VBHN-BTP ngay
04/12/2024 cua B9 Tu phap) quy dinh:

“I. Truong hop tai san da bi dp dung bién phdp ngan chén, bién phdp khdn cdp
tam thoi, bién phdp bdo ddm thi hanh dn, bién phdp cudng ché thi hanh dn ma phdt sinh
cdc giao dich lién quan dén tai san dé thi tai san dé bi ké bién, xir Iy dé thi hanh dan.
Chdp hanh vién c¢é van ban yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich doi véi tai san dé vé hiéu
hodc yéu cdu co quan c6 tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich doi véi tai san
do.

Trueong hop c6 giao dich vé tai san ma nguoi phdi thi hanh dn khéng sir dung
toan bé khoan tién thu dwoc tir giao dich do dé thi hanh én va khong con tai san khac
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hodc ¢6 tai san khdc nhung khéng dit @é bao dam nghia vu thi hanh dan thi xir Iy nhw
Sau:

a) Trieong hop ¢ giao dich vé tai san nhung chira hoan thanh viéc chuyén quyén
s& hivu, sir dung thi Chdp hanh vién tién hanh ké bién, xit Iy tai san theo quy dinh. Khi
ké bién tai san, néu cé tranh chdp thi Chdp hanh vién thiee hién theo quy dinh tai khodn
1 Piéu 75 Ludt Thi hanh én dan su, truong hop can tuyén bé giao dich vo hiéu hodc
yéu cau co quan cé tham quyén hity gidy to lién quan dén giao dich thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Ludt Thi hanh an dén sw...”

Theo Piéu 75 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2014 quy dinh:

“1. Truong hop tai san cua nguoi phai thi hanh an bi cuong ché dé thi hanh an
ma co nguoi khdc tranh chdp thi Chdp hanh vién théng bdo cho dwong sit, nguoi cé
tranh chdp vé quyen ciia ho dwoc khéi kién tai Toa dn hodc dé nghi co quan ¢é tham

quyén gidai quyet.
Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dwoc théng bdo hop 1é ma dwong su, nguoi

c6 tranh chdp khéi kién tai Toa dn hodc dé nghi co quan co tham quyén gidi quyét thi
viéc xur ly tai san dwoc thuc hién theo quyét dinh ciia Toa én hodc co quan c6 tham

quyeén.

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dwoc théng bdo hop 1é ma dwong su, ngueoi
co tranh chdp khong khoi kién tai Toa an hodc khong dé nghi co quan co tham quyén
giai quyét thi Chap hanh vién xw ly tai san dé thi hanh dn theo quy dinh cua Ludt nay.

2. Truong hop c6 can cir xdac dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh an
nhdm tron tranh nghia vu thi hanh dan thi Chdp hanh vién théng bdo cho nguoi dugc thi
hanh dan dé yeéu cdu Toa dn tuyén bé giao dich d6 v hiéu hodc yéu cau co quan cé tham
quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich do.

Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay duwoc thong bao ma nguoi digc thi hanh dn
khong yeu cau thi Chap hanh vién yéu cau Toa an tuyén bé giao dich d6 vé hiéu hodc
yéu cau co quan c6 tham quyén hity gidy to lién quan dén giao dich dé.”

Ngoai cac thtra dat 183, 184, 185 trén thi ba b, ong D chi con thira dat 564, to
ban d6 sb 8, dién tich 168,4m?, toa lac xi H, huyén C, tinh Bén Tre nhung dang dugc
dung 1a tai san dam bao cho ong D, ba P vay 600.000.000d6ng tai Ngan hang TMCP
N2 - Chi nhanh B1. Nhu vay, ba B, 6ng D khong con tai san nao khac dé dé bao dam
nghia vu thi hanh 4n cho khoan ng ba Nguyén Thi Bich P s tién 270.000.000d6ng;
khoan ng ba Nguyén Thi Mai Hoang S 215.000.000d0ng.

Tir nhitng chtng ¢t va quy dinh trén cta phap luat, Hoi dong xét xtr xét thay:
Mac du ngay 19/9/2024, gitra 6ng Hoang Trung D, ba Nguyén Thi P ky hop déng
chuyén nhuong cac thira dat thira 183, thira 184, thira 185 cho Phan Ngoc T, ba Nguyén
Thanh H nhung cac bén chua hoan thanh tu tuc chuyén nhuong, viéc chuyén nhuong
sau khi co quyet dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong ctia Toa an budc ba
Nguyén Thi P phai c6 nghia vu tra ng cho ba Nguyén Thi Bich P, ba Nguyén Thi Mai
H1 .Ngoai céc thira dit 183, 184, 185 thi ba B, 6ng D chi con thira dit 564, dién tich
168,4m? nhung dang dugc dung lam tai san dam bao cho 6ng D, ba P vay sb tién
600.000.000d6ng tai Ngan hang TMCP N2 - Chi nhanh B1; 6ng D, ba P biét minh con
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ng ba P, ba H1 nhung vin chuyén nhuong cac thira dat 183, 184, 185 cho cho 6ng T, ba
H nhung sau khi nhén tién khong dung s tién trén dé tra cho ba P, ba H1. Viéc Toa 4n
cip so thdm tuyén cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giira ba D, 6ng D
véiong T, ba H ddi vai cac thira dat 183, 184, 185 vo hiéu 1a ¢6 cin ¢, ding quy dinh
cua phéap luat.

[3] Tuy nhién, Tda 4n cap so thim budc éng D, ba D ¢ nghia tra cho 6ng T, ba
H s6 tién 811.134.000 dong nhung khong tuyén nghia vu cham thi hanh an 1a thiéu sot,
cap phuic tham tuyén bo sung phan nay.

[4] Xety kién cua vi Kiém sat vién, nhu phén tich & phan trén, Hoi dong xét xir
xét thdy c6 co sé chap nhan.

[5] V& an phi dan sy phuc tham: Budc 6ng Phan Ngoc T phai chiu 300.000 ddng
an phi dan sy phic tham nhung dugc trir vao 300.000 dong tién tam ng an phi phuc
tham theo bién lai s6 0005347 ngay 13/10/2025 cua Thi hanh &4n dan sy tinh Vinh Long.

Buoc ba Nguyén Thanh H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc thém nhung
duoc trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi phtc tham theo bién lai s6 0005346
ngay 13/10/202 cia Thi hanh 4n déan sy tinh Vinh Long.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su nam 2015.

Khoéng chap nhan khang cio ciia nguyén don 6ng Phan Ngoc T, ba Nguyén Thanh
H.

Giit nguyén ban an dan sy so thim s6: 92/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 6 — Vinh Long.

Ap dung cac Piéu 123, 131, 500, 501, 502, 503 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 188 cta Luat dat dai 2013;

Ap dung cac Diéu 45 cua Luat dit dai nim 2024;

Ap dung Dicu 24 Nghj dinh Quy dinh chi tiét va Huéng dn thi hanh mét s6 dicu
cia Luat Thi hanh an dan sy (Hop nhat theo van ban so6 s0 6994/VBHN-BTP ngay
04/12/2024 cua B Tu phap);

Ap dung Diéu 75 Luat thi hanh an dan sy nam 2014;

~ Apdung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Phan Ngoc T, ba

Nguyén Thanh H yéu cau Toa an budc ong Hoang Trung D, ba Nguyén Thi D tiép tuc
thue hién cac hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc cong ching ngay
19/9/2024 cho 6ng T, ba H phan dit c6 tong dién tich 780,8 m? thudc cac thira 183, dién
tich 269,2 m?; thira 184, dién tich 242,2 m?; thira 185, dién tich 269,5 m?, cing t& ban
dd s6 3, cung toa lac ép P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa H, tinh Vinh Long).
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2. Chép nhén yéu céuNdC)c lap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Bich P, ba Nguyén Thi Mai HI1.

Tuyén v hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ba Nguyén
Thi b, 6ng Hoang Trung D véi 6ng Phan Ngoc T, ba Nguyén Thanh H d6i véi cac thira
dat: thira s6 183, dién tich 269,2m?; thira s6 184, dién tich 242,2m?; thira s6 185, dién
tich 269,5m?, cung t& ban dd sb 3, cung toa lac ép P, xa H, huy¢n C, tinh Bén Tre (nay
1a x3 H, tinh Vinh Long), hop dong duoc ky két ngay 19/9/2024 tai Vin phong C.

Buoc ong Phan Ngoc T, ba Nguyén Thanh H tra cho 6ng Hoang Trung D, ba
Nguyén Thi D cac thia dat: thira s6 183, dién tich 269,2m? thira sé 184, dién tich
242,2m?; thira s6 185, dién tich 269,5m?, cung td ban do s 3, cung toa lac 4p P, xa H,
huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa H, tinh Vinh Long). Phan dt c6 vi tri, t& can theo Hoa
d6 thira dat kém theo.

Buoc ong Hoang Trung D va ba Nguyén Thi B phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra
cho dng Phan Ngoc T, ba Nguyén Thanh H téng sd tién 1a 811.134.000d0ng (trong d6
550.000.000 dong tién nhan chuyén nhugng quyén st dung dat; 261.134.000 dong gia
tri dau tu trén dat).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén dugc thi
hanh an khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015 twong Gng véi thoi gian chua thi hanh
an.3. V& an phi dan sy phuc tham: Budc 6ng Phan Ngoc T phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phac thAm nhung duoc trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi phiic thim
theo bién lai s6 0005347 ngay 13/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long.

Budc ba Nguyén Thanh H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tl}ém nhung
dugc trr vao 300.000 dong tién tam trng an phi phic tham theo bién lai s6 0005346
ngay 13/10/202 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so thAm khong c6 khang cdo, khang nghi,
khong bi cai stra c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9 Luét thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 6 — Vinh Long;

- Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu 4n, TDS.

Dang Van Hung
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