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KHU VUC 15 . )
THANH PHO HO CHi MINH Doc lap ~ Tw do — Hanh Phic

Bén 4an s6: 159/2025/DS-ST
Ngdy: 26-9-2025 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin
dung”.
NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thim
Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Tran Vin Pong;

2. Ong Hoang Minh Tuén.

- Thu ky phién toa: Ba L& Cao Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sat nhén dan khu vuc 15 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thuy — Kiém sat vién.

Vao ngay 26 thang 9 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vyc 15 -
Thanh phd H6 Chi Minh mé phién toa xét xir so thim cong khai vu 4n so tham
thu 1y s6: 172/2025/TLST-DS ngay 18 thang 7 nim 2025 vé viéc: “Tranh chap
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 118/2025/QDXXST—
DS ngay 18/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 103/2025/QDST — DS ngay
09/9/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V1); dia chi tru so: Tang
A (tang trét) va tang 2, toa nha S - A P, phuong B, Quén A, Thanh ph HO Chi
Minh (nay 1a phuong S, Thanh phdé H6 Chi Minh). Pia chi lién lac: S6 E Pai 16
B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé H6 Chi
Minh). Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V, sinh nam 1965 - Chtrc
vu: Téng Giam dbc.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Tran Thi Hong L, ong Lé Huy
B, 6ng L& Minh D, 6ng Nguyén Truong H; dia chi: S6 A N, phuong X, Thanh
phd Hb Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo ty quyén ctia Ngan hang TMCP Q theo
Gidy ty quyén sé 23044025 ngay 05/08/2025. Ving mit, c6 don dé nghi xét xtr
Véng mat.



2. Bi don: C)ng Than Tr()pg H1, sinh ndm 1995; dia chi: S6 D, duong H, td
C, khu C, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh pho
Ho6 Chi Minh). Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khdi kién dé ngay 03/6/2025 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la ong Lé Huy B trinh bay:

Ngan hang TMCP Q (V1) cép tin dung cho dng Than Trong H1, chi tiét nhu
sau:

1/ Hop dong tin dung 5O 4950683.21 ngay 05/06/2021 c6 noi dung: S tién
vay: 1.650.000.000 dong (Bang chir: Mot ty sau tram nam muoi tri¢u ddng); Muc
dich vay: Bu trur von tur co tién nhan chuyén nhuong bat dong san toa lac tai thira
dat s6 12, to ban d6 so 11, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong; Thoi han vay:
360 thang, tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 03/07/2051; Lai suat vay:
Lai suét tai thoi diém giai ngan: 9.3%/nam. Lai suat nay 1a 131 suat wu dai va chi
ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han
vu dii noi trén, 13i suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot lan bang 14i suat co
so theo san pham cong bién do 3. 7%/mam; Tra ng goc: Vao ngay 25 hang thang;
Ky tra dau tién ngay 25/07/2021, mdi ky tra 4.584.000 dong; s6 con lai tra vao
cudi ky; Tra no 1di: Vao ngay 25 ha‘mg thang; Tra phi: theo quy dinh cua V1 tung
thoi ky; Lai qué han bang 150% 14i trong han.

Ngay 03/07/2021, V1 da giai ngan cho 6ng Than Trong H1 véi sO tién
1.650.000.000 dong, theo Pon de nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng (KUNN)
s6 4950683.21 theo diing yéu cau ctia 6ng Than Trong H1 va phu hop voi quy
dinh tai Hop dong tin dung.

2/ Can ctr Pé nghi phat hanh thé tin dung quoc te ngay 08/06/2021, VIB dong
y cap Thé tin dung cho 6ng Than Trong HI, chi tiét s6 thé nhu sau 100003265866;
Han mirc caa thé: 150.000.000 dong; Lai suat, phi: theo ban chip thuan vé diéu
khoan va diéu kién st dung thé tin dung VIB.

Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat sb
7777508.21 ngay 05/06/2021. Tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dét tai thira dat sé 12, to ban dd sb: 11, dia chi: Thi trdn P, huyén P,
tinh Binh Duong, tai san gin lién v6i dat 1a N & riéng 1é theo Glay ching nhan
quyén str dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb: CQ
135749, s6 vao s6 cap GCN: CS07371 do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh B
cap ngay 14/05/2019, cap nhat chuyen nhuong cho 6ng Théan Trong HI ngay
03/06/2021. Tai san nay dugc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap quyén s
dung dat s6 cong chimg: 177, quyén sd: 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C cong chimg ngay 05/06/2021. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh cua phép luat.



Trong thoi gian thuc hién Hop dong tin dung, 6ng Than Trong H1 di nhiéu
lan vi pham nghia vu thanh toan. Dén thoi diém ngay 27/03/2025, 6ng Than Trong
H1 chi tra duoc 174.192.000 dong tién gdc va tién 14i 1a 605.923.539 dong. Mic
du V1 di nhiéu 1an dén ddc, tao diéu kién tra no, nhung 6ng Than Trong H1 van
chay y, khong tra no.

Khoan no cua 6ng Than Trong H1 d3 chuyén sang qua han tir ngay
25/09/2024. Tam tinh dén ngay 25/9/2025, 6ng Than Trong H1 da tra cho V1 téng
s6 tién 780.215.539 dong (trong do tlen gbc 1a 174.292.000 dong, tién 1ai 1a
605.923.539 dong) conno V1 tong sb tién 13 1.940.303.504 dong (Bang chir: Mot
ty, chin trim bon muoi triéu, ba trim 1& ba nghin, ndm trim 1¢ bén ddng), trong
d6 tong No gbe: 1.621.766.000 dong, No 13i: 291.297.478 dong, P: 27.240.026
déng. Cu thé:

Tong tién ng theo hop dong tin dung s0 4950683.21 1a 1.710.040.470 dong,
trong d6 Nog goc: 1.475.708.000 dong, No 1ai: 234.332.470 dong.

Tong tién ng theo thé tin dung s6 100003265866 1a 230.263.034 dong, trong
d6 No gbc: 146.058.000 dong, No 13i: 56.965.008 dong, P: 27.240.026 dong.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Yéu cau thuc hién nghia vu theo Hop déng tin dung sb 4950683.21 ngay
05/06/2021 ("HPTD"); D& nghi phat hanh Thé tin dung quoc té da ky ngay

08/06/2021 ("HPTD") va theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat sd
7777508.21 ngay 05/06/2021 ("HDTC"); cu thé:

1. Budc ong Than Trong HI tra ngay cho Ngan hang TMCP Q toan b 5O
tién con chua thanh toan theo quy dinh tai HDTD va HDTC ("Khoan no):

Du no theo Hop dong tin dung s6 4950683.21 ngay 05/06/2021 va Pé nghi
phat hanh Thé tin dung quéc té ngay 08/06/2021 ("HDTD") tam tinh dén ngay
25/9/2025 1a: 1.940.303.504 dong (Bang chir: Mot ty, chin tram bon muoi triéu,
ba trim 1¢ ba nghin, nim trim 1é bon dong), trong d6 tong No goc: 1.621.766.000
dong, No 1di: 291.297.478 dong, P: 27.240.026 ddng. Cu thé:

Tong tlen ng theo hop dong tin dung s6 4950683.21 1a 1.710.040.470 dong,
trong d6 No gbc: 1.475.708.000 dong, No 1ai: 234.332.470 dong.

Tong tién ng theo thé tin dung s6 100003265866 1a 230.263.034 dong, trong
d6 No goc: 146.058.000 dong, No 1ai: 56.965.008 dong, P: 27.240.026 dong.

Ong Than Trong H1 con phai tiép tuc tra 14i trén s tién no gdc, no 13i cham
tra, phi (néu co) theo muc 1ai suat quy dinh tai hop dnng tin dung, Dé nghi phat
hanh thé tin dung qudc té ké tir ngdy 26/9/2025 cho dén khi thanh toan xong toan
bo cac khoan tién phai tra VIB theo quy dinh tai hop dong tin dung va hop dong
thé chap.

2. Ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh ctia Toa an ¢ hiéu lyc phap luat ma ong
Than Trong H1 khong tra dugc toan by khodn ng thi VIB dugc ty minh va/hoac



c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an ké bién, phat mai toan b cac tai san thé
chap la:

Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s: 12, to ban d6
s6: 11, dia chi: Thj tran P, huyén P, tinh Binh Duong, tai san gan lién v6i dat1a N
¢ riéng 1¢ theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6: CQ 135749, s6 vao sb6 cap GCN: CS07371 do S¢ Tai
Nguyén va Méi Truong tinh B cip ngay 14/05/2019, cap nhat chuyen nhuong cho
6ng Than Trong H1 ngay 03/06/2021. Tai san nay dugc thé chap tai VIB theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dit sd cong chung: 177, Quyén sé: 01/2021
TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong C, tinh Binh Duong céng chung ngay
05/06/2021 va toan b vat phu, trang thiét bi kém theo va ph?ln gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap
dé thu héi no vay cho V1.

3. Toan bo sd tién thu duoc tir viée xir Iy tai san thé chap dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra Khoan ng cua ong Than Trong H1 v6i V1. Truong hop néu s6
tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan hét Khoan ng
thi 6ng Than Trong H1 van phai c6 nghia vy tra hét Khoan ng con lai cho V1.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Than Trong HI dd dwoc Toa dn tong
dat hop 1é cdc Théng bdo vé phién hop kiém tra viéc giao nép tiép cdn, cong khai
ching cir va hoa giai, thong bao hoa gidi, Quyét dinh dwa vu dn ra xét xir, Quyét
dinh hodn phién toa, cac van ban 16 tung khdc nhung bi don khéng dén Toa an,
khéng c6 y kién vé viéc gidi quyét vu dn, khéng tham gia phién toa so tham. Cin
cir vao cde tai liéu, chieng cir ¢ tai hé so' vu dn va quy dinh tai Khoan 2 Piéu 227
B6 ludt To tung déan sw nam 2015, Toa xét xir vang mdt bi don.

Tai phién toa, nguyén don Ngan hang Thuong mai Cé phan Q vang mdt, cé
don dé nghi xét xir vang mdt va van giit nguyén yéu cau khdi kién; bi éng T hdn
Trong HI dd dwoc Tod an triéu tdp hop 1é tham gia phién toa lan 02 nhung ving
mat khong co ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 15-Thanh phd HO Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an va tai phién toa
Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tuan thu day du, dung cac quy dinh
phap luat t6 tung dan su va nguoi tham gia t tung dd chip hanh ding theo quy
dinh phap luét. Kiém sat vién khong co y kién cling nhu kién nghi stra chita, bo
sung gi thém vé phan thi tuc. V& ndi dung, cin ctr theo cac tai lidu ching cur co
trong ho so, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Yé t6 tung: Nguyén don Ngéan hang Thuong mai Cb phan Q vang mat,
c6 don dé€ nghi xét xtr vang mat, bi don 6ng Than Trong H1 da dugc Toa an tri¢u
tap hop 1€ lan thir 02 dé tham gia phién toa nhung vang mat khong co6 ly do. Vi



vay, Hoi dé)ng xét XU tién hanh xét xtr Véng mat duong su theo quy dinh tai biéu
227,228 cua B0 luat T6 tung dan su.

Tda an dd ban hanh Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cr va hoa giai, thong bao hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét
XU, Quyét dinh hoan phién toa, cac van ban td tung khac nhung bi don 6ng Than
Trong HI ciing khong dén Toa 4n tham gia phién toa so tham va ciing khéng co
¥ kién ddi véi vu an. Can cr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 tai hd so vu an va quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 227 B¢ luat T tung dan sy nim 2015, Toa xét xir vang
mat bi don 6ng Than Trong H1.

[2] V& noi dung: Hop dong tin dung s64950683.21 ngay 05/06/2021, d& nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no 0 4950683.21 ngay 03/7/2021, Hop dong thé
chip quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 7777508.21 ngay 05/6/2021,
dé nghi phat hanh thé tin dung qudc té ngay 08/6/2021 thé hién y chi tu nguyén
thoa thuan cua hai bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao dirc xa hoi nén
phat sinh hi¢u lyc.

Xét, Hop dong tin dung s6 4950683.21 ngay 05/06/2021 v6i nhitng ndi dung
chinh nhu sau: V1 cho 6ng Than Trong H1 vay sd tién 1.650.000.000 dong; Muc
dich vay von: thanh toan tién nhan chuyén nhuong bat dong san toa lac tai thira
dat s6 12, to ban d6 sb 11, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong; Thoi han vay:
360 thang, tinh tir ngay tiép theo ngay khoan tin dung dugc giai ngan hodc tinh tir
ngay tiép theo ngay giai ngén dau tién néu khoan tin dung duoc giai ngan nhiéu
lan. Lai suat vay: Lai sudt cho ‘vay tha ndi, dugc xac dinh tai thoi dlem giai
ngan/thoi diém diéu chinh 1ai suét, chiu su diéu chinh theo chinh sach Ve 131 suat
cua V1 tung thoi ky, phu hgp voi quy dinh cua phap luat. Muc 1ai suét cho vay
va/hodc nguyén tac va cac yéu tb xac dinh 13i suat, ky han diéu chinh 13i suat duoc
quy dinh cu thé tai ting Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng. Trong
truong hop ngdy xac dinh 13i suét 1a ngay nghi hodc ngay 1¢ theo quy dinh ctia
phap luat Viét Nam va cua V1, lai suét s& duge V1 xéac dinh vao ngay lam viéc ké
tiép va 1i suat méi sé co hleu luc ké tir ngdy xéac dinh 13i sudt d6. Thoi han tinh
1ai dugc xac dinh tir ngay giai ngan Khoan tin dung dén hét ngay lién ké trude
ngay thanh toan hét Khoan tin dung (tinh ngay dau bo ngay cu6i cua thoi han tinh
13i) va thoi diém xé4c dinh s6 du dé tinh 13i 12 cubi mdi ngay trong thoi han tinh
1ai; thuc hién Hop dong tin dung néu trén, ngay 03/7/2021 V1 da giai ngan cho
ong Than Trong H1 s6 tién 1a 1.650.000.000 dong theo P& nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no sé 4950683.21 ngay 03/7/2021. Nhu vay, Ngan hang Thuong
mai Co phan Q da giai ngan cho dng Than Trong H1 tng so tién 1.650.000.000
dong.

Xét, d¢ nghi phat hanh thé tin dung Qudc té ngay 08/6/2021 véi nhing noi
dung chinh nhu sau: Loai thé tin dung: V1, han muc thé dé xuat: 50.000.000 dong,
cha thé: Than Trong H1. Cin ctr D& nghi phat hanh thé néu trén, V1 da cip thé
tin dung co s6 thé 100003265866, hé théng tu dong nang han mutrc 150.000.000



dépg cho 6ng Than Trong H1 voi su ddng y ctia ong H1, Lai suét, phi: theo ban
chap thuan vé diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung VIB.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Than Trong H1 vi pham nghia vu tra no
gbc va 13i theo Hop ddng tin dung sd 4950683.21 ngay 05/06/2021 va Bé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no sd 4950683.21 nén nguyén don Ngin hang
Thuong mai Co phén Q duoc quyén khéi kién yéu cau bi don thuc hién nghia vu
thanh toan trude khi két thuc hop dong theo thoa thuan ciia cac bén 1a phu hop.

Tinh dén ngay 25 thang 9 nim 2025 éng Than Trong H1 di thanh toan cho
ngan hang tong s tién 780.215.539 dong (trong do tién gde 1a 174.292.000 dong,
tién 13i 1a 605.923.539 ddng), str dung hét 146.058.000 ddng tai Thé tin dung sb
thé 100003265866, con ng Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tong sb tién
1.940.303.504 déng (Béng chir: Mdt ty, chin tram bon muoi triéu, ba tram 1 ba
nghin, nam trim 1¢ bén dong), trong do tong No goc: 1.621.766.000 dong, No 13i:
291.297.478 ddng, P: 27.240.026 dong. Do d6 Ngan hang Thuong mai Co phan
Q khoi kién yéu cau 6ng Than Trong H1 phai thanh toan tong sd tién
1.940.303.504 d6ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q 14 ¢6 co s chap nhan.

[3]. DPbi v6i yéu cau thanh toan tién 14i va phi thé tin dung: Qua trinh thyc
hién hop ddng tam tinh dén ngay 25 thang 9 ndm 2025, tong sd tién 1i 6 ong Than
Trong H1 d4 tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q 14 605.923.539 dong, dén
nay ong H1 con no sd tién 13i 1a 291.297.478 ddng, phi thé 1a 27.240.026 dong 1a
dung thoa thuan theo Hop dong tin dung s6 4950683.21 ngay 05/06/2021, dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s6 4950683.21 ngay 03/7/2021, dé nghi phat hanh
the tin dung Qudc té ngay 08/6/2021, phi hop véi quy dinh tai Diéu: 91, 94, 95
ctia Luat Cac to chtc tin dung nam 2010, stra d6i bo sung nam 2017 (nay 1a cac
Piéu 100, 102, 103 ctia Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2024); Piéu 8 Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan Téi cao hudng din 4p dung mét sé quy dinh ctia phap luat vé 14i, 13i suat, phat
vi pham nén c6 can ctr chap nhan.

[4] Dbi v6i yéu cau phat mai tai san:

Xet giao dich bao dam tai Hop ddng thé chap quyen st dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 7777508.21 ngay 05/6/2021, tai san thé chap 13 Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dét sb: 12 td ban d6 sd: 11, dja chi: Thi tran
P, huyén P, tinh Binh Duong, (nay la xa P, Thanh pho Ho Chi Mlnh) tai san gan
lién véi dat theo Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6: CQ 135749, s6 vao so cap GCN: CS07371 do S6 Tai
Nguyén va Moi Truong tinh B cap ngay 14/05/2019, cap nhat chuyén nhugng cho
6ng Than Trong H1 ngay 03/06/2021. Tai san nay dugc thé chap tai VIB theo
Hop dong thé chdp quyén st dung dat sd cong chimg: 177, quyén sd: 01/2021
TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C, tinh Binh Duong cong chiing ngay
05/06/2021 va toan b vat phu, trang thiét bi kém theo va phén gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gén lién v&i dién tich nha dat da thé chép
dé thu hdi no vay cho ngan hang
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Xét thy, tai san thé chip duoc ghi nhan tai Hop dong thé chip quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 7777508.21 ngay 05/6/2021, dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén P ngay 15/8/2021
dé dam bao cho hop dong tin dung néu trén 1a phu hop véi quy dinh phép luat. Do
do, truong hop 6ng Than Trong H1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du cac khoan ng cho Ngan hang Thuong mai Cb phan Q thi Ngan hang c6 quyen
yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai
tai san thé chip dé thu hdi khoan no.

Tu nhimg phan tich trén, xét thiy dé nghi ctia nguyén don 13 phu hop, c¢6 cin
ctr chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don.

pé nghi cia dai dién Vién kiém sat 1a co co s6 chép nhan.

[5] Vé an phi dan sy so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd: Can ctr 'Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an. Bi don phai chiu theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr Khoan 1 Dicu 147, Khoan 1 Piéu 228, Piéu 235, Piéu 238, Dicu
266, biéu 271 B6 luat To tung Dan su;

, Can cu Khoan 2,’Diéu 1 cta Luét stra ddi, bd sung mat s6 diéu cua Bc} luat
To tung dan su, luat To tung hanh chinh, Luat Pha san va Luat Hoa giai, P61 thoai
tai Toa an.

Cin ctr Diéu 463, Dicu 688 ctia B luat Dan su;

7 (;én cr cac Diu: 91, 94, 95 cua ‘Luét Céac to chuc tin dung nam 2010, stra
doi bo sung nam 2017 (nay la cac Biéu 100, 102, 103 cua Luat Céc to6 chuc tin
dung nam 2024);

~ Can cir Dicu 8 Nghi quyét 6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
dong Tham phan To6a an nhan dan T6i cao huong dan ap dung mét s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Cb
phan Q ddi véi bi don 6ng Than Trong H1 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

- Budc 6ng Than Trong H1 hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
tong so tién tinh dén ngay 25 thang 9 nam 2025 14 1.940.303.504 dong (Bang chit:
Mot ty, chin trdm bon muoi triéu, ba traim 1é ba nghin, nam tram 1¢ bon déng),
[trong d6 tong No gbc: 1.621.766.000 dong, No 1di: 291.297.478 dong, P
27.240.026 ddng] theo Hop ddng tin dung sd 4950683.21 ngay 05/06/2021, Bé
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nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 4950683.21 ngay 03/7/2021, Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 7777508.21 ngay
05/6/2021, d€ nghi phat hanh thé tin dung Quoc té ngay 08/6/2021.

- Truong hop ong Than Trong H1 tra day du tié‘n cho ngén hang, ngan hang
Thuong mai C6 phan Q tra lai Giay chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Than
Trong HI1.

- K& tir ngay 26/9/2025, budc 6ng Than Trong H1 tiép tuc tra 13i trén s6 tién
ng gc, ng lai cham tra, phi (néu c6) cho dén khi thanh toan xong toan bd cac
khoan tién phai tra Ngan hang Thuong mai Co phan Q theo quy dinh tai Hop dong
tin dung s6 4950683.21 ngay 05/06/2021, Pé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan
no s6 4950683.21 ngay 03/7/2021, Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai dat s6 7777508.21 ngay 05/6/2021, dé nghi phat hanh thé tin dung
Quéc té ngay 08/6/2021.

- Truong hop ong Than Trong H1 tra ng xong Ngan hang Thuong mai Co
phan Q tra lai Gidy chung nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6: CQ 135749, sO vao s6 cdp GCN: CS07371 do S¢ Tai
Nguyén va Mbi Truong tinh B cap ngay 14/05/2019 cho 6ng Than Trong H1.

- Truong hop ong Than Trong H1 khong tra ng hodc tra ng khong du sO no
néu trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q thi Ngén hang Thuong mai Co
phan Q dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an co tham quyén phat mi tai san
thé chap dé thu hoi no, gém co:

Quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat so 7777508.21 ngay 05/6/2021,
tai san thé chap 12 Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat so:
12, to ban d6 s6: 11, dia chi: Thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong, (nay la xa P,
Thanh pho Ho Chi Mlnh) tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhén quyén st
dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CQ 135749, sO
vao sb cap GCN: CS07371 do S& Tai Nguyén va Mbi Truong tinh B cip ngay
14/05/2019, cap nhat chuyen nhuong cho 6ng Than Trong H1 ngay 03/06/2021.
Tai san nay duoc thé chap tai ngan hang theo Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 cong chimg: 177, quyén s6: 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C,
tinh Binh Duong cong chimg ngay 05/06/2021.

- Truong hop néu sé tién thu duoc tir xu ly tai san dam bao khong du dé
thanh toan hét ng thi ong Than Trong H1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no
con lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q

2. Vé an phi dan sy so tham: Ong Than Trong H1 phai nop sb tién 1a
70.209.105 dong.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khong phai ndp 4n phi; Chi cuc Thi
hanh an Dén su thanh phé Thu Dau Mot, (nay la Thi hanh an dan sy Thanh phd
H) hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Cb6 phan Q s tién 32. 506.000 dong tam
tmg an phi di nop theo Bién lai thu tién ky hiéu BLTU/25E sb 0001984 ngay
04/7/2025.
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Bi don 6ng Than Trong H1 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
3.000.000 dong theo quy dinh phép luat, bi don 6ng Than Trong H1 phai tra lai
cho nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q s6 tién 3.000.000 dong tam
g chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an Dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Céc duong sy c6 quyén lam don khéng cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién tda hodc khong c6 mit khi tuyén an ma co
1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc
téng dat hop 16.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho H6 Chi Minh; A AN i m e

T VKSND Kt e 15, Thinh ohé 15 THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Chi Minh;



- Thi hanh 4n déan sy Thanh phé HS Chi
Minh (Phong Thi hanh an Dan sy khu
vuc 15)

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu 4n, VT.
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