“TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Pic lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sd: 22/2022/DS-PT

Ngay : 08/7/2022

VIV: “Tranh chdap cdng nhdn
giao dich dan sy vé chia quyén
si dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Thi Anh Trang

Céac Tham phan: Ong Hang Lam Vién va éng V6 Minh Céng

- Thw ky phién toa:Ong BuUi Thanh Tuan — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thugn: Ba Huynh Thi Hong
Yén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 7 nam 2022, tai Hoi trurong xét xir Toa &n nhén dan tinh Ninh
Thuan xét xi phic tham cong khai vy &n thy ly s6 43/2021/TLPT-DS ngay 02 thang
11 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp cong nhdn giao dich dan su vé chia quyén si
dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé 08/2021/DS-ST ngay 16/9/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phtic tham sé 16/2022/QD-PT ngay 23
thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D4 Kim Ph, sinh 1947.

bia chi: Thén M, x& Th, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Pai dién theo ay quyén: Ong Lé Thanh K, sinh 1966, theo Giay ay quyén
ngay 21/9/2019 ( c6 mat).

bia chi: 328 Tt, phuong P, Tp. P, Ninh Thuan.

2. Bi don: Ba Pham Thi L, sinh 1942.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hitu D, sinh 1977, theo Giay ty
quyén ngay 13/12/2021 (c6 mat)

Cung dia chi: Thon M, xa V, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Pao Thi L, sinh 1967 (c6 mat)

- Ba Pham Thi H, sinh nam 1969 ( ¢6 mat)

- Ba Nguyén Thi H, sinh 1973 (c6 mat)
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- Ong Nguyén Hitu D, sinh 1977 (c6 mat)

- Ong B4 Kim Q, sinh 1981 (c6 mat)

Cung dia chi: Thon M, x& V, huyén N, tinh Ninh Thuan.
- Ba Nguyén Thi Ng, sinh 1982 (c6 mat)

bia chi: Thon M, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuan.
Nguoi khang cao: Bi don ba Pham Thi L

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban ty khai ciia nguyén don éng D6 Kim Ph, qué trinh té
tung Va tai phién tda nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 1a 6ng L& Thanh
K trinh bay:

Ngudn gdc thira dat tranh chap thugc thira s6 01, dién tich 3.500m? st ddng
triing dau tai thén My Hoa, xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan c6
ngudn do ho ba Pham Thi L nhan khoan. Nam 1990, do khdng c6 kha ning khai
pha va tu tao ba L cd yéu cau ong Ph (1a anh ¢ cau rudt vai ba L) dén khai pha,
dao giéng nudc, canh tac va trong hoa mau trén dat. Nam 1996 ba L duoc UBND
huyén Ninh Hai cap gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 22/7/1996. Ngay
26/02/2000 gitra ba Pham Thi L va dng Do Kim Ph ¢6 lam giéy thoa thuan chia d6i
thira dat moi ngudi mot nia giéng, mot nira dat, manh ai ndy lam khong ai duoc
xam chiém c6 su ching kién cua gia toc. Sau khi chia dat 6ng Ph tiép tuc canh tac
va khai hoang thém phan dat “Pong” duoc 700 dén 800m? ngoai dién tich ma Uy
ban nhan dan huyén Ninh Hai cdp. Ngay 21/12/2006 dng Ph va 6ng Nguyén Hitu
D (tén ngoai la Nguyén ) 1a con ba L c6 thoa thuan 6ng Ph chia thém cho 6ng D
khoang 300m? dat ma ng Ph khai phé thém, 6ng Ph nhan phan dat mei chia sau
ctia ba L. Bong thoi ong D tri gia giéng nudc 12 10.000.000¢, 6ng Ph lay gleng nuwoe
va hoan lai gi4 tri ¥ giéng nudc cho 6ng D 14 5.000.000¢ ¢6 su ching kién caa dng
H, ba N va dng V& C la chong caa ba Nguyén Thi Ng (con gai ba L). Nam 2007
6ng Ph giao phan dat duoc chia cho con trai 1a D& Kim Q canh tac.

Ngay 31/12/2011 UBND huyén Ninh Hai ban hanh quyét dinh sé 3735/Qb-
UBND vé viéc thu hoi dat do ho 6ng DS Kim Q dang st dung tai xa Vinh Hai dé
bdi thuong, giai phéng mat bang thuc hién dy n thanh phan duong Vinh Hy — Ninh
Chit dién tich 292m? (c trich sao ban d6 thua dat), ong Q da nhén s6 tién boi
thuong dat. Nam 2012 vo chong ong Q xdy 01 cin nha cap 4 giap vai ranh gidi dat
cta gia dinh ba L do 6ng D quan ly, dng Q str dung & 6n dinh dén nay.

Niam 2012 gia dinh ba Pham Thi L tién hanh phan chia phan dat do éng D
quan ly, canh tac cho ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Ng c6 su chiing kién cua
chinh quyén dia phu’O'ng Néam 2013 ba Ng sang nhu:cmg phan dat caa ba Ng duoc
chia cho ba H va ba H xay dung 01 cén nha cap 4 giap ranh véi phan nha va dat
ciia P6 Kim Q. Qua trinh st dung khdng ai c6 tranh chap gi.

Nay ong Ph khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan 02 gidy thoa thuan chia dat nam 2000 va 2006 giita 6ng Ph va ba
L, 6ng D c6 hiéu luc phép luat va chia cho éng P& Kim Ph dugc quyén sir dung
mot phan thira dat s6 293, to ban d6 33 dién tich 1458m?2 (1.750m?2 — 292m? dat thu
hoi) tai thon My Hoa, xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan da duoc cap
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gidy chirng nhan quyén sir dung dat dtng tén ba L. Riéng mot phan thia dat 293
con lai co diégn tich 1277m? do &ng khai hoang thém, 6ng khong tranh chap nén
khong yéu cau gial quyét trong vu an nay

QUA trinh té tung tai cdp so tham bi don ba Pham Thi L khdng c6 loi khai va
vang mt.

Tai bién ban ghi loi khai, qué trinh té tung va tai phién tda nguwoi co quyén
loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Héizu D trinh bay:

Thira dat 6ng DS Kim Ph khaoi kién tranh chap véi me dng thudc thira 01,
dién tich 3. 500m2 tai My Hoa, Vinh Hai, Ninh Hai, Ninh Thuan dugc UBND huyén
Ninh Hai cap glay chirng nhan quyén str dung dat nam 1996 cho me 6ng 12 ba Pham
Thi L ¢6 ngudn gdc 1a dat nhan khoan. Do me ong khdng c6 kha néng lam hét dat
nén mai cho 6ng Ph khai thac, canh tac trén phan dat nay, nguoi o dat, ngudi €O
cong canh tac, khai pha thi dat duoc chia deu cho 02 bén, moi bén nura giéng, moi
bén nira dat. Theo thoa thuan nguoi nira giéng khong phai mbc dé chia ranh gioi
dat vi giéng nudc con dé sir dung chung ciing canh tac. Ngay 21/12/2006, éng Ph
c6 thoa thuan giéng nudc tri gia 10.000.000¢, 6ng Ph sir dung giéng nuéc va dua
cho 6ng 5.000.000° dé 6ng dao gléng nuéc khac st dung.

Nay 6ng Ph yéu cau Toa &n giai quyet cong nhéan 02 gidy thoa thuan chia dat
va chia cho dng Ph ¥ thaa dat da duoc cip s6 cho me 6ng thi 6ng khong dong .
Ong chi ¢dng y toan b dién tich cac bén dang sir dung thuc té nhap lai roi chia hai
mdi ngudi Mot nira theo théa thuan niam 2000.

QuA trinh t6 tung va tai phién toa nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Th; H trinh bay:

V& nguon gbc thira dt tranh chap “duoc cap nim 1996 cho me ba 1a ba Pham
Thi L ¢6 ngudn goc 1a dat nhan khoan gom 04 nhan khau: Pham Thi L, Nguyén Thi
H, Nguyén Hitu D va Nguyén Thi Ng. Nay 6ng Ph c6 tranh chap phan dat va yéu
cau cong nhan 2 gidy thoa thuan véi ba L, dng D. Ba khong dong Y vi ba khdng biét
viéc thoa thuan nay.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba
Dao Thi L trinh bay:

Ngudn géc thira dat tranh chap thugc thira 01, dién tich 3.500m? tai My Hoa,
Vinh Hai, Ninh Hai, Ninh Thuin duoc cip nim 1996 cho me ba 14 ba Pham Thi L
1a dat nhan khoan cua gia dinh. Nam 1996 gia dinh ba c6 05 khau gém: Ba Pham
Thi L (chi ho); Pao Thi L; Nguyén Thi H; Nguyén Hitu D va Nguyén Thi Ng. Viéc
nam 2000 me cac ba va 6ng DS Kim Ph chia dat ba khong duoc biét va nam 2006
6ng Nguyén Hitu D, ong P& Kim Ph c6 théa thuan thi thoi diém nay ba di lam an
ciing khong biét su viéc. Thoi diém duoc cap dat ba ciling co tén trong hd nhung
khong hiéu sao lai xac dinh khéng c6 tén ba. Nay 6ng Ph khoi kién yéu cau Toa an
cdng nhan 02 gidy chia dat va chia cho 6ng Ph ¥ thira dat da duoc cap so cho me
ba thi ba khong dong y.

Quaé trinh té tung nguoi cO quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Ng
vang mat va khdng co loi khai, tgi phién tda ba Ng trinh bay: nim 2000 me ba va
6ng DS Kim Ph chia dt ciing nhu nim 2006 6ng Nguyén Hitu D, 6ng D6 Kim Ph
c6 thoa thuan nhu thé ndo thi ba khong dugc biét. Tai thoi diém cap dat ho ba co



5 nhan khau gom ba L, ba H, dng D, ba L va ba. Nay dng Ph c6 tranh chap phan
dat va yéu cau céng nhan 2 gidy thoa thuan véi ba L, dng D thi ba khong dong y.

Tai bién ban ghi loi khai, qué trinh té tung nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba Phagm Th; H trinh bay:

Ba khéng la con cta ba Pham Thi L, ba khong lién quan dén phan dat nay dé
nghi Toa an khong triéu tap ba. Nam 1993, Nha nudc giao dat cho ho gia dinh ba
gom 5 nhan khau: L, Ng, D, H va ba L. Viéc nim 2000 me ba va ong b6 Kim Ph
chia dat ba khong duoc biét va nam 2006 dng Nguyen Hitu D, 6ng P Kim Ph ¢
thoa thuan thi thoi diém nay ba ciing khong biét su viéc. Nay 6ng Ph khoi kién yéu
cau céng nhan phan dit duoc chia ba khong dong .

Tai bdn tir khai, qua trinh té tung Va tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia
Vu lién quan ong Do Kim Q trinh bay:

Vé nguon gdc thira dat tranh chap hién ong dang quan ly s dung c6 nguon
g6c nhu cha ong 1a ong DS Kim Ph trinh bay 1 dang. Nam 2007 cha 6ng giao cho
éng quan Iy va st dung phan dat dugc chia véi ba L, 6ng D. Nam 2011 UBND
huyén Ninh Hai ban hanh quyét dinh s6 3735/QB-UBND vé viéc thu hdi dat do ho
ong dang str dung tai xa Vinh Hai dé boi thuong, giai phdng mat bang thuc hién du
an thanh phan duong Vinh Hy — Ninh Chir dién tich 292m? (c6 trich sao ban
thira dat). Bong thoi cling thu héi mot phan dién tich dat do 6ng Nguyén Hiru D
dang canh tac sir dung. Nam 2012 dugc sy ddng y cua cha 6 ong, ong co xay 01 can
nha cap 4 giap ranh voi phan dat cia gia dinh ba L dé sinh séng va canh tac trén
dat, khong ai tranh chap.

Niam 2012 gia dinh ba Pham Thi L tién hanh phan chia phan dat do 6ng D
quan ly, canh tac cho ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Ng c6 su chiing kién cua
chinh quyén dia phuong 1a 6ng L€ Van C, can b dia chinh xa Vinh Hai. Nam 2013
ba Ng sang nhuong phan dat cua ba Ng duoc chia cho ba H va ba H xay dung 01
cin nha cap 4 giap ranh voi phan nha va dat cua ong.

Nay ong dong y thong nhat Voi yéu cau khoi kién cua cha dng. Riéng phan
nha, vat kién trdc va cay trdng trén phan dat cha 6ng giao cho dng sir dung la cua
6ng, dng khong yéu cau Toa an giai quyet

Tai Ban &n dan su so tham s6 08/2021/DS- ST ngay 16/9/2021 cua Toa an

nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 26, 35, 39, 147 va Biém b khoan 2 Biéu 227 B6 luat tb tung
dan sy; Diéu 117 Bo luat dan sy 1995; 129 B luat dan sy 2005; Piém d khoan 1
Piéu 12, khoan 2 Biéu 26, khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, miém,
giam, nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng DS Kim Ph.

Cong nhan gidy thoa thuan ngay 26/02/2000 giira ba Pham Thi L véi 6ng B
Kim Ph va gidy thoéa thuan hai bén ngay 21/12/2006 giita 6ng Nguyén Hitu D va
ong D6 Kim Ph ¢6 hiéu luc phap luat.



Ong D4 Kim Ph duoc quyén sir dung mot phan thira dat s6 293, to ban d6 33
dién tich 1.458m? tai th6n My Hoa, xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.
Vi tri:

- Pong giap mot phan thaa 293;

- Tay giap Tinh 16 702;

- Nam giép thira 286 va mot phan thua 146;

- Bic giap mot phan thira 292.

(Cac diém JKLH theo Trich lyc ban d6 dia chinh ngay 13/9/2021 cta Vin
phong dang ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh Ninh Hai).

Ho ba Pham Thi L duoc quyén sir dung mot phan thira dat s6 292, to ban db
33 dién tich 1.527m? tai thon My Hoa, xa Vinh Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh
Thuan. Vi tri:

- Pong giap mot phan thira 292 va mot phan thira 134;

- Tay giap Tinh 16 702;

- Nam giap thura 293;

- Bic giap dudng bé tong.

(Cac diém ABEDFGHJ theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay 13/9/2021 cua
Vin phong ding ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh Ninh Hai ).

Pé nghi cac duong sy lién hé véi co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Trinh ty tha tuc duoc thuc hién theo quy
dinh cta phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia, quyén
va nghia vu cua cac bén thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 04/10/2021 bi don ba Pham Thi L khang cao toan b6 ban an dan su so
tham s6 08/2021/DS-ST ngay 16/9/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuan. Néi dung khang c&o: Yéu cau Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét
Xt sira ban an so tham, khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Ph, budc nguyén
don phai tra lai quyén str dung dét cho ho gia dinh ba.

Tai ban trinh bay ba L xac dinh viéc chia dat voi dng Ph véi muc dich dé
canh tac chi khdng chia theo hinh thirc chuyén nhwong hoac ting cho quyén st
dung dat, ba chi thuc hién mot minh ma khong hoi y kién céac thanh vién trong ho
gia dinh va khong dong y ndi dung ban 4n so tham, giit nguyén noi dung khang céo.

Tai phién tda phdc tham, dai dién theo ty quyén caa bi don khéng thay d6i,
bo sung, khong rat khang céo; nguyén don khong rat don khoi kién. Cac duong sy
khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu quan diém:

V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an,
Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat T tung dan su.



Vé noi dung: Ngudn gbc dat duoc cap cho hd ba Pham Thi L, cip so tham
chua Iy 15i khai cac thanh vién trong ho, con bo sot ngudi tham gia té tung. Nam
1996 khi cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat dién tich 3.500m? (chwa do dac)
dién tich thuc té ting so véi gidy ching nhan nhung chua tién hanh xac minh lam
rd ranh gidi va dién tich ting thém ma xac dinh dién tich nay do khai hoang la
khéng co co so, khong ding quy dinh tai khoan 5 diéu 98 Luat Dat dai. Khong xem
Xét yéu cau cua 6ng D, chua thu thap ban chinh cua 2 gidy thoa thuan 1ap nim 2000
va nam 2006 ciing nhu chua 1am rd noi dung gidy thoa thuan va Iy 10i khai nhiing
nguoi ching kién. Do d6, dé nghi &p dung khoan 3 diéu 308 B¢ luat Té tung Dan
su, huy toan bo ban &n dan su so tham. Do huy ban &n nén yéu cau khang céo caa
bi don khong duoc xem Xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Bon khang cao cua bi don ba Pham Thi L ndp trong thoi han luat dinh,
hop 16 va duoc xem xét theo trinh tu phic tham.

[1.2] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Can ctr c&c chung ct, tai liéu cd trong hd so vu &n, ndi dung khai kién va yéu
cau cua cac duong su, Toa an so tham xac dinh quan hé phéap luat cua vu an 1a:
“Tranh chap vé cong nhan hiéu lyc cia giao dich va chia tai san 1a quyén sir dung
dat” 1a chua phi hop. Cap phic tham xac dinh lai “Tranh chap céng nhan giao dich
dan su vé chia quyén str dung dat”. Vu an thudc tham quyén, pham vi giai quyét so
tham cta Toa a4n nhan dan huyén Ninh Hai 1a dung quy dinh theo khoan 3,9 diéu
26, diém a khoan 1 diéu 35, diéu 39 Bo luat T tung Dan sy.

[1.3] Su tham gia ctia duong su: Qué trinh t5 tung ba H ¢6 161 khai xac dinh
dat nhan khoén cap cho ho ba L khdng c6 phan cua ba. Toa &n tong dat hop 18 cac
quyét dinh té tung va tai phién tda phic tham ba Pham Thi H xac dinh ba Ia con
cua ba L nhung khong duoc cap dat nhan khoén trong ho ba Pham Thi L, ching to
ba H da tir b cac quyén va nghia vu t tung caa minh.

[2] Xét khang cdo cua bi don ba Pham Thi L, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Vé noi dung:

Ngudn gdc dat tranh chéap 1a dat nhan khoan dugc Nha nudc cap cho ho ba
Pham Thi L va dugc Uy ban nhan dan huyén Ninh Hai cap giay ching nhan quyén
sir dung dat s6 vao nam 1996 dién tich 3.500m? ( chua do dac) thuoc thira 01, tai
M§ Hoa, Vinh Hai, Ninh Hai, Ninh Thuan .

Nguyén don yéu cau Toa an cong nhan dién tich 1.458m? do dugc ba L chia
cho sir dung theo gidy 1ap ngay 26/02/2000 ( ban pho to) ¢ ndi dung : “Téi cb6 mot
miéng dit toa lac tai Triing Dau, nhung t6i khong c6 kha ning lam, t6i mai cho anh
t6i khai thac 1am (anh tén: D6 Kim Ph), cu ngu My Tan, xa Nhon Hai (di c6 vét
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mét cai giéng). Nay anh em t6i thoa thuan chia d6i mdi ngudi nira giéng, nia dat,
manh ai nay lam khong ai dugc xam chiém”, c6 dau lan tay thé hién caa ba L va
Gidy thoa thuan ngay 21/12/2006 giita 6ng Nguyén Hitu D va ong D& Kim Ph (
ban pho to) ¢ noi dung: “Téi tén Nguyén Hitu D nay t6i théa thuan cho ong Do
Kim Ph trén duong Quéc 16 vo sau chdi cua dng Ph. Trd vé mat bat cua 6ng Nguyén
b (Nguyén Hitu D), mat Nam cua 6ng D Kim Ph... Banh chiéc giéng 10.000.0009,
sau mua vu da xong 6ng Ph dua qua cho dng D (D) 5.000.000¢, ong D (D) khong
duogc chay giéng cua 6ng Ph nira”.

Theo bién ban tham dinh cta Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan 1ap ngay
18/01/2022 va trich do ban db dia chinh ngay 27/4/2022 thi dién tich thira dat qua
do dac 4.836,5m?, dién tich sir dung 4.672,3m? Ong B4 Kim Q dang sir dung
2.729m? gom: 1.171,4m? thugc 1 phan thira 132; 799,5m? thudc mot phan thara 133;
704,9m? thudc mot phan thira 140 va 53,2m? thudc mot phan thira 286, cling to ban
d6 sb 33.

Tai cong van s6 394/UBND ngay 08/12/2021 ctia Uy ban nhan dan xa Vinh
Hai cung cap: “ thira dat s6 01, dién tich 3500m? ( chwa do dac) ngudn gdc dat nhan
khoan, duoc cap gidy ching nhan cho ba Lira theo ban db dja chinh twong ung cac
thira dat 124, 132, 133, 140 t& ban do s6 33”. Theo s6 muc ké thira 124 dién tich
1599m?, thira 133 dién tich 1297m?, thira 140 dién tich 717m? déu duoc quy cha
tén ba Lua; thua 132 dién tich 1507m? duoc quy chu tén Pé Kim Q ( 1a con Do
Kim Ph), tong ca 4 thira ¢6 dién tich 5120m?,

Tai cong van 3198/CAH — QLHC ngay 25/12/2020 ciaa Cong an huyén Ninh
Hai x4c dinh ho gia dinh ba Lira thoi diém nam 1996 ¢6 6 nhan khau gom: ba Pham
Thi L va cac con: Pao Thi L, Pham Thi H, Nguyén Thi H, Nguyén Hitu D, Nguyén
Thi Ng. Tai don xin ding ky quyén st dung dat thé hién ho ba L co 3 lao dong
chinh, 1 lao d6ng phu, 1 in theo. Loi khai cua ba H, ba L déu xac dinh thoi diém
giao dat nhan khoan ho ba Lira ¢6 5 nhan khau 1a: ba L, L, Ng, D, H.

Khoan 29 diéu 3 Luat Dat dai quy dinh: “ Hé gia dinh sir dung dat 1a nhiing
nguroi cO quan hé hdn nhan, huyét thdng, nudi duéng theo quy dinh cua phép ludt
Vé hén nhdn va gia dinh, dang song chung va cé quyén si dung dat chung tgi thoi
diém dwoc nha nwée giao dat, cho thué, cdng nhdn quyén si dung, nhdn chuyén
nhirong quyén sir dung dat”. Tai diéu 212 Bo luat Dan su quy dinh vé sé hitu chung
cta cac thanh vién gia dinh: “Tdi san Ciia cdc thanh vién gia dinh cing song chung
gom tai san do cdc thanh vién déng gép, ciing nhau tao ldp nén va nhing tai sdn
khdc dwroc xac lap quyén sé hitu theo quy dinh cia bé ludt ndy va lugt khac co lién
quan. Viéc chiém hitu, si dung dinh doat tai san chung cia cdc thanh vién gia dinh
diroc thuc hién theo phwong thirc thoa thudgn. Trieong hop dinh doat tai san 13 bat
dong sdn, déng san cé dang ky, tai san 1a nguon thu nhdp chu yéu cia gia dinh



phdi c6 su théa thudn cua tat ca thanh vién gia dinh la nguedi thanh nién c6 ning
luec hanh vi dan su ddy du, trir trueong hop ludt ¢é quy dinh khac”.

Ca hai giay duoc lap ngay 26/02/2000 va ngay 21/12/2006 nguyén don déu
khong cung cip duoc ban chinh va chua duoc Toa an xac minh lam rd vé gia tri
phap ly cua chiing ctr cling nhu ghi 161 khai ba L dé 1am rd noi dung viéc ba L ty
dinh doat tai san chung cua ca ho trong khi tai thoi diém nam 2000 cac con cta ba
L d3 trén 18 tudi va viéc dng D ty thoa thuan véi 6ng Ph nam 2006 thi cac thanh
vién trong ho c6 biét va c6 ddng y khéng? Trong khi 6ng Ph khdng cé chung quyén
sir dung dat di véi thira dat Nha nudc giao khoan cho ho ba L. Bang thoi chua 1ay
loi khai nguoi 1am chimg dé xac thuc gia tri phap ly caa 16i khai. Nam 1996 ho ba
L ¢6 6 nhan khau nhung Toa 4n so tham chua xac minh 1am rd thoi diém nay ba L
c6 dugc Nha nudc giao nhan khoan riéng dién tich dat nao khac khong ma lai xéac
dinh ba L khong 1a thanh vién dugc cap dat trong ho ba L 1a chua di can cir va lam
anh huong dén quyén loi ciia duong su.

Nam 2011, Uy ban nhan dan huyén Ninh Hai ban hanh quyét dinh s
3735/QD-UBND Vé viéc thu hdi 292m? dat thira s6 132 to ban d6 33 dé boi thuong,
giai phong mat bang thuc hién du an dudng Vinh Hy — Ninh Chit va boi thuong
cho 6ng B Kim Q. Toa so tham chwa xac dinh duogc tir can, méc gioi cua thira 132
to ban d6 33 va viéc phan chia dat thoi diém nam 2000 tr can xac dinh nhu thé
nao?. Dién tich thira s6 132 sau thu hdi con lai 1215m? va thyc té sir dung dat: 6ng
Q dang str dung 1171m?, ba H dang sir dung 44,1m?. Tda an cap so tham chua xéc
dinh dugc tir can caa thira dat s6 01 tai thoi diém ba L chia dat cho 6ng Ph canh tac
nhung lai cin cr theo dién tich dwoc cap trong gidy chiing nhan quyén st dung dat
chua qua do dac va khong rd méc gioi cling nhu khong c6 trich luc ban d6, cu ly
cac canh thira dat ma lai cong nhan cho dng Ph duoc quyén sir dung 1458m? 1a
khong phi hop va anh hudng dén quyén sir dung dat cia ho ba L. Bang thoi, trén
phan dién tich dat 6ng Ph yéu cau cong nhan cho ong thi c6 dién tich 53,2m? thugc
mot phan thira dat s6 286 to ban do sb 33, theo sé muc ké va to ban d6 dia chinh
dugc quy chu cho dng P4 Vin L nhung ciing chua dugc Iy 10i khai 6ng L dé lam
rd viéc sir dung dién tich dat 53,2 m? c6 hop phép khong?.

Tai thoi diém cip gidy chung nhan quyén st dung dat, thia dat co dién tich
3500m? chura qua do dac, sau thu hdi 515m? hién nay do dac thuc té 1a 4.836,5m?,
phan dién tich ting thém 1851,5m?, thyc té st dung 1687,3m2 Ong Ph cho ring
ong khai hoang nhung khong c6 gidy to chirng minh viéc khai hoang trong khi d6
6ng D trinh bay thira dat khdng cd kha nang khai hoang vi ttr can da c6 chii st dung
va phan dinh ranh gigi tir trudc dén nay. Cap so tham chua thu thap chiing cir lam
rd dién tich dat ting thém nay c6 kha nang khai hoang khong ? C6 tranh chap gi
véi cac chu st dung lién ké khong?. Bong thoi c6 nam trong thira dat dugc giao
nhan khoan va cip gidy chiing nhan quyén st dung dat caa ho ba L khong? Chua
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hoi Co quan quan 1y dat dai vé dién tich ting thém nay c6 du diéu kién dé cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat khong? Khi do dac Toa an cap so tham khdng yéu
cau co quan chuyén mon 16ng ghép so d6 hién trang sir dung dat tranh chap vao
ban d6 dia chinh dé xac dinh thugc thira nao, dé 1am can ¢ xac dinh quyén st dung
hop phap nhung lai ty xac dinh phan dién tich khai hoang va khéng chap nhan yéu
cau cua 6ng D ma khong dua trén cin ¢ phap 1y nao. Trong khi do, tai cong van
s6 2367/UBND — NC ngay 12/5/2022 ciia Uy ban nhan dan huyén Ninh Hai xéac
dinh: “ Thira dat s 01 theo gidy chuang nhan sb H363116 cap ngay 22.7.1996 cho
ba Pham Thi L, thoi diém cap gidy chiing nhan ¢ t can: Pong giap dat éng Tran
Vin M va ba Pham Thi Ch, Tay giap duong 702, Nam giap dat B3 T, Bic giap dat
V& Vin V7, theo so6 muc ké thi phan dién tich dat nay da dugc ba L dang ky ké khai
va diing tén trong s6 muc ké, ho so dia chinh.

[2.2] Vé thu tuc to tung:

Toa an cap so tham khi xét xir ¢a khdng dua hét cac thanh vién trong ho gia
dinh ba L, la nhitng nguoi duge Nha nudc giao quyén sir dung dién tich dat ndng
nghiép hién dang tranh chap vao tham gia tb tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan dé xem xét dén quyén va nghia vu cua ho. Bong thoi, khong dua
6ng Db Vian L vao tham gia t6 tung 1a vi pham thu tuc té tung tai khoan 4 diéu 68
Bo luat T6 tung Dan su.

Theo quy dinh tai diéu 196 B¢ luat T tung Dan sy: “ Trong thoi han 03 ngay
lam viéc, ké tir ngay thu ly vu &n, Tham phan phai théng bao bang vin ban cho
nguyén don, bi don , to chirc c& nhan c6 quyén loi nghia vu lién quan dén viéc giai
quyét vu an...”. Tai don khai kién duoc thu 1y ngay 27/5/2020 xac dinh nguyén
don 6ng DS Kim Ph, bi don 1a ba Pham Thj L cung ngudi c6 quyén loi nghia vu
lien quan 1a Nguyén Hitu D. Toa an tong dat giao qua Céng an xi Vinh Hai, tuy
nhién tai bién ban xac minh caa Toa an so tham l1ap ngay 08/4/2021 xéac dinh ngay
05/3/2021 cong an xa nhan théng bao thu ly téng dat cho ba L, L, H, H, Ng, D la
khong khong phu hop vi tai thoi diém ban hanh thong béo thu 1y chua phat sinh
quyén va nghia vu té tung caa ba L, H, H, Ng. Bong thoi toan bo thu tuc téng dat
déu thuc hién qua céng an x& nhung ciing khong cung cap duoc bién ban cdng an
x4 d3 giao nhan cac van ban tb tung ctia Toa an cho duwong su. Bién ban x4c minh
ngay 08/4/2021 xé4c dinh ba Ng & M, xa N nhung viéc tdng dat van ban tb tung ciing
thuc hién qua cong an xa V noi ba Ng khong cu tra 1a khong hop 1€,

Bén canh dé, cac vin ban té tung giao cho 6ng D, khi giao nguoi ching kién
xac nhan ong D khong chiu ky nhan. Tuy nhién, noi dung bién ban ghi 6ng D cam
két giao tan tay quyét dinh cho ba L ngay trong ngay la khéng khéach quan. Viéc
duong su khong nhan cac van ban t6 tung nhung Toa 4n khong tién hanh Iap bién
ban vé viéc duong su tir chdi nhan hodc bién ban khong thuc hién duoc viéc téng
dat theo quy dinh tai diéu 177 B6 luat T4 tung Dan sy. Phién xtr ngay 16/9/2021
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khong thé hién viéc tong dat quyét dinh cho cac duong sy 1a ba L va cac thanh vién
trong ho ba L. Qua dé, viéc tong dat 13 vi pham thu tuc t6 tung theo quy dinh tai
cac diéu 170, 171, 196 cta Bo luat TS tung Dan su.

Quaé trinh té tung 6ng D ¢d yéu cau va duoc Toa an ghi 16i khai vai noi dung:
“Y@&u cau nhap lai toan bo dién tich dit cac bén dang st dung va chia hai mdi bén
mét nita theo thoa thuan nam 2000”. Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 73, diéu 202
ctua Bo luat T4 tung Dan sy quy dinh: “ Thu tuc yéu cau phan té hoic yéu cau doc
lap dugc thuc hién theo quy dinh cua Bo luat nay vé thu tuc khoi kién cua nguyén
don”, nhu vy khi 6ng Di ¢6 yéu cau doc lap nhung Toa &n cép so tham khong thuc
hién cac trinh tu tha tuc té tung dé 6ng D thuc hién cac quyén va nghia vu cia ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh tai diéu 71, 73 Bo luat Té tung Dan
su.

Bién ban hoa giai luc 14h30 ngay 25/6/2021 thé hién ba L, H c6 mat nhung
noi dung khdng ghi y kién trinh bay cua ho, phan cudi caa bién ban ghi ba L, H co
doc lai bién ban nhung khong chiu Ky tén. Tuy nhién, cling khong c6 ngudi ching
kién vé viéc ho doc lai bién ban va khong dong y ky, bién ban cé ghi trinh bay cua
ba H nhung khéng cho ba H ky tén, viéc lap bién ban d3 vi pham diéu 211 caa B
luat T4 tung Dan su 2015.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, cap so thim da c6 nhitng vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung va ching ca thu thap chua day du dé danh gia vé mat
noi dung ma cap phdc tham khéng thé khac phuc dugc. Bé dam bao quyén loi ich
hop phap cho cac duong su, Hoi dong xét xtr phlic tham chap nhan quan diém cua
Kiém sat vién, hay toan bo ban an dan su so tham sé s6 08/2021/DS- ST ngay
16/9/2021 ctia Toa &n nhan dan huyén Ninh Hai. Giao hd so vu &n vé cho Toa an
nhan dan huyén Ninh Hai thu ly, giai quyét lai theo quy dinh caa phép luat. Do hay
ban 4n so tham nén khdng xem xét noi dung khang céo cua bi don ba Pham Thi L.

[3] Vé an phi va chi phi té tung:

An phi dan sy so tham, chi phi tham dinh, dinh gia tai san s& duoc quyét dinh
khi vu an dugc xét xur lai.

An phi dan su phdc tham: Do hay an dé giai quyét lai theo trinh ty so tham
nén bi don ba Pham Thi L khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 diéu 148, khoan 3 Piéu 308, diéu 310 Bo luat T6 tung Dan
sy 2015. Khoan 3 diéu 29 Nghi quyét 326/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, Ié phi Toa én.

10



1.Huy ban &n dan su so tham s 08/2021/DS- ST ngay 16/9/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan. Chuyén giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan giai quyét lai theo tha tuc so tham.

2.Vé &n phi dan sy so tham, chi phi dinh gia tai san s& dugc quyét dinh khi
vu an duoc xét Xt lai.

3.Vé an phi dan su phtc tham: Ba Pham Thi L khdng phai chiu an phi dan
su phic tham.

An xir phdic tham, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 08/7/2022).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong sw (11); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND huyén Ninh Hai(1);

- Chi cuc THADS huyén Ninh Hai(1)
- Phong KTNV&THA (1);

- Luu hd so, an van, HC-TP (3);

Pham Thi Anh Trang
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