TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 493/2023/DS-PT

Ngay: 26-12-2023

V/v: “Tranh chip hop dong tin dung,
ng chuyén nhuong quyén sir dung dit
ddng vay tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: 6ng Pham Vian Tam.

Cdc Thdam phdn: dng Pham Vin Diép; ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thuw ky phién toa: o6ng Dang Minh Huy — Thu ky Toa an nhin dan tinh
Tay Ninh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
Huynh Thi Mdng Thuy- Kiém st vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phic thdm cong khai vy an dén sy thu 1y s6 281/2023/TLPT-DS ngay 04
thang 10 nam 2023, vé&: “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong chuyén

»

nhwrong quyén sir dung dat va hop dong vay tai sin”.

Do Bén an Dan sy so tham sb 67/2023/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 375/2023/QD-PT ngay
26 thang 10 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang thuong mai ¢ phan Q2 (V2); dia chi: Tang A,
tang B, Toa nha S -A duong P, phuong B, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
 Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: O0ng Han Ngoc V — Chuce vu:
Tong giam doc; uy quyén cho ba Tran Thi Thu H — Chirc vu; Gidm doc Trung
tam quan ly ng Ngan hang B2.

Nguoi dwoc uy quyén lgi: chi P6 Thi Thuy H1, sinh nim 2000; anh
Nguyén An D, anh Nguyén Manh T la can by Ngan hang TMCP Q2; dia chi:
Tang F, Toa nha P - S6 B duong U, Phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi
Minh; (theo van ban iy quyén so 114438.23 ngay 08/8/2023); chi H1 c6 mat,
anh T, anh D vang mat.

2. Bi don: anh Nguyén Minh H2, sinh nim 1985; chi Pang Thi H3, sinh



nam 1984; dia chi: S6 nha C, hém S, duong C, khu phé H, phuong H, thi xa H,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp cho chi H3: anh Nguyén Minh H2 1a dai dién
theo uy Hop ddng uy quyén sd 2798 ngay 20/4/2022; cb mit.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Vian H4, sinh nam 1969; c6 mit)

3.2. Anh Nguyén Thanh Q, sinh nim 1995; c¢6 don dé nghi xét xir ving
mat.

3.3. Anh Nguyén Quang V1, sinh nim 1992; c6 don dé nghi xét xir vang
mat.

Ong H4, anh Q, anh V1 cung dia chi: S6 nha C, 4p B, xi L, thi xd H, tinh
Tay Ninh

3.4. Anh Pham Van HS5, sinh nam 1979; c¢6 mat.

3.5. Ba Chau Thi B, sinh nim 1941; c6 don yéu cau xét xir ving mit.

3.6. Chi B6 Thi Ngoc C, sinh nim 1984; c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

Anh H5, chi C, ba B cung dia chi: S6 nha E, khu phd L, phuong L, thi xa
H, tinh Tay Ninh

3.7. Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1966; c6 mit.
3.8. Ong Chanh Van B1, sinh nim 1970; c6 don dé nghi xét x{r vang mat.

3.9. Chi Chanh Thi Hong H6, sinh nim 1991; c¢6 don dé nghi xét xir vang
mat.

3.10. Anh L& Vin Q1, sinh ndm 1994; c6 don dé nghi xét xir ving mit.

Ba C1, 6ng B1, chi H6, anh Q1 cung dia chi: S6 nha A, 4p G, xi L, thi x4
H, tinh Tay Ninh

3.11. Anh Huynh Qudc C2, sinh nam 1989; c6 mit.
3.12. B4 Huynh Kim H7, sinh ndm 1963; c6 don dé nghi xét xr ving mit.

~ Anh C2, ba H7 cing dia chi: S0 nha 54, hém 22, dudng Ngb Quyén, 0 12,
ap Long Hai, xa Truong Tay, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh

4. Nguoi khang cao:

4.1. Ba Tran Thi Thu H (dai dién nguyén don);

4.2. Ong Nguyén Minh H2 — bj don;

5. Khang nghi: Vién truong, Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢gn ngay 06 thang 10 nam 2021 va loi trinh bay cua dai
dién Ngdn hang tai phién toa thé hién:



Ngéan hang Thuong mai c6 phan Q2 (V2) ¢6 cho vo chong anh Nguyén
Minh H2, chi Ping Thi H3 vay s tién theo cac hop ddng tin dung nhu sau:

+ Hop dopg tin dung sb 2019.0349.HDTD.641 ngay 13/3/2019 vay s tién
900.000.000 dong, thot han vay 12 thang, 1ai suat 10.2%/1 nam.

+ Hop ddng tin dung s6 2019.0353.HDTD.641 ngay 14/3/2019 vay s tién
600.000.000 dong, thoi han vay 120 thang, 13i suat 13%/1 nim, tra no mdi ky
vao ngdy 14 hang thang, mdi ky 5.000.000 dong. Muc dich vay tién dé sira nha
trén thira dat 498, to ban d6 s6 15 tai khu phé D, Phudng D, thanh phé T, tinh
Tay Ninh.

+ D& nghi phat hanh thé tin dung qudc té kiém hop dong mé va sir dung tai
khoan ngay 21/4/2020 vdi s6 tién 25.000.000 dong.

~ Khi ky hop dong tin dung anh H2 va chi H3 ¢6 ky cac hop dong thé chép
56 2019.0349.HDTCSP.641 ngay 13/3/20219 dé dam bao céc khoan vay. Cac tai
san dam bao gom:

+ Quyeén sur dung dat (viét tat 1a QSDD) va tai san gin lién v6i dat tai thira
s6 666, to ban d6 s6 21, dién tich 431,3 m® dia chi 4p L, xd L, huyén H (nay la
khu phé L, phuong L, th1 xa H) theo Glay ching nhan quyén st dung dat (Vlet
tat 13 GCNQSDD) s6 CP369466, s6 vao sé cAp GCN: CS05566 do S& T2 (viét
tat 1a STN&MT) tinh Tay Ninh cép cho anh Nguyén Minh H2 ngay 08/11/2018.

+ QSDB va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 647, to ban do s 9, dién
tich 142,2 m? dia chi a ap L, xa L, huyén H (nay la thi x& H) theo GCNQSDD 5O
CO553086, s6 vao s6 cap GCN: CS04702 do STN&MT cap cho anh Nguyén
Minh H2 ngay 19/9/2018.

+ QSDD va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 648, to ban dd sb 9, dién
tich 145,8 m? dia chi 4p L, xa L, huyén H (nay 12 thi xa H) theo GCNQSDD s
CO553088, s6 vao s6 cap GCN: CS04704 do STN&MT tinh Tay Ninh cap cho
anh Nguyén Minh H2 ngay 19/9/2018.

+ QSDD va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 558, to ban d6 sb 21,
dién tich 170,4 m® dia chi 4p L, xa T, huyén H (nay 4 thi xa H) theo GCNQSDD
s6 CP335671, s6 vao s6 cap GCN: CS09375 do STN&MT tinh T4y Ninh cap
cho anh Nguyén Minh H2 ngay 10/10/2018.

Pén han thanh toan nhung anh H2 va chi H3 khong thuc hién nghia vu tra
ng theo hgp dong nén cac khoan vay ciia anh H2 va chi H3 chuyén thanh no qua
han tir ngdy 14/01/2021. Tinh dén ngay 27/7/2023, anh H2 va chi H3 di tra cho
Ngén hang tong cong sb tién 306.113.633 dong, gdm 105.000.000 dong no gbc
va 201.113.633 dong no 13i. Hién anh H2 va chi H3 con ng 1.421.071.696 dong
tién gbc va 739.221.768 ddng tién 13i. Tong cong 1a 2.160.293.464 dong.

Nay Ngan hang yéu cau anh Nguyén Minh H2 va chi Pang Thi H3 c6
nghia vu tra s6 tién 2.160.293.464 dong. Anh H2 va chi H3 con phai c6 nghia vu
tra tién 1ai phat sinh theo hop dong sau ngay 27/7/2023 cho dén khi anh H2 va
chi H3 tra xong khoan tién néu trén cho Ngan hang.



Truong hop anh H2 va chi H3 khoéng tra dugc 5O t@én no cho Ngan hang,
Ngan hang y€u cau phat mai cac tai sdn dam bdo dé thu héi ng cho Ngan hang.

Pbi v6i nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan (viét tat la
NCQL,NVLQ) c6 y€u cau doc 1ap v€ viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat (viét tit 1a HDCNQSDPD) véi anh H2 thi phia ngan hang khéng
dong y, vi viéc Ngin hang cho anh H2 vay tién va thé chap GCNQSDD 1a hop
phap ding theo quy dinh cua phap luat. Khi cho vay Ngan hang c6 tién hanh
viéc tham dinh tai san thé chap theo bién ban dinh gia tai san ngay 11/3/2019 va
nhiing nguoi sinh séng trén dat khong co y kién gi.

Loi trinh bay ciia anh Nguyén Minh H2 trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa thé hién:

Thira nhan c6 no Ngan hang V2 sb tién 2.160.293.464 dong nhu 16i trinh
bay cua dai dién ngan hang la dung, dbi v6i s tién 13i thi anh xin giam 1/3 vily
do khach quan nén anh khong tra tién cho Ngén hang. Anh dong y dé Ngén hang
phat mai cac tai san thé chap néu trén dé tra tién cho Ngan hang vi vo chong anh
khong c6 kha ndng tra ng.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cta nhiing NCQLNVLQ vé yéu cau hay
HDCNQSDBD 1a khong c6 can ci, anh nhan chuyén nhuong dét cia ba C1, anh
C2, anh H5, anh H4 1a hoan toan hop phap dung phap luat khong c6 viéc anh
cho cac ong ba trén vay tién roi 1am hop dong gia cach 1a chuyén nhuong dat.

Loi trinh ciia NCOL,NVLQ ba Nguyén Thi CI trong qud trinh gidi quyét va
tai phién toa:

Thot gian khoang nam 2018, thong qua su gio1 thi€u ctia nguoi khac ba co
vay tién ctia anh Nguyén Minh H2 s tién 50.000.000 ddng, anh H2 di trir sb
tién 14i 02 thang 13 6.000.000 dong, khoang 01 thang sau ba c6 lién hé hoi thém
20.000.000 dong, tong cong sb tién vay 1a 70.000.000 déng. Khi vay anh H2 yéu
cau ba ky hop dong va giao GCNQSDD cho anh H2 nhung khi ky ba khong c6
doc nén khong biét d6 1a HDCNQSDD. Sau d6, ba co tra thém cho anh H2 dugc
khoang 05 thang tién 13i. Khi ky hop dong anh H2 khong giao cho ba gidy to gi,
dén khi c6 nhiéu ngudi cling vay tién ctia anh H2 noi 1a bi anh H2 lira thi ba c6
dén Vin phong coéng chimg Nguyén Gia T1 xin trich luc lai hgp dong thi mai
biét 1a anh H2 1am HDCNQSDD cuia ba sang qua tén anh H2 dién tich 142,2 m?
toa lac tai ép L, xa L do ba dung tétn HDCNQSDD. Viéc anh H2 thé chép quyén
st dung dét cho Ngan hang V2 thi ba khong biét vi khong c6 ai dén tham dinh
va yéu cau ba di doi, hién gia dinh ba gdém ba, chong cua ba 1a 6ng Chanh Van
B1, con gai ba Ia chi Chanh Thi Hong H6 va con ré 1a anh Lé Van Q1 van sinh
séng trén nha dat tr d6 cho dén nay, ba khing dinh 1a ba khong c6 chuyén
nhuong dat nay cho anh H2.

Nay ba C1 yéu cau hiy HDCNQSDD véi anh H2 d6i vé6i phan dét dién tich
1{12,2 m?, to ban dd s{) 09, thﬁ:a sO 647 toa lai ap L, xa L, ba tra cho anh H2 s6
tién vay 70.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh cua phap luat.



Loi trinh bay ciia éng Nguyén Van H4 trong qud trinh gidi quyét va tai
phién toa:

Thoi gian khoang nam 2018, dng ¢ vay tién ctia anh Nguyén Minh H2 s
tién 50.000.000 ddng, anh H2 d trir sb tién 14i 02 thang 13 6.000.000 dong. Khi
vay anh H2 yéu cau 6ng ky hop dong va giao GCNQSDP cho anh H2 nhung khi
ky ong khong co doc nén khong biét d6 1a HDCNQSDP. Sau dé 6ng co tra cho
anh H2 duogc 04 thang tién 13i. Khi ky hop dong anh H2 khéng giao cho dng
gidy to gi, dén khi c6 nhiéu nguoi ciing vay tién ctia anh H2 noi 1a bi anh H2 lra
thi 6ng c6 dén Vin phong cong chimg Nguyén Gia T1 xin trich luc lai hop dong
thi méi biét 1a anh H2 lam HDCNQSDD dién tich 145,8 m” toa lac tai 4p L, xaL
do 6ng ding tén GCNQSDD sang tén anh H2. Viéc anh H2 thé chap quyen su
dung dat cho Ngan hang VIB thi ong khong biét vi  khong co ai dén tham dinh
va yéu cau 6ng di doi, hién 6ng va hai con la Nguyén Thanh Q, Nguyén Quang
V1 van sinh séng trén dat tir 46 cho dén nay, éng khang dinh 13 ong khong c6
chuyén nhugng dat cho anh H2.

Nay ong H4 yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat véi
anh H2 phan dét dién tich 145,8 m?, to ban d6 s 9, thira sb 648 toa lai ap L, xa
L va ong sé tra cho anh H2 s6 tién vay 50.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh
cua phap luat.

Loi trinh bay ciia anh Pham Van HS trong qud trinh gidi quyét va tai phién
toa:

Thoi gian khoang nam 2018, do anh c6 ng xau nén khong thé vay tién cia
Ngén hang nén thong qua su gi6i thiéu cua ngudi khac anh c6 vay tién cta anh
H2. Ngay 27/10/2018, anh c6 ra Van phong Cong ching Nguyén Gia T1 co ky
hop dong vay tién nhung anh H2 yéu cau anh ky HDCNQSDD dé lam tin vay so
tién 120. 000.000 d6ng. Anh c6 thic mic vi sao ky HDCNQSDD thi anh H2 n0|
chi 14 vay tién chir khong c6 chuyén nhuong gi hét nén trong hop dong chi dé sb
tién chuyén nhugng 13 100.000.000 dong vi thuc té gia dat cua anh thoi diém
nam 2018 thi khoang 150.000.000 dong/lm ngang. Sau d6 anh c6 vay thém
nhiéu lan téng cong s tién 145.000.000 dong. Anh da tra thém cho anh H2
khoang 03 thang tién 14i, viéc anh tra tién cho anh H2 ciing khong c6 lam gidy to
gi. Sau khi tra tién 14i cho anh H2 dugc vai thang anh khong con kha ning tra
nita, anh c6 yéu cau anh H2 tra GCNQSDD dé anh ban dat tra tién cho anh H2
nhung anh H2 khong tra. Anh khong biét viéc anh H2 dtng tén GCNQSDP cua
anh va thé chdp ngan hang cho dén thoi gian khoang nam 2021 c6 can bd ngan
hang xuéng thi anh m&i biét. Hién anh, vo cta anh 1a chi DS Thi Ngoc C, me
ctia anh 1a ba Chau Thi B va cac con dang sinh sbng trén dat tir d6 cho dén nay
khong c6 ai yéu cau gia dinh anh di doi.

Nay anh yéu cau hiy HDCNQSDPD véi anh H2 phan dat dién tich sau khi
do dac thuc té 1a 358,2 m” theo t& ban dd s6 21, thira dét sd 666 toa lac tai khu
phé L, phuong L, thi xd H, tinh Tay Ninh, anh s& tra cho anh H2 s6 tién vay
145.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh ctia phap luat.



Loi trinh bay ciia anh Huynh Quéc C2 trong qud trinh gidi quyét:

Thoi gian khoang nam 2018, anh khong nh¢ chinh xac thoi gian nao do ¢cé
nhu ciu vay tién nén c6 ngudi gidi thiéu anh vay tién ciia anh Nguyén Minh H2.
Anh H2 yéu cau anh ra vin phong Cong chting Nguyén Gia T1 ky hop dong dé
vay sb tién 100.000.000 ddng nhung khi ky hop dong anh khong biét 1a ky
HPCNQSDP vi nghi chi vay tién, sau khi vay anh H2 trir 02 thang tién 14i 1a
12.000.000 d6ng, anh chi nhan 78.000.000 dong. Sau d6, anh ¢ yéu cau anh H2
cho vay thém 30.000.000 déng nhung anh H2 khéng dua tién cho anh. Anh
khong biét viéc anh H2 ding tén GCNQSDD cua anh va the chap ngan hang cho
dén thoi gian khoang nam 2021 c6 can bd ngan hang xuong anh méi biét. T d6
dén nay anh va me anh 1a ba Huynh Kim H7 van sinh séng trén dat khong ai yéu
cau di doi vi anh khéng c6 chuyén nhuong nha dat cho anh H2.

_ Tai phién toa, anh C2 xac dinh lai s6 tién anh vay cua anh H2 la 80.000.000
dong va anh H2 trir 02 thang tién lai la 12.000.000 dong nén anh chi nhén so tién
68.000.000 dong.

Nay anh C2 yéu cau hiy HDCNQSDD giita anh v4i anh H2 phan dat tai
thira dat sb 558, to ban d6 s 21, dién tich 170,4 m? dia chi ép L, xa T, huyén H
va anh sé& tra cho anh H2 s tién vay 80.000.000 dong va tién lai theo quy dinh
cua phap luat.

Loi trinh bay ciia 6ng Chanh Van Bl thé hién:

Ong 1a chong ctia ba Nguyén Thi Cl , nguon goc phan dat 12 do cha me cia
ba C1 cho. Ong c6 nghe ba C1 ndi vé viée vay tién cua anh H2 nhung khoang
mAy thang sau ong mai biét ba C1 bj lura ky hop ddng chuyén nhugng quyén str
dung dat. Nhung tir 46 dén nay khong ai yéu céu gia dinh ong di doi tra lai dat,
dén khi Toa an moi l1am viéc 6ng moi bict viéc anh H2 da sang tén gidy ching
nhan quyén stir dung dat va vay tién Ngan hang.

Nay 6ng B1 khong dong y di doi tra lai dat vi ba C1 khong ¢6 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh H2.

~ Loi trinh bay cua chi Chanh Thi Hong H6 va anh Lé Van QI théng nhdt
the hién:

Anh chi c6 nghe ba Nguyén Thi C1 néi vé viéc c6 vay tién ciia anh H2
nhung chi nghi 1a vay ti€n, sau d6 c6 nghe ba C1 ndi bi anh H2 lua ky
HDCNQSD v6i anh H2 nhung tur d6 dén gio khong yéu cau gia dinh anh chi di
doi tra lai dat vi thuc t€ ba C1 khong co chuyén nhuong dat cho anh H2 do do
khong dong vy di doi tra lai dat theo yéu cau cua anh H2.

Loi trinh bay ciia ba Huynh Kim H7 thé hién:

Ngu?)n gbc phan dat ba va anh C2 dang sinh song 1a do ba tao lap. Ba
khong biét viéc anh C2 vay tién cua anh H2 va ctng khong biét viéc anh C2 Ky
HDCNQSDD voi anh H2. Ttr d6 dén nay ba va anh C2 sinh song trén dat khong
c6 ai dén yéu cau ba di doi di noi khéc.



Loi trinh bay cua chi D6 Thi Ngoc C thé hién:

Chj 14 vo ctia anh Pham Van HS5, chi c6 nghe anh H5 néi vé viéc vay tién
cua anh H2 chur khong biét anh H5 ky HDCNQSDD voi anh H2. Chi di lam tur
sang dén t6i nén khong nghe noi gi vé viée co ai yéu cau gia dinh chi di doi tra
nha dat.

Loi trinh bay ciia ba Chéu Thi B thé hién:
Nha dat ma gia dinh ba dang sinh séng la tai san cua b?g, ba tefmg cho lai anh
HS. Ba khong biét viéc anh H5 ky HDCNQSDD vdi ai vi néu ban dat thi anh H5
phai hoi y kién cua ba. Tu do dén nay gia dinh ba van sinh song trén dat khong
ai yéu cau ba di doi tra dat.
Lot trinh bay cua anh Nguyén Quang VI va anh Nguyén Thanh Q thong
nhat:

Hai anh 1a con ctia 6ng H4, hai anh c6 nghe éng H4 noi vé viéc c6 vay tién
cua anh H2 chtr khong c6 viéc CNQSDD véi anh H2. Hién hai anh dang sinh
séng cung voi 6ng Nguyén Vin H4 trén dat tir d6 cho dén nay khong ai yéu cau
gia dinh anh di doi tra lai dat vi 6ng H4 khong c6 chuyén nhuong dat cho ai.

* Tai Ban dn SIOA’ 67/2023/DSST ngay 27-1-2023 cua Toa an nhan dan thi xa
Hoa Thanh da quyét dinh:

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai eé
phan Q2 (V2) doi vai anh Nguyeén Minh H2 va chi Bang Thi H3 vé “Tranh chap
hop dong tin dung”; Khong chiap nhan yéu cau xur Iy tai sain dam bao dé thu hoi
no.

- Budc anh Nguyen Minh H2 va chi Pang Thi H3 co nghia vu tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q2 2.160.293.464 gom tién goc va tién 1.

- Chép nhan yeu cau doc lap cua ong Nguyen Van H4, ba Nguyen Thi Cl1,
anh Pham Van H5 va anh Huynh Qubc C2 vé “Yéu cdu hity hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

- Tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung sO
8036, Quyén sd 15.TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/9/2018 gitra ong Nguyen Van
H4 va anh Nguyen Minh H2 dé chuyen nhuong quyén st dung phan dat dién
tich 145,8 m?, thua dat sd 648, to ban do sb 9, toa lac tai ap L, xa L, thi xa H,
tinh Tay Ninh.

- Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sO
7998, Quyén s 15.TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/9/2018 giira ba Nguyen Thi C1
va anh Nguyen Minh H2 dé chuyen nhuong quyén st dung phan dat dién tich
142,2 m?, thira dét s6 647, to ban dd sb 9, toa lac tai 4p L, xa L, thi xa H, tinh
Tay Nlnh

- Tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg sd
9451, Quyén sd 18.TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/ 10/2018 gitra anh Pham Van
H5 va anh Nguyén Minh H2 dé chuyén nhuong quyén st dung phan dat dién



tich 431,3 m?, thira dat s 237, t& ban do sd 666, to ban d6 méi 21, toa lac tai ap
L, xa L, thi xa H, tinh Tay Ninh.

- Tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 cong chimg sd
8151, Quyén sd 16.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/9/2018 gitra anh Huynh Qudc
C2 va anh Nguyen Minh H2 dé chuyén nhuong quyen su dyng phan dat dién
tich 170,4 m? , thira dit s6 580, thira mai 588, to ban dd mdéi sb 21, toa lac tai ap
L,xaT,thi Xﬁ H, tinh Tay Ninh.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén nghia vu thi
hanh an va quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 08/8/2023, nguyén don khang cio: cho rang ’hqp’d(k)ng thé chap co
hiéu luc dugc cong chfrng churng thuc, Ngéq héngrnhan the chép ngay tinh, dang
ky giao dich bao dam. Bé nghi sua an so tham chap nhan yéu cau khai kién cho
Ngan hang T3 tai san anh H2 da thé chap tra no.

- Ngay 10/8/2023, anh H2 khang cao: cho rang viéc nhan CNQSDD cua
ong Nguyen Van H4, ba Nguyen Thi C1, anh Pham Van HS va anh Huynh Quoc
C2 la dung phép luat. Khong chap nhan huy HDCNQSDD. Dong ¥ giao tai san
cua anh da the chap cho Ngan hang T3 tra no.

- VKS tinh Tay Ninh khang nghi: dé nghi sira 4n so tham; ly do:

+ Phan nhan dinh ban 4n tuyén: ba Nguyén Thi C1, dng Nguyn Van H4, anh
Pham Van H5 va anh Huynh Quoc C2 c¢6 trach nhiém tra ng cho cho anh H2 nhung
quyét dinh khong tuyén ma budc nhiing ngudi c6 nghia vu chiu an phi.

+ Tuyén huy HDCNQSDD nhung khong tuyén ai duogc str dung dat;

+ Khong chap nhan khoi kién cua Ngan hang vé xir 1y tai san thé chap nhung
khong tuyén hgp dong thé chap vo hicu.

* Tai phién toa phiic tham:

- Chi H1 (dai dién cho nguyén don) trinh bay: gilr nguyén yéu cau khang
cao, yéu cau chap nhan khai kién.

- Bi don Anh H2 trinh bay: giit nguyén yéu cau khang céo.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: khdng chap nhan khang céo cua
nguyén don, bi don.

- Kiém sét vién giit nguyén Quyét dinh khang nghi s6 15-QB/VKS-DS
ngay 24/8/2023 cua Vién truong, Vién ki€m sat nhan dan tinh Tay Ninh.

* Trong phan tranh ludn:

- Chi H1 trinh bay:

+ Cép so tham nhan dinh khi tham dinh tai san thé chdp thi ngan hang
khong héi nhitng nguoi cu tra trén dat, di€u nay phap luat khong quy dinh.

+ GCNQSDD do anh H2 dung tén thi ngan hang nhan thé chép tai san coa
anh H2 1a hop phap.



-Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu ,cﬁu khé1 kién ctuia nguyén don,
cho Ngan hang dugc xir 1y tai san anh H2 thé chap.

- Anh H2 trinh bay: anh nhan chuyén nhuong phén dat cua anh H5 véi gla
1.500.000.000 dong, nhan chuyen nhuong phan dat cuia 6ng H4 va ba Chi gia
300.000.000 dong, nhin chuyén nhuong phidn dit cia anh C2 véi gia
600.000.000 déng. Theo anh, phap luat khong quy dinh viéc phai ghi dung gia
chuyén nhuong trong HDCNQSD nén anh dé ghi gia thip hon gia chuyén
nhuong nhiam gTe giam thué. Ngoai ra, phap luat ciing khong quy dinh viéc giao
nhén tién chuyén nhuong phai 1ap bién ban nén hai bén da hoan thanh viéc giao
nhén tién nhung khong c6 1am bién ban.

- Sau khi nhan chuyén nhuong nhilng nguoi ban dét, co xin anh cho ¢ lai
thot gian khoang 06 thang dén 01 nam thi s€ di doi tra dat cho anh nhung dén
tho1 han tra dat thi nhiing nguo1 nay van khong khong di doi.

- Cap so tham huy HDCNQSDD giita anh H2 véi ba C1, 6ng H4, anh C2,
anh H5 1a khong ¢6 can c.

-Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén yéu cﬁuﬁ khoi kién cua nguyén don,
cho Ngan hang dugc xur 1y tai sdn anh da thé chap dé khau trir no.

- Y kién ciia Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh T ay Ninh:

+ V& to tung: viée tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi déng‘xét
xtr, Thu ky phién toa ké tur khi thu 1y vu 4n cho dén trude thor diém HoO1 dong
xet xu nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luét. Viéc chap hanh phap luat
cua nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phép luat.

+ V& ndi dung: cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 13 ¢ cin ct.

+ Pé nghi khong chap nhan khang cao cua nguyén don, bi don. Chép nhan
khang nghi cia Vién trudng, Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh;

7 Can cu lghoén 1, 2 Piéu ,308 ciia Bo luat TH tung dan su; stra ban an so
tham nhu d€ nghi tai Quyét dinh khang nghi so 15-Qb/VKS-DS ngay
24/8/2023.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cﬁn cir vao cdc tai liéu, chung cu dd, duwoc xem xét tai pfzién toa; can cur
vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién 719411' dién Viélg kiem sat, xét khang
cdo cua dwong su, khang nghi cua Vién kiem sat, Hoi dong xét xw nhan dinh
nhu sau.:

[1] VEé t6 tung:

[1.1] ‘Céc duong sy khang cao l?én an so thim trong thot han luat dinh, phu
hop tai Biéu 271, 273 ciaa B luat To tung dan su.

[1.2] Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh khang nghi ban
an so tham phu hop tai Diéu 280 cua B luat T tung dén suy.
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[2] V& noi dung: Ngan hang V2 khai kién yéu cau anh H2 va chi H3 yéu
cau tra cho Ngan hang sb tién 2.160.293.464 dong theo cac hop dong tin dung
s6 2019.0349.HDTD.641 ngay 13/3/2019 vay sd tién 900.000.000 dong; hop
dong tin dung s 2019.0353.HDTD.641 ngay 14/3/2019 vay s6 tién 600.000.000
ddng; dé nghi phat the tin dung quéc té kiém hop dong mo va sir dung tai khoan
ngay 21/4/2020 dé vay sb tién 25.000.000 dong va yéu cau dugc xir 1y tai san
thé chip gom:

+ QSDD va tai san gan lién voi dat tai thira dat s 666, to ban d6 s6 21,
dién tich 431,3 m® toa lac tai 4p L, xd L, huyén H theo GCNQSDD sb
CP369466, s6 vao s6 cap GCN: CS05566 do STN&MT tinh Tay Ninh cap cho
anh Nguyén Minh H2 ngay 08/11/2018.

+ QSDB va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 647, to ban dd sd 9, dién
tich 142,2 m? dia chi a ap L, xa L, huyén H (nay la thi x& H) theo GCNQSDD sO
C0553086, sd vao sd cap GCN: CS04702 do STN&MT cép cho anh Nguyén
Minh H2 ngay 19/9/2018.

+ QSDD va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 648, to ban d6 s6 9, dién
tich 145,8 m? dia chi 4p L, xd L, huyén H (nay 12 thi xa H) theo GCNQSDD s
C0553088, s6 vao sd cAp GCN: CS04704 do STN&MT tinh Tay Ninh cap cho
anh Nguyén Minh H2 ngay 19/9/2018.

+ QSDD va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 558, to ban do sb 21,
dién tich 170,4 m? dia chi ép L, xa T, huyén H (nay la thi xa H) theo GCNQSDDb
s6 CP335671, s6 vao so6 cap GCN: CS09375 do STN&MT tinh Tay Ninh cép
cho anh Nguyén Minh H2 ngay 10/10/2018.

- Bi don anh H2 thira nhan sd tién no Ngan hang va dong y dé Ngan hang
xur ly tai san thé chap.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ong Nguyér} Vién H4, t}é Nguyén
Thi C1, anh Pham Véan H5 va anh Huynh Quoc C2 cho rang cac phan dat anh
Nguyén Minh H2 dimg tn GCNQSDD la cua cac duong sy, vi cac duong su

vay tién cua anh H2, anh H2 budc phai 1am Hop dong chuyén nhuong. Nay yéu
cau hity cac HDCNQSDD vé6i anh H2 dong ¥ tré tién vay cho anh H2.

[3] Xét khang cdo cua Ngan hang V2 va anh H2 yéu cau duogc xir 1y tai san
thé chép thay rang:

[3.1] Vé chimg cir: ngay 14/9/2018, ba Nguyén Thi C1 va anh Nguyén
Minh H2 c6 ky HDCNQSDD dién tich 142,2 m®, thira dit s6 647, to ban d6 sb
9, toa lac tai ép L, xa L, thi1 xa H, Tay Ninh. Gia chuyén nhuong 1a 70.000.000
déng (But luc s6 230 dén 233, 238). Tuy nhién, Bién ban dinh gia ngay
18/8/2022 thi gia dat caa ba C1 1a 65.000.000 déng/m ngang twong duong
2.322.000 ddng/m® x 142,2 m? = 330.188.400 dong. Trén dat c6 01 cin nha co
gia 1a: 6.936.629 ddng. Tong gia tri tai san 1a: 330.188.400 dong + 6.936.629
dong = 337.125.029 d6ng. Nhu viy, gia chuyén nhuong toan nha dat cua ba C1
thap hon khoang 05 1an so véi gia thyc té. Hién ba C1 van con cu trd tai nha.
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- Ngay 17/9/2018, 6ng Nguyén Vin H4 va anh Nguyén Minh H2 c6 ky
HDPCNQSDP c6 cong ching sé 8036, quyén sb 15.TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C3, dién tich 145,8 mz, thira dit sb 648, to ban do sd 9 toa lac tai ép L, xa
L, thi xa H, tinh T. Gia chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong (But luc 184 dén
190); Tuy nhién, gia nha dat thuc té cua 6ng H4 483.602.055 ddng. Nhu vay, gia
chuyen nhuong toan bd nha dit cua 6ng H4 thip hon khoang 07 1an so voi gia
thuc té.

- Ngay 19/9/2018, anh Huynh Quéc C2 va anh Nguyén Minh H2 c6 ky
HDCNQSDD c6 cong ching s6 8151, Quyén sd 16.TP/CC-SCC/HPGD tai Vian
phong C3, dién tich 170,4 m® thira dit s6 580, (thira méi 588), t& ban d6 méi sb
21, toa lac tai 4p L, xd T, thi x4 H, Tay Ninh. Gia chuyén nhuong 1a 80.000.000
dong (Bt luc 229 dén 224, - 226, 132). Tuy nhién, gia nha dat ctia anh C2 Ia
1.039.390.947 dong Nhu vay gia chuyen nhuong toan nha dat cia anh C2 thap
hon khoang 13 1an so véi gia thuc té.

- Ngay 27/10/2018, anh Pham Vin HS5 va anh Nguyén Minh H2 c6 ky
HDCNQSDD c6 cong chimg s6 9451, Quyén s6 18.TP/CC-SCC/HPGD tai Van
phong C3, dién tich 431,3 m®, thira dat s6 237, to ban dd s 666, to ban d6 méi
21 toa lac ta1 ép L, xa L, thi xa H, Tay Ninh. Gia chuyén nhuong 1a 100.000.000
déng (Bt luc 227 dén 229). Tuy nhién, gia nha dat ciia anh H5 1.428.479.541
dong Nhu vay gia chuyen nhugng toan nha dat ciia anh H5 thap hon khoang 14
lan so v6i gia thuc té.

Anh C2, anh H5, ba C1 va dng H4 déu c6 yéu cau hay HDCNQSDD Vi
anh H2, vi cho rang chi vay tién cua anh H2, viéc ky HDCNQSDD vai anh H2
la gia tao nham bao dam cho hop déng vay. Xét thay: 1oi trinh bay va yéu cau
khoi kién cua ba C1, 6ng H4, anh H5, anh C2 1a c6 can cw, boi 18: gia chuyén
nhuong ma cac bén thoa thuan thdp hon nhiéu lan so véi gia thuc té, anh H2
khong cung cip dugc ching ct tra tién chuyén nhuong nén cac HDCNQSDD
néu trén 1a gia tao nham che day hop dong vay tai san. Ngoai ra, anh H2 nhan
chuyén nhuong dat cta ba C1, ong H4, anh H5, anh C2 trén dat c6 nha nhung
khong duoc de cap trong hop dong chuyen nhuong, hién nhing nguoi chuyén
nhuong dat van dang quan 1y sir dung dat va sinh séng trén dat nay nén céc
HDCNQSDD nay bi v hi¢u do co ddi tuong khong thuc hién dugc theo quy
dinh tai Diéu 408 cua Bo luat Dan su.

- Cép so thAm két ludn céc HDBCNQSDD néu trén gia tao nham che day
hop dong vay tai san giira anh H2 voi anh C2, anh H5, ba C1 va 6ng H4 1 c6
can cu.

- Tai phién tda, anh H2 cho rang anh nhan chuyén nhuong phan dit cta ba
Cl va 6ng H4 véi gia 300.000.000 dong, gia chuyén nhuong voi anh H5
1.200.000.000 dong, gia chuyén nhuong véi anh C2 600.000.000 dong nhung
anh H2 khong cung cap ching ctr chimg minh viéc thoa thuan nay.

[3.2] Do HDCNQSDD giira anh H2 d6i voi ba C1, 6ng H4, anh H5, anh C2
v6 hiéu nén khong 1am phét sinh quyén va nghia vu, cc bén phai hoan tra cho
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nhau nhiing gi di nhan theo Piéu 131 ctia B luat Dan sy. Cac duong sy chua
giao nhan dat nén khong budc anh H2 tra lai dat nén ba C1 duoc tiép tuc su
dung dién tich 142,2 mz, thira dat s 647, ong H4 duoc tiép tuc st dung dién tich
145,8 m2, thira dat sb 648, anh H5 duoc tiép tuc st dung di¢n tich 431,3 m?, thira
dat sb 237 (thtra mo1 666), anh C2 duoc tiép tuc sir dung dién tich 170,4 m?,
thira dat s6 580, (thira moi 588).

[3.3] HDCNQSDD giira anh H2 dbi véi ba C1, dng H4, anh H5, anh C2 vo
hiéu nén hop dong thé chap QSDD sb 2019.0349.HPTC.641 dbi voi cac thia
dat ma anh H2 thé chip cho Ngén hang dé dam bao cac hop dong vay ciing bi
v6 hiéu, mic du khi nhan thé chap Ngén hang co thim dinh nhung khong hoi o
nhimg nguoi dang c6 nha ¢ va tryc tiép sinh séng trén dat nay dé tim hiéu vé tai
san nhan thé chip nén khong duoc xem 13 nhan thé chip ngay tinh. Do do,
khang cao cua Ngan hang V2 va anh H2 khong c6 can ct, Hoi dong xét xur
khong chap nhan.

[4] HDCNQSDD v6 hiéu nhung hop dong vay tai san ¢6 hiéu luc. Doi véi
viéc ong H4, ba C1, anh C2 va anh H5 vay tién ctia anh H2 nhung cac bén
khong thong nhat sé tién vay, ong H4, ba C1, anh C2 va anh H5 ciing khong
chimg minh duogc sb tién vay cu thé 13 bao nhiéu. Cip so thdm cin ctr vao
HBCNQSDD ma céc bén da ky dé xac dinh sb tién vay va budc ba C1, 6ng H4,
anh H5, anh C2 phai tra von vay va tinh 14i suat 14 c6 co sd. Cu thé:

- Bugc ba Nguyén Thi Cl1 phai tra cho anh H2 gbc va 1ai sb tién
104.086.000 dong;

- Anh Pham Van HS tra cho anh H2 gdc va 13i s tién 147.481.000 dong;
- Ong Nguyén Vian H4 tra cho anh H2 géc va 14i s6 tién 104.010.000 dong;
- Anh Huynh Quéc C2 tra cho anh H2 géc va 14i s6 tién 118.804.000 dong.

[5] Bdi v6i khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh nhan théy, cap so tham khi tuyén bd HDCNQSDP v6 hiéu nhung khong
tuyén cac phan dét trén thudc quyén st dung cua ai, khong tuyén Hop dong thé
chap QSDD s 2019.0349.HDTCSP.641 ngay 13/3/2019 vo hiéu, khong quyét
dinh sb tién vay phai tra trong phan quyét dinh ctia ban an la thiéu sot, khang
nghi cta Vién kiém sat 1a co can cu, Hoi déng x¢&t xur chép nhan va stra mot
phan ban an so thdm va bo sung phan thiéu sét vao quyét dinh ctia ban 4n 1a phu
hop tai Piéu 131 ctia Bo luat Dan su.

Tir nhitng cdn c& néu trén, Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang céo
ctia nguyén don Ngan hang V2, bi don anh Nguyén Minh H2. Chap nhan khang
nghi cua Vién truéong Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh; stra mot ph?m ban
an so tham.

[6] Xét dé r}ghi cua DPai dién ,Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai
phién toa phuc tham 1a c6 can cir chap nhan.

[7] V& 4n phi dan sy so thAm: Anh H2, chi H3 phai chju 4n phi theo quy
dinh tai khoan 2 DPi€u 26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa 4n cu thé nhu
Sau.

-S4 tién nguyén don dugc Toa an chap nhén 1a 2.160.293.464 déng phai
chiu &n phi 1a 72.000.000 dong + (160.293.464 dong x 2%) = 75.205.000 dong.

- Yéu cdu huy hop dong cua ba C1, 6ng C2, anh C2, anh H5 dugc chép
nhan nén anh H2 phai chiu 1.200.000 dong.

Hai khoan an phi anh H2, chi H3 phai chiu la 76.405.000 dong.

- Ba C1, anh C2, anh H5 va dng H4 phai chiu an phi 5% ciia sO tién phai tra
cho anh H2 theo quy dinh khoan 2 Di€u 26 cua Nghi quy€t so
326/2016/UBTVQH14. Cu thé:

- Ba Nguyén Thi C1 phai chiu 5.204.000 dong.

- Anh Huynh Quéc C2 phai chiu 5.940.000 dong.

- Anh Pham Van H5 phai chiu 7.374.000 dong.

- Ong Nguyén Vian H4 phai chiu 5.200.000 dong.

[7] Vé an phi dan sy phuc thétm: yéu cau khang cdo cia Ngan hang V2, anh
H2 khong dugc chap nhan nén moi nguoi phai chiu 300.000 dong theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 29 ctia Nghi quyét 326/2016.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Dicu 309 cua B¢ luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cao cua ba Tran Thi Thu H (dai dién nguyén don
Ngan hang Thuong mai c6 phan Q2 (V2) va bi don anh Nguyén Minh H2;

Chéap nhan Quyét dinh khang nghi s6 15/QD-VKS-DS ngay 24/8/2023 cia
Vién treong Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.,

Stra mot phan Ban an Dan sy so tham sb 67/2023/DS-ST ngay 27 thang 7
nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Cin cr vao cac dicu 124, 131, 408, 463, 465, 466, 468, 500 ctia Bo luat
Dan sy; Diéu 166, 170 va 188 cia Luét Dat dai; Diéu 91 cua Luat cac To chic
tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctaa Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa an:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai ¢
phan Q2 (V2) dbi v6i anh Nguyén Minh H2 va chi Pang Thi H3 vé “Tranh
chap hop dong tin dung”;

1.1. Budc anh Nguyén Minh H2 va chi Pang Thi H3 c6 nghia vu tra tién
gbc va tién 13i cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q2 2.160.293.464 dong
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(hai ty mgt tram sau muoi tri€u hai tram chin muoi ba nghin bon tram sau
muoi bon) dong.

Ké tir ngay 28/7/2023, anh Nguyén Minh H2 va chi Bang Thi H3 con phdi
chiu tién 1di qud han theo mirc 1di sudt tai cdc hop dong tin dung Hop dong tin
dung s6 2019.0349.HPTD.641 ngay 13/3/2019; hop dong tin dung sé
2019.0353.HPTD.641 ngay 14/3/2019 va dé nghi phdt thé tin dung qudc té kiém
hop dong mé va sir dung tai khodn ngay 21/4/2020 cho dén khi thanh todn xong
khodn ng géc.

1.2. Khong chip nhan yéu cau xu 1y tai san dam bao dé thu hdi ng Ngan
hang Thuong mai ¢ phin Q2 (V2) ddi véi cac phan dat dién tich 145,8 m?, thira
dat s6 648; dién tich 1422 mz, thira dat sb 647, to ban d6 s6 9, toa lac tai ép L,
xa L, thi xa H; dién tich 431,3 m®%, thia dat s6 237 (thira méi 666), to ban dd mdi
21, toa lac tai 4p L, xd L, thi xa H; dién tich 170,4 m®, thtra dit s6 580, (thira méi
588), to ban d6 mai sb 21, toa lac tai 4p L, xa T, thi x3 H do anh Nguyén Minh
H2 dtmg tén GCNQSDD.

1.3. Tuyén bd hop dong thé chap tai san s6 2019.0349.HDTCSP.641 ngay
13/3/2019 dbi véi cac thira dat 647, 648 to ban do s6 9, toa lac tai ap L, xa L, thi
xa H, tinh Ty Ninh; thira 237, (thira méi 666) to ban d6 méi 21, toa lac tai 4p L,
x4 L, thi xa H va thtra dat s6 580, (thira méi 588), t& ban d6 mébi sb 21, toa lac
tai 4p L, x4 T, thi xa H do anh Nguyén Minh H2 dung tén GCNQSDD vo hiéu.

2. Chép nhén yéu cau doc 1ap cua, ba Nguyén Thi C1, 6ng Nguyén Vin
H4, anh Pham Van H5 va anh Huynh Quéc C2 vé “Yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

2.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cong chimg s6
8036, Quyén sd 15.TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/9/2018 giita 6ng Nguyén Vin
H4 va anh Nguyén Minh H2 dién tich 145,8 m®, thira dat s6 648, to ban d6 s6 9,
toa lac tai 4p L, xa L, thi x4 H, tinh Ty Ninh v6 hiéu. Ong Nguyén Vin H4
duoc quyén sir dung dién tich 145,8 m? thira dat sb 648 (néu tai muc 2.1 trén).

2.2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit cong ching sb
7998, Quyén s6 15.TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/9/2018 giita ba Nguyén Thi C1
va anh Nguyén Minh H2 dién tich 142.2 m®, thira dat s6 647, t& ban d6 s 9, toa
lac tai ap L, xa L, thi x4 H, tinh Tay Ninh v6 hiéu. Ba Nguyén Thi C1 duoc
quyén st dung dién tich 142,2 mz, thira dat sb 647 (néu tai muc 2.2).

2.3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sb
9451, Quyén s6 18.TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/10/2018 giita anh Pham Van
H5 va anh Nguyén Minh H2 dién tich 431,3 m?, thia dat sé 237, (thira méi s6
666), to ban dd sb 21, toa lac tai ép L, xa L, thi xa H, tinh Tay Ninh v6 hi¢u.
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Anh Pham Van H5 duoc quyén st dung dién 431,3 mz, thira dat s6 666 (néu tai
muc 2.3).

2.4. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co cong ching
s6 8151, Quyén sd 16.TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/9/2018 gitta anh Huynh
Quéc C2 va anh Nguyén Minh H2 dién tich 170,4 mz, thira dat sb 580, (thtra
moi 588), td ban dd mai sé 21, toa lac tai ap L, xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh v
hi¢u. Anh Huynh Quéc C2 duoc quyén sir dung dién tich 170,4 mz, thira méi1
588 (néu tai muc 2.4).

Ong Nguyén Vin H4, ba Nguyén Thi C1, anh Pham Van HS5 va anh Huynh
Quéc C2 can cir vao quyét dinh cia ban dn nay, lién hé co quan Nha nwéc c6
tham quyén lam cdc thi tuc cdp lai Gidy chirng nhdn quyén siv dung dat theo
quy dinh cua phap ludt.

3. Xir 1y hop dong vay tai san:

3.1. Budc ba Nguyén Thi C1 phai tra cho anh Nguyén Minh H2 sé tién
104.086.000 (mdt tram 1é bdn triéu khong trim tAm muoi sau nghin) dong;

3.2. Budc anh Pham Van H5 phai tra cho anh Nguyén Minh H2 sé tién
147.481.000 (mdt traim bon muoi bay triéu bon trim tdm muoi mot nghin) dong;

3.3. Budc 6ng Nguyén Vin H4 phai tra cho anh Nguyén Minh H2 sb tién
104.010.000 dong (mot tram 1é bon triéu khong trim muoi nghin) dong;

3.4. Buoc anh Huynh Quéc C2 tra cho anh Nguyén Minh H2 sb tién
118.804.000 dong (mot trim muoi tdm triéu tdm trdm tam trdm 1& bon nghin)
dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so ;hcfm cho dé:n khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tien lai cua so tién con phai thi hanh
an theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B6 ludat Dan sy nam

2015.

4. V& chi phi t6 tung: anh Nguyén Minh H2 phai tra lai cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Q2 s tién 1a 6.040.000 dong.

5. V& an phi so tham dan su:

5.1. Anh Nguyén Minh H2 va chi Pang Thi H3 phai chiu 76.405.000 dong
(bay muoi sau triéu bbn trim 1é nim nghin) dong.

5.2. Ong Nguyén Van H4 phai chiu sb tién 5.200.000 (ndm triéu hai trim
nghin) dong, khau trir tam Gng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu sb
0020922 ngay 15 thang 8 nam 2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Hoa
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Thanh, tinh Tay Ninh. Ong H4 con phai ndp 4.900.000 dong (bén triéu chin
tram nghin) dong.

5.3. Ba Nguyén Thi C1 phai chiu sb tién 5.204.000 dong, khau trir s tién
300.000 d6ng tam tng an phi theo Bién lai thu s6 0020923 ngay 15 thang 8 nim
2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Ba C1
con phai nop 4.904.000 (bdn triéu chin trim 1¢ bon nghin) dong.

5.4. Anh Huynh Quéc C2 phai chiu sb tién 5.940.000 ddng, khiu trir s6 tién
300.000 dong tam g 4an phi theo bién lai thu s6 0020934 ngay 30 thang 8 nam
2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan su thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Anh C2
con phai nop 5.640.000 dong (ndm triéu sau trim bén muoi nghin) dong.

5.5. Anh Pham Vian H5 phai chiu sb tién 7.374.000 dong, khau trur sb tién
300.000 dong tam tng an phi theo Bién lai thu sb 0020927 ngay 23 thang 8 nam
2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Anh H5
con phai ndp 7.074.000 dong (bay triéu khong traim bay muoi bén nghin) dong.

5.6. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q2 s tién 29.960.500
(hai muoi chin triéu chin trim sau muoi nghin ndm trim) dong tién tam tng an
phi theo Bién lai thu s6 0020384 ngay 11 thang 11 nim 2021 ciia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

6. An phi dan sy phtc tham: Ngin hang Thuong mai ¢6 phin Q2, anh
Nguyén Minh H2 mdi nguoi phai chiu sé tién 300.000 dong, khau trir tién tam
g an phi mdi nguoi da ndp s6 tién 300.000 (ba trim nghin dong) theo Bién lai
thu s6 0021796 ngay 10 thang 8 nim 2023 va Bién lai thu sé 0021806 ngay 11
thang 8 nam 2023 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh; ghi nhan Ngéan hang va anh H2 da ndp du an phi phic tham.

7. Truong hop Ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw. Thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: - X , -, , 5

- TANDCC tai TPHCM: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND TX Hoa Thanh;
- CCTHADS TX Hoa Thanh;
- Phong Kiém tra nghiép vuy;
- Cac duong su;
- Luu tap an;
- Luu hd so vu an.
Pham Van Tam



