TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - DA NANG DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 78/2026/DS-ST
Ngay 26 - 6 - 2026
V/v “Yéu cau tuyén bd giao dich
dan su vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - PA NANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' thim gom co: ,

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tra Thi Thanh Tham.

Cac Hoi tham nhan dan.

Ong Ping Cong Dung;

Ong Huynh Tan Thién;

- Thuw ky phién toa: ba D6 Thi Ngoc Ha - Thu ky Toa 4an nhan dan khu
vuc 7 — Da Nang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 7 — Pa Nang tham gia phién
tod: ba Nguyén Thi Mai Cc - Kiém sét vién.
Ngay 29 thang 6 nam 2026, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 7 — Pa
Néng xét xtr so tham coéng khai vu an dan sy thu 1y so6: 74/2025/TLST-DS ngay
08 thang 10 nam 2025 vé: "Yéu cau tuyén bé giao dich dan su v liéu " theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 1004/2026/QDXXST-DS ngay 24 thang 5
nim 2026 va Thong bdo thay doi thoi gian xét xir sd: 06/2026/TB-TA, ngay
16/6/2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Pham Thi Ch, sinh ndm 1951; dia chi: thon Cam Khé, x&
T, thanh pho Pa Nang. Co mat

- Bi don: ba Huynh Thi Mudi O, sinh nam 1991; dia chi: thon Cam Khé, xa

T, thanh phd Pa Ning. Cé don dé nghi xét xir vang mit
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vu an:

1. Uy ban nhan dan xa Tay Ho, thanh phd Pa Ning; dai dién theo phép luat
ong Tran Québc D; chire vu: Chu tich Uy Ban nhan dan xi Tay HO, thanh phd Pa
Néng; dai dién theo uy quyén: 6ng Huynh Ngoc H; chirc vu: Pho chu tich UBND
xa Tay Ho, theo van ban uy quyén ngay 15/10/2025. C6 don dé nghi xét xir vang
mat

2. Ong Huynh Hitu N, sinh ndm 1987, dia chi: thon Cam Khé, xa T, thanh
phé Pa Nang. C6 don dé nghi xét xtr ving mat



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va cdc 10i khai ¢6 tai hé so vu an va tai
phién toa, nguyén don ba Pham Thi Ch trinh bay:

Ho gia dinh ba dugc Uy ban nhan déan thi x4 Tam Ky, tinh Quang Nam cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat s6: K905953, ngay 15/8/1998 véi tong dién
tich 1a 3.834m2, trong d6 c6 thira dat s6 1021, to ban d6 sb 12, dién tich 464,0m?,
loai dat mau. Sau khi duoc cp gidy chimg nhan ho gia dinh ba sir dung dét lién
tuc, 6n dinh tir 46 dén nay va khéng c6 tranh chép.

Do con géi ba c6 nhu cau tao 1ap chd ¢ riéng nén ngay 02/6/2020 ba cd y
dinh tang cho con gai rudt 1a chi Huynh Thi Mudi O, sinh nam 1991, dia chi thon
Cam Khé, xa T thua dat s6 1021, to ban d6 s6 12, dién tich 464m?. Hop dong
tang cho quyén str dung dat gitta ba va chj O duoc UBND x4 Tam Phudc, huyén
Phu Ninh, tinh Quang Nam ( nay la xa Tay Ho thanh phd Pa Ning) chung thuc
ngay 02/6/2020, sé chimg thuc 31, quyén sé 01/2020-SCT/HD,GD va duogc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huycn Phu Ninh ( nay 1a Chi nhanh Van phong
dang ky dét dai khu vuc XII) chinh Iy bién dong ngay 27/7/2020 tai Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé K905953, ngay 15/8/1998.

Tuy nhién, dén nam 2025 khi chi O kiém tra hién trang thira dat dé 1am nha
& thi phat hién vi tri thira dat 1021, to ban do sé 12 khong dung trén thyc té ( thira
dat nay da dugc ba xay dung nha & va st dung tir nam 1991) thira dat ba Ch co y
dinh ting cho chi O trén thyc té 1a thira 1053, t& ban d6 s6 12 ( nam lién ké thira
1021). Vi vay, hién nay vo chong chi O khong thé st dung dugc thira dat 1021 ba
d3 tang cho dé 1am nha o.

Dén ngay 09/6/2025 ba dén Vin phong cong chimg Truong Cong V, dia
chi: s6 90 Tran Phu, khoi pho My Thach Trung, Phuong H, thanh phd Tam Ky dé
lam thu tyc huy bo Hop dong tang cho quyén st dung dét gita ba va chi O nhung
dén nay Van khong thé thuc hién cac thi tuc phap Iy dé thuc hién viéc ting cho
chi O quyén st dung dat do bi nham 14n thira dat,

Vi vy, ba yéu cau Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Pa Ning tuyén bé Hop
dong tang cho quyén str dung dat do UBND x3 Tam Phuéc, huyén Phti Ninh lap
ngay 02/6/2020 gitra ba va chi O vo hiéu déng thoi huy bo phén chinh 1y bién
dong ngay 27/7/2020 tai Glay ching nhan quyén su dung dat s6 K905953, ngay
15/8/1998 v61 ndi dung: “ tang cho quyen sir dung dat cho ba Huynh Thi Mudi O,
sinh nam 1991, chirmg minh nhan dan s6 205504396, thuong tra thon Cam Khé,
xa T, huyén P, tinh Quang Nam, thira dat s6 1021, t ban d6 sé 12, theo hd so sb
000843.TA.2527; dbi véi viée giai quyét hau qua ciia Hop dong vo hiéu ba khong
yéu cau giai quyét.

Theo ban ty khai, 10i khai ¢é tai ho so vu dn va tai phién toa, bi don chi
Huynh Thi Mwoi O trinh bay:

Chi théng nhét véi ¥ kién trinh bay va yéu cu ctia ba Chi, khéng c6 y kién



gi bd sung

Theo vin ban sé 695/UBND, ngay 14/11/2025, nguoi co quyen loi, nghza
vu lién quan vu dn Uy ban nhdn dan xd Tay Ho, thanh phé Pa Ndang cé y kién
nhu sau:

Ho ba Pham Thi Ch va ba Huynh Thi Mudi O dugc UBND xa Tam Phudc
huyén P, tinh Quang Nam chimg thyc Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
02/6/2020 s6 chimg thuc 31 Quyén sb 01/2020. Cac bén giao két Hop dong bam
dam theo quy dinh tai Piéu 35 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ctia Chinh phu vé
cap sao tir s6 gbc; chimg thuc ban sao tir ban chinh; chimg thyuc chit ky va ching
thuc Hop dong, giao dich. Nén UBND x3 Tam Phudc da ching thuyc Hop dong
néu trén 1a ding quy dinh, viéc c6 sai 1éch vé vi tri thira dat khong thudc pham vi
ngudi thue hién chimg thuc budc phai biét khi chimg thuc Hop dong giao dich.

Theo ban tw khai, 10i khai cé tai hé so vu dn, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan anh Huynh Hitu N trinh bay:

Tai thoi diém cap giéy chtng nhan quyén sir dung dat cho hd ba Pham Thj
Ch (ngay 15/8/1998) 6ng ¢6 tén tai so ho khau gia dinh, ndm 2020 ho gia dinh ba
Ch (trong do c6 ong) hop gia dinh thong nhat dé ba Ch du’ng tén 1am Hop dong
tang cho thira dat 1021, to ban do sd 12, di¢n tich 464, Om? cho chi Huynh Thi
Muoi O. Tuy nhién, khl chi O ¢6 nhu cau str dung dat thi méi phat hién thta dat
tang cho chi O bi nhﬁm 1an véi thira dat 1053 nén ba Ch yéu cau tuyén bo Hop
déng tang cho quyén sir dung gitta ba Ch va chi O vo hiéu, déng thoi huy phan
dang ky bién dong, 6ng thong nhat va khong co ¥ kién gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Pa chng tham gia phién toa
phdt biéu y kién:

Vé thu tuc T6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an
cho den nay, Tham phén, Thu ky va Hoi dong xét xtr di thuc hién dung nhiém vy,
quyén han duoc phap luat quy dinh. Cac duong sy di chap hanh ding vé quyén
va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctuia Bo luat T tung dan sy.

Vé ndi dung: Can ctr cac Diéu 117, 126, 549 Bo luat dan sy nim 2015;
Diéu 167 Luat dat dai nim 2013, dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Pham Thi Ch vé viéc: “ yéu cau tuyén bd hop dong ting
cho quyén str dung dat gitta ba Pham Thi Ch va chi Huynh Thi Mudi O do UBND
x4 T, huyén P 1ap ngay 02/6/2020 ( nay 13 UBND x& T, thanh ph6 Pa Ning) 1a vo
hiéu”, huy phan chinh Iy bién dong c6 nodi dung: “tang cho quyén sir dung dat cho
ba Huynh Thi Mudi O, sinh ndim 1991, ching minh nhan dan s6 205504396,
thuong tra thon Cam Khé, xd Tam Phudc, huyén Phi Ninh, tinh Quang Nam,
thira dat s6 1021, to ban d6 sd 12, theo hd so sd 000843.TA.2527; vé giai quyét
héu qua cua Hop ddng do cac duong su khong co yéu cau nén khong xem xét giai

quyeét.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién clru cac tai liéu co_trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtir nhan dinh:
[1] V& thii tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap: ba Ch khoi kién yéu cau Toa &n
tuyén bd Hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta ba va chi Huynh Thi Mudi
O dugc Uy ban nhan dan xi T, huyén P, tinh Quang Nam ( nay 13 x3 T, thanh
phd Pa Ning) ching thue ngay 02/6/2020 1a v6 hiéu. Do d6, quan hé phap lut
trong vu 4n nay duoc xac dinh 1a: “tranh chdp yéu cau tuyén bo giao dich ddn s
vo hiéu” theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] V& thim quyén giai quyét: Bi don chi Huynh Thi Mudi O va tai san
tranh chap c6 dia chi tai thon Cam Khé, x& T, thanh phd Pa Ning nén can cur
vao Piéu 35, 39 Bo luat T tung dan su, vu thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan khu vuc 7 — Pa Nang.

[1.3] Bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vy an c6 don dé nghi
giai quyét, xet xur vang mat nén cin ct Dicu 228 B luat TS tung Dan sy tién
hanh xét xtr viang mit cac duong su néu trén.

[2] VVé ndi dung

[2.1] V& nguon gbc dién tich dat duoc the hién theo Hop dong tang cho
quyen sir dung dat: Thira dat tranh chap theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 K905953 do Uy ban nhan dan thi x4 Tam Ky, tinh Quang Nam cép ngay
15/8/1998 cho ho ba Pham Thi Ch qua do dac thuc té va tai phién toa nguyén
don ba Pham Thi Ch théng nhat c¢6 dién tich theo thuc té 1a 528,1m? ( trong do
c6 111m? dién tich dat nha &) bién dong ting 64,1m? so voi gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Can ctr vao 101 trinh bay cua cac bén duong su, tai li€u, chirg ctr do cac
duong su giao ndp va Toa an thu thap duogc thé hién: Dién tich dat 464,0m?
thudc thira dat so 1021, to ban dd sb 12 thon Cam Kheé, xa T, thanh phd Pa
Néng ¢6 ngudn gdc cua dng, ba ngoai ba Pham Thi Ch dé lai ba str dung khoang
nam 1990. Ba str dung lién tyc, 6n dinh dén ngay 15/8/2020 dugc Uy ban nhan
dan thi x4 Tam Ky, tinh Quang Nam cip glay ching nhan quyén sir dung dit,
phul hop voi Cong vin 408/UBND-KT, ngay 19/3/2026 cia UBND x4 Tay HO,
thanh ph6 Da Nang.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pham Thi Ch, Hoi dong xét
XU xét thay Tai phién toa, nguyén don ba Chi gitr nguyén yéu cau khoi kién huy
Hop dong tang cho quyén sir dung dét giita ba va chi O dugc UBND xa T, huyén
P, tinh Quang Nam ( nay la xa T, thanh phé Pa Ning) chimg thuc ngay
02/6/2020, s6 chung thuc 31, quyén s 01/2020-SCT/HD,GD; huy phan ding ky
bién dong c6 ndi dung: “ tang cho quyén sir dung dat cho ba Huynh Thi Muoi O,
sinh nam 1991, chimg minh nhan dan s6 205504396, thuong tri thon Cam Kheé,
xd Tam Phudc, huyén Pha Ninh, tinh Quang Nam, thira dat s6 1021, to ban d6 sd
12, theo hd so sb 000843.TA.252; d6i voi ndi dung yéu cau giai quyét hiu qua



ciia Hop dong vo hiéu ba khong co yéu cau giai quyét. Ly do ba Ch dua ra yéu
cau tuyén bd hop dong ting quyén sir dung dat gitta ba va chi O vo hiéu do céc
bén bi nham 13n vé thira dat ting cho.

Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd thé hién: Hién trang cac thira dat
1021(thira ddt ting cho dwgce ghi trong Hop dong), 1053 (thira ddt cé y dinh ting
cho trén thuc té) khong c6 ranh gidi do trong qua trinh sir dung dat ba Ch pha bo
ranh gi6i; thira dat 1021 to ban do sb 12, dién tich do dac theo ‘'hién trang la
528,1m?, trong d6 111m? dién tich dat nha & (tdng 64,1m? so véi gidy chimg nhan
quyén su dung ddf). Trén thira dat 1021 ba Chi da xay dung nha & kién ¢ tir ndm
1990 gdém 01 nha trén, 01 nha dudi va cac cong trinh phy khac trén dat nhu
chudng heo, chudng trau.

Thira dat 1053, t& ban do 12 ndm lién ké voi thira dat 1021 dién tich do dac
theo hién trang 13 515,3 ( tdng 76,7m? so véi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
dirge cdp) Vi tri thira dat nam lién ké voi thira dat 1021, trén dat khong co tai san
gi.

Déi véi dién tich dat chénh 1éch tang, giam cta hai thira dat tranh chép thi
tai van ban s6 408/UBND-KT, ngay 19/3/2026 ctia Uy ban nhan dan xa T, thanh
phé Pa Ning xac dinh nguyén nhan chénh léch vé dién tich 14 do c6 mot phan do
sai sb trong qué trinh do dac trudc ddy va viée xac dinh ranh gidi trude day chua
chinh xac. Xét thiy, hién nay cac thira dat 1021, 1053 cing mot cha st dung dat,
dén thoi diém hién nay khong c6 ai tranh chap voi ho ba Pham Thi Ch nén viée
tang giam vé dién tich d6i voi hai thira dat néu trén ciing khong c6 anh hudng gi.

Vé gia tri quyen su dung dat: Tai Bién ban thoa thuan lap ngay 24/5/2026
cac bén duong su thong nhat thoa thuén thtra dat 1021 va tai san trén dét c6 gia tri
14 45.000.000 dong (bon muoi lam triéu dong).

[2.3] Xét vé thoi hiu khai kién va tinh hop phap cua Hop dong tang cho
quyén str dung dit ma cac bén da ky két thé hién: Theo céc tai liéu chimg c c6
tai ho so vu an thé hién, ngay 02/6/2020 Uy ban nhan dan xa T, huyén P, tinh
Quang Nam chimg thyc Hop dong tang cho quyén st dung dét giita ba Pham Thi
Ch va chi Huynh Thi Mudi O, dén ngay 09/6/2025 sau khi Vian phong cong
ching Truong Cong V lap Hop d6ng huy bo Hop dong tang cho quyén sur dung
dat gitta ba Ch va chi O nhung sau do cac bén van khong thuc hién dugc Hop
déng do khong ding quy dinh cta phap luat. Vi vay, cin cit chimg ctr néu trén
xac dinh cac bén duong sy phat hién Hop dong ting cho quyén sir dung dat giira
cac bén khong thé thuc hién dugc tir nim 2025 va dén thoi diém ba Ch yéu cau
Toa 4n tuyén b Hop dong ting cho quyén st dung dat dat giira ba va chi O vo
hiéu thi thoi hiéu khai kién vaAn con, dam bao theo DPiéu 132 B6 luat dan su nim
2015.

Ngay 02/6/2020 tai Uy ban nhan dan xa Tam Phuéc, huyén Pha Ninh, tinh
Quang Nam ba Pham Thi Ch va ba Huynh Thi Muoi O ky két hop ddng tang cho
quyén sir dung dat, theo ndi dung thoa thuan cua hop dong thi ba Pham Thi Ch (
me) thdng nhét ting cho chi Huynh Thi Muoi O (con géi) thira dat s6 1021, to
ban d6 s 12, dién tich 464,0 m? (dat mau). Hop dong dd dugc Uy ban nhan dﬁn
x4 Tc, huyén P, tinh Quang Nam chung thuc ngay 02/6/2020, sé chung thuc 31,
quyén s6 01/2020-SCT/HD,GD. Sau d6, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai



huyén Phi Ninh ( nay la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc XII chinh
Iy bién dong ngay 27/7/2020 tai Gidy chtng nhan quyen sir dung dat s6 K905953,
ngay 15/8/1998. Nhu véy, cic bén thuc hién viéc giao két hop dong 1a ti nguyén,
khong bi ép budc, khi co6 ddy du ning luc hanh vi dan sy, Hop dong da duoc
chtng thuc nén vé hinh thirc va ndi dung phu hop tai cac Piéu 117, Piéu 119 Bo
luat Dan sy va Diéu 167 Luat dat dai nam 2013. Tuy nhién, dén thoi diém nim
2025 khi bén duoc nhan tang cho c¢6 nhu cau sir dung dét thi cac bén méi phat
hién thua dat tang cho bi nham 14n voi thira dat khac nén Hop ddng ting cho
quyén st dung dat gitta ba Ch va chi O khong thé thyc hién duoc trén thuc té.
Nhu vay, ngay tur khi ky két Hop dong ting cho cac bén bi nham 13n vé thua dat
tang cho. Do d0, can phai tuyén vo hiéu Hop dong va chinh 1y bién dong.

[2.4] V& viéc giai quyét hiu qua coa Hop ddng tang cho quyén st dung dat
v0 hiéu: Cac bén duong sy khong co yéu cau giai quyét hau qua cta Hop dong vo
hiéu nén Hoi déng xét xir khong giai quyét.

[3]. Vé chi phi xem xet, tham dinh tai chd: Trong qua trinh giai quyet vu
an, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd lién quan dén Hop dong ma
cac bén tranh chap voi chi phi la: 7.800.000 ddng( bdy triéu, tdm tram ngan
dong y). Chi phi ndy nguyén don ba Pham Thij Ch ty nguyén chiu.

[4]. Vé 4n phi: bi don ba Huynh Thi Mudi O phai chiu 300.000 (ba tram
ngan) dong

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 26, 35, 39, 147,157, 165, 228 Bo luat T6 tung Dan su

- Can cu biéu 117, 126, 459 B luat Dan su; Diéu 167 Luat dat dai nam
2013.

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé an phi, I¢ phi Toa an, x1r:

* Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi Ch:

Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ky gitta ba Pham Thi Ch
va ba Huynh Thi Mudi O do Uy ban nhén dan x3 Tam Phuéc, huyén Pht Ninh,
tinh Quang Nam chung thuc ngay 02/6/2020, sé chimg thuc 31, quyén sb
01/2020-SCT/HD,GD 1a v6 hiéu.

Huy bo phan chinh 1y bién dong ngay 27/7/2020 tai Glay ching nhén
quyén su dung dat s6: K905953, ngay 15/8/1998 v&i ndi dung: “ ting cho quyén
stt dung dat cho ba Huynh Thi Mudi O, sinh ndm 1991, chting minh nhan déan sé
205504396, thuong tra thon Cam Khé, xi Tam Phudéc, huyén Phu Ninh, tinh
Quang Nam, thira dat s6 1021, to ban d6 s6 12, theo hd so s6 000843.TA.252

- Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh: Nguyén don ba Pham Thi Ch tu nguyén
chiu 7.800.000 dong ( bay triéu, tam tram ngan dong y) tién chi phi té tung.

- \]é an phi: bi don ba Huynh Thi Mudi O phai chiu 300.000 ( ba tram
ngan) dong.



Duong sy c6 mét co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (26/6/2026) dé yéu cau Toa an nhén dan thanh phd Pa Ning xét xir
theo trinh tu phtic thim. Puong su vang mit ¢ quyen khang cao trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban sao ban 4n hodc ké tir ngay Toa an niém yét
ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Didu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
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- VKSND Khu vyc 7-Da Nang;

- Phong THADS Khu vuc 7-Da Nang;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, an van.
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