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Ban 4n s6: 03/2018/DSPT
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V/v: Tranh chip Hop dong
cl}uyén nhugng quyén st dung
dat va hgp dong dat coc

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phian Héi dong xét xir phiic thAm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: (:)ng Lé Viét Phong
Cdc tham phan: Ong Bui Van Binh
Ong Nguyén Viét Hung

- Thur ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Hitu Nam

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Hu¢ - Kiém st vién.

Trong ngay 11 thang 01 nam 2018 tai tryu s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phuédc mo phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 93/2017/DSPT
ngay 17/10/2017 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hop dong dit coc”.

Do Ban an déan su so tham s6 20/2017/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 111/2017/QP-PT ngay 21 thang
11 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Vién Pinh V, sinh nin 1966

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966

Tra tai: Thon P, xa P, huyén P, tinh B. (c6 mat)

Pai dién theo iy quyén cia 6ng V, ba H: Ong Ta Duy V, sinh nim 1985
(Vin ban uy quyén sé 0242, quyén sé 01TP/CC-SSC/HPGD duoc cong chimg
ngay 22 thang 02 nam 2017 tai Van phong cong chimg Binh Phudc). (O mat)

Tra tai: Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh B.

Bi don:

1. Ong Pham Céng N, sinh nim 1971

2. Ba Nguyén Thi Thiy T, sinh nim 1977

Tra tai: Khu phd B, phuong T, thi xd D, tinh B. (ving mat)



Dai dién theo uy quyen cua ong N, ba T: Ong Tran Vin D, sinh nim
1972 (Van ban uy quyén s6 928, quyén s6 01TP/CC- SSC/HDGD dugc cong
chung ngay 12 thang 9 nam 2015 tai Phong cong ching s6 1, tinh Binh Phudc).

Tru tai: Khu phé 01, phuong M, thi xa N, tinh Binh Phu:('yc. (c6 mat)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu 11en quan:

1. Cong ty c6 phan khu cong nghi¢p B.

Dai dién theo phap luat: Ong Lé Pang P; Chirc vu: Tong giam dbc.

Dai dién theo uy quyen Ong Poan Quang T1; Chirc vu: Truong phong
kinh doanh cta Cong ty co phan khu cong nghiép B. (Van ban Uy quyén ngay 31
thang 12 nam 2015 cua Tong giam ddc Cong ty cd phan khu cong nghiép B).
(vang mat)

DPia chi: Khu phé B, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phudc.

2. Phong cong chimg sb 1, tinh Binh Phudc.

Dai dién theo phap luét: Ong Vil Thé Q; Chuc vu: Truong phong

Dia chi: Puong K, phuong T, thi xa N, tinh Binh Phudc. (Véng mat)

Ngueoi khdng cdo:Bi don Ong Pham Cong N, Ba Nguyén Thi Thuy T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ong Vién Binh V, Ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 19 thang 5 nam 2015, Ong Vién Dinh V, Ba Nguyen Thi H va Ong
Pham Coéng N, Ba Nguyén Thi Thuy T co6 xac lap mot Hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat voi noi dung: Ong N, ba T chuyén nhugng cho 6ng V, ba H
01 manh dat c6 dién tich 1373. 78m” lién ké khu cong nghi¢p B, toa lac tai: Khu
phé B, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phuéc véi chiéu ngang mat tién 1a 25.8
mét, chiéu ngang mit hau 1a 23.1 mét, chiéu ngang & phan gita 1a 31.8 mét va
chiéu sau 1a 59 mét. Gia chuyén nhuong 1a 2.440.000.000d (Hai ty bon trim bon
muoi triéu dong), 6ng N, ba T cam két lo viéc sang so dimg tén dng V, ba H va
lo Gidy phép xay dung, phong chay chita chay, di doi tru dién ra khoi phan dién
tich dat duoc chuyén nhuong. Pé dam bao cho hop déng dugc thyc hién, ong V,
ba H giao cho 6ng N 100.000.000d (Mot trdm triéu dong) tlen dat coc.

Ngay 25 thang 5 ndm 2015, hai bén 1ap Ban cam két vé viec sang nhuong
dat v6i noi dung: Ong N, ba T sang nhuong cho dng V, ba H manh dit gop 02
s, theo hién tai 01 1a s6 6ng N dimg tén sb thira 223 dién tich 300TC + 380.6m”
LN (Theo trich luc), 02 13 s6 ba T dimg tén dét khu cong nghiép (C6 mot phan
tach ra cho 6ng Hoai), cu thé 1a 26 mét mat tién dat chuyén ding (TC)voi gia la
2.440.000.000d (Hai ty bon trim bén muoi triéu dong), 6ng N lo sang so dung
tén ong V, ba H (Kinh phi 6ng N lo), viéc cdp Gidy phép xay dung (Toan bd trén
dat), phong chay, chita chéy, thoi gian ra s6 14 02 thang ké tir ngay 25 thang 5
nam 2015, trong thoi gian xay dyng, 0ng N chiu trach nhiém. Sau khi 1ap ban
cam két, 6ng N, ba T nhan t1ep tir 6ng V, ba H s tién 1a 1.600.000.000d (Mot ty
sdu tram triéu ddng). Tong tién dit coc ma dng N, ba T nhén tir 6ng V, ba H sd
tién 1a 1.700.000.000d (Mot ty bay trim triéu déng), sd con lai 1a 740.000.000d
(Bay tram bén muoi triéu dong) s& tralam 02 lan, 1an 01 vao ngay 06/6/2015 tra
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s tién 640.000.000d (Sau tram bdén muoi tricu dong), lan 02 con lai
100.000.000d (Mot tram triéu dong) khi nao giao so sé tra da.Ngiy 26 thang 5
nam 2015, 6ng V, ba H va dng N, ba T viét gidy sang nhuong manh dat trén, cac
bén cung ky tén vao Glay sang nhuong nhung khong qua cong chimg, chimg
thire ctia co quan c¢6 tham quyén.

Tai thoi diém cac bén xac lap horp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
clia phan dién tich dat 1373.78m” néi trén thi toan bo phan dién tich dat nay
chua duogc cap quyén sir dung dat. Sau khi nhan tién dit coc, ong N, ba T di giao
dat cho 6ng V, ba H dau tu xdy dung nha tro nhu da thoa thuan. Qua trinh xay
dung thi Thanh tra xdy dung dén kiém tra Gidy phép xay dung, ong V, ba H
nhiéu 1an goi dién cho 6ng N, ba T nhung ho khong nghe mdy nén viéc xay
dung gap kho khan, tré ngai (Khong thuc hién duoc viéc xay dung toan b nha
tro trén phan dién tich dit 1373.78m? ma chi xdy dung dugc mot phan).

Ong V, ba H yéu cau:

-Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap giira
Ong Vién Dinh V, Ba Nguyén Thi H va Ong Pham Céng N, Ba Nguyén Thi
Thuy T vao ngay 25/5/2015 va ngay 26/5/2015 1a vo6 hiéu, 6ng V, ba H c6 nghia
vu hoan tra cho 6ng N, ba T phan dién tich dit 1373.78m? dia chi thira dat tai
khu phé B, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc cung toan b cong trinh kién
trac dd x4y dung trén dat (Cu thé 1a 591m’ nha tro).

-Budc 6ng N, ba T phai c¢6 nghia vu lién déi hoan tra cho 0ng V, ba H gia
trj cong trinh kién tric xay dung trén dat 1a 1.176.353.644d (Mot ty mot trim
bay muoi sau triéu ba trim nim muoi ba ngan sau trim bén muoi bon dong).

-Budc 6ng N, ba T phai c6 nghia vu lién déi hoan tra cho 6ng V, ba H s6
tién dat coc di nhan 1a 1.700.000.000d (Mot ty bay tram triéu dong) va
1.700.000.000d (Mot ty bay tram triéu dong) tién phat coc.

Téng s6 tién ma dng N, ba T phai c¢6 nghia vu lién doi hoan tra cho 6ng V,
ba H 12 4.576.353.644d (Bon ty nim trim bay muoi séu triéu ba trim nin muoi
ba ngan sau trim bén muoi bén dong).

Dbi v6i s6 tién chi phi cho viéc xem xét tham dinh va dinh gia tai san,
phia 6ng V, ba H d3 nop tam tng 1a 3.000.000d (Ba triéu ddng), ching toi tu
nguyén chiu va khong yéu cau xem xét, giai quyét sb tién nay.

Bi don 6ng N, ba T va Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Tran
Van Dtrinh bay:

Ngay 25/5/20156ng N, ba T chuyén nhuong cho 6ng V, ba H 02 thira dat
c6 dién tich 1373. 78m°, trong d6 co 680.6m* da duoc cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dat va 693 18m* 1a dat thué cta Cong ty ¢6 phan khu cong nghiép
B. Nhu viy, nguon goc dat chuyén nhuong c6 gidy to hop 1é. Hai bén da dén
Phong cong chung so 1, tinh Binh Phudce 1ap van ban dit coc, bén 6ng V, ba H
da giao cho 6ng N, ba T s tidn 1.700.000.000d (Mot ty bay tram triéu déng).
Theo Vin ban thoa thuan va ban cam két 1ap cung ngay 25/5/2015 thi phia 6ng
V, ba H phai tra thém cho dng N, ba T s6 tién 640.000.000d (Sau trim bén muoi
triéu ddng) vao ngay 06/6/2015, ngugc laidng N, ba T tién hanh tha tuc sang tén
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Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cling nhu tha tuc xin phép xdy dung nha tro
cho phia 6ng V, ba H trong thoi gian 02 thang tinh tr ngay 25/5/2015. Ngay
06/6/2015, ong V, ba H khong tra tién nhu hai bén da thoa thuan. Khi chua thyc
hién nghia vy tra tién thi 6ng V, ba H da ty ¥ khoi cong xay dung trai phép nha
tro trén dat cho du ong N, ba T da ngan can.

Theo yéu cau khoi kién cta nguyén don thi bi don khong dong y va dé
nghi:

- Ong V, ba H tiép tuc thyc hién hop dong va tra cho 6ng N, ba T sé tién
con lai theo thoa thuan.

- Ong V, ba H yéu cau huy hop dong thi 6ng N, ba T chdp nhan nhung chi
ddng ¥ hoan tra s tién 1.700.000.000d (Mot ty bay tram triéu dong) va yéu cau
6ng V, ba H thdo d& cac cong trinh x4y dung trai phép tra lai dit cho 6ng N, ba
T.

- Khong dong y hoan tra s tién dit coc va phat coc theo yéu cau cia
nguyén don. Ldi nay thudc vé Phong cong chimg sb 1, tinh Binh Phudc, néu c¢6
truong hop phat coc thi trach nhiém bdi thuong 1a Phong cong chimg s 1, tinh
Binh Phudc chir khong phai 6ng N, ba T.

- Dai dién theo uy quyén cua Cong ty cé phan khu céng nghiép B trinh
bay:Céng ty c6 phan khu cong nghiép B cho Cong ty TNHH MTVTT thué lai
693.18m* dat tai vi tri 16 H10, duong NS, khu cong nghiép B (Toa lac tai khu
phé B, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc). Thoi han thué tir ngay 05/5/2015
dén hét ngay 23/11/2059, muc dich thué 1a hoat dong Thuong mai va Dich vu.
Ngay 25/5/2015ba T, dng Nky Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi
6ng V, ba H trong d6 c6 phan dién tich dit 693.18m? thudc cua Cong ty cb phan
khu cong nghiép B d3 vi pham khoan 1 Piéu 7 cua hop dong thué dat s6 06/HD-
BDP ngay 05 thang 5 nim 2015. Viéc chuyén nhuong nay, Cong ty c¢o phan khu
cong nghiép B khong dugc biét cling nhu chua c6 bat Iy mot ¥ kién ndao. Ngay
25/5/2015 Cong ty co phan khu cong nghi€p B cling chua lam xong thu tuc tach
G1ay ching nhén quyén sir dung dat cho Cong ty TNHH MTVTT. Cong ty co
phan khu cong nghiép Byéu cau giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

-Phong cong chimg s6 1, tinh Binh Phuéc trinh bay: Hop dong dat coc so
11, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD va Van ban thoa thuan chuyén giao quyen

va nghia vu sb 96, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD duogc Phong cong ching sd
1, tinh Binh Phudccong ching ngay 25/5/2015 1a c6 co s phap 1y va tuan thu
dung trinh ty, quy dinh cua phap luat vi cac I€ sau:

+V¢é tham quyén cong chung:

Viéc cong chung hop dong dit coc néi trén thuc hién dang theo tham
quyén quy dinh tai Diéu 12 ciia Luat cong ching.

Viéc cong ching Vin ban théa thuan chuyén giao quyén va nghia vu la
khong trai véi quy dinhtai khoan 1 Piéu 2 cua Luét cong chimg nam 2014 (Pay
1a truong hop cong chimg theo yéu cau ty nguyén).

+V& trinh ty, thu tuc cong chung: Viée cong chimg ctua hop dong dit coc
va Vin ban thoa thuan chuyén giao quyén va nghia vu theo Bién ban ghi nhé gitt



dat vé viéc thué lai dat trong khu cong nghiép B duoc thyc hién dung theo quy
dinh tai Piéu 41 cua Luét cong chimg nim 2014 vé cong ching hop ddng, giao
dich do Cong ching vién soan thao theo dé nghi ctia nguoi yeu cau cong chung.

+Vé nang lyc dan su cua chu thé: Céac bén tham gia giao két hop dong.
giao dich bang hanh vi ciia minh xdac 1ap, thuc hi¢n quyen nghia vy dan sutheo
quy dinh ctia phap luat va c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap
luat. Viéc thda thuén 1a hoan toan ty nguyén va khong bi ép budc.

Phong cong chimg sb 1, tinh Binh Phudc dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn dan si so tham sé 20/2017/DSST ngay 24/7/2017, Toa dn
nhan dan huyén D:

Chdp nhdn yeéu cau ciia Ong Vién Dinh V, Ba Nguyen Thi H.

Tuyén hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat dwoc xdc ldp giita
Ong Vién Pinh V, Ba Nguyén Thi H va Ong Pham Céng N, Ba Nguyén Thi Thiy
T vao ngay 25 thang 5 nam 2015 va ngay 26 thang 5 nam 2015 la vo hi¢u.

Buéc Ong Vién Pinh V, Ba Nguyen Thi H phai co nghia vu lien doi hoan
tra cho Ong Pham Céng N, Ba Nguyén Thi Thiiy T quyén sir dung ciia phan dién
tich dat 1373.78m2, toa lac tai: Khu pho B, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc
(Trong d6 c6 680.6m2 dwoc xdc dinh theo thira s6 223, to bdn do sé 5,6 va
693.18m2 duwoc xdac dinh theo 16 HI0, dwong N5, khu cong nghi¢p B) cung
quyén so hivu tai san gan lién véi dat la 591m2 nha c6 cau triic: Twong xdy gach
c6 16 trat, mdi tén, nén lat ganh men, tran cé dong la phéng, mét phan nha cé
gdc liing (Nha xdy theo cdu triic nha tro).

Buéc Ong Pham Céng N, Ba Nguyén Thi Thiiy T phdi c6 nghia vu lién déi
hoan trda cho Ong Vién Dinh V, Ba Nguyén Thi Hgid tri ¢éng trinh kién tric da
xdy dung trén dat (Dién tich xdy dung 591m2 nha xdy theo cdu triic nha tro) la
1.176.353.644d (Mot ty mot tram bay muwoi sau triéu ba tram nam mwoi ba ngan
sdu tram bon muwoi bon dong).

Pinh chi mét phin yéu cau cia Ong Vién Dinh V va Ba Nguyén Thi H vé
viéc buéc Ong Pham Céng N va Ba Nguyén Thi Thiy T c6 nghia vu lién doi
hoan trd cho gid tri céng trinh kién tric da xdy dwng trén dat.

Buéc Ong Pham Céng N, Ba Nguyén Thi Thiiy T phdi c6 nghia vu lién ddi
hoan tra cho Ong Vién Pinh V, Ba Nguyén Thi H s6 tién ddt coc da nhdn vao
ngay 25 thang 5 nam 2015 la 1.700.000.000d (Mot ty bay tram tri¢u dong) va
béi thwong so tlen phat coc la 1.700.000.000d (Mot ty bay tram tri¢u dong).

Tong so tién ma Ong Pham Céng N, Ba Nguyen Thi Thuy T phdi co nghia
vu lién déi hoan tra cho Ong Vién Pinh V, Ba Nguyén Thi H 14 4.576.353.644d
(Bot ty ndm tram bay muwoi sau triéu ba tram ndn mwoi ba ngan sdu tram bon
muoi bon dong).

Bdc yéu cau ciia Ong Pham Céng N, Ba Nguyén Thi Thiy T vé viéc yéu
cau Ong Vién Dinh V, Ba Nguyén Thi H va Ong Pham Cong N, Ba Nguyen Thi
T) huy T phaz tiép tuc thuwc hién hop dong chuyen nhwong quyén sir dung ddt duwoc
xdc ldp vao ngay 25 thang 5 nam 2015 va ngay 26 thang 5 nam 2015, khong



dong ¥ hoan gid tri cong trinh kién triic da xdy dung trén ddt cho Ong Vien Dinh
V, Ba Nguyen Thi H va khéng dong ¥ hoan tra sé tién ddt coc, so tién phat coc
theo yéu cau ciia Ong Vién Dinh V, Ba Nguyén Thi H.
Phong cong chiing s6 1, tinh Binh Phuwéc va Cong ty c6 phan khu céng
nhiép B khong co yéu cdu nén khong xem xét, gidi quyet
- Quyét dinh dp dung bién phdp khin cdp tam thoi sé 01/2016/0D-

BPKCTT ngay 18 thang 01 nam 2016 cua Toa an nhdn dan huyén D, tinh Binh
Phuére hét hiéu luc phap luat khi Ban an nay co hiéu luc phap ludt.

Ngoai ra, Bdan dn so tham con tuyén vé dn phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khéng cdo cia cdc dwong sw theo ludt dinh.

Ngay 24/7/2017 bi don Ong Pham Cong N, Ba Nguyén Thi Thiy Tco don
khang caotoan boBan anso thimctaToa a4n nhan huyén D, tinh Binh Phudc.Dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phuéc huy Ban 4n dan sy so tham sd
20/2017/DSST ngay 24/7/2017, Toa an nhan dan huyén b.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay: Do cép so tham
vi pham nghiém trong thu tuc to tung, danh gia chimg ctr khong dung. Dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham huy toan bd Ban an so tham.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia bj don trinh bay: Cap so tham co vi
pham t tung nhung viéc giai quyét van dung ban chit sy viéc. Dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chdp nhan yéu cau khang cdo cta bi don, giit nguyén Ban an
dan sy so tham ciia Toa an nhan dan huyén D

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim
Tham phan va Hoi dong xét xir dd tudn thu ding cac quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su.

- Vé duong 16i giai quyet vu an: D& nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan
3 Piéu 308, Piéu 310 By luat td tung dan sy tuyén: Chép nhan mot phan khang
cao cua Ong Pham Cong N, Ba Nguyén Thi Thuy T. Hay Ban 4n dan sy so :[han‘i
s0 20/2017/DS-ST ngay 24/7/2017 cua Toa an nhan dan huyén D va chuyén ho
so vu an cho Toa an so thdm giai quy@t lai theo thu tuc so tham.

Sau khi nghién ctru hd so vu én, thdm van cong khai cac duong sy tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién cua
Kiém sat vién, cac duong su, Ho1 dong xét xir thao ludn nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo cua bi don Ong Pham Céng N, Ba Nguyén Thi
Thity T, Hi dong xét xir thdy rdng:



[1] Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu
thira nhan phan dién tich dat 693.18m” xac dinh theo 16 H10, duong N5, khu
cong nghiép Bma cac bén thoa thuan chuyén nhuong do Coéng Ty trach nhiém
hiru han mot thanh vién TT (goi tat 1a Cong ty TNHH MTV TT) thué lai dat cta
Cong ty c¢d phan khu cong nghiép B (Theo Bién ban ghi nhé dang ky giir dét sd
06-MOU/BPP ngay 13 thang 02 nam 2015 va Hop dong thué lai dat trong khu
cong nghiép B s6 06-MOU/BDP ngay 05/5/2015). Ba Nguyén Thi Thay T véi tu
cach ca nhan da ky Hop ddong sang nhuong cho Ong Vién Pinh V, Ba Nguyén
Thi H dién tich dat trén. Toa an cap so tham khong dwa Cong ty TNHH MTV
TT vao tham gia t6 tung voi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cua Cong ty TNHH MTVTT.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Xét Hop dong dat coc ngay 25/5/2015, thay rang: Trong qua trinh
giai quyét vu an, 6ng N, ba T va 6ng V, ba H déu thira nhan ngay 25/5/2015 c6
lap Hop déng dat coc, Van ban thoa thuan thuc hién chuyén giao quyén va nghia
vu theo bién ban ghi nhd ding ky gitr dat vé viéc thué lai dat trong khu cong
nghiép B cting mot Ban cam két vé viéc sang nhuong dat ctia phan dién tich dat
1373.78m?%, toa lac tai: Khu phé B, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc (Trong
d6 c6 680.6m° dat duoc xac dinh theo thira s 223, to ban d6 s6 5,6 va
693.18m” dit duogc xac dinh theo 16 H10, duong N5, khu cong nghiép B) voéi gia
2.440.000.000 (hai ty bon trim bén muoi bon triéu dong). Ngay sau khi cac bén
ky vao Ban cam két, dé dam bao cho Hop déng duoc thuc hién thi 6ng V, ba H
da giao cho 6ng N, ba T sé tién dat coc 1a 1.700.000.000d (Mot ty bay trim triéu
déng) viéc dit coc dugc lap thanh van ban (thé hién trongBan cam két vé
viécsang nhuong dat ngay 25/5/2015).

Pén ngay 26/5/2015 trén co s Hop dong dit coc di ky cac bén ky mot
Hop dong sang nhuong dat viét tay khong c6 cong chimg, ching thuc véi ndi
dung: Ong N, ba T sang nhuong cho 6ng V, ba Hdién tich dat 1373.78m?, toa lac
tai: Khu phd B, thi trdn T, huyén D, tinh Binh Phuéc (Trong d6 c6 680.6m? dit
dugc x4c dinh theo thira sd 223, t& ban d6 s 5,6 va 693.18m” dat duoc xac dinh
theo 16 H10, duong N5, khu cong nghiép B)véi gia chuyén nhuong la
2.440.000.000d.

Can ctr vao gidy sang nhuong quyén sir dung dat va trinh bay cia céc
duong sy thi s6 tién 1.700.000.000 déng da dat coc ngay 25/5/2015 chuyén sang
thanh toan cho Hop dong sang nhugng quyén sir dung dat ngay 26/5/2015.Do d6
tir thoi diém hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi Hop
ddng dit coc dd cham dut khong con gia tri phap 1y dé cac bén thuc hién. Viéc
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Tda an cap so tham xem xét Hop dong dit coc va cho rang 18i thudc vé phia bi
don va tuyén phat coc 1a khong co6 can cu.

[2.2] Xét Hop dong chuyén nhuong ngay 26/5/2015 thay rang Hop dong
da vi pham vé mit hinh thirc va ndi dung nhu sau:

V& hinh thire cua Hop dong: Hop ddéng mic du duoc 1ap thanh van ban
nhung khong c6 cong chimg, ching thuc. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689
ctia B luat dan sy nam 2005 thi "Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt
phdi dvuoc lap thanh van ban, co cong chung, chung thuc theo quy dinh cua
phdp ludt". Do d6 Hop dong chuyén nhuongda vi pham vé mit hinh thue.

Vé ndi dungctia Hop dong: Nhu di phan tich ¢ trén thi tai thoi diém lap
Hop dong sang nhuong quyén st dung dat thiddi tuong ctia Hop dong 1a quyén
sir dung dién tich dit 1373.78m%tai khu phé B, thi trin T, huyén D, tinh Binh
Phudc (Trong dé thira ¢ dién tich 680.6m? thudc thira 223, t& ban dd sb 5,6va
thira c6 dién tich 693.18m? thudc vi tri 16 H10, duong N5, khu cong nghiép B)la
khong thé thyuc hién dugc boi 18:

Dbi v6i phan dién tich 680.6m* dit thudc quyén sé hiru cua 6ng N, ba T.
Tuy nhién tai thoi diém ky két Hop dong chuyén nhuong thi phan dién tich dat
trén chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo quy dinh tai khoan
1 biéu 188 cua Luat dat dai nam 2013 thi: "1.Ngwoi sir dung dat dwoc thie hién
cac quyén chuyén doi. chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho,
thé chap quyén sir dung dat; gép von bang quyén sir dung dat khi ¢é cdac diéu
kién sau dédy: a) a) Cé Gidy chitng nhdn, trir truong hop quy dinh tai khodn 3
Piéu 186 va truong hop nhdn thira ké quy dinh tai khodn 1 Piéu 168 cia Ludt
nay”....
Dbi v6i phan dién tich 693,18m? 1a do Cong ty TNHH MTV TT thué cua
Cong ty cb phan cong nghiép B do d6 phan dat trén thudc quyén sir dung cua
cong ty TNHH MTV TT.Tai khoan 1 Diéu 7 ctia Hop dong thué dat s6 06/HD-
BDP ngay 05/5/2015 xéac dinh 1a Cong ty TNHH MTV TT khong duoc chuyén
nhugng cho bén thir 3 néu chua co sy dong ¥ cua Cong ty c¢d phan khu cong
nghiép B. Ong N, ba T véi tu cach ca nhan chuyén nhuong phan dién tich dat
trén 1a vi pham diéu cAm.

Do d6, Hop ddng chuyén nhuong ngay 26/5/2015 gitta 6ng N, ba Tvadng
V, ba H bi v6 hiéu do vi pham vé hinh thirc va ndi dung theo quy dinh tai Piéu
128, Dicu 134 B¢ luat dan sy nam 2005.

[3] Viéc Toa an cip so tham xéac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung datduoc xac 1ap giita 6ng V, ba H va 6ng N, ba Tngay 26/5/2015 1a vo hiéu
dung theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, Toa an cap so tham chua giai
quyét hau qua cua Hop dong v hiéu, chua ldy 10i khai cta cac duong su vé viée
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giai quyét hau qua Hop ddng vo hiéu lam anh huéng nghiém trong dén quyén va
lgi ich cua cac duong su.

[4] Tir nhiing phéan tich & trén, Toa &n cip so tham d3 vi pham nghiém
trong tha tuc td tung nhu: Bo sot nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan, danh
gia chimg ctr thiéu khach quan din dén xac dinh chua dung quan hé tranh chap,
khong giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu 1am anh huéng nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong syma tai phién Toa phiic thim
khong thé khic phuc duoc nén can chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua
bi don 6ng N, ba T hily toan b Ban an so tham giao vé cip so tham giai quyét
lai theo thu tuc chung.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat kiém sat 1a c6 can ct phl hop véi
Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

An phi dan su so tham: Pugc giai quyét lai theo quy dinh ciia phap luat

An phi dan su phuc tham: Do khang céo dugc chap nhan mot phan nén bi
don 6ng N, ba T khong phai chiu.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat td tung dan sy 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua Ong Pham Céng N, Ba
Nguyén Thi Thay T.

Huy toan bd Béan 4n so tham 20/2017/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2017
cta Toa an nhan dan huyén b.

Chuyén hé so vu &n cho Toa &n nhan dan huyén D giai quyét lai theo thu
tuc chung.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sb
01/2016/QD-BPKCTT ngay 18 thang 01 nam 2016 cua Toa 4n nhan dan huyén
b, tinh Binh Phudc.

An phi dan sy so tham: Pugc giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

An phi dan sy phtc tham:Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Btra lai cho
Ong Pham Cong N s tién 300.000 dong theo bién lai thu tam &ng &n phi, 18 phi
tda an s6 0024150, quyén s6 000483 ngay 27/7/2017 tai Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén D.



Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén D tra lai cho Ba Nguyén Thi Thay T sé
tién 300.000 ddng theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi tda an s6 0024151,
quyén sé 000483 ngay 27/7/2017 tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén b.

Bdn &n phuc tham c6 higu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

CA4c thanh vién Héi dong xét xir Tham phan
Chiu tga phién toa

Bui Vin Binh Nguyén Viét Hung L& Viét Phong (da ky)
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