TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 79/2022/DS-PT
Ngay: 29 - 6 - 2022
Vv tranh chip hop dong dit coc.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong BUi Hitu Nhan

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam

Ong Nguyén Van Buc

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhén dan
tinh L.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din tinh Lam Pong: Ong Tran Minh Coéng
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 6 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh L; xét xir phuc
tham cong khai vu &n dan sy thu ly s 79/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 5 nim
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 17/3/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 141/2022/QD-PT ngay
27/5/2022; Quyét dinh hodn phién tda phic tham sb 165/2022/QD-PT ngay
15/6/2022; Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sé 169/2022/QD-PT ngay
22/6/2022, gitra cac duong sy:

1- Nguyén don: Ong Tran Hitu M, sinh nam: 1960; dia chi: Khu ph
LangBiang, thi tran L, huyén L, tinh L. Vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng Tran Hiru M:

Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nim: 1966; dia chi: S6 69 T, Phuong 4,
thanh phé B. C6 mat.

Vin ban uy quyén ngay 13/5/2020.

2- Bi don: Ba Binh Hoang Thanh V, sinh nam: 1975; dia chi: T6 3, Khu
phd 2, phuong T, thi x4 B, tinh B. Ving mit.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Pinh Hoang Thanh V:

1/. Ong L& Lam S, sinh nam: 1977; dia chi: S§ 70/1E1 duong 109, Khu phé
5, phuong P, Quan 9, Thanh phé H. Vang mat.

2/. Ong Thai Van C, sinh nam: 1979; dia chi: S6 70/1E1 duong 109, Khu
phd 5, phuong P, Quan 9, Thanh phd H. C6 mat.

Vin ban uy quyén ngay 06/10/2020.

3- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Nguyén Thi Lé H, sinh ndm: 1967; dia chi: Khu phé LangBiang, thi
tran L, huyén L, tinh L. Vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Lé H:

Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nim: 1966; dia chi: S6 69 T, Phuong 4,
thanh phd B. C6 mat.

Vin ban ay quyén ngay 13/5/2020.

2/. Ba Hoang Thi Thanh V, sinh nam: 1955; dia chi: T6 13, Thén 1, x& T,
thanh phd B. C6 mat.

3/. Ba Pham Thi Ngoc P, sinh nam: 1988; dia chi: T6 13, Thén 1, x4 T,
thanh phd B. Vang mit.

4/. Van phong cong chiing Pham Thi Thiuy T; dia chi tru s¢: S6 53 P,
Phuong 3, thanh phé b.

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Van phong cong chitng Pham Thi Thay
T:

Ba Pham Thi Thuy T; chuc vu: Truong Van phong cong chirng Pham Thi
Thay T; dia chi: S6 53 P, Phuong 3, thanh phd B. Vang mit.

- Nguoi khang céo: Bi don ba Binh Hoang Thanh V.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh tham gia té tung tei Toa &n, nguyén
don 6ng Tran Hitu M; ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don éng Tran
Hitu M va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lé H 1a ba
Nguyén Th; Tuyét H trinh bay:

Ngay 05/5/2019, éng M va ba V thoa thuan chuyén nhuong mot phan
quyén st dung dat tai xd T, thanh phd D, ngay 05/5/2019 6ng M dat coc s6 tién
200.000.000d cho ba V (do ba Hoang Thi Thanh V la me rudt cua ba V va ba
Pham Thi Ngoc P 12 em dau cua ba V nhan thay). Bén ngay 07/5/2019, 6ng M

va ba V lap bién ban thoa thuan va ghi nhan dng M dua thém tién coc
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400.000.000d, tong so tién ba V da nhan caa 6ng M 13 600.000.000d, ba V xac
nhan vao ban vé tay chuyén nhuong dién tich dat c6 chiéu ngang mat duong
15,5m; chiéu sau 1a 55m, dong thoi ba V giao cho 6ng M 02 gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 M547938 ngay 02/10/1998 va sé 421150378 ngay
25/6/2003 dtng tén ba V @& 6ng M lam tha tuc tach thira dat nhung dén ngay
10/6/2019, ba V xé&c nhan dng M da tra lai 02 gidy chung nhan quyén st dung
dat néu trén dé giao cho dich vu lam. Ciing trong ngay 10/6/2019, éng M va ba
V lap hop dong dit coc do Vin phong Cong ching Pham Thi Thiy T chiing
thuc dé chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6 516, to ban do s6 12, dia chi t6 13, thdn 1, x4 T, thanh phd P cin ct theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 4201150378 do Uy ban nhan dan thanh
phd B cap ngay 25/6/2003 va Quyeén str dung dat tai thira dat s6 84, to ban d6 s6
12, dia x& T, thanh phé B can ctr theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 M
547938 do Uy ban nhan dan thanh phé D cdp ngay 02/10/1998 véi gia
2.100.000.000d, trong thdi han 04 thang ké tir ngay 10/6/2019 hai bén phai tién
hanh ky két hop dong chuyén nhuong tai phong céng chang.

Nhu vay, dén ngay 10/10/2019, ba V phai lap hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng M, do nhiéu lan 6ng M yéu cau ba V ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuan tai diém 2 Diéu 2 caa hop
ddng dat coc nhung ba V khong thuc hién. Tir khi ky hop dong dit coc dén ngay
khai kién (ngay 16/12/2019), 6ng M va ba V khong c6 théa thuan nao khac va
ba V ciing khong xin gia han thoi han dé thuc hién hop dong va khong dén
phong cong chimg dé lam viéc. Sau khi 6ng M nop don khéi kién, ba V va éng
M c6 gap nhau tai phong cong chang, ba V c¢6 dwa 6ng M mot hoa db tach thua
khac hoan toan so véi thoa thuan caa hai bén nén 6ng M khong dong .

Nay 6ng M yéu cau hay hop dong dat coc ngay 10/6/2019 va yéu cau ba
Vy tra cho vo chong dng M, ba H s tién coc 600.000.000d va tién phat coc
600.000.000d, tong s6 tién 13 1.200.000.000d.

Bi don ba Dinh Hoang Thanh V; nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don
ba Dinh Hoang Thanh V1a dng Lé Lam S, dng Thdi Van C trinh bay:

Ba V c6 thoa thuan véi dng M vé viéc dit coc dé chuyén nhuong dién tich
dat c6 chiéu rong 15m, chiéu dai theo thuc té hién trang vi tri thuoc mot phan
thira dat sé 84 va s 516, cling to ban do ban db 12, toa lac tai x& T, thanh phé B
véi gid 14.500.000d/m ngang, tong sb tién 1a 15m ngang x 14.500.000d =

2.175.000.000¢ nhung ba V bét cho ong M 75.000.0004, con lai
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2.100.000.000d. Ngay 05/5/2019, dng M, ba H dén xem dat va dit coc so tién
200.000.000d, song do ba V khdng c6 mat nén ba Phuong (la em dau cua ba V)
va ba Van 1a me rudt caa ba V ky nhan thay vao hop ddng dit coc nhung noi
dung trong hop dong dat coc thé hién dién tich dat chuyén nhuong 1a 15,5m mit
tién, chiéu sau 55m, day khong phai 1a ndi dung ma ba V da thoa thuan.

Dbi voi ban v& bang tay, ba V khong ky vao ngay 05/5/2019, con chit ky
cua ba V trong ban vé thi 6ng S, 6ng C khong xac dinh dugc va khéng lién quan
nén khong yéu cau giam dinh. Ngay 10/6/2019, hai bén xéc l1ap hop ddong dit
coc tai Van phong cong ching Pham Thi Thay T, theo hop dong khéng xac dinh
dién tich dat cu thé ma chi ghi ddi tuong giao dich la quyén sur dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 516, to ban d6 sb 12, dia chi t6 13, thon 1, x4
T, thanh phd B can cir theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 4201150378
do Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay 25/6/2003 va quyén st dung dat thira
dat s6 84, to ban dd sé 12, xa T, thanh phd D cin ctr theo Giay ching nhan
quyén st dung dit s6 M 547938 do Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay
02/10/1998. Tuy nhién, dén cudi thang 12/2019, éng M va ba V c6 ra cong
ching nhung 6ng M bo vé. Do d6, 6ng M 1a ngudi vi pham hop dong dat coc
nén ba V khong dong y tra cho dng M s6 tién 600.000.000d di nhan, khong
chap nhan yéu cau phat coc sé tién 600.000.000d.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi Ngoc P, ba Hoang Th;
Thanh V trinh bay:

Ngay 05/5/2019, sau khi 6ng M, ba H xem dét c6 dua cho ba Phuong va ba
Van mot ban hop dong dit coc bang gidy tay va néi da thoa thuan vai ba V, viéc
ba Phuong va ba Van ky vao chi dé 1am tin nén cac ba maéi ky vao hop dong viét
tay va nhan sé tién 200.000.000d. Do d6, thong tin vé chiéu dai, chiéu rong dién
tich dat chuyén nhuong la do 6ng M tu dua vao ma khong c6 su thoéa thuan, trao
d6i. Ba Phuong va ba Van da giao s6 tién 200.000.000d cho ba V.

Tai phién toa so tham,

Ba Huong 1a nguoi dai dién theo cua quyén cua 6ng M, ba H yéu cau hay
hop dong dit coc ngay 10/6/2019 gitra ba V va dng M; yéu cau ba V thanh toan
s6 tién coc 600.000.000d di nhan va s tién phat coc 600.000.000d, tong cong
yéu cau ba V thanh toan sé tién 1.200.000.000d cho 6ng M, ba H.

Ong C 1a nguoi dai dién theo caa quyén cua ba V déng y hiy hop dong
dit coc ngay 10/6/2019 giira ba V va dng M; khong dong v tra lai sé tién coc

600.000.000d di nhan va khong dong y phat coc sb tién 600.000.000d. Bong
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thoi yéu cau tam nging phién toa dé 1am rd ai 1a nguoi viét gidy dit coc ngay
05/5/2022 gitra 6ng M va ba Van, ba Phuong.

Tai Ban an dan sy so thim sb 10/2022/DS-ST ngay 17/3/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé b di xu:

Chéap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Tran Hitu M vé viéc
“Tranh chdp hgp dong dat coc” dbi véi ba Dinh Hoang Thanh V.

Hay hop dong dit coc (mét phan dién tich) gitra 6ng Tran Hitu M va ba
binh Hoang Thanh V do Van phong cong chirng Pham Thi Thuy T céng chang
s6 005355 quyén s6 72-TP/CC-SCCHPGD ngay 10/6/2019.

Buoc ba Pinh Hoang Thanh V c¢d trach nhiém thanh toan cho dng Tran
Hitu M, ba Nguyén Thi Lé H s6 tién 1.200.000.000d.

Ngoai ra, quyét dinh caa ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh an caa cac duong su.

Ngay 29/3/2022, bi don ba V khang céo dbi véi toan bo Ban an dan sy so
tham s 10/2022/DS-ST ngay 17/3/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé B. Bé
nghi xem xét theo hudng khong chap nhan don khéi kién cua 6ng Tran Hitu M,
budc 6ng Tran Hitu M phai chiu mat khoan tién da dat coc theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa phic tham, bi don ba V (do dng C 13 ngudi dai dién theo uy
quyén) van gir nguyén yéu cau khang céo. Nguyén don 6ng M (do ba Huong 12
nguoi dai dién theo uy quyén), khong chap nhan khang céo cua ba V, dé nghi
giai quyét nhu ban an so tham. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H (do
ba Huong 1a nguoi dai dién theo uy quyén), ba Van déu khong khang céo, dé
nghi giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Ong S, ba Phuong, Vin phong cong
chung Pham Thi Thay T (do ba Pham Thi Thuay T la nguoi dai dién theo phap
luat) ving mat khong ¢ ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién tda phat biéu y
kién vé viéc tuan thu phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xt, viéc chap
hanh phap luat cua nguoi tham gia té tung, cu thé: Tham phan dd chip hanh
dung cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an,
tai phién tda Hoi dong xét xir va cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh
cua Bo luat T4 tung dan su vé phién tda dan su phlc tham; dé nghi Hoi ddng xét
Xt can cir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; khong chap nhan
khang céo cua bi don ba V; stra ban 4n dan sy so thim theo hudng budc bi don



ba V phai chiu thém sé tién an phi 300.000d d6i véi yéu cau hay hop dong dit
coc dugc Toa &n chap nhan; gitr nguyén cac noi dung khéc cua ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng M khai kién yéu cau hay hop dong dat coc s6 cong
chang 00535, quyén s6 72TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2019 va yéu cau ba V
tra cho dng M, ba H s tién coc 600.000.000d va sé tién phat coc 600.000.0004,
téng s6 tién 1a 1.200.000.000d. Con bj don ba V thi lai cho rang 6ng M 13 nguoi
vi pham hop dong dat coc nén ba V khong ddng y tra cho 6ng M sé tién
600.000.000d ¢ nhan, khong chap nhan yéu cau phat coc sb tién 600.000.000d;
dong y huy hop dong dat coc ngay 10/6/2019 gitra ba V va dng M. Vi vay, cac
bén phét sinh tranh chap, Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 1a “Tranh chap hop dong dat coc” va vy an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa &n nhan dan thanh phé B 1a ¢6 can ct.

[2] Xét khang cao cua bi don ba V thi:

[2.1] Ngay 05/5/2019, ba H la vg 6ng M ¢6 dat coc cho ba Van la me rudt
cua ba V sé tién 200.000.000d vé viéc nhan chuyén nhuong dién tich dat ¢ va
dat néng nghiép c6 so d6 hién trang kém theo véi chiéu ngang mit duong
15,5m; chiéu sau la 55m (trong d6, c6 200m® dit xay dung) voi gia
2.100.000.0004d (bt luc sb 40, 41). Ngay 07/5/2019, ba V tryc tiép nhan thém sb
tién coc 1a 400.000.000d ctia 6ng M; ba V da viét, ky xac nhan véi tong sb tién
dat coc da nhan 1a 600.000.000d, cung ngay 07/5/2019 thi éng M da nhan 02
gidy chung nhan quyén sur dung dat dé tién hanh lam tha tuc tach thira dat va
vao ngay 13/5/2019 thi ba V 1ap gidy ay quyén cho 6ng M vé viéc dng M thay
mat ba V lién hé véi co quan nha nudc cd tham quyén dé thuc hién cac thu tuc,
gidy to vé dat (bat luc s6 58-59).

[2.2] Ban than 6ng M da thuc hién dung nghia vu vé viéc thanh toén tién.
Ba V (do 6ng C 1a nguoi dai dién theo uy quyén) va nguyén don 6ng M (do ba
Huong 13 ngudi dai dién theo uy quyén) déu xéac nhan do chi chuyén nhuong 1
phan dién tich dat cua 2 gidy chung nhan quyén st dung dat sé 4201150378
ngay 25/6/2003 va s6 M 547938 ngay 02/10/1998 nén phai hop thira cia 2 gidy
ching nhan quyén st dung dat ndy méi lap dugc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Vi vay, ngay 07/5/2019, ba V dua cho 6ng M 2 giay ching
nhan mang tén ba V dé 6ng M di 1am tha tuc hop tach thira nhung dén ngay

10/06/2019 ba V xé&c nhan “Pa nhan lai 2 s6 giao cho dich vu” (bat luc sé 41).
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Theo thoa thuan cua hop dong dat coc thi “thoi han dat coc 1a 4 thang ké tir ngay
10/6/2019, trong thoi gian nay hai bén phai tién hanh viéc ky két hop ddng
chuyén nhuong tai to chic hanh nghé céng ching theo quy dinh caa phap luat”.

[3] Theo hop dong dit coc giita dng M va ba V do Vin phong cong ching
Pham Thi Thiy T cdng chitng ngay 10/6/2019 thé hién 6ng M c6 dat coc cho ba
V s6 tién 600.000.000d dé dam bao cho viéc ky két hop ddng chuyén nhuong
dat. Nhu vay, hd so thé hién hai ban hop dong dit coc (ban viét tay vao ngay
05/5/2019 va ban ky cdng chang ngay 10/6/2019).

Ngay 05/5/2019, 6ng M dit coc cho ba V sé tién 200.000.000d thong qua
ba Van (me cua ba V) va ba Phuong (em dau caa ba V) nhan gilp va ky vao
gidy dat coc. Ngay 07/5/2019, ong M dua thém cho ba V sd tién dat coc
400.000.000d va dén ngay 10/6/2019, ba V va éng M lap hop dong dit coc tai
Vin phong cong ching Pham Thi Thuy T véi so tién 6ng M dat coc la
600.000.000d . Nhu vay, hop dong dit coc ngay 10/6/2019 da thé hién bao gom
noi dung, sb tién dat coc ngay 05/5/2019 va tai don khoi kién thi nguyén don
cling chi yéu cau hay hop dong dat coc ngay 10/6/2019. Do d6, Toa an cap so
tham can cir vao hop dong dat coc ngay 10/9/2019 dé giai quyét vu an la phu
hop.

Do cung ngay 10/6/2019, dng M tra lai 02 gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho ba V va cac bén ky hop dong dat coc tai Vian phong cong ching
Pham Thuy Trang, hen trong vong 04 thang hai bén phai tién hanh ky két hop
dong chuyén nhuong dat. Nhu vay, ngay 10/10/2019 l1a ngay cudi cung cac bén
phai ky két hop dong chuyén nhuong dét theo nhu noi dung cia hop dong dat
coc néu trén. Tuy nhién, dén ngay 25/10/2019, ba V m¢i lam don dang ky bién
dong dat va don dé& nghi cap lai, cip d6i gidy chung nhan quyén sir dung dat,
ngay 09/12/2019 ba V duoc cap lai gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 CU
363073 (cap doi giay chang nhan quyén st dung dat sé6 4201150378 ngay
25/6/2003 va s6 M 547938 ngay 02/10/1998 do hop thira). Nhu vay, hop dong
dit coc thoa thuan sé tién dat coc 13 600.000.000d, 6ng M da thanh toan xong
cho ba V sé tién dit coc 13 600.000.000d; Nhu vay, dd hon 04 thang nhung ba V
van chua ky hop déng chuyén nhuong dat véi ong M; ba V vi pham Khoan 2
Piéu 2 ciia Hop ddng dat coc vé thoi han ky két hop dong chuyén nhuong dat.

Nhu vay, ngay 10/10/2019 1a ngay cudi cing cac bén phai ky két hop
ddng chuyén nhuong dat nhung ba V lai van chua hoan tat thu tuc hop thira dé

dam bao cho diéu kién chuyén nhuong dat. L& ra, sau khi ky hop dong dat coc,
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ba V phai tién hanh ngay viéc dang ky bién dong dat dai va tai san gan lién véi
dat nhung dén ngay 25/10/2019 ba V méi 1am don gui cho Chi nhanh Vin
phong ding ky dit dai thanh phd B va Phong Tai nguyén va Méi truong thanh
phd P dé dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat (bat luc sb 79; 80)
va mii dén ngay 09/12/2019, ba V méi duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dit sé6 CU 363073 (cip ddi gidy chung nhan sé 4201150378 ngay
25/6/2003 va s6 M 547938 ngay 02/10/1998 do hop thira).

[4] Bi don ba V cho rang nguyén nhan khéng thuc hién dugc hop ddng
chuyén nhuong dat 1a do ba V chi ban chiéu rong 15m, chiéu dai theo thuc té
hién trang nhung 6ng M da sira chira trong ban vé tay véi chiéu rong 15,5m;
chiéu dai 55m nhung ba V lai khéng cung cap duoc chang ct chiing minh cho
l6i trinh bay ciia minh, trong khi d6 6ng M lai khong thira nhan. Ong C 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba V cho rang 6ng M ciing dong y gia han dé ba V
lam bién dong nhung ciing khdng xuat trinh duoc tai liéu, gidy to chiing minh
cho loi trinh bay cua minh, trong khi d6 phia nguyén don dng M lai khéng thira
nhan. Vi vay, c6 can ctr xac dinh ba V da vi pham cam két cua hop dong dit coc
ngay 10/6/2019.

[5] Theo ban tu khai ngay 24/2/2020, ba Tuong Vy la nguoi dai dién theo
y quyén cua bi don ba V khai: “can ctr hop dong dit coc thi 4 thang ra cong
ching nhung vi s6 chuwa vé nén chua thé ra cong ching dugc ... ngdy
12/12/2019, da c6 s6 va toi ciing da c6 thong bao 6ng M ra céng ching nhung
vai ngay sau thi toi c6 biét 6ng M di khoi kién ra Toa” (bat luc s6 39).

Theo bién ban dbi chat ngay 27/4/2020, 6ng Thanh 13 nguoi dai dién theo
ty quyén cta bi don ba V khai « ... Sau khi duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung d4t CU 363073 ngay 09/12/2019. Ngay 23/12/209, dng M ¢4 lién lac véi
ba V dé ra cong chung ky két hop dong chuyén nhugng dat, tuy nhién do ba V
dang & tinh B nén ba V c6 hen lai thoi gian ky hop dong chuyén nhuong dat va
dén ngay 25/12/2019 tai phong cong chang hai bén gap nhau, tai phong cong
chang ba V ¢6 cung cap cho dng M hoa do tach thira, 6ng M thay khong ding
vé6i dién tich va chiéu ngang, chiéu dai so véi hop dong dit coc viét tay nén xay
ra tranh chap va khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong dat. Boi vai hop
dong dat coc viét tay thi dién tich, chiéu ngang, chiéu dai dua trén thuc té sur
dung dat va sau khi 1am lai giay ching nhan quyén sir dung dat va c6 hoa db thi
ba V méi biét dién tich dit theo s6 nho hon thuc t&” (bt luc sb 47).

Do vay, 1oi trinh bay cua dng C 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
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don ba V 1a khong c6 co s va khong phu hop véi loi trinh bay cta nhiig nguoi
dugc ba V ay quyén tham gia t6 tung trudc d6 trong vu &n nay.

[6] Theo hop ddng dit coc thoa thuan sé tién dit coc 13 600.000.000d, dng
M da thanh toan xong cho ba V s tién dit coc 600.000.000d vao ngiy
07/5/2019, bi don ba V ciing thira nhan da nhan cta 6ng M sé tién dat coc
600.000.0004.

Cin ctr khoan 2 Diéu 92 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Mgt
bén dwong su thira nhdn hogc khéng phdn déi nhirng tinh tiét, su kién, tai liéu,
van ban, két lugn cia co quan chuyén mén ma bén dwong su kia dwa ra thi bén
dwong sw do khong phai chimg minh”. Vi vay, day la su kién duoc cac bén
duong su thira nhan va khong can phai chiing minh.

[7] Ba V khéang céo cho rang Toa an cap so tham khong dua ba Van
(nguoi di xem dat cung 6ng M) vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi lam
chtng va khong 1am 13 ai 13 nguoi 1ap hop dong dit coc ngay 05/5/2019 thi thiy
rang:

Do nguyén don 6ng M chi yéu cau hay hop dong dit coc, hon nita ba Van
(me cia ba V) xac nhan viéc ba va ba Phuong ky vao gidy dit coc ngay
05/5/2019 ciing chi nham muc dich xac nhan ¢ nhan gitp ba V 200.000.0004
tién dit coc tir 6ng M. Do d6, viéc lam rd ai 1a nguoi viét gidy dit coc va dua ba
Van (ngudi xem dat cing 6ng M) vao tham gia té tung 1a khong can thiét nén
khang céo ctia ba V vé noi dung nay 1a khong co can cu.

[8] Ba V khang céo cho rang ban hoa do vé tay kém theo hop dong dit
coc ngay 07/5/2019, thé hién chit ky nhung khong phai chir ky cua ba Phuong,
ba Van, ba V thi tai phién tda so tham ba Van thira nhan ba Van ky vao hoa d6
kém theo (bat luc s 382) con phia dai dién theo uy quyén cta nguyén don
khong yéu cau giam dinh chir ky tai ban vé hoa d6 kém theo nén khong c6 cin
ctr xem xét noi dung khang céo cua ba V vé noi dung nay (bat luc sb 386).

[9] Ba V cho rang hop dong dit coc x&c 1ap tai Vian phong cong chung
Pham Thi Thay T ngay 10/6/2019, éng M khdng ghi rd mot phan dién tich dat
cu thé 12 bao nhiéu nén khong thé thuc hién duoc ky hop déng chuyén nhugng
thi tai Diéu 3 ciia hop dong dit coc thé hién: Bén A dong y béan, chuyén nhugng,
bén B dong y mua, nhan chuyén nhuong mot phan tai san néu tai Diéu 1 cua
Hop dong nay. Piéu khoan mua ban, sang nhuong do hai bén tu thoa thuan tai
Hop dong mua ban, chuyén nhuong chinh thtc tai to chirc hanh nghé cong

chung, chang thuc theo quy dinh caa phap luat. Nhu vay, phan dién tich chuyén
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nhuong cac bén s& thé hién tai hop dong chuyén nhuong dét tai to chirc cong
chuing. Do d6, khang céo cua ba V vé noi dung nay 1a khéng c6 can ctr.

[10] Tai phién toa hom nay, ba Huong 1a ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don van yéu cau ba V tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat theo thoa thuan tai hop dong dat coc ngay 10/6/2019 nhung
bi don khong ddng y tiép tuc thuc hién hop dong. Theo thoa thuan tai diém b
Khoan 2, Diéu 4 cua hop dong dit coc (mot phan dién tich dat) ngay 10/6/2019
quy dinh v& quyén cua bén dit coc: “ Nhdn lai s tién dat coc va dwoc boi
thwong mét khodn tién tuwong dwong sé tién dat coc trong trirong hop bén nhan
dat coc tir chéi viéc giao két hodc thuc hién nghia vu dan si”. Nhu vay, viéc
khong thuc hién hop ddng chuyén nhuong dat 1a do 16i cia bj don, do d6 ¢ can
ctr xac dinh bi don 1a ngudi vi pham thoéa thuan giao dich dat coc chuyén
nhuong dat nén phai hoan tra sé tién nhan coc 600.000.000d6ng va chiu phat
coc theo thoa thuan néu trén 1a co6 can cu.

[11] Véi nhitng phan tich trén, Toa an cip so tham da danh gia ding tinh
chat cua vy an dé chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng M vé viéc hiy hop dong
dat coc (mot phan dién tich) gita 6ng M va ba V do Vian phong cong ching
Pham Thi Thiuy T cong chang va chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng M vé
viéc buoc ba V c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng M, ba H sé tién
1.200.000.000d (trong do, tién dat coc 1a 600.000.000d va tién phat coc 1a
600.000.0004) 1a c6 can cu.

[12] Vé &n phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng M yéu cau hay hop dong
dit coc, duoc bi don ba V dong y va duoc Tda an chap nhan. Do d6, bi don ba V
phai chiu an phi khéng c6 gia ngach 1a 300.000d theo quy dinh tai diém 2 Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 18 phi Toa an. Tuy
nhién, Toa &n cap so tham khdng tuyén bi don ba V phai chiu &n phi trén 1a con
thiéu sot nén can sta ban an dan su so tham theo hudng budc bi don ba V phai
chiu thém &n phi 300.000d ddi vai yéu cau hay hop dong dit coc duoc Toa &n
chap nhan. Do yéu cau khai kién cia nguyén don dng M dugc chap nhan nén bj
don ba V phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

[13] Vé an phi dan sy phic tham: Do khéang céo cua bi don ba V khéng
dugc chap nhan nén ba V phai chiu an phi dan sy phc tham.

Vi céc Ig trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat Té tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Pinh Hoang Thanh V.

Stra Ban 4n dan su so tham sb 10/2022/DS-ST ngay 17/3/2022 ctua Toa an
nhan dan thanh phd B, cu thé nhu sau:

- Can Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st
dung 4n phi va 1€ phi Toa an. Tuyon xUp:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Tran Hitu M vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc” d6i v6i bi don ba Pinh Hoang Thanh V.

- Hity hop dong dat coc (mot phan dién tich) giita ong Tran Hiru M va ba
binh Hoang Thanh V do Van phong cong chung Pham Thi Thuy T cong ching
s6 005355 quyén s6 72-TP/CC-SCCHDPGD ngay 10/6/2019.

- Budc ba Pinh Hoang Thanh V ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran
Hiru M, ba Nguyén Thi Lé H sé tién 1.200.000.000d (mot ty hai trim triéu
déng). Trong do, s6 tién dit coc 1a 600.000.000d va sb tién phat coc la
600.000.0004d.

2. Vé an phi dan su so thAm: Budc ba Dinh Hoang Thanh V phai chiu an
phi din su so thAm 13 48.000.000d va 300.000d, tong cong 4n phi dan su so
tham ba V phai chiu 12 48.300.0004d

Ong Tran Hiru M dugc nhan lai sd tién tam Gng an phi ma éng M da tam
nop 1a 24.000.000d theo bién lai thu s6 AA/2016/0017086 ngay 26/12/2019 cia
Co quan Thi hanh an dan su thanh phé D.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Pinh Hoang Thanh V phai chiu
300.000d an phi dan su phiic thim duoc khau trir vao sb tién 300.000d tam tng
an phi phic thim ma ba V di tam ndp theo bién lai thu s6 0001723 ngay
18/4/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé b.

4. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i vé6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh

an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND thanh phé D (02);

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Nhitng ngudoi tham gia té tung (09);

- Van phong; Pi k}',

- Luu ho so vu an, an van (02).

Bui Hiru Nhan
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