TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an sb: 145/2026/KDTM-PT
Ngay: 09-4-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba Truong Thi Quynh Tram
Cdc Thiam phdn: Ba Luu Thi Boan Trang
Ba Mai Thi Thanh Tu
_ Thw ky phién toa: Ba Lam Hy Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.
Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din Thinh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Thu Ha — Kiém sat vién.
~ Trong ngay 25-3-2026 va ngay 08-4-2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu ly s6 26/2026/TLPT-
KDTM ngay 12-01-2026 v¢ viéc “tranh chap hop dong tin dung”.
Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 118/2025/KDTM-ST ngay 28-
10-2025 ctia Toa an nhan dan Khu vgc W, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0 654/2026/QD-PT ngay 03-02-2026;
Quyét dinh hoan phién toa s6 2936/2026/QD-PT ngay 03-3-2026, gilta cac
duong su:
Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V.
Tru sé: Tang A va B toa nha A2, s6 105 dudng B3, phuong C6, Thanh phd
Ha Noi.
Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Phuong Thanh L — Chtre vy: Chu tich
Hoi dong quan tri; dia chi: 44 ph6 D3, phuong E4, Thanh pho Ha Noi.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ngbo ’H(‘A)ng K (c6 mat), sinh nam 1981;
Ong Nguyén Thién G (vang mat); dia chi: S6 119-121 duong F2, phuoong G7,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (van ban uy quyén s6 2826/2024/GUQ-VAB ngay 16-
7-2024 va s6 160/2021/GUQ-Ct-HPQT ngay 08-9-2021).
Bi don: Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N.
Tru s6: T6 J3, 4p O3, x4 15, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Ptc H - Chirc vu: Giam ddc (co
mat); dia chi thuong tra: 237B duong L4, td ES, phuong P6, tinh Gia Lai; dia
chi: T6 J3, 4p O3, x3 I5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Bi don: Ong V6 Thanh K1,
sinh nam 1986; Luat su Poan Luit su Thanh phé H6 Chi Minh. Pia chi: Phong
Z2, Tang U4, Toa nha E3 dudng U1, phuong M5, Thanh phd H6 Chi Minh (co

mat).

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén H1, sinh nim 1973 (xin ving mit);
2. Ba Lé Thi Huong D, sinh nim 1979 (xin ving mit);

Cung dia chi: 368/34/27 duong R3, khu phb Z3, phudng R3, Thanh phd H
Chi Minh.

3. Ong Ca Van T, sinh nim 1970 (ving mit);
4. Ba Lé Thi Thu H2, sinh nim 1977 (vang mit);

Cung dia chi: 237/42/31 duong X2, phuong 11, Thanh phé H5 Chi Minh.

5. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1954; dia chi: T6 J3, 4p E8, xa M1, Thanh

phd Hd Chi Minh (ving mat).

Do ¢6 khang céo ciia Bi don Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, cdc ban tw khai va trong qua trinh giai quyét vu dn,
Nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan V trinh bay:

Cong ty TNHH San xuit — Thuong mai Nguyen H1 (sau day goi tat 1a
Cong ty Nguyén H1) c6 ky két cac hop dong vay von tai Ngan hang TMCP V
(goi tat 1a VABank) nhu sau:

HDTD sb

HDTD s6 64/11/VAB- 65/11/VAB HPTD s6
SGD/HDHM ngay 05-8- R 66/11/VAB-SGD/HPHM ngay
SGD/HDPTDH ngay 05-
2011 09-8-2011
8-2011
18.000.000.000 dong R 23.000.000.000 dong hodc
HMCYV | hodc twong duong USD 40.000.000.000 dong tuong duong USD
Tong han mirc dugce cap: 81.000.000.000 dong
11;1 05-8-2011—05-8-2013 | 5-8-2011 —05-8-2015 10-8-2011 -10-8-2013
Muc | Bb sung vbn mua Bau tuxay dung nha Bb sung v6n mua nguyén vat

xudng, may moc thict bi

dich nguyen vat liéu, SX va diu tur dai han vao tai liéu, SX hang XK, thanh toan
vay | hang XK, thanh toan LC san ¢b dinh LC

Sotien | 3,4 ty dong va 1.004.734 |45 41 000,000 déng 1.104.247 USD
giai | USD
ngén Tong sb tion da giai ngan: 43 400,000,000 ddng va 2.108.981 USD

Tai san . - 07 QSDD va TSGLVD |- 01 QSDD tai thira 28, 123,
dam | - MMTB nganh g6 tai thira 673, 669, 11,| 603, 1 ban do s 14, toa lac tai




bao 11-3, 11-5, 567, 526; t0 | Ap R4, xd M8, huyén A9, tinh
hién tai ban d6 sb 18; toa lac tai Long An;
dia chi ép 03, xa Us, |- 01 QSDD tai thira sb 623, to
huyén F9, Thanh phé ban d6 s6 14, toa lac tai Ap RS,
H6 Chi Minh. xa M8, huyén A9, tinh Long
An;
-01 QSDD tai thira s6 96, to
ban d6 s6 41, toa lac tai Ap Cl,
xa A9, huyén Y1, tinh Binh
Duong;
- Hang hoa go;
- VA MMTB nganh go.

Cac tai san bao dam hién nay dung dé dam bao cho cac Hop dong tin dung
néu trén gom cac tai san sau:

STT MO TA TS CHUSG  TINH TRANG

HOU PHAP LY
Tai san 01: 01 QSDD tai thira 28, 123, 603, td ban d6 s6 14, | Nguyén TO%IET/S/?B-
toa lac tai Ap R4, xd M8, huyén A9, tinh Long An; Tong dién |HI - Lé SGD/TCBLBDS
1 | tich 11.423 m?; Theo Gidy chimg nhan QSD dit s6 Thi \ .
AG650614, 56 vao s6 H02851 do UBND huyén A9, tinh Huong | 182 10-8-2011;
Long An cAp ngay 01-11-2006 p | DangkyGDBD
' ngay 10-8-2011
+HDTC s6

Tai san 02: 01 QSDD tai thira s6 623, t& ban dd sb 14, toa lac
tai Ap RS, xd M8, huyén A9, tinh Long An; dién tich 8.253

2 | m% Theo Gidy chimg nhan QSD dit sd AG650609, s6 vao s6
H02847 do UBND huyén A9, tinh Long An cap ngay 01-11-

Ca Vin | 108/11/VAB-
T-Lé | SGD/TCBDS ngiy
Thi Thu| 10-8-2011;
H2 |+Dangky GDBD

200 ngdy 10-8-2011

Tai san 03: 01 QSDD tai thita s6 96, tos ban db s6 41, toa lac TOPQI/EH/%X’B_

tai Ap C1,xa D7, huyén Y1, tinh Binh Duong; dién tich Newvén| SGD/TCBBS ned
3 | 65.010 m? Theo Gidy chimg nhan QSD dat so H00657/QD- guy! gay

VanB | 09-8-2011;
+ Ping ky GDBD
ngdy 09-8-2011

UB do UBND huyén Y 1, tinh Binh Duong cip ngay 13-10-
2005.

Tai san 04: 07 QSDD tai thira 673, 669, 11, 11-3, 11-5, 567,
526; t& ban dd sb 18; toa lac tai dia chi 4p O3, x3 U5, huyén
F9, Thanh phd H6 Chi Minh; theo:

+ GCN QSD dét sb AL394945, sb vao s6 H00571/04 do

UBND huyén F9, TP.HCM cép ngiy 08-11-2007; R

+ GCN QSD dét s6 AK 420832, 56 vao s6 H00320/04 do . | SD/TCBDS ngay
UBND huyén F9, TP.HCM cap ngay 30-7-2007; Nguyén 05-8-201 1, tai phong
+ GON QSD dét s6 AK412846, 55 vo s6 H00323/04do  [H1 va L8 -1

cong chirng so 1,

4 | UBND huyén F9, TP.HCM cip ngay 30-7-2007; Thi : Pty
+GCN QSHNO va QSDBO hd so gbe s6 59/2007/UB-GCN | Huong g/ﬁﬁhféhgg:o Sﬁn
do UBND huyén F9, TP.HCM cAp ngay 25-6-2007; D : 5 chums

021152, quyén sb 8
+ Ping ky GDBD
ngay 08-8-2011

+ GCN QSHNO va QSDPO hé so gbe s6 60/2007/UB-GCN
do UBND huyén F9, TP.HCM cip ngay 25-6-2007;

+GCN QSHNO va QSDBO ho so gde s6 61/2007/UB-GCN
do UBND huyén F9, TP.HCM cap ngay 25- 6-2007;

+GCN QSD dat QSHNO va tai san khéc gin lién voi dat sd

BD 773092, s6 vao s6 CHO1170 do UBND huyén F9, Thanh




phd H6 Chi Minh cép ngay 06-5-2011.

Tai san 05: Tai san gan lién véi 07 QSD dat néu trén 1a:

1. Showroom: s6 tﬁng 2, DTSD 512 m?; twdng gach, san
BTCT, mai tole + BTCT;

2. Kho vat tu: s6 Tang U4, DTSD 282 m?; két ciu tudng
gach, san BTCT, mai tole;

3. Nha xudng 1: s6 Tang U4, DTSD 1.318 m? tuong gach,
san BTCT, mai tole;

4. Nha xuéng 2: s6 Tang U4, DTSD 960 m?; két cdu tudng

7 | Tai san 07: 76 loai MMTB nganh gb

gach, san BTCT, mai tole; +HDTC s6
5. Nha xudng 3: s6 Tang U4, DTSD 1.000 m tuong gach, | Cong ty| 98/11/VAB-
5 | san BTCT, mai tole; Nguyén | SGD/TCTSTTL ngay
6. Nha xudng 4: s6 Tang U4, DTSD 2.948 m?; tuong gach, H1l | 06-8-2011.
san BTCT, mai tole;
7. Nha xudng 5: s6 Tang U4, DTSD 884 m2; két ciu tuong
gach, san BTCT, mai tole;
8. Nha xuong 6: s6 Tang U4, DTSD 775 m% két cau tuong
gach, san BTCT, mai tole;
9. L0 sy 1: s6 Tang U4, DTSD 150 m két cau tuong gach,
san BTCT, mai tole;
10. Lo sdy 2: s6 Tang U4, DTSD 819 m?; két ciu tudng gach,
san BTCT, mai tole;
+HDTC
6 | Tai san 06: Hang hoa go ég)]/)l/"lf/(\ilss ngdy 12-
8-2011
+  HPTC 50
Congty| 111/11/VAB-
Nguyén SGD/TCDS ~ ngay
H1 | 16-8-2011; va s§

119/11/VAB-
SGD/TCPS  ngay
08-9-2011, tai phong
cong ching s6 1.
+ bang ky GDBD 09-

8-2011, 08-9-2011

Cong ty Nguyén H1 dugc VABank déap tng nhu cAu von kinh doanh. Bén
han thanh toan ng, Cong ty Nguyen HI khong thue hién nghia vu tra ng va vi
pham nghia vu tra no; dan dén cac hop dong tin dung néu trén déu qua han. VAB
d3 chuyén khoan vay sang ng qua han va tinh 13i suat qua han.

Theo don khéi kién, VABank yéu cau dugc quyén xtr Iy bat dong san nha
dat s 11/44 dudng P6, khu phd T2, phudong L1, quan H9 (nay la phudng D7),
Thanh ph H6 Chi Minh. Dén ngay 25-12-2024, Bén thé chip 13 6ng Pinh Vii L1
va ba Phung Thi Thanh H3 da thuc hién nghia vu tra ng bao lanh mot phan khoan
vay Cong ty Nguyen H1, véi tong sd tién tra no 13 2.600.000.000 dong (trong do:
trd mét phdn no von la 1.053.000.000 dong, mot phan ne lai la 1.547.000.000
dong) va VABank da Xudt X04 giai chap tai san. Do d6 VABank dé nghi dinh chi
phan yéu cau xr Iy nha dat s6 11/44 duong P6, khu phd T2, phuong L1, quan H9

4



(nay 1a phuong D7), Thanh phé H6 Chi Minh.

Tinh dén nay, Cong ty Nguyén H1 di tra duoc ng cho VABank tong sb tién
la: 22.406.378.026 dong va 846.743,32 USD, trong do:

- Téng no gbc da tra: 13.989.858.167 ddng va 697.734,02 USD
- Téng no 1ai da tra: 8.416.519.859 ddng va 149.009,30 USD

Tam tinh dén ngay 28-10-2025, Cong ty. Nguyén H1 con ng VABank tong
sO tién 1a: 263.489.494.967 dong, trong do: Vé ty gia d6 la My ngay 28-10-2025
ctia Ngan hang Nha nudc 12 25.095 dong/1 USD.

(DVT: VND, ty gia tam quy ddi 1a 26.349 VND/USD)

LOAI LAI TRONG | . - ] R
STT HDTD TIEN DU NO HAN LAI QUA HAN TONG
S6 64/11/VAB-| yND | 3.200.000.000 | 528.558.333 | 13.012.802.084 | 16.741.360.417
SGD/HDHM
1 | ngay 05-8-2011| USD | 307.000,00 293,33 497.699,33 804.993
Tong quy doi VND
(HD 64/11): 11.289.143.000| 536.287.373 | 26.126.681.818 | 37.952.112.191
S6 65/11/VAB-

2 | SGD/HDTDH | VND [26.210.141.833|22.774.271.018|100.234.676.883| 149.219.089.734
ngay 05-8-2011

S6 66/11/VAB-
SGD/HPHM | USD| 1.104.246,98 0 1.792.192.85 2 896.440
3 | ngay 09-8-2011
Téng quy ddi VND
(HP 66/11): 29.095.803.676 0 47.222.489.366 | 76.318.293.042

Tong cong quy déi VND:  [66.595.088.509(23.310.558.391|173.583.848.067|263.489.494.967

Va ké tir ngay 29-10-2025 tiép tuc tinh 1ai qua han phat sinh cho dén khi
Cong ty Nguyén H1 tra dut no va cac khoan phi (néu c6) cho Ngéan hang TMCP
V. Truong hop Cong ty Nguyén H1 khong thanh toan du ng von goc va no lai
phat sinh thi Ngan hang TMCP V duogc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n co
tham quyén, ké bién phat mai cac tai san bao dam néu trén.

Toan bo sd tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y cac tai san bao dam néu trén dugc
dung dé thanh toan nghia vy tra ng cia Cong ty Nguyén H1 tai Ngan hang TMCP
V. Néu s tién thu duoc tir ban/xir ly tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi Cong ty Nguyén H1 van tiép tuc c6 nghia vu thanh toan ng cho
Ngan hang TMCP V cho dén khi tra hét no.

Bi don Céong ty TNHH Sin xudt Thwong mai N cé dgi dién trinh bay:

1. Mién giam toan bo 13i suét trong han va 1di suit qua han phat sinh tir cac
khoan vay hi¢n hitu

2. Chi thu hoi phﬁn no géc theo Phuong an tra no theo 10 trinh cu thé nhu sau:

Dot 1: Thoi han thanh toan chim nhét ngay 31- 12-2025, Cong ty Nguyén

HI ndp du 6.000.000.000 d6ng hach toan thu vao ng gbc cua hop dong tin dung
va Xuat, giai chap tai san.




+ Hach toan thu no:

STT HDTD s6 Thu no gdc

1| 66/11/VAB-SGD/HDHM 6.000.000.000

+ Giai chip TSBD: Sau khi VABank thu du 6.000.000.000 dong dé nghi
Quy Ngan hang dong y xuat va gidi chap TSBD (Dot 1), gom céc tai san

STT Xuat giai chap cac tai san thé chap
1 Quyén su dung dat toa lac tai Thira dat s6 96, TBD s6 41. Toa
lac tai Ap L4 xa A9, huyén Y1, Binh Duong
2 986 m* g xé phach sdy kho +2.281 m?3 gd chi tiét sdy kho

Dot 2: Thoi han thanh toan cham nhit ngay 3 1-7-2027, Cong ty Nguyén H1
nc}P dua 17.732.344.798 dong hach toan thu vao ng goc cua HDTD va xuat, giai
chap tai san:

+ Hach toan thu no:

STT HPTD s6 Thu ng gbc

1 66/11/VAB-SGD/HDHM 17.732.344.798

+ Giai chdp TSBD: Sau khi VABank thu du 17.732.344.798 d¢ nghi Quy
Ngan hang dong y xuat va gidi chap TSBD (Dot 2), gobm céc tai san

STT | Xuat giai chap cac tai san thé chap

1 Quyén st dung dét toa lac tai Thua dat s6 623, TBD sb 14, Ap RS, Xa
M8, Long An

2 | Quyén st dung dat toa lac tai Thura dat s6 28, 123, 603, TBD sb 14, Ap
RS, xa M8, Long An

3 | May moc thiét bi nganh gd

Dot 3: Thoi han thanh toan chim nhét ngay 31- 12-2028, Cong ty Nguyen
H1 ndp da 9.000.000.000 ddng hach toan thu vao ng gbc ciia HDP va xuit, giai
chap tai san:

+ Hach toan thu no:

STT | Xut giai chip cic tai san thé chip

1 | QSDD va tai san gan lién vé6i dat s6 BD9773092 - Thira dat sd 526, to ban
d6 s6 18. Toa lac tai xa Hoa Phu, huyén F9, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

2 | Tai san hinh thanh trong tuong lai gan lién v6i dat toa lac tai thira dat sd
526, t& ban dd sb: 18. Toa lac tai x4 Hoa Phu, huyén F9, Thanh pho HO Chi
Minh

Dot 4: Thoi han thanh toan chim nhét ngay 31-12- 2030, Cong ty Nguyen
HI nop du 27.263.752.833 ddng hach toan thu vao ng gbc ciia HDTD va xuit,
giai chap tai san:

+ Hach toan thu no:

STT HDTD s6 Thu ng gbc

1 64/11/VAB-SGD/HDHM 10.053.611.000




| 2 | 65/11/VAB-SGD/HDTDH | 17.210.141.833

+ Gidi chap TSBD. Sau khi VABank thu dii 27.263.752.833 dong dé nghi
Quy Ngan hang dong y xuat va giai chap TSBD (Dot 4), gdbm cdc tai san néu trén.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: déng Nguyén H1; ba L& Thi Huong
D; 6ng Ca Van T; ba Lé Thi Thu H2; 6ng Nguyén Van B cung vang mat.

Tai Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 118/2025/KDTM-ST ngay 28-

10-2025 cua Toa dan nhén ddan Khu vuee W, Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

Tuyén xur:

1. Chip nhén yéu cau ctia Nguyén don 1a Ngan hang TMCP V (VABank).

- Budc Cong ty TNHH Séan xuat Thuong mai N phai thanh toan cho Ngén
hang TMCP V (VABank) ngay sau khi Ban an c6 hi¢u lyc phap luat so tién no
von va lai duge tam tinh dén ngay 28-10-2025 1a 263.489.494.967 (hai trdm sau
muoi ba ty, bon trérq tam muoi chin tri¢u, bon trdm chin muoi bon nghin, chin
tram sdu muoi bay) dong, trong do:

st wpo  |FOA pung | LAITRONG

TIEN ] HAN LAI QUA HAN TONG

S6 64/11/VAB-| VND | 3.200.000.000 | 528.558.333 | 13.012.802.084 | 16.741.360.417

SGD/HbHM

1 |ngdy 05-8-2011| USD | 307.000,00 293,33 497.699,33 804.993
Tong quy d6i VND
(HP 64/11): 11.289.143.000| 536.287.373 | 26.126.681.818 | 37.952.112.191
86 65/11/VAB-

2 | SGD/HDTDH | VND |26.210.141.833|22.774.271.018| 100.234.676.883 | 149.219.089.734
ngdy 05-8-2011

S6 66/11/VAB-
SGD/HDHM | USD | 1.104.246,98 0 1.792.192,85 2.896.440
3 |ngay 09-8-2011
Tong quy d6i VND
(LD 66/11): 29.095.803.676 0 47.222.489.366 | 76.318.293.042

Tong cong quy doi VND: |66.595.088.509(23.310.558.391| 173.583.848.067 | 263.489.494.967

~ Ke tir ngay 29-10-2025, Cong ty TNHH Séan xuat Thuong mai N van phai
tiép tuc chiu lai qua han va lai cham tra theo cac hop dong tin dung dd ky néu trén
cho t&i1 khi thanh toan xong toan bo s6 ng cho Ngan hang TMCP V (VABank).

Truong hop Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N khong thanh toan du
ng von goc va ng lai phat sinh thi Ngan hang TMCP V dugc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an c6 tham quyén, ké bién phat mai cac tai san bao dam dé thu hoi
no ddi véi cac tai san nhu sau:

AL CHUSO| TINH TRANG
STT MOTATS HUU PHAP LY

Tai san 01: 01 QSDD tai thira 28, 123, 603, to ban dd s6 14,| Nguyén |+ HDTC sd

toa lac tai Ap R4, x3 M8, huyén A9, tinh Long An; Téong DT| H1 -Lé | 107/11/VAB-
11.423 m?; theo Gidy chimg nhan QSD dét s6 AG650614, s6| Thi | SGD/TCBLBDS
vao s6 H02851 do UBND huyén A9, tinh Long An cap ngdy | Hwong D | ngay 10-8-2011;




01-11-2006.

+ Pang ky GDBD
ngay 10-8-2011

Tai séin 02: 01 QSDD tai thira s6 623, t& ban dd s6 14, toa lac
tai Ap R5, xd M8, huyén A9, tinh Long An; DT 8253 m*
theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 AG650609, sb vao sb
H02847 do UBND huyén A9, tinh Long An cp ngay 01-11-
2006.

CaVan T-
Lé Thi
Thu H2

+HDPTC sd
108/11/VAB-
SGD/TCBDS ngay
10-8-2011;

+Ping ky GDBD
ngay 10-8-2011

Tai san 03: 01 QSDD tai thira s 96, t& ban d s6 41, toa lac
tai Ap C1, xa D7, huyén Y1, tinh Binh Duong; DT 65.010 m?;
theo Gidy chimg nhan QSD dit s6 H00657/QP-UB do
UBND huyén Y 1, tinh Binh Duong cap ngay 13-10-2005.

Nguyén
Van B

+HDPTC sd
109/11/VAB-
SGD/TCBDS ngay
09-8-2011;

+Ping ky GDBD
ngay 09-8-2011

Tai sén 04: 07 QSDD tai thira 673, 669, 11, 11-3, 11-5, 567,
526; to ban do sb 18; toa lac tai dia chi ap O3, xa U5, huyén
F9, Thanh ph H6 Chi Minh; theo:

+ GCN QSD dét sb AL394945, s6 vao s6 H00571/04 do
UBND huyén F9, TP.HCM cép ngay 08-11-2007;

+ GCN QSD dét sb AK 420832, sb vao s6 H00320/04 do
UBND huyén F9, TP.HCM cép ngay 30-7-2007;

+HDTC sb
96/11/VAB-
SGD/TCBDS ngay

+ GCN QSD dét sb AK412846, s6 vao s H00323/04 do Nguyén | 05-8-2011, tai phong
UBND huyén F9, TP.HCM cép ngay 30-7-2007; H1 vaLé| cong chimgsd 1,
+ GCN QSHNO va QSDPO hé so gbe s6 59/2007/UB-GCN |  Thi | Thanh phd H6 Chi
do UBND huyén F9, TP.HCM cip ngay 25-6-2007; Huong D | Minh, s cong chimg
+ GCN QSHNO va QSDPO h so gde s6 60/2007/UB-GCN 021152, quyén sb 8
do UBND huyén F9, TP.HCM cip ngay 25-6-2007; + Ping ky GDBD
+ GCN QSHNO va QSDPO h so gbe s6 61/2007/UB-GCN ngiy 08-8-2011
do UBND huyén F9, TP.HCM cip ngay 25-6-2007;
+ GCN QSD dét, QSHNO va tai san khéc gan lién voi dat sd
BD 773092, s6 vao s6 CHO1170 do UBND huyén F9,
TP.HCM cap ngdy 06-05-2011.
Tai san 05: Tai san gin lién v6i 07 QSD dat néu trén 1a:
1. Showroom: s6 ting 2, DTSD 512 m% tudng gach, san
BTCT, mai tole + BTCT;
2. Kho vét tw: s6 Tang U4, DTSD 282 m?; két cAu tudng
gach, san BTCT, mai tole;
3.Nha xwéng 1: s6 Tang U4, DTSD 1.318 m?; tuong gach,
san BTCT, mai tole; £
4. Nha xuéng 2: s6 Tang U4, DTSD 960 m?; két cAu tuong ) + HDTC s
\ o Congty | 98/11/VAB-
gach, san BTCT, mdi tole; g s Nguyén | SGD/TCTSTTL
5. Nha xwéng 3: s6 Tang U4, DTSD 1.000 m~; twong gach, Hl ngdy 06-8-2011,

san BTCT, mai tole;

6. Nha xwéng 4: s6 Tang U4, DTSD 2.948 m?; tudng gach,
san BTCT, mai tole;

7. Nha xwéng 5: s6 Tang U4, DTSD 884 m?; két cau tuong
gach, san BTCT, mai tole;

8. Nha xwéng 6: s Tang U4, DTSD 775 m?; két ciu tuong
gach, san BTCT, mai tole;

9. Ld sy 1: s6 Tang U4, DTSD 150 m két cAu tuong gach,




san BTC:F, méi’tol‘e; o
10. Lo say 2: s6 Tang U4, DTSD 819 m?; két cau tudong gach,
san BTCT, mai tole.

+HDTC
110/11/VAB-
SGD/TCDBS ngay
12-8-2011

6 |Taisan 06: Hing hoa gb

+HDTC s6

A 111/11/VAB-

1(\:12?1?} 2 | SGD/TCPS ngay
16-8-2011; va so

119/11/VAB-

SGD/TCPS ngay

08-9-2011, tai phong

cong chimng s6 1.

+ Pang ky GDBD 09-

8-2011, 08-9-2011

7 |Taisan 07: 76 loai MMTB nganh g6

Toan bd sb tién thu dugc tir viée ban/xir 1y cac tai san bao dam néu trén
dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cia Cong ty Nguyén HI tai Ngan hang
TMCP V. Néu sb tién thu duoc tir ban/xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan ng thi Cong ty Nguyen H1 van tiép tuc c6 nghia vu thanh toan no cho
Ngan hang TMCP V cho dén khi tra hét no.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cio va
quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh &n theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 11-11-2025, Bj don Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N ¢6 don
khang c4o toan bd ndi dung ban an so tham, dé nghi Toa an cdp phic thim xem
xét lai ban 4n s6 118/2025/KDTM-ST ngay 28-10-2025 ciia Toa 4n nhan dan Khu
vuc W, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phuc tham, Bi don giir nguyen yéu cau khang céo; Nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua Bi don dé nghi huy ban an so tham do cap so
tham vi pham thu tuc t6 tung, tong dat ban an cho nhiing nguoi €6 quyén loi,
nghia vy lién quan Vang mat tai phién toa khong dung quy dinh td tung; xét xur
vang mit 6ng Nguyén Vian B la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan voi ly do
ong B ¢4 don xin xét xtr ving mit 1a khong thé hién dung ¥ chi ciia 6ng B.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhdn déan Thanh ph5 Hé Chi Minh:

Vé viéc tuan theo phép luat td tung cua Tham phéan, Ho1 déng xét xur; Thu ky
phién toa va cuia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xur nghi an 1a dung quy dinh ctia phép
luat to tung dan su.

Vé ndi dung: bé nghi Ho1 déng xét x1r can ct khoan 3, Piéu 308 Bo luat T6
tung dan sy 2015, huy Ban an kinh doanh thuong mai s6 118/2025/KDTM-ST
ngdy 28-10-2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc W, Thanh phd HS Chi Minh.
Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan Khu vuc W, Thanh phé HO Chi Minh xét
xtr lai theo thAm quyén.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao y kién cua cac bén duong su, y kién ctua dai dién
Vién Kiém sat, Ho1 dong xét xir phiic tham nhén dinh:

[1] Ve thoi han khang cdo: Ngay 28-10-2025, Toa 4n nhan dan Khu vuc
W xét xir so' tham; ngay 11-11-2025, Toa an nhan dan Khu vuc W nhan dugc
Pon khang cdo ctua Bi don. Xét théy, don khang céo trong thoi han luat dinh va
hop 1¢ nén Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét theo thu tuc
phic thdm quy dinh tai khoan 1 Piéu 37, khoan 3 Diéu 38 cia Luat sb
85/2025/QH15 sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua B9 luat T6 tung dan su 2015,

[2] Vé quan h¢ tranh chap va thAm quyén giai quyét: Ngéan hang TMCP V
c¢6 ky két hop dong cép tin dung cho Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N;
qua trinh vay Cong ty TNHH San xuit Thuong mai N vi pham nghia vu thanh
toan ng gdc, 13i; do d6 Ngan hang V khoi kién Cong ty Nguyén H1. Day 1a tranh
chap hop ddng tin dung, phat sinh gitta t6 chirc c6 dang ky kinh doanh va déu co
muc dich lo1 nhuan. Bi don Cong ty TNHH Séan Xuat Thuong mai N co6 tru s¢ tai
x4 I5, Thanh phd HO Chi Minh nén Toa 4n nhan dan Khu vuc W, Thanh phd Hb
Chi Minh xét xir so tham 13 ding thAm quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30,
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su 2015, da duoc stra doi,
bd sung mot s6 diéu nim 2025.

[3] Nhing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén H1; ba
Lé Thi Huong D ¢6 don xin xét x{r vang mit; 6ng Ca Van T; ba Lé Thi Thu H2;
ong Nguyén Van B da dugc Toa an téng dat hop 1& Quyét dinh dua vu an ra xeét
XU; Quyet dinh hodn phién toa nhung ving mit; do d6 Hoi dong xét xtr tién hanh
xét xtr vang mit cac duong su theo quy dinh tai Diéu 288 ctia Bo luat Td tung
dan sy 2015.

[4] Xét Bi don khang céo toan bd Ban an so thim sd 118/2025/KDTM-ST
ngay 28-10-2025 voi ly do ban an chua khach quan, viéc ap dung phap luat va
xéac dinh cac tinh tiét vu an chua phu hop, anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua Bi don. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta Bi don dé nghi
huy Ban 4n so tham do vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung; Hoi dong xét xir
nhan thay:

[5] Toa an cap so tham da dua nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan gom: Ong Nguyen HI1, ba Lé Thi Huzong D, 6ng Ca Van T, ba Lé Thi Thu
H2 va 6ng Nguyén Vin B vao tham gia t6 tung trong vu 4n. Tuy nhién, trong
sudt qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da tién hanh xét xir Véng mat
tit ca nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ma khong thyc hién déy da
thu tuc tong dat hop 1¢ theo quy dinh cua phap luat; cap so tham chi tién hanh
niém yét cac van ban t6 tung nhung chua xac minh, lam r6 nhirmg nguoi nay co
cu tra thyc té tai dia chi dugc niém yét hay khong. Cu thé:

[6] Theo van ban ngay 31-3-2026 cua 6ng Nguyen H1 trinh bay 6ng H
khong dugc Toa an cip so tham triéu tip tham gia td tung trong qua trinh xét xur,
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khong nhan dugc ban an so tham. Ong H xac dinh khong cu tra tai dia chi
72/2A duong Z9, phuong K8, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi cu tra cua ong H
tai 368/34/27 duong R3, phuong Z3, Thanh phé H6 Chi Minh.

[7] Ngay 07-4-2026, ba L& Thi Thu H2 gui van ban trinh bay y kién voi
ndi dung ba H2 khong dugc tricu tap tham gia vu kién tai cap so tham den nay
ba Hién ciing khong nhan duoc Ban an so tham; do d6 ba H2 yéu cau cip phuc

tham huy Ban an so tham dé xét xur lai nham dam bao quyén va loi ich hop phap
cua ba H2.

[8] Déi véi ong Nguyén Vian B, cip so tham cho rang 6ng B ¢ don xin
xét Xir vang mat, tuy nhién qua xem xét Hoi dong xét xu phuc tham nhan thay
nodi dung don xin vang mat (mau don duoc in san) khong thé hién noi dung 6ng
B xin giai quyét ving mat ma trong don 6ng B thé hién c6 sy tranh chap véi 6ng
Nguyén H1 (dai dién theo phap luat trude day cua Bi don) lién quan dén viéc
éng B cho 6ng H muon Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé thé chap Ngan
hang V. Nhu vay, ong B khong c6 y chi dé nghi xét xtr vang mat, cip so tham
khong lam 1o 6ng B ¢6 yéu cau ddc l1ap hay khong ma xac dinh 6ng B xin xét xur
vang mit 1a khong c6 co so.

[9] Sau khi xét xir so tham, Toa an da téng dat ban an cho éng Tran Dirc
H; nguoi dai dién theo phap luat cua Bi don, dong thot giao 6ng H nhan thay
cho nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vang mat. Tai phién toa, ong
H xac nhan 6ng H khong dugc nhiing ngudi c6 quyen 1oi, nghia vu lién quan uy
quyén nhan Ban an, ong H ciing khong lién hé dugc dé giao lai Ban an cho
nhimg nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Xét thay, viéc cip so tham téng
dat ban an cho nguoi khong c6 tu cach dai dién hop phap la khong dung quy
dinh tai Diéu 176, Diéu 177 cta B luat T tung dan su 2015, anh huéng dén
quyén khang céo cua cac duong su.

[10] Xét thdy nhimg vi pham néu trén dan dén viéc nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan khong dugc tham gia t6 tung, khong duoc thyc hién
quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh tai Piéu 70, Piéu 73 cua Bo luét T6
tung dan su 2015; khong dugc téng dat ‘hop 1€ cac van ban t6 tung va ban an
theo quy dinh tai Diéu 176, Diéu 177, Dleu 179 cua BO luat Té tung dan su 2015.
bay 1a nhing vi pham nghiém trong vé thu tuc t tung, anh huong truc tlep dén
quyén va loi ich hgp phap cua duong sy ma cap phtic tham khong thé khic phuc
dugc. Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, diém a khoan 1 Diéu 310 ctua Bo luat To
tung dan sy 2015 (stra doi, bd sung ndm 2025), Hoi dong xét xir xét thay can
thiét phai hily ban an so tham, chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan Khu vuc W
xét xUr lai theo thu tuc so thim. V& noi dung vu an, Ho1 dé)ng xét xur chua xem
x€t.

[11] Mat khac, Nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién lién quan dén
quyén xir Iy bat dong san 1a nha dét s6 11/44 duong P4, khu phé T2, phuong L1,
quan HY (nay 1a phuong D7), Thanh phé HO Chi Minh va dé nghi Toa dinh ch1

mot phan yéu cau khai kién; tuy nhién ban an so tham khong nhan dinh va ciing
khong dinh chi phan rat yéu cau ciia Nguyén don.
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[12] Tai phién toa dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh va Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cua Bi don d€ nghi huy an,
phu hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

C[13] Vé 4n phi kinh doanh thwong mai phiic Ehém: Do khang cdo duoc
chap nhan nén Bi don khong phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac Ié tren,

QUYET DPINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat TH ‘tung déan sy 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhén khang cdo cia Cong ty TNHH San xuat Thuong mai N;

Huy toan bo Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 118/2025/KDTM-
ST ngay 28-10-2025 cua Toa an nhan dan Khu vyec W, Thanh pho Hb Chi Minh.

Chuyen hd so cho Toa an nhan dan Khu vuc W, Thanh phd H6 Chi Minh giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& 4n phi kinh doanh thuong mai phtc tham: Céong ty TNHH San Xudt
Thuong mai N khong phai chiu. Hoan lai cho Cong ty TNHH San xuét Thuong
mai N so tlen tam (mg 4n phi da ndp 2.000.000 (hai triéu dong) dong theo bién
lai thu tién s6 0036990 ngay 11-11-2025 cta Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./ .
HOI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Mai Thi Thanh Tu Luu Thi Poan Trang Trwong Thi Quynh Tram

000138‘4962 17|,
Ngan hang TMCP Viét A

2025DSPT45206
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