TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban 4n s6 02/2017/DS-PT
Ngay 08/11/2017
VI “Tranh chdp quyén so-hinu tii san”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Chu toa phién toa: Ong Piang Kim Nhan - Tham phan

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Long va dng Pham Viét Cuong

- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Kiéu - Thu
ky Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Néng.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Da Ning tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 08 thang 11 ndm 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan cp cao tai Da
Ning, xét xtr phuc tham cbng khai vy 4an dan sy thu 1y s6 69/TB-TLVA ngay
18/7/2017 vé “Tranh chdp quyén sé hitu tai san” do Ban an dan sy so tham s6

07/2017/DS-ST ngay 25/4/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang
cao, khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sé 69B ngay 25/10/2017
ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning.

Gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Long T, sinh nim 1959; dia chi: Gjerlovei
18.7092 T. HKTT: duong T, thanh phé) N, tinh Khanh Hoa, c6 mat.

2. Bi don: Cu Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1929;
Ong Nguyén Pirc B, sinh nam 1977;

Cu T, 6ng B tri cing phuong X, thanh phd N, tinh Khanh Hoa; cu T ay
quyén cho 0ng B tham gia t0 tung, 6ng B 0 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac bi don 1a Luat su
Nguyén Vin A thudc Vin phong luat su G, Boan Luéat su thanh phd Ha Noi, Luat
su A ¢O mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi D (vo 6ng Nguyén Long T), sinh nam 1961; dia chi:
Gjerlovei 18.7092 T; ba D tiy quyén cho 6ng Nguyén Long T tham gia t6 tung.



3.2. Ba Nguyén Thi Hoa X, sinh nim 1967; dia chi: R 89,7092 T; ba Hoa X
ity quyén cho 6ng Nguyén Puc B tham gia t6 tung.

3.3. Ba B4 Thi N, sinh nam 1972; ving mit.
3.4. Ong Nguyén Birc Q, sinh nim 1969; ving mit.
Ba N, dng Q tr cung dia chi: phuong X, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
3.5. Ong Nguyén Bic L, sinh nim 1964;
Pia chi: xa V, thanh phé) N, tinh Khanh Hoa; 6ng Lap Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 131412010 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la 0ng Nguyen Long T (0ng T dong thoi dai dién theo 1y quyén cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi D - vo 0ng T) trinh bay:

Niam 1996, nhan dip vé Viét Nam tham qué huong, thong qua sy gidi thiéu
ctia ong Tran Théi L, t6i da tryc tiép thoa thuan voi vo chong ong Ha Thanh X,
ba Pham Thi Kim A vé viéc mua nha, dat tai duong P, thanh phé N, tinh Khanh
Hoa ctia v chong 6ng X, ba Kim A véi gia 1a 295 lugng vang 9999. Thoi diém
nay, phap luat Viét Nam chua cho phép nguoi nude ngoai va nguot Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai dugc s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam, nén hai bén thoa thuan dé
me cua toi 1a cu Nguyén Thi T ding tén trong giao dich mua ban nha va trong
Gidy chimg nhan so hitu nha. Toan bo tién mua nha 13 cta vo chong t6i chuyén
tir Na Uy vé Viét Nam; viéc tra tién mua nha cho vo chéng ong X duogc thuc hién
nhiéu lan, trong d6 1an dau tra 200 luong vang thi toi truc tiép tra cho vo chong
ba Kim A, dugc ba Kim A viét Gidy nhdn coc ban nha. Sau khi mua nha duong
P thi toi dé cha t6i 1a cu Nguyén Ngoc T, me t6i 1a cu Nguyén Thi T va em trai
t6i 12 dng Nguyén Dirc B V& ¢ tai nha. Dé dam bao quyén tai san cua toi thi ngay
24/02/1997, cha me t6i da 1ap Di chlc giao quyén thira ké nha duong P cho toi
va vo t6i 12 Tran Thi D vac ngay 03/3/1997, me t6i chét. Sau khi mua téi dau tu
xay dung nha duong P tir 2,5 tang thanh 4 tang va lap Gidy giao tai sdn cho em
gai 12 ba Nguyén Thi Hoa X dé thuan tién 1am thi tuc kinh doanh. Sau d6 t6i bao
lanh cho ba Hoa X sang Na Uy nén ngay 01/01/1999, t6i ky Hop déng s
01/HD-KT cho vo chdng em trai t6i (Nguyén Puc B, DS Thi N) thué nha dudng
P 1am khéach san H v&i thoi han 09 nim. Hét han thué 09 nim, toi va vo chéng
6ng B tiép tuc ky Hop dong thué thoi han 01 nam. Pén ngay 30/12/2009 hét han
thué, t6i yéu cau 6ng B tra nha duong P, nhung 6ng B khong tra va con cho rang
nha nay la cua cha me toi tao 1ap.

Nay t6i khoi kién yéu cau cha t6i 1a cu Nguyén Ngoc T va em trai toi 12
6ng Nguyén Duc B tra lai nha duong P cho toi vi hién nay phap luat Viét Nam da
cho phép va to1 da du diéu kién ding té€n chu s¢ hitu nha ¢ tai Vi¢t Nam.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don la Ludt sw Nguyén Vin
A trinh bay: Nha duong P 1a do vo chong cu T, cu Th mua cua vg chong 0ng X,
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bé Kim A nim 1996. Do cu T ¢6 hai vo, dé tranh ric rdi sau ndy nén hop dong va
gidy to nha ch1 ding tén minh cu Th. Sau khi mua nha, cu T, cu Th va éng B
chuyén vé sdng tai nha nay. Ngay 24/02/1997, cu Th, cu T lap Di chic dé lai nha
duong P cho 6ng T vi dng T 1a con trudng. Sau khi cu Th chét, tai Bién bdn hop
gia dinh ngay 11/3/1997 (cu Tién va tit ca cac con, trong d6 c6 6ng T) ky bién
ban thong nhét giao nha dudng P cho ba Nguyén Thi Hoa X quan 1y, st dung.

Ly do vo chdng 6ng B ky hop dong thué nha dudng P voi 6ng T nam 1999
va nam 2008 vi 6ng B nhan thirc cha me da 1ap Di chuc cho 6ng T nha duong P
nén nha nay 1a tai san cua dng T. Nay khong dong ¥ tra nha cho 6ng T vi nha nay
la tai san do cha me tao lap.

Bi don la ong Nguyen Pirc B (6ng B dong thoi la ngu’O'z dai dién theo uy
quyen cua nguoi co quyén loi, nghza vu lién quan-bd Nguyén Thi Hoa X) thong
nhét voi trinh bay ctia luat su Nguyén Vin A.

Nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan 12 bd P6 Thi N (vo ciia Nguyén
Purc B), 6ng Nguyén Dirc L va ong Nguyén Pire O (hai em ciia 6ng T) cho rang
nha duong P 1a cia cha m¢ mua nam 1996 nén khong dong y véi yéu cau khaoi
kién doi nha cta 6ng T.

- Tai Ban 4n dan su so tham s 08/2011/DS-ST ngay 28/3/2011, Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh: Xac dinh nha, dat so duong P, Nha Trang
thudc quyén sé hitu cia vo chong cu Lé Thi Th, cu Nguyén Ngoc T nén bac yéu
cau khéi kién doi nha cta 6ng Nguyén Long T.

- Ngay 15/4/2011, 6ng Nguyén Long T khéang céo.

- Tai Ban an dan sy phuc tham sé 67.2011/DSPT ngay 22/9/2011, Toa
phtic tham Toa 4n nhan dan t6i cao tai Pa Nang quyét dinh giit nguyén ban an
so tham.

- Sau khi xét x{r phuc tham, 6ng Nguyén Long T c6 Pon dé nghi xem xét
theo thi tuc giam ddoc tham, vai dé nghi cong nhan nha dat duong P do vo chong
Ong bo tién mua nén thudc s hitu cta vo chong Ong.

- Tai Quyét dinh sb 330/2014/KN-DS ngay 11/9/2014, Chénh an Toa an
nhan dan t61 cao khang nghi theo thu tuc giam doc tham doéi véi Ban an dan sy
phtic tham so 67/2011/DSPT ngay 22/9/2011 néu trén ctia Toa phic tham Toa an
nhan dén t6i cao tai Pa Ning.

- Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 07/2015/DS-GDT ngay 13/4/2015, Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao quyét dinh huy toan bd Ban an dan su
phuc tham s6 67/2011/DSPT ngay 22/9/2011 néu trén cta Toa phuc tham Toa an
nhan dan t6i cao tai Pa Nang va Ban an dan su so tham so 08/2011/DS-ST ngay
28/3/2011, Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa; giao hd so vu an cho Toda 4n nhan
dan tinh Khanh Hoa giai quyét so tham lai v&i nhan dinh (tom tét):

+ Cu Thuong dung tén mua nha dudng P cta vo chong 6ng X, ba Kim A
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v6i gia 295 luong vang loai 9999, vo chong 6ng X, ba Kim A di nhan du vang,
da giao nha va ngay 12/7/1996, cu Th dugc cip Gidy chimg nhan quyén sd hitu
nha. Tuy nhién, theo Gidy cam két va xdc nhén cia ba Kim A, Bén tw khai cia
vo chong 0ng X, ba Kim A thi nim 1996, thong qua su gi6i thiéu ctua 6ng Tran
Thai L, Ong Ba da théng nhat ban nha duong P cho 6ng T, nhung do 6ng T 1&
Viét kiéu va tai thoi diém d6 phap luat khdng cho phép éng T khong duoc so
hitu nha tai Viét Nam, nén hai bén thoa thuan toan bd tién mua nha do ong T
thanh toan, nhung dé cu Th dimg tén gidy to. Lan dau tién vao ngay 07/6/1996,
6ng T cung cu Th dén tra 200 lwong vang, nhitng 1an sau do cu Th tra; theo Ong
Ba thi toan bo tién mua nha 1a cta 6ng T. Tai Gidy cam doan ngay 14/4/2011,
6ng L xac nhan Ong 1a nguoi gidi thiéu 6ng T mua nha cta vo chong 6ng X, ba
Kim A; toan b tién mua nha (295 luong vang loai 9999) 14 ctia 6ng T, do 6ng T
khong dugc so hitu nha tai Viét Nam nén nho cu Th dung tén.

+ Cu T va céc con cho rang nha duong P do cu T, cu Th b tién mua 13 tai
san chung ctia vo chong 1a khdng phu hop véi cac chimg ctr nhu: Gia tri nha
mua nim 1996 1a 295 luong vang 1a rat 16n, nhung gidy to nha chi dung tén
minh cu Th; Ngay 24/02/1997 (chi hon 02 thang sau khi mua nha) vo chdng cu
T, cu Th va cac con lap Di chiic giao quyén thira ké va s& hitu nha cho vo chong
ong T dang cu tra tai Na Uy, ma khong cho nhiing nguoi con khac dang ¢ tai
Viét Nam duogc thira ké tai san; Sau khi cu Th chét, cu T cling cac con lai giao
quyén so hitu nha cho ba X (khi ma ba X dang cho di dinh cu & Na Uy) ma
khong giao cho nhitng ngudi con khac dang & Viét Nam; Tir nam 1999 dén
31/12/2008, vo chdng dng B ky Hop dong thué nha duong P (Khach san H) caa
vo chong dng T dé kinh doanh khach san véi gia thué 5.000.000d/thang, kém
diéu kién bén thué khong duoc tu ¥ stra chita khi khong c6 su dong ¥ cua bén
cho thué.

(L3

Vi vdy, can phdi thu thap tai liéu chirng cir dé lam r6 nguon tién ma cdc
duong sy sw dung dé mua nha duong P, tw do moi co co so dé xdc dinh nha
dang co tranh chdp la do ai mua, thuoc quyén so hitu hop phap cua ai...”

- Tai Ban 4n dan su so thim s 07/2017/DS-ST ngay 25/4/2017, Tda &n nhan
dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Can cik vao Diéu 256 - Bé ludt dan sur

Can cir khodan 2, Diéu 228 - Bé ludt t6 tung dan sy

Can cir Diéu 7, 8 va Diéu 9 Luat nha o

Can cir diém k khodn 4, Diéu 95 va Diéu 186 Luat Dt dai.

Tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Nguyén Long T.

1. Xdc dinh nha, dat s6 dwong P thanh phé N tinh Khinh Hoa,; Gidy

chitng nhdn quyén sw dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
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ddt tén éng Nguyén Ngoc T $6 BK 746730, vao sé ciap GCN sé6 CH 00206/22342
ngay 25/5/2012 thudc quyén so hitu ciia ong Nguyen Long Tva ba Tran Thi D.

2. Bujc 6ng Nguyén Ngoc T va 6ng Nguyén Dirc B, ba D6 Thi N phdi tra
cho dng Nguyéen Long T, ba Tran Thi D nha, dat so6 duong P thanh pho N tinh
Khanh Hoa.

3. Ong Nguyén Long T va ba Trdan Thi D phdi thanh todn cho éng Nguyén
Ngoc T so tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong).

Ong Nguyén Long T va ba Tran Thi D lién hé voi co quan Nha nuée co
tham quyén chmh ly Glay chu’ng nhdn quyén sir dung dat, quyen SO hitu nha o
va tal san khac gan lién véi dat diing tén éng Nguyén Ngoc T s6 BK 746730, vao
s6 cap GCN s6 CH 00206/22342 ngay 25/5/2012 sang tén éng Nguyén Long T
va ba Tran Thi D.

Ong Nguyén Ngoc T va dng Nguyén Pirc B moi ngueoi phdi chiu 200.000
dong dn phi dan sy so tham.

Hoan lai cho éng Nguyén Long T sé tién 12.000.000d tam iing dn phi theo
Bién lai thu tam ung an phi, 1¢é phi Toa an so AB/2010/0003967 ngay 10/8/2015
cua Cuc Thi hanh an dan sw tinh Khanh Hoa.

Tda 4n cap so thAm con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an va tuyén bd
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

- Ngay 03/5/2017, cu Nguyén Ngoc T khang cdo cho rang toan bd tién mua
nha duong P (295 luong vang) 1a tién ctia vo chong hai Cu nén cin nha nay 1a tai
san chung cua vg chong Cu.

- Ngay 06/5/2017, 6ng Nguyén Long T khang cdo khong dong v tra cho cu T
2.000.0000.000 dong cong stc trong viée quan 1y 1am ting gia tri can nha vi: Ong
mua nha gia 295 cdy vang va dau tu 1 ty dong sira chita, nhung nay dinh gia thi gia
tri nha 1a 8 ty dong, nhu vay nha giam gia cht khong co viéce ting gi tri; tir khi ky
hop ddng thué nha 1an 2 (nam 2008) dén nay 6ng B va cu T sir dung nha dé ¢ va
kinh doanh khéch san, nhung khéng tra tién thué ma chiém doat ctia Ong.

- Tai Quyét dinh s6 171/QDKNPT-DS ngay 09/5/2017, Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa khang nghi dbi véi ban 4n dan sy so thdm sb
07/2017/DS-ST ngay 25/4/2017 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, véi nhan
Xét:

+ Nha s6 duong P (Khach san H) tir khi duoc ban lai cho vo chong ong T thi
tai san nay luén dugc dua vao khai thac kinh doanh thu 1g1 nhudn va trong timg
thoi diém ludn c6 nguoi quan 1y cu thé gdm cu Th, ba X, vo chdng dng B, con cu T
chi 1a nguoi song cung cu Th, ba X va vo chong 6ng B, dong thoi 1oi nhuan kinh
doanh Khach san duoc str dung mot phan chi phi cho cudc séng ctia cu T (ba N- vo
6ng B khai mdi thang trich loi nhudn 3.000.000 dong giri cho cu T tiéu dung, thude
men-but luc 58). Do d6, Toa an cap so tham trich cong siic bao quan, giir gin nha
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cho cu T la khdng cd can ct, gy thiét hai cho quyén loi ctia ch s¢ hiru tai san Vi
chi tinh cong strc bao quan, giit gin tai san khi tai san d6 néu khong c6 ngudi bao
quan, giit gin c6 thé s& khong con hodc bi giam gia trj do mat mat, hu hong theo
thoi gian hodc co thé bi chu thé khac xam pham, nhung Khach san H luon hoat
dong binh thuong va timg thoi diém ludn c6 ngudi quan 1y;

+ Mt khac, theo két qua dinh gia tai san ngay 04/11/2010 thi nha dét s6 07
Phan Chu trinh c6 gi tri 8.785.578.790 dong; trong khi sé vang 295 lugng ong T
b6 ra mua hién nay c6 gia tri 10.832.400.000 dong; nhu vay gia tri nha dit hién nay
giam so véi lic mua hon 2 ty déng; do d6, Toa an cép so thim tinh cong sirc bao
quan, gitr gin cho cu T 2 ty dong 1a khong thoa dang;

+ Toa 4n cip so tham khéng dua UBND thanh phd N tham gia t6 tung dé
xem xét hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 00206 ngay 25/5/2012 do
UBND thanh phd N cap cho dng Tién, ba Thuong (chét) 13 vi pham nghiém trong
thu tuc tb tung theo quy dinh tai Diéu 34 B0 luat td tung dan su lam anh huong dén
quyén loi cia duong su.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don 1a 6ng Nguyén Long T giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo, khong dong y thanh toan cong sttc bao quan, gilr gin tai san
cho cu T 2 ty dong; dong y tang cu T 700.000.000 dong.

+ Bi don 1 cu T do 6ng B dai dién giit nguyén yéu cau khang cdo yéu cau
cong nhan nha dat duong P 1a tai san do vg chong cu T, cu Th mua ctia vg chong
ong X, ba Kim A.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning dé nghi:
Béc khang c4o ctiia cu Nguyén Ngoc T;

Chép nhéan khang cdo ciia 6ng Nguyén Long T va Khang nghi cia Vién
trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa theo hudng xac dinh cy T khéng
duogc hudng cong suc trong viéc bao quan, gitr gin lam tdng gia tri tai san (vi cu
T khong phai 13 nguoi quan 1y tai san, dd duoc huong loi va thuc té gia tri tai
san hién nay giam so véi s6 tién ong T bo ra mua); ghi nhan su ty nguyén cua
6ng T dong ¥ ting cu T 700.000.000 dong dé dudng gia; UBND thanh phd N da
c¢6 y kién 1a s& diéu chinh viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo két
luan ctia Ban an ¢ hiéu lyc phéap luat, nén khong can thiét phai hity an so tham
dua UBND thanh phd N tham gia t6 tung.

- Can ctr cac tai liéu, ching ctr c6 tai ho so vu 4n va di duoc tham tra tai
phién toa; can cu viéc hoi va tranh luan cdng khai tai phién toa; can ctr y kién
cua nhitng nguoi tham gia t6 tung va y kién cua dai dién Vién ki€ém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Nha dat tai s6 duong P, phuong X, thanh phé N, tinh Khanh Hoa duoc Sé



Xay dung tinh Khanh Hoa cip Sé chitng nhén sé hitu nha s6 191/CNSHN
ngay 12/7/1991 cho vo chong 6ng Ha Thanh X, ba Pham Thi Kim A. Nam 1996,
cu Lé Thi Th dung tén trong Gidy bdn nha lap ngay 20/5/1996 mua nha dat
duong P cia vo chong 6ng X, ba Kim A véi gia 295 lugng vang 9999; vo chong
6ng X, ba Kim A di nhan du vang va giao nha dé cu Th sir dung (tiép tuc kinh
doanh Khach san H). Ngay 12/7/1996, S¢ Xay dung tinh Khanh Hoa chinh 1y
thay tén chi so hitu nha dat sang tén cu Lé Thi Th trén Sé chitng nhin sé hitu
nha sé 191/CNSHN ngay 12/7/1991.

[1]. Xét yeu cau khoi kién cua ong T cho rang tién mua nha dét s6 dudng
P 14 ctia vo chong Ong nén yéu cau coéng nhan quyen s& hitu nha dat nay cho vo
chong Ong, budc vo chong ong B, cu T tra nha dat; trong khi 6ng B, cu T cho
rr?lng 295 lugng vang mua nha duong P la cua vo ché)ng cuT, cu Th, cu Th da
chét nén yéu ciu cong nhin nha dét tai sé6 duong P 13 tai san cu T va céc con, thi
thay:

[1.1]. Ong T trinh bay 1y do Ong dé me (cu Th) dimg tén nhan chuyén
nhuong nha dat ho Ong 1a vi luc d6 phéap luat Viét Nam chua cho phép nguoi
Viét Nam dinh cu tai nude ngoai duge s¢ hiru nha dét tai Viét Nam; viéc nho me
dtng tén ho nay 6ng T co trao doi v6i bén ban nha dat 1a vo chong 6ng X, ba
Kim A duoc 6ng X, ba Kim A ddéng ¥ nén 6ng T da giao cho vo chong 6ng X,
ba Kim A 200 lugng vang 9999. Ngay 18/4/1996, ba Kim A viét Gidy nhdn tién
coc bdn nha nhan 200 ciy vang 9999 do Ong dit coc (but luc 491) va sau d6
ngay 10/5/2016 ba Kim A viét Gidy cam két va xdc nhdn, thira nhan di nhan
200 cay vang do Ong dit coc mua nha (but luc 493).

Tai Bdn tw khai ngay 03/3/2010 (bat luc 57) 6ng X, ba Kim A khai:
Khoang giita nam 1996, théng qua sy gidi thiéu ctia 6ng Tran Thai L, Ong Ba
thong nhat ban nha duong P cho dng T véi gia 295 luong vang 9999; do 6ng T
1a Viét kiéu va tai thoi diém d6 phap luat Viét Nam chua cho phép dng T dimg
tén s& hitu nha nén dé hop thirc hoa theo qui dinh cta phap luat thi 6ng L, ong T
va Ong Ba ban bac, théng nhét toan bo tién mua nha 6ng T ¢0 trach nhiém thanh
toan, nhung s& 1am céc tha tuc dé me cua ong T 1a cu Th dtng tén trong Gidy
chting nhan quyén sé hitu nha; 1an dau tién tra 200 luong vang 9999 vao ngay
07/6/1996 thi 6ng T 1a ngudi truc tiép giao, so vang con lai do cu Th giao cho
Ong Ba.

Tai Gidy cam doan ngay 14/4/2011 (bat luc 487), 6ng Tran Thai L trinh
bay Ong méi gi6i cho dng T (khong cé viéc Ong méi gidi cho vo chdng cu Th,
cu T) mua nha dit ctia ba Kim A véi gia 1a 295 luong vang 9999; Ong 1a ngudi
huéng dan cho 6ng T mudn mua dugc nha dat tai Viét Nam thi phai 1am thu tuc
dé nguoi Viét Nam dung tén; ong T, 6ng L ban bac dé cu Th dung tén, sau dé
trao doi va dugc su dong ¥ cta vo chong ba Kim A; sé vang 200 luong 9999 tra
1an dau do dng T giao cho ba Kim A.

Nhu vay, 10i khai cta 6ng T, ciia vo chong dng X, ba Kim A va loi khai
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ctia 6ng L 13 théng nhat véi nhau vé viéc 6ng L méi gidi va hudéng dan cho dng
T tha tuc “lich ludt”, @& cu Th ding tén mua ho nha tai Viét Nam; 6ng T 1a
ngudi chiu trach nhiém tra tién va éng T 1a nguoi truc tiép tra 1an dau tién 200
luong vang 9999 cho vo chong ba Kim A.

[1.2]. V& ngudn tién mua nha thi thay: Tai Gidy xdc nhdn vé kinh té gia
dinh t6i do 6ng T viét ngay 16/4/2010, noi dung dng T trinh bay gia dinh Ong
trudc nam 1996 séng tai X T, huyén N, tinh Ninh Thuén lam rudong chi séng
nho 2.500m” dit Nha nude cip, kinh té kho khan chi du sdng qua ngay (duoc
ong Tran Khic D ky tén 1am chung va duoc UBND x4 T xé4c nhan - but luc
343). Tai phién toa phuc tham hom nay, cac duong sy déu thira nhan trudce thoi
diém mua nha duong P véi gia 295 luong vang 9999 (trude ngay 18/4/1996) thi
VO chéng cu T, cu Th lam rudng tai tinh Ninh Thuan. Nhu vay, trinh bay cua cu
T, 6ng B cho rang ngudn tién mua nha 1a cua vo chong cu T, cu Th 1a diéu
khong pht hop véi thuc té. Nhu dd néu ¢ muc {1} thi 10i khai ctia 6ng T phu
hop voi 101 khai cia 6ng L (ngudi méi gidi) va vo chong ba Kim A rang 6ng T
1a nguoi truc tiép tra 1an dau tién 200 luong vang vao ngdy 18/4/1996 cho ba
Kim A va ciing pht hop véi xac nhan caa Cuc Quan 1y xuit nhap canh Bo Cong
an (Cong vin s6 11655/A72-P4 ngay 21/9/2016 cho biét “fir ngay 01/01/1990
dén ngay 31/12/1997 ngwoi mang tén Nguyén Long T, sinh ngay 24/11/1059 da
nhdp canh nhiéu lan qua cira khdu san bay quoc té Tan Son Nhat, cu thé: Sir
dung h¢ chiéu s6 067650842 nhdp canh ngay 07/4/1996 va 26/02/1997; sir dung
hé chiéu sé 0293264 nhdp canh Vao ngay 09/6/1997” (bl 623).

S6 vang 95 luong con lai 6ng T khai Ong giri tién tir Na Uy vé Viét Nam
qua Ngan hang X- Chi nhanh thanh phé H6 Chi Minh dé cu Th nhén, giao cho
vo chong ba Kim A 13 ¢6 co sé dé duge chap nhan vi phu hop véi cac ching tir
do 6ng T xuat trinh (but luc 361, 362 thé hién ngay 29/4/1996, ngan hang X
thanh phd Ho Chi Minh chi tra cu Th 40.000 USD va 119.880 NOK - tién Na
Uy). Ho so con nhiéu chimg tir do 6ng T cung cap thé hién ba Hoa X (khi con &
Viét Nam) va 6ng Nguyén Pac B nhiéu 1an duoc ngan hang X thanh phé Hb
Chi Minh chi tra tién giri tir nude ngoai vé (but luc 356; 316-321).

[1.3]. S6 vang 295 lugng mua nha dudng P 13 rat 16n; cu T va cac con
(Nguyen DPirc B, Nguyén Puc Q, Nguyén Pirc L va Nguyén Thi Hoa X) cho
rang la cua cu Th, cu T, nhung chi minh cu Th dtng tén trén Gidy td mua ban,
Gidy chung nhan quyén so hiru nha, quyén sir dung dat 1a khong phu hop véi
thue té. Ngay 24/02/1997 (chi hon 02 thang sau khi mua nha) thi cu Th, cu T
cling toan bo cac con da 1ap Di chiic giao quyén thira ké va so hitu nha duong P
cho vo chong dng T, ba D (trong khi 6ng T, ba D dang cu trt tai Na Uy) ma
khong giao cho nhitng ngudi con khac & tai Viét Nam, dong thoi giao lubn Gidy
chting nhén sé hitu nha cho vo chong 6ng T quan ly ciing 1a diéu khong phu hop
v6i thuc té. Sau khi cu Th chét thi ngay 11/3/1997, cu T cling cac con lap Bién
bdn hop mdt gia dinh giao quyén sé hiru nha lai cho ba Hoa X, nhung Bién ban



nay lai khong cé chir ky cua ba Tran Thi D (vo 6ng T) 1a nguoi €6 quyén so hitu
nha cung v4i 6ng T theo ndi dung Di chlc ngay 24/02/1997. Gia sir tai thoi
diém 6ng T Ky Bién ban hop mdt gia dinh ngay 11/3/1997 thi 6ng T di chuyén
giao tai san cho ba Hoa X; nhung dén khi dugc 6ng T béao lanh sang Na Uy dinh
cu (thang 6/1997), thi ba Hoa X ciling khong lam thu tuc sang tén ba Hoa X cuing
1a diéu khong phu hop véi thyc té.

[1.4]. Ong T xuét trinh 02 Hop dong cho thué khdch san vao cac ngay
01/01/1999, 01/01/2008 (bt luc 06, 106) co chit ky, dudi dé tén v chong dng
Nguyén Ptrc B, ba Pd Thi N {ndi dung: Ngudi cé tén 1a ong Nguyén Puc B, ba
P4 Thi N thué Khach san H tai duong P ctia 6ng T dé kinh doanh, véi thoi han
hop dong thué dau tién 10 nam, hop dong thir hai han thué 01 nam, hét han ngay
01/01/2009}, ddng thoi dng T con xudt trinh cudn bang hinh vé trao doi giita cac
thanh vién trong gia dinh vé cin nha duong P. Lic dau vo chong dng B, ba N
trinh bay khong biét, khdng ky 02 Hop dong thué néu trén va dé nghi Toa an
trung cau giam dinh chit ky dudi dé tén Ong Ba tai 2 Hop dong, trung cau giam
dinh ndi dung cudn bang hinh. Sau khi Két luan giam dinh sé 844/C54-P5 ngay
20/01/2017 va sb 27/C54-P6 ngay 29/3/2017 ctia Vién khoa hoc hinh sy - Tong
cuc canh sat (xac dinh chit ky trong 02 hop ddng 14 chit ky cua 6ng B, ba N va
ndi dung cudn biang khong thé hién cin nha thudc sé hiru cta ai) thi 6ng B, ba N
chap nhan két qua giam dinh va tai phién toa phiic tham hém nay 6ng B ciing
thira nhan két qua giam dinh. Mat khéac, ndi dung Hop dong ngay 01/01/1999 va
ngay 01/01/2008 déu thé hién vo chong 6ng T cho vo chong 6ng B thué toan bo
dién tich khach san va cac vat dung lién quan dén viéc kinh doanh khéch san, gia
thué 12 5.000.000d/thang; diéu khoan bén thué khong duogc tu ¥ sira chita khi
khong c6 su dong ¥ ctia bén cho thué ching minh quyén sé hitu cua 6ng T véi
Khéch san nay.

[1.5]. V& trinh bay cua Luat su bao vé quyén loi cho phia bi don (tai cap
so thadm) cho rang tién 6ng T chuyén vé cho cu Th 14 tién dé mua tai san khéc
khong phai mua nha dudng P thi thay: Miac du 6ng T giri tién vé Viét Nam mua
nhiéu tai san va déu do cac anh, em cua 6ng T ding tén; nhung nha duong P 13
nha dau tién 6ng T mua va dng T gui tién cho cu Th mua nha nay khi cu Th con
song; con cac nha khac mua sau khi cu Th d3 chét; do d6, Toa an cip so tham
khong chap nhan 15i nai nay caa Luat su 1a ¢6 co sé. Luat su phia bi don (tai cap
so tham) con cho rang dng T vuot bién, tién 6ng T mang vé mua nha 1a bat hop

\
A »

phap; nhung khong c6 can ctr chimg minh 0ng T “7ua tién” tai Viét Nam nén
Toda an cip so thim khong chap nhan 161 nai ndy ctia Luat su 1a ¢ co so, ding
phap luat. Luat su phia bi don (tai cip so tham) con cho rang Hop dong cho
thué nha khong thé hién rd 6ng T cho dng B thué nha duong P (Khach san H);
nhung vo chong 6ng B (sau khi c6 két luan giam dinh) da thira nhan chit ky cua
Ong Ba trong 02 Hop dong thué nha, déng thoi ca 6ng T va 6ng B déu trinh bay
tir trude dén nay hai Ong chi giao dich v6i nhau vé nha duong P; do d6, Toa an
cap so tham khéng chap nhan 151 nai nay ctia Ludt su 14 ¢6 co so.
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Vi phan tich tai cac luan diém tir {1.1} dén {1.5} néu trén, Hoi dong xét
xtr cap phuc tham thay du co sé xac dinh: Ngudn tién 295 luong vang 9999, mua
nha dudng P (Khach san H) 1a cia vo chong dng T sinh sbng tai Na Uy dem
theo va chuyén vé Viét Nam (6ng T truc tiép tra 1an dau tién 200 luong vang cho
vo chdong ba Kim A, con lai giri vé nho cu Th giao); 6ng T nhd cu Th dung tén
ho trong Gidy td s hitu nha; sau khi cu Th chét, dng T cho vo chong 6ng B thué
Khach san H dé kinh doanh. Hién nay, 6ng T (ding ky HKTT tai duong T,
thanh phé N) c6 du diéu kién duoc s& hitu nha tai Viét Nam theo quy dinh cua
Luat Dit dai, Luat Nha ¢ (huéng dan tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2005 ctia Chinh pha), nén Toa an cp so tham budc cu T va vo chong 6ng
B tra nha duong P cho vo chdng 6ng T, vo chong dng T dugce quyén lién hé véi
co quan Nha nudc c6 thim quyén chinh Iy Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dung tén 6ng Nguyén Ngoc
T 56 BK 746730, vao s6 cip GCN s6 CH 00206/22342 ngay 25/5/2012 sang tén
6ng Nguyén Long T va ba Tran Thi D 1 c6 co sd, dung phép luat.

[2]. Vu 4n c6 lién quan dén viéc xem xét hiy Gidy chieng nhidn quyén sir
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai sin gin lién véi dit sé BK 746730 do
UBND thanh phd N cip cho cu Nguyén Ngoc T ngay 25/5/2012; nhung khi giai
quyét vu an, Toa an nhan déan tinh Khanh Hoa (cip so tham) khong dwa UBND
thanh phd N tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan dé
trinh bay y kién vé viéc cap Gidy chimg nhan néu trén 13 vi pham quy dinh tai Diéu
34 B6 luat t6 tung dan sy 2015.

Tuy nhién, sau khi thu 1y phtic tham vy an, Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng da co6 Cong van sd 4289/CV-DS ngay 14/9/2017 giri UBND thanh phd N dé
nghi cho biét ¥ kién vé viéc “Néu Héi dong xét xir cdp phiic tham xdc dinh nguén
tién mua nha ddt s6 dwong P la ciia 6ng T nén ong T ¢6 quyén sé hiru nha dat va
can cir Piéu 34 Bé ludt t6 tung dan sw iy Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha 6 va tai san gén lién véi ddt sé BK 746730 do UBND thanh phé
N cdp cho éng Nguyén Ngoc T ngay 25/5/2012 néu trén thi y kién ciia UBND thanh
phd N nhie thé nao?”. Tai Cong van phic dap sb 7212/UBND-TNMT ngay
20/10/2017, UBND thanh phé N cho biét “Cdc dirong sw khong khiéu nai viéc
UBND thanh phé N cap Glay chung nhan cho éng Nguyén Ngoc T va ba Lé Thi Th
(chét) ma chi tranh chdp vé nguon tlen mua can nha trén, khong thuoc noi dung
phdi xdc minh trong qud trinh xét cap Gidy chitng nhén theo quy dinh cia phdp
ludt dat dai. Do vay, UBND thanh phé N € can sir vao két ludn ciia Ban dn ¢é hiéu
lic phdp ludt dé xem xét viéc diéu chinh hodc khéng diéu chinh viéc cdp Gidy
chitng nhén cho éng Nguyén Ngoc T va ba Lé Thi Th (chét) theo quy dinh”. Nhu
vay, UBND thanh phd N di c6 ¥ kién vé viéc néu Hoi dong xét xtr cap phuc tham
hay Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tdi san gan lién
véi ddt sé BK 746730 da cip cho ong Nguyén Ngoc T ngay 25/5/2012 nén cép
phtc tham xét khong can thiét phai huy ban an so tham dé giai quyét so tham lai
dwa UBND thanh phd N tham gia t6 tung.
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[3]. V& cong sirc bao quan nha duong P cta cu T, thi thiy:

[3.1]. Nha s6 dudng P (Khach san H) tir khi duoc ban lai cho vo chong 6ng
T thi tai san nay luén duoc dua vao khai thac kinh doanh thu 1gi nhuén va trong
timg thoi diém ludn c6 ngudi quan 1y cu thé gdm cu Th, ba X, vo chong dng B; con
cu T chi 12 nguoi sdng cung cu Th, ba X va vo chong 6ng B, déng thoi loi nhudn
kinh doanh Khéch san duoc str dung mot phan chi phi cho cudc séng cia cu T (b
N 14 vo 6ng B khai mdi thang trich loi nhuan 3.000.000 dong giri cho cu T tiéu
dung, thudc men-but luc 58). Viéc tinh cong stic bao quan, giit gin tai san chi khi
tai san d6 néu khong c6 ngudi bao quan, gitr gin c6 thé s& khong con hodc bi giam
gia tri do mat mat, hu héng theo thoi gian hodc co thé bj chu thé khac xam pham,
nhung Khéach san H ludn hoat dong binh thudng va timg thoi diém ludn co ngudi
quan 1y; trong khi 6ng B 13 nguoi ky Hop dong thué Khach san ctia 6ng T dé kinh
doanh, mdi thang tra 5.000.000d va dng T con tu nguyén khong yéu cau 0ng B tra
tién thué tir 01/01/2009 dén nay 13 gan 8 nam;

[3.2]. Mt khac, theo két qua dinh gid tai san ngay 04/11/2010 thi nha dat so
07A Phan Chu trinh c6 gia tri 8.785.578.790 dong; trong khi sb vang 295 luong
6ng T bo ra mua hién nay c6 gia tri 10.832.400.000 dong + s tién 1 ty dong theo
nhu dng T khai chi phi stra chita, nang cip=11.832.400.000 dong. Nhu vay 6ng B
phai chiu thiét hai d6i voi nha dat tai s6 dudng P 14 hon 3 ty dong, cht khong co
viéc 6ng T duoc huong loi do gi tri nha dat duong P tang.

Tir phan tich tai diém {3.1}, {3.2}, Hoi dong xét xir cAp phuic tham xét viéc
Toa an cap so tham tinh cong strc bao quan, gitr gin Khach san H cho cu T la khéng
co co sO.

Tai phién toa phiic thim hém nay, Hoi dong xét xir phan tich cho 6ng B va
6ng T vé “nghia cha con”, trach nhiém phai tao chd & cho cu T thi 6ng B cho biét
mot 16 dat 100m’ cach thanh phd N khoang 5-6 km co gia khoang 400.000.000
dong, chua tinh tién xay dung nha; con dng T cho biét néu Toa budc cu T tra
Khach san cho Ong thi ciing khong bao gio Ong dudi cha ra khoi nha hodc néu cu
T dong ¥ thi Ong san sang giao cho cu T mot can nha va phung dudng cu T séng
dén hét doi. Sau khi duoc Hoi déng xet xur dong vién nhiéu lan vé viéc nén cho cu
T tién dé Cu tu “dudng gia” thi dng T cho biét Ong khong tiéc tién v4i cha, nhung
Ong chi ban khoin 1a néu Ong cho cu T tién thi cu T ciing khong duoc hudng ma
s& bj 6ng B chiém doat va 1di cling day cu T cho Ong nudi dudng; tuy nhién Ong
cling ddng ¥ ting cha 700.000.000 ddng; xét day 1a su ty nguyén ctia dng T nén
Hoi ddng xét xir cap phtic thAm ghi nhan.

[4]. Nhitng nhan dinh khéac ctia Toa an cép so tham vé dinh gia nha dat sb
duong P; vé ngudi bo tién sira chita, xdy dung nha tr 2,5 tang thanh 4 tang nhu
hién nay; vé su tu nguyén ctia dng T khong yéu cau 6ng B tra tién thué nha... v, la
¢6 co s va khong bi khang céo, khang nghi nén cap phtic tham khong xem xét.

[5]. V& an phi so thdm va hoan tién tam tmg an phi cho 6ng T, Toa an cip so
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thAm d3 quyét dinh ding phap luat. V& an phi phac tham cu T khéng céo khong
duoc chap nhan phai chiu an phi phac tham; 6ng T khang cao duoc chap nhan nén
duoc nhan lai tién tam g an phi phiic tham da nop;

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cu: Diéu 256 B luat dan su; Diéu 7, 8, 9 Luat nha &; Piém k khoan
4, Piéu 95 va biéu 186 Luat Dat dai; Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu;

- Can ctr: Khoan 2 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 148 B luat td tung dan su
2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu, stra ban an so tham, cu thé nhu sau:

1. Xac dinh nha, dat sb duong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa c6 Giay
chtng nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat tén cu Nguyén Ngoc T s6 BK 746730, sé vao s6 CH00206/22342 ngay
25/5/2012 thudc quyén so hitu cia 6ng Nguyén Long T va ba Tran Thi D. Budc
cu Nguyén Ngoc T va 6ng Nguyén Puc B, ba D6 Thi N phai trd cho ong
Nguyén Long T, ba Tran Thi D nha dat tai s6 duong P, thanh phd N tinh Khanh
Hoa.

2. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 BK 746730, s6 vao so CH 00206/22342 do UBND thanh phé
N cép cho cu Nguyén Ngoc T ngay 25/5/2012. Ong Nguyén Long T, ba Tran
Thi D duoc quyén lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén chinh 1y Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat ding tén cu Nguyén Ngoc T sb BK 746730, s6 vao s6 CH 00206/22342
ngay 25/5/2012 sang tén 6ng Nguyén Long T, ba Tran Thi D.

3. Ghi nhan su tu nguyén cia 6ng Nguyén Long T ting cho cu Nguyén
Ngoc T 700.000.000 dong (bay tram tri¢u dong).

4. Vé an phi:

Cu Nguyén Ngoc T va 6ng Nguyén Dirc B mdi ngudi phai chiu 200.000
dong an phi dan sy so tham. Cu T phai chiu 300.000 dong &n phi phic tham,
dugc tror vao Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0000217
ngay 16/5/2017 ciua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

Ong Nguyén Long T, ba Tran Thi D mdi ngudi dugce hoan lai 300.000
ddng tam tng an phi phic thim da ndp tai Bién lai thu tam Gmg an phi, 1 phi
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Toa an sb6 AA/2016/0000225 ngay 22/5/2017 va s6 AA/2016/0000226 ngay
22/5/2017 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Long T s6 tién 12.000.000d tam Gmg an phi theo
Bién lai thu tam g an phi, 1¢ phi Toa an s6 AB/2010/0003967 ngay 10/8/2015
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa.

5. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, cic duong su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy; néu bén c6 nghia vu tra tién cham thuc hién nghia vu tra tién thi phai tra
|3i theo 13i suat quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan su 2015.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (theo dia chi); i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang;

- Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa (dé biét);
- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa
(dé thi hanh); Piky)

- Luu: Phong luu trit; hd so vu an.

Pang Kim Nhéan
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