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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ TOA AN NHAN DAN?THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hoi dong xét xur phiic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thi Thuy Trang

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Hai
Ba Vo Bich Hai
- Thuw ky phién toa: Ong Truong Vi Linh—Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Can Tho tham gia phién

toa: Ba B Thi Hong Nhi — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 13 — 15 thang 01 nam 2020, Toa an nhan dan thanh ph
Can Tho xét xir cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly s6 98/2019/TLPT-DS
ngay 15 thang 5 nam 2019 vé “Tranh chap ranh giéi giita cac bat dong san lién
k&” do Ban 4n dan su so tham sé 104/2018/DSST ngay 15/11/2018 cua Tda an
nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 304/2019/QDXXPT-DS ngay
21thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong T, sinh nim 1973; cu tri s6 108/3, L6 507, khu vuc
5, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Bi don:Ong Nguyén H, sinh nam 1959; cu tra s6 97H, duong Nguyén
Duy Phuong, phuong 9, quan 5, thanh phd Ho Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Luc Thi T, sinh nim 1975; cu tra s6 108/3, Lo 507, khu vuc 5,
phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

NOQI DUNG CUA VU AN:

Phan trinh bay ciuanguyén don theo don khoi Kién ngay 13/7/2016 va
trong qud trinh t6 tung nhw sau:

Ngay 10/8/2001, nguyén don dugc Uy ban nhan dan thanh phd Cén Tho,
tinh Can Tho cap gidy chu:ng nhan quyén si dung dat s 04758 véi hai thia dat



$0 229 va 230. Thira dat 229 c6 dién tich 1a 47,6m? va thira 230 6 dién tich 1a
68,8m?.

Niam 2013, khi bj don x4y nha tro thi 1an ranh ctia 6ng phan dat co dién
tich 1a 7,1m?.

Nay, 6ng yéu cau phia bi don tra lai phan dién tich dat da xay dung l4n
ranh trén.

Phan trinh bay cua bi don:

Bi don khoéng ddng ¥ yéu cdu cia nguyén don vi theo cong vin sb
492/TNMT ngay 11/4/2018 xac dinh dién tich theo hinh thé dat cua thira dat cua
bi don 1a 323,4m? cht khong phai 1a 312m? nhu trong gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH 07930 cong nhan. Phan dat nay trudc day ong nhan chuyén
nhuong tir vo chong 6ng Lé Van Diing va ba Tran Thi Lé Thiy. Khi 1am thi tuc
Chuyén nhuong hét dién tich thira dat nén khong c6 do lai hién trang thuc té ma
cap chuyén quyen su dung tur nguoi Chuyen nhugng sang nguoi nhan chuyén
nhuong ludn. Néu 6ng c6 xay nha tro 1an sang quyen su dung dat cua nguyén don
thi ong sé& tu thao d&, di doi phan da xay dung lan chiém chi khong dong v tra gia
tri quyén sir dung dét cho nguyén don.

Tai Ban dn déan sw so tham s6 104/2018/DSST ngay 15/11/2018 ciia Toa
an nhan dan qudn Ninh Kiéu, thanh phé Cdn Tho da tuyén:

Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng T. Budc bi
don 6ng Nguyén H thdo d& cong trinh trén dat tra lai phan dat dién tich 2,3m? da
lan chiém cho nguyén don 6ng T. Phan dat tai vi tri (A) chiéu ngang 14 08 mét,
chiéu dai canh trai nhin tir duong cong cong vao 1a 0,3 mét theo Ban trich do dia
chinh ngdy 18 thang 8 nam 2017 cua Trung tam K§ thuat Tai nguyén va moi
truong — S¢ Tai nguyén va moi truong thanh phé Can Tho.

Ong Nguyén H ¢6 quyen lién he voi co quan co tham quyen dé dleu chinh
dién tich dung theo hinh thé giay chang nhan quyén st dung dat quyen s& hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BN 869070 (sé vao sb cap gidy ching
nhan: CH 07930) ngay 23 thang 5 nam 2013.

Khong chap nhan mot phén yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc
budc bi don tra lai dién tich quyén sir dung dat tranh Chap con lai 4,8m?,

Ban an so tham trén con tuyén vé chi phi thim dinh, do dac, dinh gia va
an phi.

Ngay 22/11/2018, nguyén don khang cdo yéu cau cap phuc tham chap
nhan yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don tra cho 6ng 7,1m?.

Tai phién téa phiic tham:

Nguyén don thay doi yéu cau khoi Kién, yéu cau khang céo. Chi yéu cau
bi don tra lai 5,3m?.

Phan phdt biéu cua Kiém sdt vién vé Viéc tudn theo phdp lugt té tung cua
Tham phdn, Hoi dong xét xir, Thir ky phién toa va cia nguwoi tham gia to tung
trong qud trinh gidi quyét Vi dn:

Vu an c6 vi pham vé thoi han xét xi.
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Vé thi tuc: Hoi dong xét xir va cac duong sy chap hanh ding cac quy
dinh caa Bo luat té tung dan sy.

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Biéu 308 cua Bo
lut t6 tung dan sy ndm 2015, y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

(1) V& quan hé phap luat:

Cin ctr vao yéu cau khai kién cta nguyén don xac dinh quan hé phap luét
tranh chip cua vu an 1a tranh chap ranh gigi gitta cac bt dong san lién ké theo
khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat té tung dan su.

(2) Vé thu tuc t6 tung:

Tai phién toa phtic thidm, nguyén don c6 thay ddi yéu cau khang cdo tir
yéu cau bi don tra 7,1m? con 5,3m? Xét sy thay d6i nay khong vuot qua pham vi
khang céo theo don khang cao nén chap nhan.

(3)Xeét yéu cau khang céo cua nguyén don:

Theo giay chang nhan quyen st dung dat sé 04758 thi nguyén don duoc
Nha nuéc cap quyen su dung tong dién tich cua hai thira 229 va 230 1a 116 ,A4m2;
qua do dac thuc té co tong dién tich 1a 107,7m?, sir dung giam 8,7m? so vai quyén
sir dyung dat dugc cap.

Theo glay chting nhan quyén sir dung dat s6 CH07930 thi bi don dugc Nha
nudc Cap quyeén st dung dién tich 312m?; ; qua do dac thuc té 1a 316,3m?, str dung
tang 4,3m? so Vi quyén sir dung dat du’QC cap.

Két qua do dac thuc té ndy cin ci vao Ban trich do dia chinh ngay
10/12/2019 do Hoi dong dinh gia tai san tranh chap trong to tung dan sy thuc hi¢n
& giai doan xét xur phic thAm do nguyén don yéu cau. Tai phién toa ngay
14/01/2020, cac dwong su déu thong nhat két qua nay va khong co ai tranh chip
hay khiéu nai gi nén duge xem 1a ching cir dugc thu thap hop phap dé 1am co so
phap ly glal quyét.

Phan ranh gioi dat cac bén tranh chap ¢ dién tich 1a 5,3m?2. Quyén sir dung
dat cua cac duong sy déu dugc thuc hién tir viéc chuyén nhuong lai quyén st
dung dat tir nguoi khac va duoc sir dung dat on dinh, gitr nguyén hién trang tir khi
chuyén nhugng. Nhung thyc té sir dung ¢ su chénh 1éch do khi xay nha tro, phia
bi don khong xac dinh duoc ranh gidi dat nén da xay lan chiém qua quyén s
dung dat cia nguyén don. Piéu nay dugc chinh bi don thira nhan tir hoa giai co
so, ban tu khai, bién ban hoa giai, phién toa & cap so thim va ludn thé hién y chi
1a s& di doi phan xay dung lan chiém dé tra lai quyén sir dung dat cho nguyén
don. Mic du tai hai cip xét xir, dugc Sy phén tich cua viéc tu thao d&, di doi s&
gy kho khan cho két cdu xdy dung nha tro nhung phia bi don cho rang d6 1a két
cAu tam nén khong ddng ¥ tra lai gid tri quyén str dung dat 1an chiém cho nguyén
don. Vi véy, can xac dinh phan dat tranh chap c6 dién tich 5,3m? thudc quyén sir



dung cua nguyén don. Bi don phai thuc hién viéc di doi, thao d& tai san trén phan
dat tranh chap chap tra lai cho nguyén don st dung.

(4)Vé cac vi pham khéc:

Tda an cap so tham can clr vao cong van s6 492/TNMT ngay 11/4/2018
cua Phong Tai nguyén va méi truong quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho dé
cong nhan quyén sir dung dat cho nguyén don la 320 25m2 1a vi pham vé tham
quyén cong nhén va diéu chinh quyén st dung. dat cua Uy ban nhan dan. Néu bi
don thay rang diéu chinh gidy chirng nhan quyén str dung dat thi phai ¢ yéu cau
cu thé va dugc uy ban nhan dan huyén hoac toa an xem xét. Tuy nhién bi don
khong c6 ¥ kién gi vé van dé nay.

Truong hop nay 1a vi pham vé duong 16i giai quyét cia Toa an can rat kinh
nghiém trong viéc ap dung cac quy dinh ctua phap luat trong viéc xét xu.

(5)Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:

Tai phién toa ngay 19/11/2019, phia nguyén don di khong dong y két qua
do dac theo Ban trich do dia chinh khong ghi ngay duoc Hoi dong dinh gia tai san
trong t6 tung dan su cap so tham thuc hién vao thang 6 nim 2017 va da qua hai
nam dén khi xét xtr phuc thim nén day khong dugc xem la chung cur hop phap.
Tuy nhién, dai dién Vién kiém sat cip phtic tham van cin ctr vao chiing cir ndy de
pht nhan ching ci dugc Hoi dong dinh gid tai san trong t6 tung dan su do cap
phuc tham thu thap 1a khong c6 can ctr phap 1y. Tir nhan dinh trén, viéc dé nghi y
an so tham dua trén chung cir khong hop phap 1a khong ding sy that khach quan
khi gidm sat phién toa.

(6) Vé chi phi do dac, dinh gia:

Nguyén don c6 yéu cau do dac lai nén phai chiu chi phi do dac sé tién
4.700.000 dong va da nop xong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung:khoan 2 Biéu 308 cua B¢ luat t tung dan su;

Tuyén an:

Stra Ban an dan sy so tham s6 104/2018/DSST ngay 15/11/2018 cia Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao cua nguyén don ong T
vé Viéc yéu cau bi don tra lai phan ranh gigi quyén su dung dat bi xam pham c6
dién tich 1a 5,3m2 Phan dién tich tranh chap nay c6 ky hiéu 1a A theo Ban trich
do dia chinh ngay 10/12/2019 cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong
thanh phé Can Tho thuc hién (c6 ban vé& kém theo Ban an phuc tham).

Bi don phai tu thuc hién viéc di doi, thao d& tai san trén phan dit co ky
hiéu A trong thoi han 03 thang ké tir ngdy 15/01/2020. Hét thoi han nay, nguyén
don c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an thuc hién viéc cudng ché thi hanh an
theo Luat thi hanh an.



Céac duong sy phai tu lién hé voi co quan co tham quyén dé lam tha tuc
diéu chinh quyén sir dung dat theo quyét dinh cua Ban an phtic thim nay.

V& an phi dan su:

Bi don 6ng Nguyén H phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan déng) an phi
dan sy so tham.

Nguyén don 6ng T duoc nhan lai sé tién 200.000 dong (hai trim ngan
ddng) tam tmg 4n phi so tham theo bién lai thu s6 003089 ngay 17/11/2016 va
300.000 dong (ba trim ngan déng) tam tng an phi phuc tham theo bién lai thu sb
000605 ngay 22/11/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho.

Vé an phi dan sy phuc tham: khong ai phai chiu.

Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ngay 15/01/2020.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: ~ TM. HOI PONG XET XU

- Céc duong sy; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Can Tho;

- TAND. QNK;

- Co quan THA; ba ky

- Luu ho so, luu an.

Nguyé&n Thi Thuy Trang

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Nguyén Vin Hai V6 Bich Hai Nguyén Thi Thity Trang



