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Ban 4n s6: 409/2019/DS-PT
Ngay: 07-11-2019

V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va
tranh chip quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Phuong.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Vo Trinh.

Ba Nguyén Thi Vinh.

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thuy Van — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp: Ong Nguyén Vin
T6n — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 23/10/2019 va ngay 07/11/2019 tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Pong Thap xét xtr phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6: 379/2019/TLPT-
DS, ngay 03 thang 9 nam 2019, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tranh chip quyén str dung dat”.

Do Bén 4an dan sy so tham s6 15/2019/DS-ST ngay 03/7/2019 cua Toa 4n
nhan dan huyén Hong N, tinh Pong thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 428/2019/QD-PT,
ngay 04 thang 10 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nam 1946.

Pia chi: 4p Long H, xi Long T, huyén Hong N, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyép ctia ba Tran Thi N 13 anh Tran Van S (tén
khéc: S), sinh ndm 1970; dig chi: ap Long H, xa Long T, huyén Hong N, tinh
Pong Thép (Van ban uy quyén ngay 05/3/2018) (c6 mat).

2. Bi don:



2.1 Ong Nguyén Van H, sinh nam 1951 (c6 mat).

Dia chi cu tra: 4p Long H, xd Long T, huyén Hong N, tinh Dong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua 6ng H 1a ong Piang Hong B
1a luat su — Van phong luat su Hong D thudc Poan luat su tinh Dong Théap (c6
mat).

2.2 Ong Duong Qudc D, sinh ndm 1955.

Pia chi cu tri: 4p Long H, x4 Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong D la ba Thai Thi Bich L, sinh ndm
1961; dia chi: ap Long H, xa Long T, huyén Hong N, tinh Dong Thap (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Ngoc N, sinh nam 1953 (c6 mat).

Pia chi cu tri: 4p Long H, xd Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Nhan 1a 6ng Diang Hong
P 14 luat su — Van phong luat su Hong B thudc Poan lut su tinh Dong Thap (c6
mat).

3.2. Chi Nguyén Thi Thuy L1 (tén khéc: C), sinh nim 1977;

3.3. Anh Nguyén Ngoc B, sinh nim 1980;

Cung dia chi: 4p Long H, x4 Long Th, huyén Hong N, tinh Pdng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh B va chj L1 la 6ng Nguyép Vian H,
sinh nam 1951; dia chi: ap Long H, xa Long T, huyén Hong N, tinh Dong Thap
(Van ban uy quyén ngay 01/7/2019, ngay 30/10/2019) (c6 mat).

3.4. Anh Nguyén Viét D1 (tén khac: H), sinh nim 1974 (vang mit).
Pia chi cu tra: 4p Long H, xd Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thap.
3.5. Ba Thai Thi Bich L, sinh nam 1961 (cé mat).

Pia chi cu tri: 4p Long H, xd Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thap.
3.6. Ong Nguyén Vin N1, sinh nam 1960 (ving mit).

Pia chi cu tri: 4p Long H, x4 Long T, huyén Hong N, tinh Png Thép.
3.7. Ba Lé Thi BI, sinh nam 1963 (ving mat).

Pia chi cu tri: 4p Long H, x4 Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thép.
3.8. Chi Nguyén Thi Bao L2, sinh nam 1978 (ving mat).

Pia chi cu tri: 4p Long H, x4 Long T, huyén Hong N, tinh Png Thép.
3.9. Anh Nguyén Bao T, sinh nim 1986 (ving mat).

Pia chi cu tri: 4p Long H, x& Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thép.
3.10. Chi V& Thi Thanh H, sinh nim 1986 (ving mit).



Pia chi cu trii: 4p Long H, xa Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thép.
3.11. Bé Nguyén Hoang D2, sinh ngay 01/11/2013 (ving mit).
3.12. Bé Nguyén Hoang Q, sinh ngay 26/9/2017 (ving mit).

Nguoi dai dién theo phéap luat cho Nguyén Hoang D2, Nguyen Hoang Q la
cha rudt anh Nguyén Bao T, sinh ndm 1986. Dia chi cu tri: ap Long H, x4 Long
T, huyén Hong N, tinh Dong Thap.

3.13. Anh Nguyén Long K, sinh nim 1983 (ving mit).

Pia chi cu tri: 4p Long H, xd Long T, huyén Hong N, tinh Dong Thap.
3.14. Anh Nguyén Long C, sinh nam 1987 (vang mit).

Pia chi cu tri: 4p Long H, x4 Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thép.
3.15. Ong Luu Quang K1, sinh nim 1954 (vang mit).

Dia chi cu tri: 4p Phil A, x4 Pha V, thi x4 Tan C, tinh An Giang.

3.16. Anh Luu Trong N2, sinh nim 1978 (ving mat).

Dia chi cu tra: ép Phu A, xa Pha V, thi xa Tan C, tinh An Giang.

3.17. Anh Luu Qudc P, sinh ndm 1980 (vang mat).

Dia chi cu tra: ép Phu A, xa Pha V, thi xa Tan C, tinh An Giang.

3.18. Chi Luu Thi Mai P1, sinh nim 1983 (ving mit).

Dia chi cu tra: ép Phu A, xa Phu V, thi xa Tan C, tinh An Giang.

3.19. Anh Nguyén Kha L3, sinh nim 1984 (vang mat).

Dia chi cu tra: ép Phu T, xa Phu L, huyén Phua T, tinh An Giang.

3.20. Chi Nguyén Thi Q1, sinh nim 1978 (vang mit).

Dia chi cu tra: 4p Pha C, x3 Pha T, huyén Ph T, tinh An Giang.

3.21. Chi Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1973 (vang mit).

Dia chi cu tri: 4p Choi M, xa Thong B, huyén Tan H, tinh Dong Thap.
3.22. Anh Tran Vin S, sinh nim 1970 (c6 mat).

Dia chi cu tri: 4p Long H, x3 Long T, huyén Hong N, tinh Dong Thap;
3.23. Chi Nguyén Thi Kim P2, sinh nim 1966.

Dia chi cu tri: 4p Long H, xi Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thép;
3.24. Chi Tréan Thj Béo L4, sinh nam 1991.

Dia chi cu tri: 4p Long H, xa Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thép;
3.25. Chi Tran Thi Bao L35, sinh ndm 1994,

Dia chi cu tri: 4p Long H, x4 Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thép.
3.26. Bé Tran Vi K2, sinh ngay 05/5/2003.



Pia chi cu tri: 4p Long H, x4 Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thép;

3.27. Chi Nguyén Thi D1 (Nguyén Thi Héng P1), sinh nim 1963.

bia chi cu tra: Buong 9, khu phé 1, phuong Phu T, thi xa Thu D, tinh
Binh Duong;

3.28. Chi Nguyén Thi L6, sinh nim 1980.

Dbia chi cu tra: Buong 9, khu phé 1, phuong Phu T, thi xa Thu D, tinh
Binh Duong;

3.29. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1975.

Dia chi cu tri: 4p Long H, xd Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thap;

Nguoi dai dién theo phap luét cho bé Tgén Vi Kl va nguoi dai dién theo
uy quyén cho chi Nguyén Thi Kim P2, chi Tran Thi Bao L4, chi Tran Thi Béao
L5, chi Nguyén Thi L6, chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi P1 1a anh Tran Van
S, sinh nam 1970; dia chi cu tra: ap Long H, xa Long T, huyén Hong N, tinh
Pong Thép (van ban uy quyén cac ngay 26/4/2018, ngay 03/5/2018 va ngay
14/8/2018) (c6 mat).

3.30. Uy ban nhan dan huyén Hong N.

Nguoi dai dién hop phap theo phap luat 6ng Nguyén Van K — Chu tich.
bia chi: khom T, thi tran Thuong Théi T, huyén Hong N, tinh Dong Thap (co
don dé nghi giai quyét vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin H 14 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi N c¢é anh Trin Vin S la nguoi dai dién theo
iy quyén trinh bay: Ngay 11/3/1990, ba N va chong 1a 6ng Nguyén Céng M
(chét naim 2008) c6 mua cta 6ng Duong Qudc D phan dét trong lta c6 dién tich
3.000m? véi gia 1a 600 gia laa. Pén ngay 25/9/1995, ba N tiép tuc mua thém
phan dét trong lua cua 6ng Nguyén Vian H co dién tich 1.100m?, véi gia 16 chi
vang 24kra. Hai phan dat ba N, 6ng M mua déu nam lién ké nhau va thuéc mot
phﬁn thira dat sb 1224, to ban dd sb 01, dit toa lac tai xa Long T, huyén Héng N,
tinh Pong Thap va c6 lam gidy tay mua ban. Tong dién tich dat ba N mua duoc
la 4.100m? (theo so dd do dac thyc té 13 4.154m?) déu do hd ong Nguyén Vian H
dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dat. Nam 1996 ba N giao lai toan b
phan dit 3 mua cho anh canh tac dén nay va khong c6 ai tranh chap. Nam 2004
anh va vo 1a Nguyén Thi H (d3 chét) ¢b lai cho ong Nguyén Vian N1 phan dat co
dién tich 1a 2.000m” (ndm trong phan dat 3.000m’ mua cua 6ng D) va hién tai
phan dat ba N mua cua 6ng H, 6ng D thi ba N va anh d4 trang trdi thanh mét 6
dat, sau d6 khi c6 dat cho 6ng N1 thi anh c6 1am duong bd dé phan chia dat cb
va dat anh S sir dung), gia ¢ 12 30 chi vang 24kra, thoi han ¢ 1a 03 nam, dén
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nay anh chwa chudc dét lai, viéc cd dat co lam gidy to. Giita anh va éng N1
khong cé tranh chép viée cb dat.

Nim 2007, anh d&én Uy ban nh4n dan x3 Long T dé ding ky quyén sir
dung dat thi dia chinh xd Long T tra 10i phan dat trén da duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho éng H nén ba N dén gip 6ng H yéu cau phai sang
tén toan bd 4.100m’ dit cho ba N va éng H ciing thdng nhét sang tén nhung ong
H ky kéo khong chiu sang tén voi 1y do gidy chimg nhan quyén st dung dat dang
thé chap Ngan hang dé vay tién nén khong lam thu tuc sang tén cho ba N dugc.

Ngay 13/4/2016, ba N c6 ndp don thua dén Uy ban nhan dan xi Long T
va d3 hoa giai thanh. Theo d6, ong H thong nhit lam thé chuyén nhuong
4.100m’ dét cho ba N chiam nhét 1a ngay 13/9/2016 nhung sau d6 ong H lai
khong sang tén quyén sir dung dat lai cho ba N theo bién ban hoa giai thanh.
Ngay 27/10/2016, Uy ban xi c6 moi ong H va ba N dén hoa giai 1an 2 thi ong H
khong dén dy ma vo ong H 1a ba Lé Ngoc N dén du va da hira v6i Hoi dong hoa
giai x 12 01 ndm nita s& thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat lai
cho anh, vi hién tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai Ngan
hang dé vay tién nhung sau d6 van khong thuc hién.

Nay ba Tran Thi N yéu cau éng D, éng H tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/3/1990, ngay 25/9/1995 va budc ong
D, 6ng H ¢o trach nhiém lam thu tuc sang tén quyén str dung dat cho ba N phan
dat co dién tich 4.154m” thudc mot phan thira dat sb 1224, to ban d6 s 01, dat
toa lac tai xa Long T, huyén Héng N, tinh Béng Thap. Ba N khong yéu cau Toa
an xem xét vé thiét hai phat sinh ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 11/3/1990 va ngay 25/9/1995 giita cac bén. Trong qua trinh giai quyét
vu an thi anh S ¢6 yéu cau hay mét gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi
phan dat 6ng D da chuyén nhuong cho ba N 1a 3.000m? thudc mot phan thira dat
s6 1224, to ban d6 s6 01 do ong H dimg tén nhung tai phién toa thi anh khong
yéu cau nita.

Tai bién ban lay 15i khai ngay 03/4/2019 nguyén don ba Tran Thi N, trinh
bay: Khong nhé ngay thang nim ba c6 mua lai dat tir 6ng D phan dit c6 dién
tich 3.000m’, ¢6 lam gidy tay, ba biét phan dat nay 1a do cha me 6ng D chia cho
6ng D, sau khi sir dung dat mot thoi gian thi cho dat va giao gidy to lai cho anh
S. Hién tai phan dat nay va phan dat mua ctia 6ng H, ba ciing cho hét cho anh S.
Nay 6ng H kién 6ng D yéu ciu tra lai 3000m” dat ba dd mua, gia str Toa an chip
nhan yéu cau cua 6ng H thi viéc thua kién, tranh chap hay yéu cau gi d6i véi ong
D thi tiy anh S quyét dinh, vi d4t da cho anh S r6i nhung 6ng H, ong D chua



sang tén gidy chimg nhan quyén str dung dt cho ba nén ba uy quyén cho anh S
khoi kién tai Toa an yéu cau 6ng D, ong H sang tén gidy ching nhin quyén sir
dung dat phan dit ma ba di mua.

Bi don éng Nguyén Vin H trinh bay: Vo 6ng 14 ba Lé Ngoc N, 6ng va ba
N c6 ba nguoi con 1a chi Nguyén Thi Thuy L1, anh Nguyén Ngoc B, anh
Nguyén Viét D1 nhung anh D1 thi 6ng d3 cho chi rudt tén X nhan 1am con nudi
tir nho. Nam 2018 thi 03 ngudi con cua 6ng ta d tach ho khau. Ngudn gbe dit
dang tranh ch.'flp la do cha me 6ng dé lai vao nam 1976, cha ong co6 lam di chuc.
Cha 6ng dé lai cho 6ng tong cong 21,6 cong dat rudng va 31 cong dat vuon. Sau
khi duoc cho dat ong chi 1am dat vudn con dat rudng thi cho nguoi khac mudn,
con 3.000m? dét ba N khai kién yéu cau 6ng D sang tén cho ba N 14 cta dng cho
ong D muon. Sau khi dugc cho dat ong c6 lam duoc 01- 02 nam thi 6ng cho 6ng
D muon 06 cong dat dé canh tac va sau d6 mai biét 6ng D ban cho ba N 03
cong, ban cho ong B 03 cong va di duoc cip gidy do cho ong K nhung tai phién
toa thi 6ng H lai trinh bay dng cho 6ng D muon dat vao ngay 25/01/1990, vi ong
D ngheo, khong ndi thoi han tra, 6ng D noi khi nao “kha” sé tra lai dat, viéc cho
muon dat chi néi miéng, khong co 1am gidy to, khong c6 ai chung kién. Viéc
6ng D ban phan dat 6ng cho muon cho ba N thi ong khong hay biét nhung nha
ong van & Long T, 6ng lam dat vuon cach dat ruong khoang 500m va dat ruong
ctia 6ng thi phia ngoai, phia trong déu giap ranh véi dat cho ong D muon. Viée
anh S str dung dat 6ng ciing khong hay biét chi khi thua kién & Uy ban nhan dan
X4 6ng mai biét. Ngoai cho 6ng D muon dat ong ciing ¢6 cho 6ng V4 Vian C 14
anh em chu bac muon 04 cong dat, ong Duong Quéc H la anh rudt 6ng D muon
04 cong dat & ap Long H, x3 Long T c6 c4c c¢d dng la ba Nguyén Thi M (da
chét), ba Nguyén Thi K (dd chét) biét. Khong nhé ngay thang nam, 6ng co
chuyén nhuong cho ba N 1.100m?, khi do dac dat dé chuyén nhuong cho ba N
ong ciing khong biét phan dit 3.000m’ cho 6ng D muon di ban lai cho ba N, ca
hai phan dat nay lién ké nhau va thudc mot phan thira dat sé 1224, to ban do sb
01, dét toa lac tai xd Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thap, do ong dtng tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nay ba N khai kién yéu cau thyc hién hop
d6ng chuyén nhuong. Ong théng nhat mot phan yéu cau cua ba N, 6ng thong
nhat chuyén phan cta ong chuyén nhuong ngay 25/9/1995 phan dit co dién tich
1.100m?, con 3.000m’ dat ciia ong cho 6ng D muon thi ong khong thong nhat,
ong yéu cau ong D tra lai cho 6ng 3.000m? dat thudéc mot phén thira s6 1224, to
ban d6 s6 01 do ong dimg tén quyén st dung dat. Ngoai ra, khong yéu cau nao
khac. Ong cho 6ng D muon dit, 6ng D 1dy dat 6ng cho muon ban cho ba N véi
gia 600 gia lia nén dng doi dng D tra lai dat, con ba N mua dat thi ba N va ong
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D tu giai quyét, ong khong co ¥ kién. Luc mua ban dat véi ba N thi ba N khéng
c6 yéu cau ong chuyén nhuong quyén str dung, do nay ba N yéu cau ong 1am thi
tuc chuyén quyén st dung dat nén ong méi tranh chap va kién 6ng D doi lai
3.000m* dat néu ba N khong kién 6ng thi 6ng ciing khong khaoi kién éng D va dé
cho anh S tiép tuc sir dung dit.

Bi don éng Dwong Quéc D trinh bay: Ong va 6ng H 1a anh em ho, 6ng
kéu 6ng H bang anh. Ngudn gbc dit 6ng chuyén nhuong cho ba N, ong M 1a 6ng
mua cta di sau tén 12 sdu Con da chét va di tdm B da chét, khong biét ho tén,
nam sinh cling l1a c6 rudt cua 6ng H, mua vao khoang nam 1976-1977 c6 di¢n
tich 06 cdng (6.000m?), viéc mua ban c6 1am gidy tay nhung hién khong con giit.
Ong sir dung dat tir nam 1976-1977 cho dén nam 1990 6ng chuyén nhugng lai
cho 6ng Khuu Vian L 13 03 cong (3.000m%) va chuyén nhuong cho éng Nguyén
Cong M (di chét) va vo 12 ba N 1a 03 cong, viéc mua ban dat c6 lam gidy tay,
gia ban dit trong gidy t& mua ban 13 600 gia lda nhung & ngoai 13 dua bang tién,
khong nhé bao nhiéu tién. Vi tri dat ong chuyén nhuong cho ba N, 6ng M 1a
huéng Pong giap dat 6ng H, huéng Tay giap dat 6ng Khuu Hiru D, huéng Nam
giap dat ong H6 Quang D, hudng Bic giap dat 6ng Lé Van C. Sau khi chuyén
nhuong dat cho vo chong ba N va ong L thi dat ctua 6ng con du lai mot phan co
dién tich hon 01 cong (hon 1.000m?®) nhung 6ng khong nhan, vi lic 6ng mua dat
chi c6 06 cong nén du Ong tra lai cho di tam va khoang vai nam sau thi 6ng H
lay dat str dung va chuyén nhuong lai phan dat d6 cho 6ng M, ba N. Ong chuyén
nhuong dat cho vo chdng ba N trude con éng H chuyén nhuong sau. Viéc éng H
dtng tén quyén st dung dat dbi véi dién tich dat 6ng da chuyén nhuong cho vo
chdng ba N thi 6ng khong biét. Khi ba N cho phan dat di mua cta 6ng va 6ng H
cho vo chong anh S thi anh S yéu cau lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat thi
ong mai biét dat éng str dung va chuyén nhuong cho vo chong ba N do 6ng H
dung tén quyén st dung dat. Khi xa hoa giai 6ng théng nhat lam thu tyc sang tén
quyén st dung dit cho anh S phan dat da chuyén nhuong 1a 3.000m” va éng H
cling dong ¥ chuyén nhuong phan dit hon 01 cong (hon 1.000m?) di ban cho vo
chong ba N nhung ong H néi chd con tén B ldy gidy do dem vé méi 1am thi tuc
sang tén nhung sau d6 khong lam. Nay dat dd ban roi, 6ng thong nhat lam thu
tuc sang tén quyén st dung dat c6 dién tich 3.000m?* cho anh S. Ong khéng tranh
chap véi ong H nhung dat 6ng H dung tén 1a khong dung, 6ng khong yéu cau
huy gidy chting nhan quyén st dung dit ma éng H dang dung tén phan dit ong
da chuyén nhuong cho vo chong ba N. Do 16n tudi nén 6ng yéu cau Toa an giai
quyét vang mit tai cac phién hoa giai, phién hop va cac phién toa xét xur tai Toa
an cac cap. Néu Toa an giai quyét hily hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
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dat giira 6ng va ba N, 6ng ciing khong co yéu cau hay tranh chip gi v6i ba N,
6ng H. Con viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung dat caa ong H thi ba N 1am
gi thi lam, ong khong ¢ yéu cau. Viéc ong H yéu cu ong tra lai 3.000m? dét thi
ong khong chap nhan toan bd yéu cu cua ong H. Vi dét 1a cta 6ng va ong da
ban cho ba N.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Ngoc N trinh bay: Ba la
vo 6ng H. Ngudn gdc dat dang tranh chip 13 6ng nodi chong 1a Nguyén Tan T dé
lai cho cha chong 13 Nguyén Vin T, sau d6 dé lai cho 6ng H c6 dién tich 50 céng,
khéng nhé éng H duoc cho dit khi ndo va trong d6 c6 20 cong 1a vo chong ba
mua ctia ba T, ong B voi gia 4.000.000d, c6 lam gidy nhung gid khong con gitr.
Hién ba T, 6ng B, khong biét ho tén, nam sinh day du va di chét, con con chau
ctiia ba T, ong B & dau ciing khong biét. Phan dit 6ng D ban lai cho vo chdng ba
N 12 6ng ndi chong ba dé lai 06 cong dat cho 6ng D lam, ba nhd ong D st dung
dat sau nam 1975 rdi ban lai cho vo chong ba N 03 cong va ban cho nguoi khéac
03 cong. Viéc 6ng ndi chong cho ong D dat 1am 1a phan dat ciia v chong ba
mua cta ba T, 6ng B nhung sau d6 ba nghe néi é6ng D ciing mua lai phan dat ma
ba T di ban cho vo chong ba trude d6 nhung lic d6 vo chong ba khong co ¥
kién hay noi gi vé viéc 6ng D mua dit ctia ba T. Khi dng ndi chdng cho dat ong
D lam la cho mugn khdong phai cho luén nhung khong néi khi nao tra lai, chi néi
khi nao 6ng D “kha” thi tra lai va lic d6 vo chong ba khong c6 phan d6i hay co
y kién gi nhung 6ng D tra dat lai hay khong 1a quyén cta ong D. Ba c6 dén Uy
ban nhan dan x& trinh bay quyén st dung dat dang thé chap Ngan hang nén
khong sang tén cho ba N 1.100m? dat khi nao chudc lai s& sang tén cho ba N,
khong phai sang tén 3.000m? dit 6ng D di ban cho vo chong ba N va thua kién
ra vg chong ba moi biét 1a 6ng H duoc dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Sau dudng nude (phia trong) 1a dat cta ba, giap ranh 03 cong dét ctua 6ng D
d3 ban cho ba N. Ba biét 6ng D c6 muon dat nhung 13 dng ndi chong cho muon,
chdng ba khong c6 quyén gi hét. Sau khi 6ng ndi chong chét cha chong dimg tén
quyén sir dung dat rdi méi dua lai cho 6ng H. Ba thong nhat 1am thi tuc chuyén
quyén st dung 1.100m’ dat cho ba N, con 3.000m? thi khong thdng nhat, vi
khong c6 ban, luc trude ¢ xa hira chuyén nhuong 1a vi khong biét 6ng H ding
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dit, nay biét ong H dung tén nén kién doi lai
3.000m” dat.

Theo hé so dn so thim, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Vin NI trinh bay: Ong khong c6 quan hé ba con, chi 1 hang xém,
khéng c6 mau thuin véi anh S, éng H, éng D. Vao nim 2004 anh S ¢6 ¢b cho

ong 02 cong dat rudng, khong biét so thira, to ban do, ai dimg tén quyén sir dung

8



dat chi biét dat giap voi dat ong K, gia cd 1a 30 chi vang 24kra, vang 10 tudi,
viéc cd dat c6 1am gidy tay, thoi han ¢ 1a 02 nim nhung dén nay anh S khong
chudc dat lai nén ong van tiép tuc canh tac dat. Ngudn gbc dat anh S ¢b cho 6ng
1a cia ba N, 6ng M 1a cha me vo anh S cho vo chdng anh S, con ngudn gbc dat
ctia 6ng H, 6ng D chuyén nhugng cho ba N 1a cua ai thi 6ng khong biét nhung
6ng biét dat hién dang tranh chap 1a ong D canh tac, khong biét dién tich éng D
canh tac bao nhiéu va sir dung tir khi ndo, chi nhé 6ng D lam rét lau, sau d6 thiy
anh S canh tac, r0i anh S ¢d lai cho 6ng 02 cong nhu hién nay. Néu anh S khong
chudc dét lai thi ong tiép tuc canh tac, khi ndo anh S mubn chudc dat lai thi
chudc, ong khong tranh chap hay doi lai vang cb dat véi anh S nén khong yéu
cau Toa an giai quyét. Ngoai ra, ong khong biét gi nira, khong trinh bay gi thém.

Theo ho so dn so thim, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chj
Nguyén Thi QI trinh bay: Chi 13 con cta ba Tran Thi N, ong Nguyén Cong M
(43 chét naim 2008), cha me chi ¢c6 10 nguoi con gébm. 1. Nguyén Thi Hong M
(khong nho chét nam nao, c6 chéng tén 1a Luu Quang K1, con 1a Luu Trong N2,
Luu Quéc P va Luu Thi Mai P1); 2. Nguyén Thi Hong P1; 3. Nguyén Thi H (da
chét nam 2007, vo anh S); 4. Chi Nguyén Thi Hong V; 5. Chi Nguyén Thi Hong
H1; 6. Chi Nguyén Thi Q1; 7. Chi Nguyén Thi L6; 8. Anh Nguyén Long K; 9.
Anh Nguyén Kha L3; 10. Anh Nguyén Long C.

Khi cha con song thi cha me dé chia dat va tai san hét cho cac con. Phan
dat ctia cha me chi mua cua ong H c6 dién tich 1.100m?, véi gid 16 chi vang
24kra, mua cua 6ng D dién tich 3.000m2, voi gia 600 gia laa, chi nh¢ viéc mua
ban c6 lam gidy tay, cu thé nhu thé nao thi khong nh¢ 16, khong nhé ngay thang
nim mua, ldc mua dat co nhiing ai, chi biét dit mua ¢ x4 Long T, huyén Hong
N. Khong nhé ngdy thang nam thi cha me cho lai vo chong chi Nguyén Thi H,
anh Tran Van S toan bo s6 dit mua cua ong D, 6ng H, khi cha m¢ mua dat
khong ai tranh chap hay khiéu nai gi, ciing khong biét vi sao sau khi mua dat cha
me chi khéng yéu cau 6ng D, ong H 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat.
Nha ong D va 6ng H cach nha cha me chi khoang 200m-300m. Khi chi H bénh
anh S da cb phan dat trén nhung khong biét c6 cho ai. Nay cha chi 1a 6ng M da
chét, me 1a ba N con séng va con minh man. Viéc me chi khoi kién yéu cau ong
H, 6ng D lam tha tuc sang tén gidy chirmg nhan quyén str dung dét 1a d¢é me chi
sang tén lai cho anh S dimg tén, chi khong c6 tranh chép hay chia thira ké tai san
d6i voi phan dat hién anh S dang quan 1y, str dung, vi cha me chi dé chia dat cho
vo chong anh S r6i nén khong yéu cau Toa an giai quyét. Chi théng nhat dé ba N
dung tén quyén st dung dat d6i v6i phan dat éng H, 6ng D da chuyén nhuong.
Ngoai ra, khdng con trinh bay gi thém.



Theo hé so dn so thim, nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Kha L3 trinh bay: Anh c6 doc lai bién ban lay 10i khai cua chi Q1 va
anh thong nhat nhitng gi chi Q1 trinh bay, khong bo sung gi thém. Phan dit cha
me anh mua ctia 6ng D, ong H thi cha me da chia cho vo chdng anh S nén anh
khéng c6 tranh chap hay yéu cau Toa an giai quyét doi voi phan dit cha me da
cho vo chong anh S. Viéc me anh khéi kién yéu cau 6ng D, 6ng H 1am thu tuc
sang tén cho me anh 13 dé me anh sang tén lai cho anh S. Anh thong nhat dé ba
N dung tén quyén sir dung dat d6i voi phan dat di mua cta 6ng D, 6ng H.

Theo hé so dn so thim, ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi Hong V trinh bay: Chi di duoc nghe doc lai bién ban lay 10i khai
cta chi QI, anh L3. Chi théng nhét nhiing gi em chi 1a chi Q1 da khai, thong
nhat dé ba N dimng tén quyén st dung dit dbi véi phan dat mua cua 6ng D, ong
H. Ngoai ra, khdong con trinh bay gi thém.

Theo hé so dn so thim, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Long K trinh bay: Anh di dugc nghe doc lai bién ban lay 101 khai cta
chi Q1. Anh théng nhit nhimng gi chi Q1 d khai. Pat cha me anh mua cta 6ng
D, 6ng H cu thé nhu thé nao anh khong rd, anh khong c6 tranh chap nén khong
yéu cau Toa an giai quyét va thong nhit dé ba N dung tén quyén sir dung dat dbi
v6i phan dat da mua cua ong H, 6ng D. Ngoai ra, khong trinh bay gi thém.

Theo hé so dn so thim, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Long C trinh bay: Anh di dugc nghe doc lai bién ban ldy 101 khai cta
chi Q1 va anh chj em con lai. Anh théng nhat nhitng gi chi Q1 di khai, khong bd
sung gi thém. Pat cha me mua cua 6ng D, ong H cu thé nhu thé nao anh khong
r3. Anh khong c6 tranh chép gi v6i anh Sang hay chia thira ké dbi v6i phan dat
mua ctia 6ng H, 6ng D nén khong yéu cau Toa 4n giai quyét va thong nhat dé ba
N dung tén quyén sir dung dat. Ngoai ra, khong bo sung gi thém.

Ong Luu Quang K1, anh Luu Trong N2, anh Luu Quéc P va chi Luu Thi
Mai P1 khong c6 ¥ kién dbi véi yéu cau cua cac duong sy va tir chdi nhan cac
van ban t6 tung ctia Toa an véi Iy do 12 khong lién quan vi dén vy an.

Uy ban nhan dan huyén Hong N, do 6ng Nguyén Vin K dai dién khong co
y kién d6i voi yéu cau cia cac duong sy va c6 don xin xét xir vang mit trong
qua trinh giai quyét vu an.

Bin dn so tham sé 15/2019/DS-ST ngay 03/7/2019 ciia Tda 4n nhan dan
huyén Hong N tuyén xii:

1. Chap nhan yéu cau ciia ba Tran Thi N.
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Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Tran Thi N véi
ong Duong Qudc D vao ngay 11/3/1990 va voi 6ng Nguyén Van H vao ngay
25/9/1995 d6i v6i phan dat c6 dién tich 1a 4.154m? thudc mot phan thira sb 1224,
to ban dd s6 01 toa lac tai ép Long H, xa Long T, huyén Héng N, tinh Déng
Thap 1a hop phép.

Budc ho 6ng Nguyén Vian H c6 trach nhiém chuyén quyén st dung dét
cho ba Tran Thi N ddi v6i phan dat theo so d6 do dac thuc té ngay 24/4/2018
ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hong N, trong pham vi cac
mbec M1, M2, M3, M4, M5, M6 trd vé mdc M1, ¢6 dién tich 4.154m? thudéc mot
phan thtra dat s6 1224, to ban do s6 01, gidy chirng nhin quyén st dung dat cap
cho ho ong Nguyén Vin H dung tén quyén st dung dat c6 s6 vao sd quan 1y sb
HO001777, cép ngay 24/4/2007 dét toa lac tai ép Long H, xa Long T, huyén Héng
N, tinh Dong Thap.

Ho ong H, ba N duoc dén co quan Nha nude c¢6 tham quyén dé diéu chinh
lai quyén sir dung dét va dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cta phép luat
d6i voi phan dat co dién tich dat 4.154m? thudc phan thira dit s6 1224, to ban d6
s6 01, dat toa lac tai 4p Long H, xa Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thap sau
khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/4/2018; so d6 trich
do ngay 24/4/2018 ciia Chi nhanh Vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén
Hong N, tinh Pong Thép).

2. Khéng chép nhan yéu ciu ctia ong Nguyén Van H vé viéc yéu cau ong
Duong Quéc D tra lai phén dét c6 dién tich 3.000m? thudc mot ph?m thira dat s6
1224, t& ban dd s6 01 toa lac tai ép Long H, xa Long T, huyén Héng N, tinh
Pong Thap.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong cong
4.904.000d do Tran Van S dai dién cho ba N di tam ung va chi xong nén budc
ong Nguyén Vin H phai tra lai cho ba Tran Thi N 4.904.000d (Bon triéu chin
tram 1¢ bén nghin dong).

4. V& an phi dan sy so thim: Ong Duwong Qubc D chiu 300.00d, 6ng
Nguyén Vin H chiu 600.000d nhung 6ng D, 6ng H 1a ngudi cao tudi nén thude
truong hop dugc mién chiu tién an phi theo quy dinh.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.
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Sau khi xét xtr so tham, bj don 6ng Nguyén Vin H khang c4o toan b ban an
so thim, yéu cau 6ng Duong Qudc D tra lai cho 6ng Hoang 3.000m* dét, thira s6
1224, t& ban dd s6 1, toa lac tai ép Long H, xa Long T, huyén Hé)ng N, tinh Dé)ng
Thap, do 6ng H dtng tén quyén st dung dat.

Tai phién toa phtc thim:

Ong Nguyén Vin H 13 bi don giit nguyén ndi dung khang céo yéu cau éng
Duong Quéc D tra lai cho 6ng H 3.000m? dAt thuoc mot phﬁn thira s6 1224, to ban
d6 s0 1, toa lac tai 4p Long H, xa Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thap, do 6ng
H dtmg tén quyén st dung dat.

Anh Tran Van S giit nguy@n ndi dung trinh bay caa ba N, yéu cau Toa phuc
tham khdng chap nhan khang céo cua 6ng H, gitr nguyén ban an so tham.

Ba Théi Thi Bich L ddng thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don D
trinh bay, yéu cau Toa phuc tham khéng chap nhan khang céo cua 6ng H, giir
nguyén ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba L& Ngoc N, giit nguyén y kién
trinh by, yéu cau Toa phuc tham chap nhan khang céo cua dng H.

Luat su D bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng H, ba N dé cap va nhan
dinh phan dét 3.000m? ciia 6ng D chuyén nhuong cho ba N 1a cua dng H cho 6ng D
muon, nén dé nghi Hoi dong xét xar chap nhan yéu cau cua 6ng H vi phan dat nay
6ng H duoc Nha nude cap gidy chu quyén hop phap, phai dugc Nha nuéc bao hé.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh da phat biéu vé t6 tung cua Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung déu chap hanh
dung quy dinh cua phéap luat; vé noi dung Kiém sat vién dé nghi khong chap
nhan khang cdo cta 6ng H, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an, duoc tham

tra tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa;
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nhé yéu cau 6ng D thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (QSDD) theo gidy viét tay ngay 11/3/1990 dién tich 3.000m* dat lua va
6ng H theo gidy viét tay ngay 25/9/1995 dién tich dat Ia 1.100m* (do thyc té
téng 02 phan nay 1a 4.154m?) cing 1a 01 phan cua thira s6 1224, to 01, tai x4
Long T, huyén Hong N, gidy dat cdp cho ho 6ng H ngay 24/4/2007; dat dang do
ba N (con ré ba N la anh S) quan ly, sir dung.
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[2] Ngudn gbc 1a 01 phan trong tong sé dat caa cu T (1a dng ndi ng H,
ong ngoai 6ng D) cho ba T la ¢d 6ng H, ba T nhuogng lai cho éng D cé dién tich
chung 06 cong (6.000m?) sir dung tir nam 1976, dén nam 1990 d3 ban cho 6ng L
03 cong (3.000m?) dng L (chau 6ng L tén K) da dugc cap gidy rdi va ban tiép
cho ba N 3.000m?, sé thira con lai 1.100m? 6ng D tra lai cho ba T, nhung vi 6ng
H ciing c6 mua 01 phan dit cua ba T nén 6ng H sir dung lubn phan 1.100m? nay,
dén nam 1995 6ng H chuyén nhuong phan 1.100m? nay cho ba N; ba N mua
gidy tay, khong dang ky, ong H ké khai diang ky dat 6ng H con lai ké khai bao
gom ludn dat 3.000m? cua bad N mua cia 6ng D va 1.100m? mua caa 6ng H
chung trong cling thtra dat 1224 caa éng H.

[3] Nay 6ng D dong y lam tha tuc chuyén cho ba N, nhung gidy 6ng H
dang tén nén khong 1am thu tuc duoc; 6ng H cho 1a 3.000m? 6ng D béan cho ba
N 1a dat ong cho muon nim 1990, nay 6ng H yéu cau ong D tra cho ong, nhung
khong c6 chang ca chitng minh, trong khi ba N 1a vo 6ng H khai nhan dat nay
6ng D mua cta ba T trudc khi vo chong ba mua dat cua ba T hoic co 1oi khai
khac rang dat 1a caa 6ng noi T cho dng D hay cho muon ciing 1a 6ng T cho
muon chi khéng phai cia 6ng H cho muon, 6ng H khong c6 quyén doi dat nay;
cling nhu sau khi chuyén nhwong cho 02 ngudi, s6 du con lai 1.100m” éng D tra
lai, 6ng H ciing da nhan lay st dung va ban lai ba N, chang to 6ng H hiéu biét rd
day 1a phan dat cua dng D nén 6ng D giao dich 6ng H khdng tranh chap, chi
khong phai 6ng H khdng hay biét nhu 1oi 6ng H khai nai.

[4] Ttr ngudn gdc va dién bién cua qué trinh st dung, chuyén dich néu trén
cho thay, tuy 6ng H ké khai dung tén gidy, nhung dat thuc té 1a cua 6ng D la co
cin ct; tai thoi diém cip gidy chang nhan quyén st dung dat cho 6ng H dét thuc
té do ngudi khéc st dung, chang té viéc cap giay cho dng H phan dién tich dat
nay la khéng pht hop phép luat. Cho nén an so tham quyét dinh tuyén xtr chap
nhan yéu cau cua ba N nhu trén 1a phu hop phap luat.

[5] Y kién cua luat su B d& cap nhan dinh va dé nghi chap nhan khang cao
cua 6ng H 1a khdng pht hop nén khéng dugc chap nhan.

[6] Kiém sat vién da phat biéu vé té tung cta vu an duoc thyc hién dung
phap luat; vé ndi dung da dé cap nhan dinh cac tinh tiét ctia vu an va dé nghi
khong chap nhan khang co cia 6ng Hoang gitt nguyén ban an so tham 1 c¢6 cin
ctr nén dugc chap nhan.

[7] T nhitng ndi dung nhan dinh trén, c6 du co sé két luan Toa so tham
chap nhan yéu cau khai kién ciia ba N, khoéng chap nhan yéu cau cua éng H 1a
phu hop; 0ng H khang cdo dua ra nhiing ching ctr 101 1€ khong phu hop nén
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khong dugc chip nhan; nén cip phuc tham gitt nguyén ban an so tham. Tuy
nhién, ndi dung quyét dinh an so tham tuyén khong chinh xac rd rang, cap phic
thAm can phai stra cach tuyén cho cu thé.

[8] Do gitt nguyén ban &n so thim, nén nguoi khang cao phai chiu an phi
phuc thdm theo luat dinh, nhung do 6ng H 1a ngudi cao tudi va co don xin mién
an phi, nén thudc truong hop duoc chap nhan mién 4n phi theo quy dinh.

[9] Cac phan khac cua quyét dinh 4n so thaim khéng c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1, Diéu 308 B6 luat td tung dan su;

Ap dung: Diéu 129, diém b Piéu 688 cua B luat dan su nam 2015; Pidu
20 cua Luat dat dai nam 1993; diém b.2 Muc 2.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 16/8/2004 ctia Hoi ddong Tham phén toa an nhan dan ti cao va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng Vu Qudc
Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin H; giit
nguyén Ban 4n dan su so tham sé 15/2019/DS-ST ngay 03/7/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Hong N, tinh Pong Thap.

2. Chap nhan yéu cau ctia ba Tran Thi N déi véi 6ng Duong Qubc D va
ong Nguyén Vin H.

3. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Tran
Thi N véi 6ng Duong Quéc D ky két ngay 11/3/1990 va v6i ong Nguyén Vin H
ky két ngay 25/9/1995 d6i v6i 02 phan dat gop chung co dién tich (theo do dac
thuc té) 1a 4.154m? thudéc mot phﬁn thira dat s6 1224, to ban d6 sd 01, toa lac tai
xd Long T, huyén Hong N, tinh Pong Théap. Dat hién trang dang do ba N quan ly
st dung.

Vi tri, hinh thé, s6 do phan dét nay duoc xac dinh theo ménh trich do ngay
24/4/2018 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hong N, trong pham
vi cac mbe M1, M2, M3, M4, M5, M6 tré vé mbe M1, c6 dién tich 4.154m°
thuoc mot phan thira dat s 1224, to ban d6 s6 01, gidy chimg nhén quyén st
dung dat cap cho ho 6ng Nguyén Van H dung tén quyén sir dung dat, s6 vao so
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cip gidy chimg nhan QSDD: H001777, cip ngay 24/4/2007 dat toa lac tai xa
Long T, huyén Hong N, tinh Pong Thép.

4. Ba Tran Thi N duoc dén co quan Nha nudc c6 thim quyén dé ké khai
dang ky quyén st dung dat va cip gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh ctua phap luat ddi véi phﬁn dat co dién tich dat 4.154m? thudc mot phﬁn
thira dat s6 1224, to ban do sb 01, dét toa lac tai xa Long T, huyén Héng N, tinh
Pong Thap d3 néu trén.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/4/2018; so d6 méc
ngay 06/4/2018 va manh trich do dia chinh sé: 01/2018 ngay 24/4/2018 cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Hong N, tinh Dong Thap).

5. Khong chp nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin H vé viée yéu ciu ong
Duong Quéc D tra lai phén dét co dién tich 3.000m? thudéc mot phén thira dat sb
1224, t& ban d6 sb 01 toa lac tai xa Long T, huyén Héng N, tinh Déng Thap.

6. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Budc
ong Nguyén Vin H phai ndp tra lai cho ba Tran Thi N toan bd sd tién
4.904.000d (Bon triéu, chin trim 1é bon nghin dong).

7. Vé an phi dan su:

+ Ong Duong Qudc D duoc mién ndp an phi dan su so tham,

+ Ong Nguyén Vin H dugc mién ndp an phi dan su so tham va an phi dan
su phuc tham.

Trudng hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh

an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hong N;

- CCTHADS huyén Hong N;

- Phong KTNV-THA TAND Déng Thép; o

- Cac duong su; (ba ky)

- Luu ho so vu an.

Bui Van Phwong
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