TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap —Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 01/2020/DS-PT

Ngay: 08/01/2020
V.V: Tranh chdp quyén sir dung ddt
va yéu cau hiy Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién tdoa: Ong Nguyén Hai Thanh;

Cdc Tham phén:  Ba Nguyén Phuong Hanh;

Ba Phan Thi Van Huong.

Thu ky T0a dn ghi bién ban phién 10a: Ba Vy Minh Huyen, Thu ky Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc, Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2020, tai try s, Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
m¢ phién toa xét xi phuc tham cong khai vu an dan su , thu ly SO
126/2019/TLPT-DS ngay 24 thang 5 nam 2019 v€ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat va yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” do cd khang cao
cua bi don doi vai Ban an dan su so tham so6 23/2018/DS-ST ngay 28 thang 11
nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Lang Son.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 10426/2019/QD-PT ngay 28 théng

10 ndm 2019; Quyet dinh hoén phién toa s6 11098/2019/Qb-PT ngay 22 thang
11 nam 2019 ; Quyét dinh dua vy an ra xét xu so 11656/2019/Qb-PT ngay 17
thang 12 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Chu Vin Ph, sinh nim 1948. C6 mit.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Chu Bich
Thu - Trg gitp vién phap 1y thudc Trung tam trg gitp phap ly nha nudc tinh
Lang Son. C6 mat.

2. Bi don: Ong Chu Van Ng, sinh ndm 1964 va ba Phung Thi Dip, sinh
nam 1964. Ba Dip uy quyén cho 6ng Ng tham gia t6 tung. Ong Ng c6 mat.

Nguyén don va bi don cung cu tra tai: Xom NL, thon NM, x& CT, huyén
VQ, tinh Lang Son.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n:
1. Uy ban nhan dan huyén VQ, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Hoang T - Pho Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén VQ, tinh Lang Son (Van ban uy quyén ngay
06/12/2019). C6 don dé nghi xét xtr vang mit.

2.Ba Vy Thi S, sinh ndm 1948; Vang mat.

3. Chi Chu Thi B, sinh ndm 1967; ving mit.

4. Anh Chu Van N1, c6 mat.

5. Anh Chu Van N; ¢6 mat.

6. Chi Hra Thi V, sinh ndm 1991; vang mit.

Cung dia chi: Xom NL, thén NM, xa CT, huyén VQ, tinh Lang Son.

Nguoti dai dién theo uy quyén cta ba Sang, chi Bich, chi Viét: Ong Chu
Van Ph (Van ban uy quyén ngay 28/11/2019). C6 mat.

6. Ong Chu Van Ngl (da chét ngay 28/12/2018); nhimg nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Ng1 gom:

- Ba Phung Thi B; c6 mat.

- Anh Chu Vin V; vang mit.
- Anh Chu Van D; Véng mat;
- Anh Chu Van D; Véng mat;
- Chj Chu Thi M; vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Vién, anh Dién, anh Dung, chi Mién:
Ba Phung Thi Ban (Van ban uy quyén ngay 26/12/2019); c6 mat.

7. Anh Chu Vian D1.
Cung dia chi: Xom NL, thén NM, xa CT, huyén VQ, tinh Lang Son.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh B1: Ong Chu Vin Ng. Co mit.
9. Anh Chu Van D; c6 mat.
10. Ong Chu Vian Th; vang mit.
11. Ong Chu Vin Ph; vang mit.
12. Ba Vi Thi N (vo 6ng Chu Vin S); da chét.
13. Ba Chu Thi B (vo 6ng Chu Vian B); vang mit.
14. Ba Chu Thi Y; vang mit.
Cung dia chi: Xom NL, thon NM, xa CT, huyén VQ, tinh Lang Son.
Nguoi khang c4o: Bi don 6ng Chu Van Ng va ba Phung Thi D.
NOI DUNG VU AN:



Tai don khai kién dé ngay 05/6/2017 va cac ban khai tiép theo, dng Chu
Vin Ph trinh bay: Gia dinh 6ng quan Iy sir dung thira dat c6 dia danh CV (PT),
thuoc NM, xa CT, huyén VQ, tinh Lang Son, ¢6 dién tich 7.595m? thudc thira s6
573 va 03 thira vudn ngd co tong dién tich 1a 482m?2. Ngudn gbc thira dat 573 1a
vuon cii cia gia dinh 6ng, ndm 1972 ong truc tiép khai pha; 03 thira vudn ngd
gia dinh 6ng khai phé tir ndm 1960. Nam 1985 Nha nuéc ¢6 chi truong giao dat,
giao rumg, da giao khu vuon d6 cho ong Chu Vin H (1a b dé cua dng Ng, ong
Hai da chét nam 1993). Khi gia dinh 6ng Ng dugc giao dat, 6ng Ph ciing khong
c6 y kién gi, vi d6 1a chu truong chung cia Nha nudc. Ban than 6ng ciling duoc
Nha nuéc giao dat nhung & dia diém khac, cach 01 qua doi. Sau khi nhan dat
ring, gia dinh 6ng Hai bo hoang dat, khéng quan ly, sir dung. Nam 1988 ong da
gap bd 6ng Ng 1a 6ng Hai dit van dé doi dat véi gia dinh 6ng Hai va duoc dng
Hai d¢ong y. Ong Ph di cit khoang 0,5 ha dat riing caa gia dinh 6ng dang quan Iy
c¢6 dia danh 1a CN (Can Tho) d6i cho gia dinh 6ng Ng dé gia dinh éng Ph lay
dién tich hién dang tranh chap hién nay, con gia dinh 6ng Ng quan ly st dung
dién tich dat CN (CT) cua gia dinh ong, khi doi nhau dién tich dat chi ang chung
khong chinh xac. Dién tich dat gia dinh 6ng d6i cho dng Ng sau nay lai thudc
mot phan dién tich thira 169 trong bia xanh cua gia dinh 6ng Ng. Dién tich dat
nay khi d6 con 1a ring ¢6 nhiéu go tap. Sau khi doi dat, tir nam 1988 gia dinh
6ng hang nam tién hanh khai hoang, cai tao san doi giir dat mau dan tao thanh
mat bang va trong ngd, san. Pé 6n dinh dit canh tic nim 1990 dng co trong
khoang 16 - 17 gdc tre gai bao quanh phan dién tich ong dang str dung muc dich
lam ranh gidi véi cac gia dinh c6 dat lién ké, hién tai van con; ngoai ra c6 nhiing
doan 6ng con dao ranh ngin cach va nim 2007 ong bat dau trong 200 cdy bach
dan nhung bi chét gan hét, con khoang 20 cay.

Nam 2014 ong Ng, ba D dén tranh chap dat va da chat pha 19 cdy bach dan
va 09 cay tre gai do dng trong, chit bo khoang 10 khéi gd tap. Pong thoi 6ng Ng
trong cay hoi con trén dién tich dang tranh chap. Trén dat tranh chap hién tai chi
con 10 mam bach dan, khoang 16 - 17 goc tre gai, vai cay gd tap. Nhiing cay
bach dan va gbc tre gai déu do 6ng trong dé lam ranh gidi, con nhiing cay gé tap
la moc tu nhién.

Déi vai dién tich 03 thira rugng trong ngéd gia dinh ong ciing da quan ly sir
dung lién tuc, khong c6 tranh chap tir nam 1960, hang ndm Ong cai tao san lap
nén mai tao duoc mat bang nhu hién nay. Nam 2014 6ng Ng dén tranh chap va
cho rang day 1a dién tich da duoc cip trong so bia xanh cua 6ng Ng1 (Ong Ng1
la anh trai dng Ng).

Ong Ph khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng Chu Vin Ng tra lai dién tich dat
tranh chap gom 7.595m? thudc thira 573, va 03 thira vaon ngd cé tong dién tich
la 482m?, budc dng Ng di doi toan bo cay hdi con di trong trén dat tranh chap,
yéu cau 6ng Ng boi thuong thiét 19 cay bach dan ma dng Ng da chit, véi gia
85.000d6ng/cay, huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat s6 877181
do Uy ban nhan dan huyén VQ cap ngay 07/11/2000 cho 6ng Chu Van Ngl ddi
vé6i dién tich dat tranh chép.



Bi don, 6ng Chu Vin Ng trinh bay:

- Dién tich dat c6 dia danh CV: Nam 1986 6ng da trong 60 cay hoi, nim
1987 dng Chu Vin Ph dén nhé di nhung 6ng khong bao cdo chinh quyén. Nam
1988 6ng Ph phat nwong, 1am ray, dong thai trdng ngd sin trén phan dién tich do
ma khéng hoi y kién gia dinh 6ng. Né tinh lang, nghia x6m va ciing vi gia dinh
ong ciing khong c6 diéu kién canh tac nén gia dinh 6ng cir & mac dng Ph trong
mau, cai tao dat. Nam 1995 gia dinh ong dugc Nha nude cap so bia xanh dién
tich 1,6ha, anh trai 6ng la Chu Van Ngl dtang tén cha ho gia dinh trong so bia
xanh. Sau khi duoc giao dat gia dinh ong bé hoang khu dat khdng canh tac,
trf)ng trot gi vi gia dinh khong c6 ngudi lam. Phan dat dang tranh Chép la mot
phan cua thira 206, ¢6 tong dién tich 1,6ha ma gia dinh 6ng da duoc cap so6 do
ndm 2000 ding tén ong Ng1. Ve ngudn gdc dat tranh chap 1a cua bd ong dé lai,
nam 2000 duoc chuyén s6 d6 van dung tén 6ng Chu Vin Ng1. Ong Ph canh tac
tor nam 1988 den nam 2008 thi dung lai khong tréng ngd, san nira ma trong cay
bach dan va trong 10 cay lam tre gai lam ranh gigi. Ngoai ra c6 mot s6 cay go
tap moc tu nhién. Khi éng Ph tréng cdy bach dan va tre gai gia dinh 6ng ciing
khong c6 y kién gi. Ong thira nhan s6 bach dan ong Ph trong trén dat do 6ng
chat, sau d6 lai nay mam moc thanh cdy, hién con 10 cdy; 6ng khdng chit tre
gai, hién may cay tre gai van con. Nam 2014 6ng c6 trong 264 cdy hoi trén dat
dang tranh chap. Khi dng trong cay hoi thi 6ng Ph dén nhan dat, khong dong y
cho dng trong, tir d6 xay ra tranh chap. Khi vu an duoc giai quyét tai Toa &n
nhan dan huyén VQ thi 6ng méi duoc biét nim 2011 éng Chu Van Ph duoc cap
Gidy chang nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat nay va cé sé thua la
573.

Déi véi 03 thira ruong ngd tong dién tich 482m? dng Ng thira nhan do 6ng
Ph hang nim san 14p, ha bac, mdi nim ong Ph 1am 01 bac rdi trong ngd tir nim
2000, 2001 cho dén nay. Khi 6ng Ph lam 03 ruong ngo trén gia dinh 6ng ciing
khong c6 y kién gi vi nghi tinh lang nghia x6m, minh khong c6 diéu kién lam thi
dé nguoi khac 1am. Nam 2014 ong da yéu cau 6ng Ph ding trong ngd nhung
6ng Ph van tiép tuc trong cho dén nay. Hién tai dién tich 03 thira ruong ngd ong
Ph chua duoc Giay ching nhan quyén st dung dat. Theo dng 03 thtra rudng ngd
nay ciing thugc mot phan dién tich cua thira 206 ma gia dinh ong da dugc cap so
d6 nam 2000. Do dién tich dat tranh chap gia dinh 6ng da duoc giao dat, duoc
cap so do tir nam 2000, nam 2014 6ng da trong cay hoi nén dng khong chip
nhan di doi, khéng chap nhan boi thuong thiét hai tai san theo noi dung khoi
kién caa 6ng Ph. Ong yéu cau Toa an huy gidy chang nhan quyen sir dung dét
ma Uy ban nhan dan huyen VQ di cép cho 6ng Chu Vin Ph. Ddi véi cac cay hoi
do 6ng tréng tir trudc va bi dng Ph nhé di tir nam 1987, dng khong yéu cau bdi
thuong.

- Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung dimg veé
phia 6ng Chu Van Ph gom: Ba Vy Thi Sang, chi Chu Thi B, anh Chu Van N1,
anh Chu Van N2, chi Hra Thi V nhat tri vai y kién trinh bay cua éng Chu Van
Ph.



- Nhimg ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan tham gia to tung dung vé
phia 6ng Chu Van Ng gom: Ong Chu Van Ng1, ba Phung Thi D, anh Chu Van
b, anh Chu Van D1 nhat tri véi y kién trinh bay cua 6ng Chu Van Ng.

Theo bién béq hién truong lap nﬁgay 26/9/2014 ~th‘| s bach dan bi chat la 11
cay, tre 09 cay. Két qua xem xét tham dinh tai cho ngay 16/8/2017 (BL 150),
dinh gia tai san ngay 16/8/2017 (BL 160):

- Gid trj dat: 5.000d/m?;

- Gi4 tri tai san trén dat tranh chap hién co:

+138 cay hoi duong kinh tir Olcm - 03cm gia: 100.000d/cay

+ 10 cay bach dan duong kinh goc nho hon Scm gia: 7.500d/cay;

+ 03 céy g6 tap duong kinh 05 - 10 cm gia 22.000d/cay (may khooc, sau
sau, khau cai); 05 cay duong kinh goc 10 - 20cm gia 275.000d/cay;

Téng gia tri tai san trén dat 14.216.000d;
+ Gia tri cy bach dan, gb tap (BL 62) da bi 6ng Ng chit: 473.000d.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén VQ c6
quan diém tai cong vén s6 297/UBND-TNMT ngay 20/6/2016 (BL 123): “Qua
xem xét ban do giao dat 1am nghiép x& CT c6 thé hién co hai thira 206 ¢ 02 vi tri
khac nhau:

- Thira 206 thir nhét c6 dia danh TX, xém NL, thén NM, x& CT, c6 hinh
dang tam giac va c6 vi tri tiép giap trén ban do giao dat 1am nghiép xa CT nhu
sau: Phia Bac giap thira 201; phia Nam giap dat tréng; phia Dong giap cac thira
193, 195, 196; phia Tay giap thtra 203;

- Thira 206 tht hai c6 dia danh CV (PT), xom NL, thn NM, xa CT c0 hinh
dang chir nhat va c6 vi tri tiép giap trén ban do giao dat 1am nghiép xa CT nhu
sau: Phia Bic, Pong Bac giap thira 173; phia Tay Béc giap dat ruong; phia Nam,
Tay Nam giap céc thira 172, 181, 205; 197; phia Bong giap thira 200.

Uy ban nhan dan huyén VQ khang dinh viéc cap Giay ching nhan quyen
su dung dat so BH 354877 cho 6ng Chu Van Ph tai dia danh CV, xom NL, thon
NM, x& CT, huyén VQ la ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh.

Ngay 07/3/2018, 6ng Chu Van Ng ¢6 don dé nghi Toa an trung cau giam
dinh dién tich dat tranh chap hién nay c6 thugc thtra 206 dia danh CV ma gia
dinh 6ng duoc giao dat giao rimg nam 1995 hay khong.

Ngay 12/3/2018 Toa an nhan dan tinh Lang Son ra quyét dinh trung cﬁg
giam dinh s6 15/2018/QD-TCGD. Trén co s¢ ket qua xem xét, tham dinh tai cho
ngay 26/3/2018 c6 mit hai bén duong su chi dan do dac, xac dinh duoc:

Dién tich dat tranh chap gitta 6ng Chu Van Ph va 6ng Chu Vian Ng 1a
11.081m?; trong do:

+ Ong Chu Vin Ph chi dan do dac: 7.771,O’m2 (S1+S6); tinh theo cac mébc
B,C,D,E,G,H,J: 210,0m? (S2), tinh theo cac moc A,B,J,H,K,N (hién trang la



dudng di).

+ Ong Chu Vian Ng dan dac, dién tich 8.917,0m? (S6+S7) tinh theo cac moc
C,D,E,F,G,H,J;

+ Ong Chu Vin Ph va 6ng Chu Van Ng cung dan dac, dién tich 678m?
(S3+S4+S5), tinh theo cac mdc N,M,L,K (03 thira dat nay cai tao sir dung muc
dich dat ndng nghiép, sau do dac ban dd dia chinh xd nén chua c6 tén trong ban
d6 dia chinh ty 1& 1:1000);

Theo ban d6 dia chinh khu dat tranh chip c6 cac phia tiép giap: Phia Bic
giap thira 536, chu ho 6ng Chu Van Ph, thira 547 khoanh v& dat san xuat néng
nghi¢p ho gla dinh; phia Nam giap phan con lai caa thira 581 khoanh vé dat san
Xuat ciia ho gia dinh; phia Pong giap thira 554 khoanh vé dat san xuét caa ho gia
dinh, giap thua 701, tén chi h Chu Van Dao; phia Tay gidp thira 572 tén chu st
dung dat ba Chu Thi Yén, thira 616 cha st dung dat Chu Vian Thuong (theo
manh trich do dia chinh s6 01-2018 ngay 05/4/2018 kém theo).

Tai két luan giam dinh ngay 26/10/2018 xac dinh: Pat tranh chap c6 mot
phan dién tich nam trong thira 573 1a 6.066,9m? (Trong Gidy ching nhan quyén
st dung dat cua ong Chu Van Ph va ba Vy Thi Sang ngay 13/7/2011, dién tich
6.089,0m?). Dién tich dat néu trén thudc thura dat sé6 206 ban d6 giao dat 1am
nghiép nam 1995 ciia x4 CT, nam 1995 Uy ban nhan dan huyén VQ da giao cho
gia dinh 6ng Chu Van Ng1 theo Quyét dinh 352/UB-QP ngay 06/12/1995. Dién
tich dat tranh chép tréng 1an I1&n thta 206 gém cac méc A,B,C va di theo duong
ranh gidi gitra thira dat s6 536, 581 va thira dat sé 573 dén diém G,H,K,N, gom
cac dién tich: 4 + 12,3 + 524 + 210 + 739,7 + 107,9 + 3695,6 = 5.293,50m?
(theo manh trich do dia chinh s 01-2018 ngay 05/4/2018 ).

Ngoai dién tich trong lan 18n thira 206 trong s6 bia xanh cua 6ng Chu Vin
Ng1 thi dién tich dat tranh chip con chong lan 1&n thira dat 536 1a 824,6m?; thua
547 1a 858,4m?; thura 581 la 3.907,3m?; thtra 554 la 241,9m?; thira 701 la 9,6m?;
thira 572 12 107,2m?; thira 616 14 32m? cua céac chua sir dung dat lién ke.

Tai Cong vian sb 65 ngay 16/11/2018 cua Uy ban nhan dan huyén VQ cung
cap két qua kiém tra s6 muc ké dat 1am nghiép x& CT thi thira 536 chu sir dung
la 6ng Chu Van Phl; thua 701 chu sir dung 1a 6ng Chu Van B; thira 572 chu st
dung la ba Chu Thi Y; thira 616 chu str dung 6ng Chu Van T, cac thira dat trén
chua cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, cac thira dat con lai thira 547, thira
581, thua 554 chua quy chu.

Céc chu sir dung thira dat lién ké véi dat tranh chap va c6 mot phan dién
tich nam trong dién tich dat 6ng Ph va 6ng Ng dang tranh chip gém dng Chu
Van Phol, 6ng Chu Van B, ba Chu Thi Y, 6ng Chu Van T, Chu Van S xac dinh
hién trang sir dung dat giira ho va dng Ph di c6 ranh gidi tir nim 1988 ngan cach
bang bui cay tre va hao ranh do dng Ph dao, ho déu khang dinh nguoi quan Iy sir
dung dién tich dat tranh chap tir trede dén khi xay ra tranh chap la 6ng Chu Vin
Ph va ho déng y dé 6ng Ph quan Iy st dung phan dién tich dat dang tranh chap
nam trong thira dat cua gia dinh ho theo s6 muc ké, cac gia dinh chi quan ly sir



dung theo hién trang ma ho hién dang st dung.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 23/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2018,
Toa an nhan dan tinh Lang Son di can cir vao Diéu 164, khoan 1 Piéu 221 Bo
luat Dan su nam 2015; khoan 1 Piéu 2 Luat Pat dai ndam 1993; Piéu 50 Luat
Pat dai nam 2003; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165 Bo luat T4 tung dan su
nim 2015; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén
Xu.

1. Chap nhan toan bo yéu cau kheoi kién cua éng Chu Vin Ph. Cu thé:

Ho ong Chu Vian Ph dugc quyén quan ly, sit dung 8.426,9m? dién tich dat
tranh chip thuoc dia danh PO Trudc thdn NM, x& CT, theo céc méc:
ABCDEGHKLMN, trong d6 c6 4.747,2m? thuoc mot phan thua dat 573, ngay
13/7/2011 Uy ban nhan dan huyén VQ da cap glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu vé nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ho ong Chu Vin
Ph va ba Vy Thi Sang. Phan dién tich dat con lai thudc céc thira 536 13 836,9m?,
thura 572 la 107,5m?, thtra 616 la 32m?, thira 581 la 1835,3m?, thuia 554 la
231,Im?, thira 547 14 636,9m?. C6 cac phia tiép giap nhu sau: Phia Bic giap thia
536 chi ho 1a 6ng Chu Vian Phl, thira 547 khoanh vé dat san xuat nong nghiép
cua ho gia dinh; phia Nam giap thira 581 khoanh vé dat san xuat ndng nghiép
cua ho gia dinh; phia Pong giap thira 554 khoanh vé& dat san xuat néng nghiép
ho gia dinh, giap thia 701, tén chi ho Chu Van B; phia Tay gidp thia 572 tén
chu sir dung ba Chu Thi Y, thira 616 tén chi st dung dat 6ng Chu Vin T.

Huay dién tich 5.293,5m? thira 206 trong s6 bia xanh va trong Gidy chtng
nhan quyén str dung dat s 0027 cta ho 6ng Chu Van Ngl do Uy ban nhan dan
huyén VQ cap ngay 07/11/2000, chdng lan Ién thira 573 ctia 6ng Chu Van Ph
theo cac diém A, B, C va di theo duong ranh giéi giita thira dat s6 536, 581 va
thira 573 dén diém G, H, K, N.

2. Khdng chap nhan yéu cau cua dng Chu Vin Ng doi huy giay chimg nhan
quyen st dung dat thira 573, ngay 13/7/2011 Uy ban nhan dan huyén VQ da cap
glay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu vé nha & va tai san khac gan
lién véi dat cho ho ong Chu Vian Ph va ba Vy Thi S.

3. V& yéu cau di doi tai san trén dat va boi thuong thiét hai: Buoc ho 6ng
Chu Vin Ng c6 nghia vu di doi toan bo cac cay hoi con ra khoi dién tich dat
tranh chap. Ong Chu Vian Ng c6 nghia vu bdi thuong cho 6ng Chu Vin Ph gia
tri 11 cay bach dan da bi chat phéa véi sb tién 473.000 dong.

_Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan chi phi giam dinh, n phi va thong béo
quyen khang cao cia duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12 thang 12 nam 2018, bi don 6ng Chu Vin
Ng va ba Phing Thi D khang céo toan bd ban an, yéu cau Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi bac bo toan bo yéu cau khoi kién cua ong Chu Van Ph; budc dng
Ph phai tra lai dat va phai chiu moi chi phi té tung.



Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién; bi don giit nguyén yéu cau
khang cao. Cac duong su khdng xuat trinh thém tai liéu, chitng cr nao méi va
khong thoa thuan duoc vaéi nhau ve viéc giai quyeét vu an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don co quan diém:
Ong Chu Vin Ph va gia dinh str dung 6n dinh thira dét tir naim 1988; qué trinh
gia dinh 6ng Ph st dung, cai tao, trong cdy trén dat dng Ng va gia dinh déu biét
nhu’ng khong ngan can, téi nam 2014 mai xay ra tranh chap Ong Ng cho ring
c6 su viéc nam 1987 éng Ph nho cay hdi do gia dinh 6ng trong nhu’ng khong c6
chting cir dé ching minh. Két qua giam dinh cho thay dién tich gia dinh ong Ph
dang str dung lai dugc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh
6ng Ng1 tai thira 206 (S6 bia xanh) trong khi gia dinh ong Ng1, 6ng Ng khdng
st dung. Trinh ty cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ph d6i véi
dién tich dat tranh chap tai thira 573 1a ding d6i twong, dung trinh tu. Dé nghi
Hoi dong xét xur bac khang cao cua dng Ng va ba D, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 quan diém:

1. Khang cdo cua 6ng Chu Van Ng trong thoi han ding quy dinh tai Piéu

271, 273 Bo luat t6 tung dan su; Nhiing nguoi tién hanh va tham gia t6 tung
chap hanh ding cic quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

2. Xét ndi dung khang c4o cua 6ng Chu Van Ng:

Tai don khoi kién va céac 101 khai nguyén don (6ng Ph) thira nhan: Nam
1985, Nha nudc da giao khu dat dang co tranh chap cho 6ng Chu Vin Hai (b6 dé
cta 6ng Ng), 6ng Ph biét va khong c6 ¥ kién gi vi ban than ong Ph thoi diém d6
cling dugc Nha nude giao dat nhung & dia diém khac cach d6 1 qua doi.

Qua trinh giai quyét tai cap so thim, 6ng Ph trinh bay: Qua trinh sir dung
dat, nam 1998 6ng Ph c6 cit 0,5 ha rimg ¢ dia danh Can Thé cua gia dinh ong
d6i cho gia dinh 6ng Ph dé lay dién tich dat dang tranh chap hién nay nhung ong
Ph khéng xuat trinh dugc tai liéu chimg ct ching minh vé viéc do6i dat Mat
khac, gia dinh 6ng Ng ciing khong thira nhan c6 viéc doi dat. Trong so 1am ba
nam 1995 cua xa CT thé hién 6ng Ng dugc Uy ban nhan dan huyén VQ giao
rimg nam 1995 tai dia danh Can Tho vai 16 169.

Dién tich dat dang tranh chap 6 mot phan trong thira 206, tong dién tich 1a
1,6ha ma gia dinh 6ng Ng duoc cap so bia xanh nam 1995 dimg tén chu ho la
ong Chu Van Ng1 (anh trai cua 6ng Ng), dén nam 2000 di dugc cip chuyén
sang s0 d6 van dung tén 6ng Ngl.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da trung cau giam dinh dién
tich dat tranh chap co thudc 16 206 dia danh CV ma gia dinh 6ng Ng di duoc
giao dat giao rimg nim 1995 hay khong.

- Tai Két luan giam dinh tu phap ngay 26/10/2018: Giam dinh vién 13 6ng
Hoang Vin Toan - Trudng phong quan 1y dat dai thudoc S¢ Tai nguyén va méi
truong tinh Lang Son x4c dinh: Khu dat tranh chap c6 mot phan dién tich 1a



6.066,9 m? nam trong thira s6 573 da duoc Uy ban nhan dan huyén VQ cap Gidy
ching nhén quyen su dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat cho ho ong Chu Vian Ph ngay 13/7/2011, dién tich 6.089 m? Dién tich dat
trén thudc 16 206 ctia Ban do giao dat 1am nghiép nam 1995 cua xa CT da duoc
Uy ban nhan dan huyén VQ giao cho hd gia dinh 6ng Chu Vian Ngl ngay
06/12/1995 (Quyét dinh s 352) bao gdm céc 16 204, 205 va 206.

Theo y }(ién cua Uy ban nhan dan huyén VQ tai Cong van s6 297 ngay
20/6/2016 the hién quan di€ém cho rang: Ban do giao dat lam nghiép xa CT ¢
thé hién 2 16 dat 206 & 2 vi tri khac nhau

+ L6 206 tht nhat ¢ dja danh Ténh X¢&, x6m NL, thén NM, xa CT c¢6 hinh
dang tam giac.

+ L6 206 thtr hai c¢6 dia danh CV (Po Trudc) xom NL, thon NM, xa CT co
hinh dang chir nhat.

- Két qua xac minh thuc dja khu dat tranh chap cho thay: Thia dét s6 573
to ban d6 s6 01 tai CV (P Trude) cap cho ong Chu Vian Ph tring véi 16 206 thi
hai trong ban do giao dat 1am nghiép xa CT nam 1995. Nhu vay, dién tich dat
thudc 16 573 cap cho 6ng Ph khong ciing mot vi tri véi dién tich 16 206 da cap
cho 6ng Ng1.

Uy ban nhan dan huyén khang dinh viéc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ong Ph tai dia danh CV la ding trinh tu, tha tuc quy dinh.

Tuy nhién xem xét trén thuc té cac bén déu thira nhan dién tich dit tranh
chép 1a thira 573 tai CV c6 hinh tam giac. Dién tich dat trén bia xanh tén 6ng
Ngl (anh trai cua 6ng Ng), nhung nguoi st dung la 6ng Chu Van Ph tir nam
1988, gia dinh ong Ph d& dao ranh ngin cach cé ranh gidi voi cac ho lién ké,
trong cay st dung 6n dinh dén nam 2014 moéi xdy ra tranh chap. Tai Bién ban
hoa giai tai thon ngay 30/8/2014 (BLO7) 6ng Ng thira nhan gia dinh 6ng Ph quan
Iy str dung tr ndam 1988, hinh thtrc sir dung khai thac 1am nuong. Ong Chu Vin
Ng1 tai 101 khai ngay 18/8/2017 ciing thira nhan trong qua trinh quan ly s dung
gia dinh ong Ph d3 cai tao san 1ap thanh nhiéu bac. Gia dinh 6ng Ph sir dung 6n
dinh tir ndm 1988 dén nim 2014 mai xay ra tranh chap. Nam 2000, 6ng Ng1 ké
khai chuyén dién tich 16 206 tir bia xanh sang bia d6 va duoc Uy ban nhan dan
huyén VQ cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 16 206 c6 dién tich 16.000m?.

Nhu vay, thoi diém ong Ngl ké khai dé cap gidy chimg nhan thuc té gia
dinh ong Ng1 khong sir dung thira dat tranh chép néu trén, viéc chuyén doi cling
trén co s¢ tu bia xanh sang bia do. Do vay, Uy ban nhan dan huyén VQ giao dat
rimg cho ho gia dinh ong Ngl sau d6 chuyén ddi Glay chirng nhan quyén su
dung dat 16 206 cho gia dinh ong Ng khong dung dbi twong giao dat giao ring
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 Luat Dat dai 1993; muc 7.6 Thong tu 06 ngay
18/6/1994; Diéu 14 Nghi dinh 02 ngay 15/1/1994 cua Chinh phu. Do do, ban an
so tham chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Chu Van Ph 1a c6 can cu.



D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Bicu 308 Bo luat T6 tung dan s,
khong chap nhén khang cao cua 6ng Chu Van Ng. Gilr nguyen Ban an dan sy so
tham s6 23/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 Toa 4n nhan dan tinh Lang Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don,
quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi tham gia
phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé ddi twong tranh chap:

Cin ctr 101 khai ciia cac duong su trong vu an, két qua giam dinh va sy dﬁn
dac ctuia nguyén don, bi don trong qua trinh Toa &n nhan dan tinh Lang Son tham
dinh, c¢6 du can ctr xac dinh:

Dién tich dét tranh chap duogc xac dinh gdm: S1(1.276m?) + S2 (210m?) +
S3 (214m?) + S4 (251m?) + S5 (213m?) + S6 (6.495m?) = 8.426,9m?,

Hién trang dét tranh chép: Gom 3.133,4m? thuéc mot phﬁn thira 573 duoc
Uy ban nhan dan huyén VQ cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng
Chu Van Ph ngay 13/7/2011 (Trong d6 c6 03 thura rudng ngd téng dién tich
482m2) va 5.293,5m? chong lan 1én 16 206 ma gia dinh 6ng Chu Van Ngl da
dugc Uy ban nhan dan huyén VQ cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
07/11/2000.

Vi tri dat tranh chap: Phia Bac giap thta 536 cha ho 1a éng Chu Van Phi,
thira 547 khoanh vé dat san xuat néng nghiép ctia ho gia dinh; phia Nam giap
thira 581 khoanh vé dét san xuat néng nghiép cua ho gia dinh; phia Pong giap
thira 554 khoanh vé& dét san xuat néng nghiép ho gia dinh, giap thira 701, tén cha
hoé Chu Van D; phia Tay giap thua 572 tén chu sir dung ba Chu Thi Y, thira 616
tén chu sir dung dat 6ng Chu Vian T.

[2] Vé thuc té va qua trinh sir dung: Loi khai tai ho so va tai phién toa cac
bén duong su déu xac nhan 6ng Ph co qua trinh quan 1y sir dung tir nim 1988,
trudc thoi dlém Luat Pat dai nam 1993 c6 hiéu lyc. ‘Trong qua trinh sir dung,
6ng Ph da tién hanh cai tao, san mat bang giit dat chong s6i mon; gia dinh ong
Ng déu biét nhung khong co6 ¥ kién ngan can. Két qua giam dinh xac dinh di¢n
tich dat tranh chap thudc thira 573 da duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ho ong Chu Vin Ph, c6 mot phan dién tich chong lan 1én 16 206 gia dinh
6ng Ngl dugc giao dat giao rimg nam 1995, phan dién tich 03 thira rudng ngd
khéng tring 14n 1én 16 206 cua ong Chu Van Ngl. Xem xet qua trinh quan ly st
dung dién tich dat dang tranh chép thi gia dinh 6ng Ph dd va dang sir dung 6n
dinh trude ngay 15/10/1993, khong c6 tranh chap. Tai Bién ban hoa giai tai thon
ngay 30/8/2014 (BLO7) ﬁng Ng thtra nhan gia dinh 6ng Ph quan 1y st dung tir
nam 1988, hinh thtc sir dung khai thac 1am nuong. Ong Chu Vin Ngl tai 1oi
khai ngay 18/8/2017 cling thtra nhén trong qua trinh quan 1y sir dung gia dinh
ong Ph da cai tao san lap thanh nhiéu bac. Cac chu sir dung thura dat lién ké voi
dat tranh chdp va c6 mot phan dién tich nam trong dién tich dat ong Ph va dng
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Ng dang tranh chap gém ong Chu Vin Phl, ong Chu Vian B, ba Chu Thi Yén,
ong Chu Van T, Chu Van S xac dinh hi¢n trang sur dung dat gitra ho va ong Ph
d3 c6 ranh gi6i tir ndm 1988 ngin cach bang bui cdy tre va rinh do 6ng Ph dao,
cac chu st dung dat lién ké déu khang dinh ngudi quan 1y sir dung dién tich dat
tranh chip tir truéc dén khi xay ra tranh chip 1a ong Chu Vin Ph, cac gia dinh
trén doéng ¥ dé 6ng Ph quan 1y st dung phan dién tich dat dang tranh chip nim
trong thira dat cua gia dinh theo s6 muc ké, cac gia dinh chi quan 1y st dung
theo hién trang ma ho hién dang su dung. Do do, quan diém cua 6ng Ng, ba
Ban, ba Dip cho rang 6ng Ph nam 1997 moi dén chit pha cdy hdi cua gia dinh
ong trong trén dat nam 1986 va chi mai bat dau quan ly tir thoi dlem nam 1997
1a khong phu hop. Ban 4n so thAm chip nhan yéu cau kién doi quyén sir dung
dat ctia 6ng Ph 1a ¢6 can ctr.

[3] V& viéc cip Gidy chung nhan quyen stt dung dat cho gia dinh Ong
Ng1: Nam 2000 6ng Ng1 ké khai dé nghi cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat doi v6i dién tich 1,6ha tir 16 206 trong so bia xanh va duge Uy ban nhan dan
huyén VQ cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat 16 206 dién tich 16.000m?.
Nhu di phan tich & trén, tai thoi diém gia dinh 6ng Chu Vian Ngl ké khai cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat thi gia dinh 6ng Ng1 va dng Ng khong phai
1a nguoi dang truc tiép quan 1y, st dung mot phan dién tich dat dang tranh chap
tai thira 206; viéc ké khai cua gia dinh ong cling trén co s tur s6 bia xanh trudc
kia; phtt hop voi quan diém cua nguoi dai dién theo uy quyén ctia Uy ban nhan
dan huyén VQ tai phién toa so tham. Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan huyén VQ
giao dat 1am nghiép cho gia dinh 6ng Chu Vin Ngl 16 206 nam 1995 13 khong
dung d6i twong dang str dung theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 2 Luat Dat dai ndm
1993; dén nim 2000 chuyén d6i sang Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira
206 dién tich 16.000m? ciing dua trén co so gia dinh 6ng Ng1 ké khai va s6 bia
xanh trude kia ma khong tham dinh thyc té nén di cip khong ding doi tuong st
dung dat, trai voi quy dinh tai tiéu muc 7.6 muc 7 Thong tu 06 - LN/KL ngay
18/6/1994 cia Bo Lam nghiép huéng dan thi hanh Nghi dinh 02/CP ngay
15/01/1994 ctia Chinh Phil vé giao dat 1am nghiép va Piéu 14 Nghi dinh 02-CP
ngay 15/01/1994 cia Chinh Phii. Do d6, ban 4n so tham chap nhan yéu cau khai
kién cta 6ng Chu Vian Ph hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma Uy ban
nhan dan huyén VQ di cap cho ho 6ng Chu Vian Ngl s6 0027 ngay 07/11/2000
dién tich bi huy 13 5.293,5 m? thudc thira 206 1a dung phép luat.

[4] V6i nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir nhan thay Ban
an so tham da chap nhan yéu cau khai kién Cua 6ng Chu Van Ph dong thoi khong
chap nhan yéu Cau cua 6ng Chu Vian Ng Vé Viéc huy Glay ching nhén quyén sir
dung dat, quyén so hitu vé nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét thira 573 do Uy
ban nhan dan huyén VQ da cap ngay 13/7/2011 cho ho 6ng Chu Van Ph va ba Vy
Thi Sang Ia chinh x4c. Quan diém caa 6ng Chu Van Ph, Nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua 6ng Ph va dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha
Noi tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xar phic tham khdng chap nhan khang cao
ctia ong Chu Vin Ng 1 ¢6 can ct nén duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[5] Can ct quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B¢ luat t6 tung Dan sy va khoan
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1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé &n phi, 1é phi Toa an. Do khang cdo khdng
duogc chap nhan nén 6ng Chu Vian Ng phai chiu an phi dan sy phdc tham, nhung
do 6ng Ng thudc dién dong bao dan toc thiéu s sinh sdng & cac xa ¢ didu kién
kinh té - x4 hoi dic biét kho khan nén thude truong hop dugc mién &n phi dan sy
phic thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé &n phi, 1 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan su.

1. Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Chu Van Ng. Gilt nguyén Ban an
dan su so tham s6 23/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son.

2. Ong Chu Vin Ng duoc mién toan bd an phi dan su phuc tham.

3. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Lang Son, (Pa ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- Cuc THADS tinh Lang Son; Nguyén Hai Thanh

- Cac dwong su (theo dia chi);
- Luu HCTP, HSVA.
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