TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 79/2025/DS-ST
Ngay: 19/6/2025.

V/v: Tranh chap hop dong
tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHI MINH
V6i Héi dong xét xir so tham gém co:

Tham phan — Chui tea phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Nhan.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Xuan Mai.

2. Ba biang Thi Ngoc Hang.

Thu ky phién toa: Ba BDang Nhat Lan Anh — Thu ky Toa an nhan dan Quéan
3, Thanh phé Hb Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 3, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Ngo Thi Thu Hudng - Kiém sét vién.

Trong céac ngay 16, ngay 19 thang 6 nam 2025 tai phong xtr an Toa an nhan
dan Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh xét xur so tham cdng khai vu an dan su thu
ly s6 644/2024/TLST-DS ngay 08 thang 10 nam 2024 vé viéc tranh chap hop
ddng tin dung theo Quyét dinh dwa vu 4&n ra xét xir so thim sb
162/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 4 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 227/2025/QDST-DS ngay 20 thang 5 nim 2025, giita cac duong sy

1. Neuyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan D.

Tru sé: T T, Phuong L, quan H, Thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Pinh Hong L, ba
Pd Thi T, ba Lé Thi Thanh T1 cung dia chi: Tang G, sé6 B L, phuong B, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Quyét dinh sd
774/BIDV-TTXLN2 ngay 28/02/2025). C6 mit.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Minh T2, sinh nam 1979. Vang mit.

- Ba Tran Thi Chau P, sinh nam 1984. Vang mat.
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Cung dia chi: S6 E H, t6 E, kP G, phuong L, Quan | ( nay thanh phé T)
Thanh phé H6 Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 06/6/2024 céc 10i khai trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don Ngan hang Thuwong mai C6 phan D (goi tit B) c6 ba Lé Thi
Thanh T1 dai dién trinh bay nhu sau:

- B da ky véi khach hang 12 6ng Nguyén Minh T2 va ba Tran Thi Chau P 02
hop dong tin dung nhu sau:

1. Hop ddng tin dung s6 01/2021/15469202/HDTD ngay 14/5/2021, ndi
dung: S6 tién vay: 9.500.000.000 dong, thoi gian vay: 240 thang, muc dich vay:
Thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat toa lac tai thira dat sb
328, to ban d0 sb 6, dia chi: phuong P, thanh phd T, Thanh phdé Ho Chi Minh;
|3i suat, phi, phat vi pham: Lai suét ap dung doi véi so tién vay tai thoi diém ky
hop dong 1a: Lai suat cho vay trong han: Lai sudt cho vay: 7,5%/nam, dugc ap
dung co dinh trong sudt thoi gian wu dai. Thoi gian wu dai: 12 thang ké tir ngay
giai ngan 1an dau. Diéu chinh 13i sudt: 06 thang/lan ké tir ngdy hét thoi gian wu
dai vao cac ngay dau thang cia thang 01 va thang 7. Lai suat diéu chinh: Lai
suét co s& + 3,9%/nam. Lai sut co s&: Pugc xac dinh béng 13i suét tién guri tiét
kiém c4 nhan VND tai Ngan hang ky han 24 thang tra 13i cudi ky (tai thoi diém
diéu chinh). Lai suit ng qua han: Lai suat qua han ap dung ddi voi ng gbe qua
han 1a: 150% l4i suat cho vay trong han (13i suat vay da dugc diéu chinh néu c6)
néu tai diém a khoan nay tai thoi diém chuyén no qua han tinh trén sé du ng gbc
bi qua han tuong tGng véi thoi gian cham tra. Lai cham tra ap dung ddi véi no 13i
cham tra: Theo quy dinh ctia Ngan hang theo timg thoi ky. Chi tiét theo hop
dong tin dung 01/2021/15469202/HDTD ngay 14/5/2021. Thyc hién hop dong
tin dung, 6ng Nguyén Minh T2 va ba Tran Thi Chau P d4 nhan ng khoan vay
ctia B sd tién 9.500.000.000 dong vao ngay 18/5/2021 theo bang ké rat von ngay
18/5/2021.

2. Hop dong cap han muc thau chi sé 01/2022/15469202/HPTD ngay
26/5/2022, ndi dung: SO tién vay theo han muc thau chi: 1.000.000.000 dong, tai
khoan cip han mirc thau chi s6 16910000848184. Muc dich st dung han muc
thau chi: Thanh toan céc chi phi cho muc dich ti€éu dung, sinh hoat ctia bén vay,
gia dinh bén vay. Thoi gian duy tri han mirc thu chi vay: 12 thang ké tir ngay
ky hop dong. Lai suét cho vay tai thoi diém ky hop dong: 8%/nam. Lai suat cho
vay thau chi (=) 13i suét tiét kiém tra 14i sau ky han 06 thang cong (+) 4%/nim
va dugc diéu chinh 3 thang/lan vao cac ngdy dau thang cia quy (01/01, 01/4,
01/7, 01/10). Lai suat no qua han (4p dung véi no gdc qua han): bang 150% lai
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suit trong han. Lai cham tra (ap dung véi sb tién 1ai chdm tra): Theo quy dinh
ciia B trong ting thoi ky. Chi tiét theo hop dong cap han muc thu chi sb
01/2022/15469202/HDTD ngay 26/5/2022. Thuc hién hop dong, ong T2 va ba P
str dung han mirc thau chi qua tai khoan 16910000848184 v4i du ng dén s tién
999.093.776 dong.

Ong T2 va ba P dam bao cho 02 hop dong tin dung néu trén 1a: Quyén st
dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sd DA 941980, s6 vao so cap GCN: CS10434 do So Tai
nguyén va Méi truong Thanh phd H cip ngdy 25/3/2021, cip nhat thay d6i ngay
09/6/2021 cho 6ng Nguyén Minh T2 theo hop dong thé chap bat dong san sd
01/2021/15469202/HPBD ngay 10/06/2021 dugc cong ching tai Van Phong
C1, Thanh phé H6 Chi Minh sé 006488, quyén s 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD
va dugc dang ky giao dich bdo dam ngay 11/6/2021 tai Chi nhdnh van phong
dang ky dat dai thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong qua trinh vay, thi dng T2 va ba P vi pham nghia vu thanh toan nén B
y8u cau Toa an giai quyét nhu sau: Budc 6ng Nguyén Minh T2 va ba Tran Thi
Chéu P phai thanh toan ngay cho B tong s tién 11.768.534.696 dong tam tinh
dén ngay 13/3/2025 bao gom: No gbc s6 tién 9.698.849.272 ddng, 14i trong han
s6 tien 1.956.498.718 dong, 14i qua han sb tién 113.186.706 dong, tra 01 lan
ngay khi an cd hiéu luc phap luat theo cac hop dong cu thé nhu sau:

1. Pbi véi hop dong tin dung s6 01/2021/15469202/HDTD ngay 14/5/2021
thi B cho 6ng T2 va ba P vay sé tién 9.500.000.000 ddng, thoi han vay 240
thang, 14i suat cho vay 7,5%/nam duoc 4p dung c6 dinh 12 thang keé tir ngay giai
ngan lan dau, diéu chinh 1ai suat 06 thang/lan ké tir ngay hét han wu dai vao cac
ngay dau cua thang 01 va thang 7. L&i suat diéu chinh 14i suat co s + 3,9%/nam.
L&i qua han ap dung ddi véi no gdc qua han 150% lai suét cho vay trong han (1i
suat vay da duoc diéu chinh néu c6). L&i cham tra 4p dung d6i véi no 13 cham
tra theo quy dinh caa B tung thoi ky. Lich tra ng goc 240 ky mdi ky tra gdc
39.500.000 dong, ky 240 tra 59.500.000 dong. Ong T2 va ba P tra duoc so tién
gbc 800.200.000 ddng, tra i trong han s tién 1.335.177.892 dong, tra lai qué
han sb tién 691.427 dong. Ong T2 va ba P con no gbc so tién 8.699.800.000
ddng, 1ai trong han tinh tir ngay 18/5/2021 tam tinh dén ngay 13/3/2025 s6 tién
1.761.084.747 ddng muc 1i suat duge diéu chinh thé hién tai ban tinh I3i, 14
qua han tinh tir ngay 25/6/2021 cho dén hét ngay 13/01/2025 sé tién 36.604.363
dong.

2. Pdi véi hop ddéng ciap han muc thau chi s6 01/2022/15469202/HDTD
ngay 26/5/2022 thi B cho dng T2 va ba P vay sé tién 999.093.776 ddng, thoi han
vay 12 thang ké tir ngay ky hop dong, 1ai suat 8%/mim va duogc diéu chinh 03
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thang 1 lan cua cac quy 01/01/,01/04, 01/07,01/10, I&i suat qua han 150% IAi
suat trong han. Ong T2 va ba P tra duoc goc so tién 44.504 dong va lai sb tién
81.279.700 dong. Ong T2 va ba P con no gdc sé tién 999.049.272 ddng, 14i trong
han sé tién 195.413.971 ddng tinh tir ngdy 26/5/2022 tam tinh dén hét ngay
13/3/2025 murc 14i suat dugc diéu chinh thé hién tai bang tinh 14i, 14i quéa han s
tién 76.582.343 dong tinh tir ngay 25/5/2023 tam tinh dén ngay 13/3/2025 muc
|4i suat duoc dugc thé hién tai bang tinh 14i.

T ngay 14/3/2025, dng T2 va ba P phai tiép tuc tra I&i trén sd tién chua
thanh toan theo 14i suat ma cac bén di thoa thuan cua cac hop dong ma cac bén
da ky két.

Trong truong hop, 6ng T2 va ba P khdng thuc hién nghia vu tra ng hoac tra
no khong day du, thi B duoc quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén Xt 1y, phat
mai toan b tai san thé chap dé thanh toan no vay tai B 12 tai san quyén sir dung
dat tai thira dat s6 328, to ban do sb 06, dia chi phuong P, thanh phé T, Thanh
phd H6 Chi Minh theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién vai dat s6 DA941980 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
Thanh phd H cap ngay 25/3/2021 cap nhat thay doi cho éng Nguyén Minh T2
ngdy 09/6/2021 theo hop ddng thé chap sé 01/2021/15469202/HDBD ngay
10/6/2021 da dugc dang ky giao dich bao dam vao ngay 11/6/2021 dé thu hoi
toan bo s6 no vé cho B. Néu 6ng T2 va ba P tra hét toan bo khoan vay cho B thi
B s& hoan tra Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 DA941980 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd
H cap ngay 25/3/2021 cap nhat thay ddi cho 6ng Nguyén Minh T2 ngay
09/6/2021 va giai chap tai san thé chap cho ong T2 va ba P. Tién thu dugc tir
ban tai san thé chap khong du thanh toan hét cac khoan no (goc, 14i, phi,...) cho
B thi 6ng Nguyén Minh T2 va ba Tran Thi Chau P c6 trach nhiém thanh toéan
tiép cho dén khi hét ng vay, néu phat mai tai san con du thi s6 tién du s& giao lai
cho 6ng T2 va ba P.

- Bi don ong Tran Minh T3 trong qua trinh tham gia giai quyét vy an trinh
bay nhu sau: Ong s& c6 y kién d6i voi yéu cau khoi kién cua B han chét vao
ngay 30/11/2024. Sau ngay 30/11/2024 6ng T3 ciing khong c6 ¥ kién hodc van
ban goi dén Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh thé hién y kién
dbi véi yéu cau khoi kién cua B.

- Bj don ba Tran Thi Chau P khong dén Toa va ciing khong c6 van ban goi
dén Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phé HS Chi Minh thé hién y kién ddi véi
yéu cau khai kién cua B.

Tai phién Toa:



- Dai dién nguyén don BIDV éng Nguyén Pinh Hong L, ba P6 Thi T, ba
Lé Th; Thanh T1 cung trinh bay:

+ Budc 6ng Nguy@n Minh T2 va ba Tran Thi Chau P thanh toan ngay cho
B tong sb tién 12.011.828.566 dong tam tinh dén hét ngay 15/6/2025 gém: No
gbe s tién 9.698.849.272 dong, 14i trong han sb tién 2.176.713.827 dong va lai
qua han s tién 136.265.467 dong tra 01 lan khi an c6 hiéu luc phap luat theo cac
hop dong cu thé nhu sau:

1. Hop d6ng tin dung s6 01/2021/15469202/HDTD ngay 14/5/2021 téng sd
tién 10.702.559.075 ddng gém: No goc sb tién 8.699.800.000 dong, l4i trong han
tinh tir ngay 18/5/2021 dén hét ngay 15/6/2025 sb tién 1.955.817.257 dong, 1ai
qua han 25/6/2021 d&én hét ngay 15/6/2025 sb tién 46.941.818 dong;

2. Hop ddng cdp han muac thau chi sb 01/2022/15469202/HDTD ngay
26/5/2022 tong so tién 1.309.269.491 dong gom: No goc s6 tien 999.049.272
ddng, 14i trong han tinh tr ngdy 26/5/2022 dén hét ngay 15/6/2025 s tién
220.896.570 ddng, 13i qua han tinh tir ngay 25/5/2023 dén hét ngay 15/6/2025 s6
tién 89.323.649 dong. Tur ngdy 16/6/2025, ong T2 va ba P tiép tuc tra 1ai phat
sinh trén s tién no chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong khoan ng, theo
muc I3i suit cac bén da thoa thuan tai cac hop dong tin dung cu thé néu trén.

Trong truong hop, 6ng T2 va ba P khdng thuc hién nghia vu tra ng hoac tra
no khong day du, thi B duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén
xtr ly, phat mai tai san thé chap 1a quyén str dung dat tai thira dat s6 328, to ban
dd s6 06, tai dia chi phuong P, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DA941980 do S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H cip ngay
25/3/2021 cap nhat thay d6i cho dng Nguyén Minh T2 ngay 09/6/2021 theo hop
dong thé chap sé 01/2021/15469202/HPBP ngay 10/6/2021 da dugc dang ky
giao dich bao dam vao ngay 11/6/2021 dé thu hoi toan bo sé no vé cho B. Pong
thoi, B ddng y giai chap tai san thé chap va tra lai Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 DA941980 do
S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H cap ngay 25/3/2021 cap nhat thay
ddi cho 6ng Nguy&n Minh T2 ngay 09/6/2021 cho 6ng T2 va ba P khi 6ng T2 va
ba P tra hét khoan ng néu cho B.

+ Ddi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd tai thia dat s6 328, to ban do
s6 06, tai dia chi phuong P, thanh phd T, Thanh phd H& Chi Minh sb tién
1.500.000 dong ma B da tam nop, thi B tu nguyén chiu khoan chi phi nay, khéng
yéu cau Toa &n giai quyét.

- Bi don 6ng T2 va ba P déu vang mit.



- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu:

+ Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky va ngudi tham gia té tung trong qué
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir
vao nghi an theo dung theo quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su.

+ Y kién vé viéc giai quyét vu an thi dé nghi Hoi dong xét xu nhu sau: D&
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don va
dinh chi viéc nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac ching ci, tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Xét yéu cau cua nguyén don B khai kién dng T2 va ba P tra sb tién
vay con thiéu phat sinh tir hop dong tin dung nén day 1a vu an tranh chap hop
ddng tin dung thudc tham quyén cua Toa &n nhan dan cap huyén giai quyét duoc
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 B¢ luat T6 tung dan su.

[1.2] Can c&r vao diém b khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su thi thoa
thuan tai hop dong tin dung sé 01/2021/15469202/HPTD ngay 14/5/2021 va
hop ddng cap han mac thau chi s6 01/2022/15469202/HDTD ngay 26/5/2022 ky
giita B — Chi nhanh B, Thanh phé H6 Chi Minh va dng T2 va ba P quy dinh vé
luat 4p dung, giai quyét tranh chap nhu sau: “ Moi tranh chdp trong qud trinh
thie hién hop dong ndy dwoc gidi quyét trén co so thwong lwong giita hai bén.
Truong hop khéng thwong lirong dwoc, cdc bén c6 quyén khéi kién dé bdo vé
quyén loi ciia minh. Hai bén thong nhdt Toa dn c¢é tham quyén gidi quyét tranh
chdp la Toa én noi dét tru sé ciia Ngdn hang TMCP P — Chi nhanh B dé gidi
quyét.”. Nguyén don B ¢6 try so chinh tai: T, s6 A T, phuong L, quan H, Thanh
phd Ha Noi thé hién tai Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép céng ty ¢4 phan
P nén thoa thuan tham quyeén giai quyét tranh chap tai Toa an noi dit try sé cla
Ngéan hang TMCP D — Chi nhanh B vé hiéu. Can ctr phat sinh tranh chép tir hop
dong tin dung s6 01/2021/15469202/HDTD ngay 14/5/2021 va hop dong cap
han muc thau chi s6 01/2022/15469202/HPTD ngay 26/5/2022 ky giita B — Chi
nhanh Ba C va éng T2 va ba P. B — Chi nhanh B c¢6 dia chi tru s¢ s6 A, H,
Phuong V, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh thé hién tai Gidy chiang nhan hoat
dong chi nhanh Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Ba C nén BIDV lya chon Toa
4n nhan dan Quan 3, Thanh phé HS Chi Minh noi hop ddéng duoc thuc hién dé
giai quyét 1a phi hop tai diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T6 tyng dan su quy
dinh.



[1.3] Bi don 6ng T2 va ba P duoc Toa an tong dat hop 16 Théng béo vé
viéc thu Iy vu &n, Giay triéu tap va Thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cdng khai chiing ci va hoa giai theo quy dinh tai Biéu 196, 208 va
Diéu 210 caa Bo luat T4 tung dan su.

[1.4] Bi don ong T2 va ba P da duoc triéu tap hop Ié 1an tha hai nhung
khong c6 mit tai phién tda nén tién hanh xét xtr vang mat bi don ong T2 va ba P
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6
tung dan su.

[3] VVé céc yéu cau cua nguyén don, xét:

[3.1] Dbi véi hop dong tin dung sb 01/2021/15469202/HDTD ngay
14/5/2021

[3.1.1] Vé ng gbc:

Cin ctr két qua xac minh ctia Phuong L, thanh phd T, Thanh phd H Chi
Minh nhu sau: “ Tai dia chi 558 H, ¢6 ba Tran Thi Chdu P, 6ng Nguyén Minh
T2 thiee té cu trii”. Dong thoi, Toa an thuc hién téng dat Thong bao vé viée thy
1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai va Thong bao két qua phién hop nhung ong T2 va ba P van
khong ndp ¥ kién phan dbi hodc phan hoi d6i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don B nén Hoi dong xét xir xem xét cac tai liéu, ching cir ciia nguyén don ndp
dé xem xét cac yéu cau cua nguyén don 1a phu hop tai khoan 2 Piéu 92 cta Bo
luat T6 tung dan su quy dinh vé nhiing tinh tiét, su kién khong can phai chimg
minh nhu sau: “2. Mgt bén dwong sy thira nhdn hodc khéng phan doi nhitng tinh
tiét, sw kién, tai lidu, vin ban, két ludn cia co quan chuyén mén ma bén dwong
sw kia dwa ra thi bén dwong sw do khong phai chung minh.”;

Theo hop ddng tin dung sé 01/2021/15469202/HDTD ngay 14/5/2021 ky
gitra B — Chi nhanh Ba C va 6ng T2, ba P thi B — Chi nhadnh Ba C da cho ong
T2, ba P vay s6 tién 9.500.000.000 dong, thoi han vay 240 thang, muc dich vay:
Thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat toa lac tai thira dat sb
328, to ban d6 sb 6, dia chi: Phuong P, thanh phd T, thanh phd Ho Chi Minh,
lich tra ng: Gbc tra vao 25 hang thang, tra trong 240 ky, mdi ky tra sb tién
39.500.000 dong tir ky 01-239, ky 240 tra sb tién 59.500.000 déng va ong T2 va
ba P d4 nhan khoan vay s6 tién 9.500.000.000 dong tir B — Chi nhanh Ba C theo
bang ké rat vén ngdy 18/5/2021 va ty nhiém chi tit B — Chi nhanh B chuyén
khoan 13 c6 co sé xac dinh 6ng T2 va P vay sb tién 9.500.000.000 dong. Theo
thoa thuan cua hop dong tin dung sé 01/2021/15469202/HDTD ngay 14/5/2021
thi 6ng T2 va ba P ¢6 nghia vu vao ngay 25 hang thang thi phai tra cho B sb tién
39.500.000 dong nhung dbi chiéu bang tinh chi tiét khoan vay nay thi 6ng T2 va
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ba P tra dugc cho B tir ngay 18/5/2021 cho dén hét ngay 01/7/2023 s6 tién gbc
800.200.000 dong. Sau do6, 6ng T2 va ba P khong thanh toan tiép cho B 1a vi
pham nghia vu tra ng dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan sy nim
2015 vé nghia vu tra no ctia bén vay nhu sau: “ 1. Bén vay tdi sdn la tién thi phdi
tra du tién khi dén han;” va tai khoan 1 Diéu 95 Luét cac T chirc tin dung duoc
stra d6i, bd sung mot s6 diéu nam 2017 quy dinh nhu sau “ 76 chitc tin dung c6
quyén cham dirt viéc cap tin dung, thu héi no trude han khi phat hién khéch
hang cung cdp théng tin sai sw thdt, vi pham cdac quy dinh trong hop dong cdp
tin dung”, thi d6i chiéu tai khoan 4 Piéu 8 quy dinh vé& quyén va nghia vu cua
Ngan hang nhu sau: “ Ngan hdng cé quyén cham dirt viéc cdp tin dung, thu héi
no trude han tat ca cac khoan tin dung chuwa thanh todan va xuw ly tai san cua bén
vay/bén bao dam khi xay ra mot trong cac sy kién vi pham theo quy dinh tai
Piéu 9 Ban diéu khodn va Piéu kién vay nay”, tai diém a khoan 1 Piéu 9 quy
dinh vé su kién vi pham nhu sau: “ Bén vay vi pham bat ky nghia vu thanh todn
no goc, 1di, phi va cdc nghia vu khdc phat sinh tir hop déng tin dung ciing nhu
cdc van ban, théa thudn ky két véi Nedn hang.” cua Diéu khoan va Piéu kién
vay dinh kém hop dong tin dung s6 01/2021/15469202/HDTD ngay 14/5/2021.
Vi 6ng T2, ba P vi pham nghia vu thanh toan khong dtng han nén B yéu ciu
phai tra s tién gdc trudc han sé tién 8.699.800.000 dong 1a co co sé dé chap
nhan.

[3.1.2] Vé no lai:

[3.1.2.1] Tai diém a khoan 4 quy dinh vé I4i suat, phi, phat vi pham caa hop
dong tin dung sé 01/2021/15469202/HDTD ngay 14/5/2021 va bang ké rut vén
s6 hop d@ong tin dung sé 01/2021/15469202/HDTD ngay 14/5/2021 quy dinh
nhu sau: “ a) LAi sudt cho vay trong han:

+ L&i sudt cho vay 7,5%/nam

+ Piéu chinh 1ai suat 06 thang/lan ké tir ngay hét thoi gian wu dai vao cdc
ngay dau cua thang 1 va thang 7. L&i sudr diéu chinh 1&i sudt co so +
3,95%/nam.

+ LA&i sudt cho vay théng thwong 10,85%/ndam.

b) L&i sudt no' qué hgn: L&i suat qua han ap dung déi véi ng goc qué han
la 150% l4i sudt cho vay trong han (i sudt vay da dwoc diéu chinh néu c6) néu
tai diém a khodn nay tai thoi diém chuyén ne qud han tinh trén sé dir ng goc bj
qué han tuong ung véi thoi gian cham tra.”

[3.1.2.2] Cin ct tai khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy
dinh nghia vu tra ng cia bén vay nhu sau: “Trwong hop vay co ldi ma khi dén

han bén vay khdng tra hodc tra khéng ddy du thi bén vay phdi tra 13i...” va tai
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khoan 1 va khoan 2 Diéu 91 cua Luét cac To chuc tin dung duogc sira ddi, bd
sung mot s6 diéu nam 2017 quy dinh vé 14i suat, phi trong hoat dong kinh doanh
cua té chuc tin dung nhu sau: “1.T6 chire tin dung duwoc quyén dn dinh va phdi
niém yét cong khai mec 13i sudt huy déng von, mic phi cung ing dich vy trong
hoat déng kinh doanh cuia té chic tin dung.

2. T6 chike tin dung va khdch hang c6 quyén thoa thudn vé Idi sudt, phi cdp
tin dung trong hoat déng ngdn hang cia t6 chirc tin dung theo quy dinh ciia
phdp Iudt.”. Do dng T2 va ba P vi pham nghia vu thanh toan nén B yéu cu ong
T2 va ba P phai tra 13i trong han tinh tir ngay 18/5/2021 dén hét ngay 15/6/2025
s6 tién 1.955.817.257 dong, 1ai qua han 25/6/2021 dén hét ngay 15/6/2025 sb
tién 46.941.818 dong véi muc 13i suat 150% lai suat trong han duoc diéu chinh
1ai suit cho vay 1a phu hop quy dinh phép ludt nén cé co s¢ chap nhan.

[3.2] Bdi voi hop dong cap han mic thau chi sé 01/2022/15469202/HDTD
ngay 26/5/2022.

[3.2.1] Vé no géc:

Theo hop d6ng cip han muac thau chi s6 01/2022/15469202/HDTD ngay
26/5/2022 thi B cho 6ng T2 va ba P vay s6 tién 999.093.776 dong theo ban sao
ké tai khoan tién vay thi tai khoan cua 6ng T2 c6 s tién 999.093.776 dong nén
xéac dinh ong T2 va ba P vay s6 tién trén va tra dugc so tién 44.504 dong tién goc
vao ngdy 25/01/2023. Ngay 26/5/2023 1a ngay dén han tra no nhung ong T2 va
ba P khong thanh toan cho B la vi pham nghia vu tra ng theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 466 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh vé nghia vu tra no caa bén vay
nhu sau: “ 1. Bén vay tai san la tién thi phdi tra du tién khi dén han;” Vi vay, B
yéu cau dng T2 va ba P phai tra ng gc so tién 999.049.272 ddng 1a c¢6 co sé va
phl hop quy dinh phap luat nén chap nhan yéu cau nay cua B.

[3.2.2] Vé no lai:

Theo théa thuan cua hop doéng cdp han muac thau chi s
01/2022/15469202/HDTD ngay 26/5/2022 thi B cho 6ng T2 va ba P vay s tién
999.093.776 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngay ky hop dong, lai suat
8%/mam va dugc diéu chinh 03 thang 1 lan cua cac quy 01/01/,01/04,
01/07,01/10, 13i suat qua han 150% l4i suat trong han. Can ct tai khoan 5 Diéu
466 caa Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh nghia vu tra ng ctia bén vay nhu sau:
“Truwong hop vay ¢é ldi ma khi dén han bén vay khong tra hodc tra khong day
dui thi bén vay phdi trd 13i...” va tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 91 cua Luét cac T
chuc tin dung dugc sira doi, bo sung mot sé diéu nam 2017 quy dinh vé i suét,
phi trong hoat dong kinh doanh cua té chuc tin dung nhu sau: “1.Té chic tin
dung dwoc quyén dn dinh va phdi niém yét cong khai muc 18i sudt huy déng von,
murc phi cung #ng dich vu trong hoat dong kinh doanh cua t6 chure tin dung.
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2. To chere tin dung va khach hang cé quyén théa thudn vé 13i suat, phi cap
tin dung trong hoat déng ngan hang cua té chirc tin dung theo quy dinh cua
phap ludz. ”. Do 6ng T2 va ba P vi pham nghia vu thanh todn nén B yéu cau 6ng
T2 va ba P phai tra 14i trong han tinh tir ngay 26/5/2022 dén hét ngay 15/6/2025
sO tién 220.896.570 dong, 1di qua han tinh tr ngay 25/5/2023 dén hét ngay
15/6/2025 sb tién 89.323.649 dong 1a phu hop quy dinh phap luat c6 co sd nén
chap nhan.

[4] T nhimg co s& néu trén va theo quy dinh phéap luit nén B yéu cau
budc 6ng T2 va ba P ¢o nghia vu tra no vay mot 1an khi an c6 hiéu lyc 1a ¢6 co
s& chap nhén.

[5] Vé yéu cau xir ly tai san bao dam.

[5.1] Theo Gidy chang nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién vai dat s6 DA941980 do S Tai nguyén va Mai truong Thanh
phd H cip ngay 25/3/2021 cap nhat thay d6i cho dng Nguyén Minh T2 ngay
09/6/2021.

[5.2] Tai Biéu 7 cua hop dong tin dung s6 01/2021/15469202/HDTD ngay
14/5/2021 va Piéu 7 cua hop dong cip han muc thau chi sé
01/2022/15469202/HDTD ngay 26/5/2022 déu théa thuan vé bién phap bao dam
nhu sau: “ Thé chdp tai san cia bén vay 1a toan bg quyén sir dung ddt va tai san
gan lién véi toa lac tai thira dat so 328, tobdn do sé 6, dia chi: Phuong P, thanh
phé T, thanh phé Hé Chi Minh”. Bong thoi, bi don 6ng T2, ba P va B— Ba C ky
hop ddng thé chap s6 01/2021/15469202/HDBD ngay 10/6/2021 dé thé chap tai
san gom: Quyén str dung dat tai thira dat s6 328, to ban dd so 6, dia chi phuong
P, thanh phé T, thanh phd H6 Chi Minh theo Giay chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 DA941980 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phd H cap ngay 25/3/2021 cap nhat thay doi cho
6ng Nguyén Minh T2 ngay 09/6/2021 da duoc cong chimg va ding ky tai san
thé chap néu trén tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T vao
ngay 11/6/2021 theo dung quy dinh cta phap luat nén hop dong thé chap nay co
hiéu luc nén phét sinh quyén va nghia vu caa cac bén.

[5.3] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 03/01/2025 d6i véi tai
san thé chip ghi nhan nhu sau: “ Tai thira ddt sé 328, to ban dé sé6 6, dia chi
phuong P, thanh phé T, thanh phé Hé Chi Minh ¢6 01 céng trinh xdy dung tam,
lop mdi tén, cé cét sdt. Trén cong trinh tam khéng treo biéu hiéu cia doanh
nghiép hodc té chirc nao dang ky hoat déng kinh doanh. Ong T2 va ba P lam noi

stta chita o t6 tai day”
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[5.4] Can ctr vao Piéu 299 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé céc
truong hop xu ly tai san bado dam nhu sau: “ Pén han thuc hién nghia vu duoc
bao dam ma bén co nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu...”, tai khoan 2 Diéu 303 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé phuong thirc
xtr 1y tai san cam cd, thé chap nhu sau: “ 2. Truong hop khéng cé théa thudn vé
phuong thirc xit Iy tai san bdo dam theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi tai
san dwgc ban dau gia...” va tai khoan 6 Piéu 320 Bo luat Dan sy nam 2015 quy
dinh nghia vu cta bén thé chap nhu sau: “ 6. Giao tdi san thé chdp cho bén nhdn
thé chdp dé xir 1y khi thuéc mot trong cdc trwong hop xik Iy tai san bdo dam quy
dinh tai Diéu 299 ciia B ludt nay.”.

[5.5] Tir nhitng co s& néu trén va theo quy dinh cia phap luat, nhan thay
c6 co s& chdp nhan yéu ciu cia B giao Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim
quyén ban ddu gia tai san quyén stir dung dat tai thira dat s6 328, to ban dd sb 6,
dia chi: Phuong P, thanh phd T, thanh phé HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gin lién véi dat sd
DA941980 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H cap ngay 25/3/2021
cap nhat thay d6i cho ong Nguyén Minh T2 ngay 09/6/2021 dé thu héi ng cho B
trong truong hop 6ng T2 va ba P khong tra ng hoac tra khong du.

[5.6] Néu sd tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no cho B thi 6ng T2 va ba P ¢6 trach nhiém thanh toan tiép cho
dén hét toan bd no vay cho B.

[5.7] Khi tai san thé chip bi phat mii thi 6ng T2 va ba P ¢6 trach nhiém ban
giao tai san thé chap va thao d& cc cong trinh trén dat néu trén dé thi hanh an.

[6] V& &n phi Dan su so thim: Can cu khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T
tung dan su; Luat Phi va I¢ phi va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc Hai thi bi
don 6ng T2 va ba P phai chiu an phi so tham so tién 120.011.829 dong d6i véi
yéu cau cua duoc chap nhan sé tién 12 12.011.828.566 dong. Do yéu cau nguyén
don B dugc chip nhan, vi vy B khong phai chiu an phi nén hoan tra s tién
23.104.194 dong tam tng 4n phi ma B da nop.

[7] P6i véi s6 tién 1.500.000 dong la chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai
tai thira dat s6 328, to ban do s6 6, dia chi: Phuong P, thanh phd T, thanh phé H
Chi Minh Ia can thiét cho viéc giai quyét vu an, B tu nguyén chiu khoan chi phi
nay va khéng yéu cau Toa &n giai quyét nén khong xét.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:
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Ap dung khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 biéu
40, khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Piéu 147, Piéu 196, Piéu 208, Piéu 210, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Biéu 228, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat Té tung dan
sw;

Ap dung Diéu 299, khoan 2 Biéu 303, khoan 6 Biéu 320, khoan 1, khoan 5
Piéu 466 B6 luat Dan sy ndm 2015;

Ap dung khoan 1, khoan 2 Diéu 91, khoan 1 Diéu 95 Luat cac T chuc tin
dung dugc sura ddi, bd sung mot s6 diéu nim 2017;

Ap dung Luat Phi va 1& phi va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi;

Ap dung Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai Co phan D.

1.1. Budc ong Nguyén Minh T2 va ba Tran Thi Chau P tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan P téng sb tién 12.011.828.566 ddong dén hét ngay
15/6/2025 gom: No gbc sd tién 9.698.849.272 dong, 1di trong han sd tién
2.176.713.827 ddng va 1ai qua han sd tién 136.265.467 ddng cua hop dong tin
dung s6 01/2021/15469202/HDTD ngay 14/5/2021 va hop dong cap han muc
thau chi s6 01/2022/15469202/HDTD ngay 26/5/2022. Viéc tra tién dugc thuc
hién mot 1an, khi ban an ¢ hiéu luc phap lut.

1.2. Ké tir ngay 16/6/2025, 6ng Nguyén Minh T2 va ba Tran Thi Chau P
phai tiép tuc tra i phat sinh cua no goc chua thanh toan theo muc 13i suat thoa
thuan tai hop ddng tin dung sé 01/2021/15469202/HDTD ngay 14/5/2021 va
hop ddéng cap han muc thau chi s6 01/2022/15469202/HDTD ngay 26/5/2022
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B dén khi thanh toan hét no. Truong hop,
trong hop dong tin dung ma cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh Iai suat cho
vay theo tung thoi ky cua Ngan hang Thuong mai C6 phan B cho vay, thi I3
suat ma khéach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan P cho vay ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh i suat
ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan B cho vay tai giai doan thi hanh an.

1.3. Sau khi, 6ng Nguy&n Minh T2 va ba Tran Thi Chau P tra hét s6 no néu
trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P thi Ngan hang Thuong mai C6 phan
D c6 nghia vu 1am tha tuc x6a ndi dung dang ky thé chap va tra ban chinh Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DA941980 do S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H cip ngay

12



25/3/2021 cho dng Nguy&n Minh T2 va ba Tran Thi Chau P.

1.4. Khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, 6ng Nguyén Minh T2 va ba Tran Thi
Chau P khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién nghia vu tra ng khong
day du thi Ngan hang Thuong mai C6 phan B dugc quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chip 13 Quyén sir dung dat tai
thira dat s6 328, to ban d6 s 6, dia chi: Phuong P, thanh phd T, thanh phé Ho
Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sd DA941980 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh
phd H cip ngady 25/3/2021 cap nhat thay ddi cho 6ng Nguyén Minh T2 ngay
09/6/2021 d thu hdi no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P.

1.5. S6 tién thu duoc tir ban/xur 1y tai san thé chip khong du thanh toan hét
cac khoan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P thi 6ng Nguyén Minh T2
va ba Tran Thi Chau P c¢6 trach nhiém thanh toan tiép cho dén hét khoan no vay,
néu con du thi sé tién du dugc giao lai cho ong Nguyén Minh T2 va ba Tran Thi
Chéu P.

1.6. Khi tai san thé chip bi phat mai thi ong Nguyén Minh T2 va ba Tran
Thi Chau P c6 trach nhiém ban giao tai san va thdo dd toan bd cong trinh tam
trén tai san thé chap néu trén dé giao Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

2. V& &n phi dan su so tham: Ong Nguyén Minh T2 va ba Tran Thi Chau
P phai chiu &n phi s tién 120.011.829 dong va nop tai Co quan Thi hanh an dan
su cO tham quyen.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan B sd tién 23.104.194 dong
tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu tam Ung an phi, 1 phi toa an s6 0021431
ngdy 07/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 3, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

3. Vé quyén khang cao:

Ngéan hang Thuong mai C6 phan B duoc quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén én.

Ong Nguyén Minh T2 va ba Tran Thi Chau P dugc quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tur ngay dugc nhan ban an hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Qudn 3; THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA

- Cac dwong su;
- Chi cuc THADS Qudn 3;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Nhan
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