TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 22/2022/DS-PT
Ngay 13 thang 01 nam 2022
“V/v tranh chip quyén st dung dat; quyén
s& hitu nha 6; yéu cau huay gidy ching nhan
quyen str dung dat .
~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phdn Héi dong xét xa phic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy Hong.
Céc tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hiép.
Ong T6 Chanh Trung.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Hién- Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan Cap cao tgi Thanh pho Hoé Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Tuyét- Kiém sét vién cao cap.

Ngay 13 thang 01 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh xét xur phlc tham cong khai vy an thy Iy sé: 116/2021/TLPT-DS ngay
25 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén sau dung dat, quyén sé hitu nha o;
yéu cau hay giay chiing nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 59/2020/DS-ST ngay 30/10/2020 cua Tda an nhan
dan tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb 2876/2021/QD-PT ngay 16
thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1955.
Pia chi: S6 534, 4p Ha B1, Xa b, huyén P, tinh An Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap caa nguyén don: Ba Huynh Hong D la
Luat su cua Van phong Luat su H thuoc Boan Luat su tinh An Giang.

2. Bi don:

2.1. Ba Tran Thi T, sinh nam 1960 (xin Xét xtr vang mat).
2.2. Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1991 (c6 mat).

2.3. Chi Nguyén Thi Ngoc N, sinh ndm 1986 (vang mat);
Cung dia chi: T6 4, 4p Ha B1, Xa B, huyén P, tinh An Giang.

Ngudi dai dién hop phéap ctia chi Nguyén Thi Ngoc N: Anh Nguyén Vin T1,
sinh nam 1991.



Dia chi: To 4, 4p Ha B 1, Xa b, huyén P, tinh An Giang (Theo vin ban ay quyén
ngay 07/6/2018), c6 mat.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Thly L, sinh nim 1984 (ving mat);

3.2. Chi Nguyén Thi Hdng L1, sinh nim 1985 (vang mat);

3.3. Chi Nguyén Thi Thuy Trang, sinh nim 1992 (vang mat);
Cung dia chi cu tri: Ap Ha B1, Xa B, huyén P, tinh An Giang.

Ngudi dai dién hop phap cta chi Nguyén Thi Thiy L, Nguyén Thi Hong L1,
Nguyén Thi Thuy T: Ba Nguyeén Thi X, sinh nam 1955.

Dia chi cu trl: S0 534, ap Ha B1, Xa B, huyén P, tinh An Giang (Theo vén ban
uy quyen ngay 03/5/2018), c6 mat.

3.4. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1957.
Dia chi: 88, Old Chicopee Drive — Kitchener-On-N2A 2G2 — Canada (vang mat).

Ngudi dai dién hop phéap cia 6ng Nguyén Van L: Anh Nguyén Van T1, sinh
nam 1991.

Dia chi: T6 4, 4p Ha B 1, Xa b, huyén P, tinh An Giang (Theo vin ban ay quyén
ngay 18/01/2019), c6 mat.

3.5. Chi Tran Thi X, sinh ndm 1990 (vang mat);
3.6. Anh Nguyén Minh Q, sinh ndm 2016 (ving mat);

Nguoi dai dién theo phép luat cua chau Nguyén Minh Q: Anh Nguyén Van T1,
sinh nam 1991 va chi Tran Thi X, sinh nam 1990 (anh T1 cé mat, chi X vang mat).

Cung dia chi: T6 4, 4p Ha B 1, Xa b, huyén P, tinh An Giang.

3.7. Uy ban nhan dan huyén P, tinh An Giang.

Dia chi: Ap An Thinh, thi trin An Phd, huyén P, tinh An Giang.

Ngudi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén P, tinh An Giang: Ba
Nguyen Thi Tuyet M, chic vu: Pho Trusng Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
P(Theo van ban uy quyén so: 185/UQ-UBND ngay 13/11/2019), c6 vén ban Xin xét
XU vang mat.

4. Nguroi khang cao:

4.1. Ba Tran Thi T, Nguyén Thi Ngoc N, Nguyén Van T1 - La bi don.

4.2. Ong Nguyén Vin L - La nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién, don khoi kién bé sung, ban tu khai va trong qua trlnh gidi
quyet Vu dn, nguyén don ba Nguyén Thj X trinh bay: Dién tich 1.059, 5m? dat va
200m? dit 1am duong di xubng sdng cé nguon gde 1a caa 6ng Phan Trung Th chuyén

nhugng cho 6ng Nguyén Van Th vao nam 1990, dén nam 1992, 6ng Nguyén Vin Th
chuyén nhuong lai cho ba X va éng C, c6 lap To chuyén nhuong dat ngay 13/7/1992.
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Nam 1994, ba X va éng C cat nha cho 6ng Nguyén Van D 1a cha cua éng C 6.
Nam 1998, vo chong 6ng Nguyén Vian L3 va ba Tran Thi T tu y cat 01 cin nha trén
dién tich dat caa dng C va ba X; 6ng C khong dong y nén yéu cau 6ng L3 di doi nha
va 6ng C thoa thuan cho dng L3 1.000m? dit néng nghiép dé ong L3 d& nha ra khoi
phan dat cua Gng C va ba X (6ng L3 c6 1ap To cam két ngay 08/02/1999). Sau d6 dng
L3 nhan 1.000m* dat néng nghiép va da chuyén nhuong cho nguoi khac bang 1,6
lugng vang 24k. Nam 2000, 6ng C nop don Xin cap gidy ching nhan quyen su dung
dat. Ngay 19/4/2001, Uy ban nhan dan huyén P, tinh An Giang cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho dng C dién tich 1.059,5m? dat & va trdng cy lau nim.

Trong thoi gian 6ng D ¢ tai cdn nha cua ong C va ba X, ong D séng chung véi
nguoi vo sau 1a ba Le Thi Y. Sau do, ba Y khong chung séng véi dong D nén vo chong
6ng L3, ba T iy c6 chiam soc 6ng B dé chiém nha, dat cua 6ng C, ba X. Nam 2004
ong b chét nhung 6ng L3 khdng giao tra nha, dat cho 6ng C nén nam 2006, 6ng C giri
don khiéu nai dén Uy ban nhan dan Xa B, huyén Pyéu cau 6ng L3 tra nha, dat nhung
hoa giai khong thanh, nim 2007, dng C khaoi kién dén Toa &n, Toa an chua thy Iy vu
an thi dng C chét nim 2008. Nam 2012, dng L3 tu ¥ xay dung chudng trai nudi bo va
nudi luon nén ba X c6 lam don trinh béo chinh quyén dia phuong yéu cau ngan chan,
chinh quyén dia phuong c6 1ap bién ban ngay 29/3/2012 budc 6ng L3 tam ding thi
cdng va thao d& cong trinh xay dung trén dat dang tranh chap. Nam 2015, ngudi thira
ké cua 6ng C thoa thuan chuyén quyén su dung dién tich 1.059,5m? dat cho ba X
dung tén va ba X da duoc Uy ban nhan dan huyén PGidy ching nhan quyén st dung
dat s6: CH05385 ngay 26/01/2015 di vai thira dat s6 30 to ban dd s6 1 dién tich
1.059,5m? dat & va trong cdy lau nam, toa lac tai 4p Ha BI, Xa D, huyén P, tinh An
Giang.

Ba X khoi kién yéu cau ba T, anh Nguyén Van T1 va chi Nguyén Thi Ngoc N
yéu cau tra lai nha va dién tich 1.059,5m? dit theo Gidy CNQSD dét sé: CH05385
ngay 26/01/2015 do UBND huyén Pcap cho ba X va tra 200m? dat lam duodng di
xuéng song.

Do gia dinh ba T tw ¥ chiém sir dung nha va dat cia ba X, viéc sira chita, dau tu
vao can nha la d€ phuc vu nhu cau sinh hoat cua gia dinh ba T. Nén ba X khong dong
y tra chi phi stra chira, xay dyng theo yéu cau phan t6 cia ba T, anh T1 va chi Nhung.

Ngoai ra, ba X khdng thira nhan thira nhan viéc ng L nho 6ng C mua dét va nho
cat nha, khdng thira nhan vay s6 tién 5.500 USD cua 6ng L. Ba X khong ddng y toan
bo yéu cau doc lap cua dng L. Hon nira khi 6ng C con séng, 6ng L khong khai kién;
6ng C chét nam 2008, dén nam 2018 dng L khai kién 1a hét thoi hiéu khoi kién theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 623 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

- Theo don phan té, ban ty khai va trong qua trinh gidgi quyét vu an, bj don ba T,
anh T1 va ch; Nhung cuing trinh bay: Cin nha gin véi dién tich 1.059,5m? dét dang
tranh chap do 6ng L guri tién tir Canada vé Viét Nam do 6ng C nhan tién dé mua dat
va nho dng C cat nha cho cha la dng D ¢. Do 6ng L la Viét Kiéu nén dé 6ng C dung
tén nhan chuyen nhuong dat va ding tén Glay chung nhan quyen sir dyung dat. Sau khi
mua dat va cat nha, 6ng b cling ba Y smh song tai can nha. DPén nam 1998, 6ng L3 ¢
cat 01 can nha trén dién tich 1.059,5m? dét (phia sau cin nha éng D dang ¢) nhung
6ng C khong dong y va éng C yéu cAu 6ng L3 phai di doi nha nén dng C thoa thuan
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cho ong L3 di¢n tich 1.000m* dat ndng nghiép (c6 lap van ban cam két ndm 1999),
sau do Ong L3 dong y d& nha va nhan 1.000m? dat néng nghiép cua dng C cho, dng
L3 da ban dat bang 1,6 luong vang 24k.

Nam 2003 6ng B bénh ma khong c6 ngudi chiam séc nén 6ng L va dng C dong y
cho vo chong dng L3 vao sdng chung vai éng B dé chim soc éng . Bong thoi hop
mit gia dinh, thdng nhat phan chia nha va dién tich 1.059,5m? dit cho 6ng C va éng
L3, ¢ lap van ban 1a “Gidy thoa thuan gia dinh ngay 15/2/2003”. Dén nim 2004 dng
D chét, nam 2016 6ng L3 chét, ba T va cé4c con cua dng L3 van tiép tuc sir dung nha
va dién tich 1.059,5m? dat dén nay. Nay bi don khong dong y yéu cau khai kién cua
nguyén don, vi nha va dién tich 1.059,5m? dat Ia tai san caa dng L, khdng phai tai san
cua nguyén don.

Qua trinh quan ly va st dung nha, 6ng L3, ba T, anh T1, chi Nhung co dau tu
xay dung stra chira gom Xay dung nha vé sinh, nha tim, sira chira san nudc bang bé
tong (trudc doé bang go) nang d6 cao san nha, m¢ rong dién tich nha, thay mai van
16t; thay m&i mai nha bang tole (trude day 1a mai 13); thay mai vach ding gé va tole
(truée day 1a vach 14); xay dung maoi cau thang bang bé téng dan 1&n nha (trudc do
cau thang bang gd); thay cira kéo sit (trudc do cira bang tre). Tong so tién dau tu
khoang 120.000.000 dong. Truong hop, Toa an xac dinh nha va dién tich 1.059,5m?
dat 1 tai san cua 6ng C va ba X thi bi don phan t yéu cau ba X va cac thira ké cua
6ng C phai hoan tra cho bj don cac khoan tién sau day: Chi phi dau tu vao cin nha la
120.000.000 ddng; cong sic bao quan nha, dat 1a 80.000.000 dong; chi phi di doi chd
& 14 20.000.000 dong. Téng cong: 220.000.000 ddng.

Bi don khong yéu cau Toa an giai quyet phan cay trong trén dién tich 1.059,5m?
dat va trdng trén phan dat lam duong di xudng séng, ho nubi luon khéng con gia tri
st dung.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng L va trong qua trinh giai quyét vy
an, anh T1 dai di¢n theo uy quyen cua 6ng L trinh bay: Ong L la Viét Kiéu dinh cu tai
Canada; 6ng L c6 gui tién tir Canada vé Viét Nam do 6ng C nhan dé nho 6 ong C mua
dat va nho cat dich vu chuyén tién Cong ty Hai V tai Canada, theo cé4c phiéu chuyén
tién ngay 25/4/1991 dng L giri dén 6ng Chang 1.330 USD va Phiéu chuyén tién ngay
20/4/1992 6ng L giri dén éng C 525 CAD.

Khi 6ng B bénh, khong c6 ngudi nudi dudng, chim soc nén dng L dong y cho
vo chong dng L3 va cac con cua dng L3 vao sdng chung nha vai 6ng B dé cham soc
6ng P. Cin nha va dién tich 1.059,5m* dat dang tranh chap la tai san caa 6ng L,
khéng phai la tai san cua 6ng C va ba X.

Ngoai ra, vo chong 6ng C, ba X c6 muon tién cua ong L, tong cong 5.500 USD,
tién gui thong qua dich vy chuyén tién Cong ty Hai V tai Canada, theo cac phiéu
chuyén tién ngay 09/01/1994, 6ng L cho 6ng C muon 1.000 USD; Phiéu chuyén tién
ngay 15/5/1994, dng L cho 6ng C muon 2.500 USD; Phiéu chuyén tién ngay
15/02/2003, 6ng L cho 6ng C muon 2.000 USD.

Nay 6ng L yéu cau cdng nhén can nha va dié¢n tich 1.059,5m” dat |4 tai san cua
ong L; yéu cau cong nhan phan dat lam duong di xuong song dién tich 89,9m? 13 tai
san cua Ong L; 6ng L dong y cho anh T1 duwoc quyén st dung va quyen s¢ hitu can
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nha gin véi dién tich 1.059,5m? dat va dién tich 89,9m? dat 1am duong di xubng séng;
yéu cau hay gidy chang nhan quyén sir dung dat sé CH05385 ngay 26/01/2015 do
UBND huyén Pcap cho ba X; yéu cau ba X va nhiing nguoi thira ké caa dng C cling
c6 trach nhiém tra cho dng L s tién 5.500 USD = 125.400.000 dong.

- Chi Nguyen Thj Thay L, chi Nguyén Thi Hong L1, chi Nguyén Th; Thiy T iy
quyén cho ba X dai dién trinh bay: Thong nhat nhu y kién trinh bay va yéu cau cua ba
X.

- Chj Tran Thi X trinh bay: Chi la vo caa anh T1, chi va anh T1 ¢6 con chung
tén Nguyén Minh Q, chi va anh T1 cung Nguyén Minh Q dang séng chung véi ba T
tai can nha dang tranh chap. Nha va dat dang tranh chap la cta gia dinh bén choéng,
chi khdng c6 cong strc dong gop. Nay chi khong c6 y kién va khong co yéu cau.

- Uy ban nhan dan huyén P, tinh An Giang c6 y kién: Uy ban nhan dan huyén
Pcip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng C ngay 19/4/2001, dién tich
1.059,5m? dat. Ong C chét, hang thira ké tha nhit cua 6ng C lap van ban thoa thuan
giao cho ba X dwogc quyén sir dung dién tich 1.059,5m? dit. Nén Uy ban nhan dan
huyén Pthu hdi Gidy chang nhan quyén st dung dat cap cho 6ng C dé cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba X déi voi thira dat sb 30 to ban d6 s6 1 dién tich
1.059,5m? dét & va trong ciy lau nam toa lac tai Ap Ha B I, Xa B, huyén P, tinh An
Giang, ngay 26/01/2015 1a dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh caa phap luat.

Tai ban &n dan sy so tham s6 59/2020/DS-ST ngay 30/10/2020 cua Toa &n nhan
dan tinh An Giang da quyet dinh:

Cin cir Biéu 91; diém a khoan 1 Biéu 92, Biéu 93, khoan 1 Diéu 95; khoan 2
Diéu 244; khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su; Khoan 2 Diéu 164, khoan 1
Diéu 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 12 cua Luat Dat dai ndm 2013;
Piém ¢ khoan 1 Piéu 12; khoan 5 Diéu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi, I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi X: Budc ba Tran
Thi T, anh Nguyén Vin T1, chi Nguyén Thi Ngoc N ciing c6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi X cin nha va dién tich 1.059,5m? dét tai 4p Ha B 1, Xa B, huyén P, tinh
An Giang theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH05385 ngay 26/01/2015 do
Uy ban nhan dan huyén P, tinh An Giang cap cho ba Nguy@n Thi X.( Vi tri nha va dét
thé hién theo ban v& hién trang khu dit do Vian phong Ping ky dét dai - Chi nhanh An
Pha lap ngay 14/7/2020)

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb caa bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi Thuy T, chi Nguyén Thi Hong L1, chi
Nguyén Thi Thiy L cing c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi T, anh Nguyén Van T1 va
chi Nguy@n Thi Ngoc N chi phi dau tu vao cin nha 1a 110.000.000 dong (M6t trim
muoi triéu dong).

2.2. Ba Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi Thuy T, chi Nguyén Thi Hong L1, chi
Nguyén Thi Thay L cung c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi T, anh Nguyén Vin T1 va



chi Nguyén Thi Ngoc N tien cong bao quan nha, dét Ia 80.000.000 dong (Tam muoi
triéu dong).

2.3. Ba Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi Thay T, chi Nguyén Thi Hong L1, chi
Nguyen Thi Thly L cung c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi T, anh Nguyen Vin T1 va
chi Nguyén Thi Ngoc N chi phi di doi cho ¢ 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu
ddng).

3. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap caa dng Nguyén Van L: Yeu cau cdng nhan
quyen st dung dat va quyén sé hitu nha & di voi dién tich 1.059, 5m? dat va nha ¢ tai
ap Ha B 1, Xa b, huyén P, tinh An Giang; yéu cau ba Nguyén Thi X tra sb tién
125.400.000 dong (twong duong 5.500 USD); yéu cau hay Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CH05385 ngay 26/01/2015 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh An Giang
cap cho ba Nguyén Thi X.

Ngoai ra 4n so' tham con quyét dinh vé viéc dinh chi xét xir mot phén yéu cau
khoi kién cua nguyén don Nguyen Thi X vé yeu cau dién tich 1. OOOm dat nhong
nghiép tri gia 1,6 lwong vang 24; vé dién tich 200m? dat lam duong di xudng séng; vé
thoi han luu cu ciia Ba Tran Thi T, anh Nguyén Vian T1, chi Nguyén Thi Ngoc N, chi
Tran Thi X va anh Nguyén Minh Q (anh T1 va chi X la nguoi dai dién theo phap luat
cua anh Nguyén Minh Q); vé viéc dinh ch1 xét xir mot phan yéu cau doc lap cua dng
Nguyén Vian L vé yéu cau dién tich 89,9m? dat lam duong di xudng song vé yéu cau
ngudi thira ké caa 6ng Nguyén Vin C thuc hién nghia vu caa dng Nguyén Vin C ddi
véi hop ddng vay tai san; vé chi phi t tung; vé &n phi dan su so tham va quyén khang
cao, khang nghi theo quy dinh caa phéap luat.

- Ngay 12/11/2020 bi don Tran Thi T, Nguyén Thi Ngoc N, Nguyén Van TI
kh&ng céo ban an so tham yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét saa an S0 tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba X vi nha dat do dng L gui tién vé mua.
Trong trudng hop phai tra nha va dat thi phai tra cho bi don 220.000.000 ddng.

- Ngay 11/11/2020 6ng Nguyén Vin T1 dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén
Vian L khang céo ban an so tham yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét cong nhan
quyen sir dung dat va quyén so hitu nha & @i véi dién tich 1.059,5m? dat va nha ¢ tai
ap Ha B 1, Xa b, huyén P, tinh An Giang la tai san cua ong L; huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CH05385 ngay 26/01/2015 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh
An Giang cap cho ba Nguyén Thi X. Buc ba X tra cho ong L s tién 125.400.000
dong.

Tai phién toa phdc tham hom nay:

- Bi don Tran Thi T, Nguy&n Thi Ngoc N, Nguyén Van T1 khang céo ban 4n so
tham gitr nguyén khang cao yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét sira an 50 tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba X vi nha dat do ong L gui tién vé mua.
Trong trudng hop phai tra nha va dat thi phai tra cho bi don 220.000.000 ddng.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van L ¢0 6ng T1 dai dién
theo uy quyen gilt nguyén khang cao yéu cau Toa an cap phlc tham giai quyet cong
nhan quyén st dung dat va quyén s¢ hitu nha & ddi véi dién tich 1.059, 5m dat va nha
& tai 4p Ha B 1, Xa b, huyén P, tinh An Giang la tai san cta 6ng L; yéu cau huy Giay
chung nhan quyén su dung dit s6 CH05385 ngay 26/01/2015 do Uy ban nhan dan
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huyén P, tinh An Giang cap cho ba Nguyén Thi X. Bugc ba X tra cho ng L o tién
125.400.000 dong.

Dai dién Vién kiem sét nhan dan cap cao tai thanh phé HO Chi Minh phat biéu
quan diém giai quyeét vu an:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh caa phéap luat t6 tung dan su; Pon khang
cdo cua bi don hop 1é du diéu kién dé giai quyét theo tha tuc phic tham. Cac duong
su trong vu an da duoc triéu tap hop 1& dén lan tha hai nhung ving mat nén dé nghi
xét xir phdic tham vang mit cac duong sy theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 296 Bo luat
t6 tung dan su.

V& noi dung khang céo: Bé nghi Cin cir khoan 1 Biéu 308 B¢ luat to tung dan
su bac don khang cao, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao cac tai ligu, chung cir da duoc xem Xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhdn dinh:
[1] Don khang cdo cua bi don Tran Thi T, Nguyen Thi Ngoc N, Nguyén Vin T1

va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Nguyen Van L ¢6 6ng T1 dai dién theo uy
quyén l1am trong thoi han luat dinh, du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phlc tham.

Nhitng ngudi c6 quyén loi lién quan d3 duoc triéu tap hop 18 dén lan tha hai ma
van vang mit. Nén Toa an tién hanh phién tda phlc tham xét xir ving mat nhing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 296 Bo luét t6
tung dan su.

[2] Phan dét tranh chap c6 dién tich 1.059,5m? dat ¢ va trong cay lau nim thuc
thira 30 to ban dd s6 01 toa lac tai 4p Ha Bl, Xa D, huyén P, tinh An Giang cho ba
Nguyén Thi X duang tén trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CH05385 duoc
Uy ban nhan dan huyén P, tinh An Giang cap ngay 26/01/2015.

[2.1] Theo hd SO cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho éng C thé hién co:
Don xin dang ky quyen sir dung dat caa chu st dung dat 1a 6ng C lap ngay 03/3/2000
noi dung: Xin Cap quyén str dung dién tich 1.059,5m? dat ¢ va trong cdy lau nam, dia
chi thira dat: Ap Ha B I, Xa B, huyén P, tinh An Giang, nguon goc dat do 6ng Phan
Trung Th ban cho 6ng C 13/7/1992 c¢6 kém T& sang nhuong quyén st dung dat lap
ngay 13/7/1992 gitra 6ng Phan Trung Th vai ong C; Bién ban do dac xac dinh ranh
gidi st dung dat  1ap ngay 22/6/2000, c6 thé hién y kién caa 6ng Nguyén Vin Th nhu
sau: “To6i Nguyén Vin Th c6 cat nha trong phan dat cua 6ng C, nay 6i dong y cho
ong C dwoc dang ky quyen sir dung dat, khi nao dng C c6 nhu cau si dung dat thi toi
sé di doi”. sau khi xac 1ap hop dong chuyén nhuong dién tich 1.059,5m” dat ndm
1992 dén nay, 6ng Phan Trung Th va 6ng Nguyen Vién Th khong tranh chap vé quyén
sir dung dat, khdng tranh chap vé giao dich quyén sir dung dét véi dng C va ba X.

Pong thoi tai To cam két ngay 08/02/1999 ¢ ndi dung: “T6i tén: Nguyén Vin L3.
16i dang ¢ trong phan dat thé cur cia em t0i Nguyén Vean C. Ban than tbi gay phiéen ha
cho cha tdi nén em tdi Nguyén Van C cho t6i mét cong dat rudng dé toi dé nha di xa
..Nay tdi 1am to-cam két truzéc Cong an xa va c6 sur chiing kién cua em toi 1a Nguyén Thi
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Ngoc Dung dé 1am bang cho 6ng Nguyén Vin C sau nay”, phll hop véi ban tu khai cua
bi don, phu hop véi 16i khai caa bi don trong qua trinh giai quyét vu &n va phi hop Véi
loi khai cua anh T1 tai phién toa (Cu thé: “Vao thoi diém nam 1999, 6ng L3 co cét can
nha trén dién tich 1.059,5m? dat nhung 6ng C khong dong y nén éng C yéu cau dng L3
di doi nha va 6ng Ching ddng y cho dng L3 1.000m* dat néng nghiép nén dng L3 ¢ l1ap
To cam két ngay 08/02/1999, c6 ba Dung ky tén 1am ching, 6ng L3 da d& nha va co
nhan 1.000m? dat néng nghiép caa dng C. Sau d6 6ng L3 di sang nhuong 1.000m? dat
ndng nghiép cho dng Tran Vian Thanh bang 1,6 luong vang 24Kk.

Ngoai ra ba X khai nim 2012, ba c6 tranh chap khong dong ¥ cho 6ng L3 xay dung
vat kién tric trén dién tich 1.059,5m? dat cia vo chong ba va chinh quyén dia phuong cé
lap bién ban budc 6ng L3 tam dung thi cong va phai thdo d& cong trinh xay dung trén dat
dang tranh chap.

Nhu vay 6 can ctr xac dinh dién tich 1.059,5m” dat c6 nguon goc do 6ng C nhan
chuyén nhugng cua 6ng Phan Trung Th va dng C, ba X duoc Uy ban nhan dan huyén
Pcap giay chung nhan quyén sir dung dat 1a c6 can ct, dung quy dinh cua phap luat.

[2.2] Bi don cho rang khi 6ng D con séng co 1ap to thoa thuan gia dinh vé viéc
phan chia dat. Xét “Glay thoa thuan gia dinh” 18p ngay 15/02/2003 c6 noi dung phan
chia tai san dat tho cu cho dng C va 6ng L3 va noi dung phan giao két thé hién: “
phan dat nay 1a 6ng C da cé gidy chii quyén nén chia lgi cho anh Nguyén Van L3...”,
“Theo ngdi nha con lai va thu bé tho phurong sau nay cua 6ng Nguyén Vin D cho
ngueoi dwoc thira hirong 1a Nguyén Van C thira hweng...”. Tuy nhién trong gidy thoa
thuan khong xac dinh viéc 6ng D lap van ban thoéa thuan phén chia cho 6ng C va ong
L3 d6i voi dién tich 1.059,5m? dat va can nha gin trén thia dat tai 4p Ha B1, Xa D,
huyén P, tinh An Giang. Nguyén don ba X cling khong thira nhan éng C co ky tén
thdng nhat viéc phan chia nha dat theo “Gidy thao thuan gia dinh” lap ngay
15/02/2003. Tai Két luan giam dinh sé: 64/KLD-PC09 (TL) ngay 20/8/2020 cua
Phong k¥ thuat Hinh sy Cong an tinh An Giang két luan: Khong di co so két luan
chir ky “Chang” dudi muyc “con 2” trén tai liéu can giam dinh 1a “Giay thao thuan gia
dinh” 1ap ngay 15/02/2003 so véi chit ky mang tén Nguyén Vin C trén cac tai liu
mau so sanh.

Mat khac, tai Bién ban ghi loi khai ngay 25/02/2016 cua Céan b tu phap Xa b
ong L3 khai: “...khoang nam nao t6i khong nh¢, gia dinh c6 hop mat dé ban bac phan
dat cua gia dinh nhung 6ng C khong dong y va ong C lam tha tuc ding tén dén
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nay...”.

Do d6, khong c¢6 co so xac dinh dng C tang cho quyén st dung dat hoac phan
chia quyén st dung cho éng L3 dbi véi dién tich 1.059,5m? dat va cin nha gan trén
thira dat s6 30 to ban d6 s 1 toa lac tai 4p Ha B 1, Xa b, huyén P, tinh An Giang nhu
|61 nai ra cua bi don.

[3] Xét yéu cau phan t6 cia bi don yéu cau bodi thuong chi phi xay dung sira chita
vao can nha, chi phi di doi va cong sic bao quan nha va dat bang tong sé tién 1a
220.000.000 dong. Xét thay an so tham xir budc ba X va cac con cia ba X tra cho ba T,
anh T1, chi Nhung chi phi xay dung stra chita vao can nha, chi phi di doi va cong suc bao
quan nha va dat bang tong s6 tién 210.000.000 dong. Bi don khang cao doi ba X bdi



thuong chi phi xay dyung stra chita vao cén nha, chi phi di doi va cong sirc bao quan nha
va dat bang tong sé tién 1a 220.000.000 dong 13 chua c6 cin ctr dé chap nhan.

[4] Déi vai yéu cau khang cao cua ong L cho rang ong L co gur tién vé nho éng C
mua dat va cat nha, xét thay Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong L ¢6 anh Nguyén
Vin T1 ¢6 cung cap Phiéu chuyén tién cua cong ty chuyen tién Hai V da thuc hién viéc
chuyén tién caia 6ng L dén nguoi nhan 12 dng C cu thé: phiéu chuyén tién ngay 25/4/1991
chuyén véi s6 tién 1.330 USD Canada c6 noi dung thu: “Sé tién nay la anh géi vé cho
em mua dat ¢ dim cho anh nhé Chang diwra cho Ba $100 d@é éng xai” va phiéu chuyén
tién ngay 20/4/1992 véi s6 tién 525 USD Canada c6 noi dung thu: “Sé tien nay cho Ba
$100 0ng xai con lgi thém cho dat con lai thi cho em xai”; tai gidy Xac nhan cua Cong ty
chuyén tlen Hai V ¢6 ndi dung: Chung t6i da hoan tat VIeC chuyén tién cua oéng L tir
Canada vé Viét Nam cho ngudi nhan 1a 6ng Nguyén Van C. Tuy nhién, Phiéu chuyén
tién ngay 25/4/1991 va Phiéu chuyén tién ngay 20/4/1992 1a noi dung giao dich giira dng
L véi Cong ty chuyen tien Hai V, khong the hién ky nhan cua 6ng C va ba X. Cong ty
chuyen tién Hai V khong cung cap tai liéu, chung cir vé viéc dng C hodc ba X ¢ ky nhan
tién do Cong ty chuyen tién Hai V giao. Ngoai chung cir néu trén thi ong L khdng co
ching ctr nao khac dé ching minh viéc dng C nhan chuyen nhuong dit va dung tén dum
6ng L va 6ng L gui tién vé cho 6ng C ct nha trén dat. Vi vay, khong chap nhan khéng
céo cua anh T1 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua dng L yéu cau céng nhan cho éng L
dugc quyén sir dung dét va quyén sé hitu nha ¢ ddi véi dién tich 1.059,5m? dat va nha &
tai 4p Ha B 1, Xa D, huyén P, tinh An Giang va yéu cau huy Giay chang nhan quyén st
dung dat s6 CH05385 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh An Giang cip cho ba Nguyén
Thi X ngay 26/01/2015 1a ¢6 can cur.

[5] Xét khang c4o cuia anh T1 la nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng L yéu cau
doi ba X tra sb tlen 125.400.000 dong (twong duong 5.500 USD): Anh Nguyén Vin
T1 khai co cung cap Phiéu chuyen tién cua cong ty chuyen tién Hai V da thuc hién
viéc chuyén tién cua 6ng L dén ngudi nhan 12 6ng C cu thé: phiéu chuyén tién ngay
15/5/1994 chuyén vai s6 tién 2.660 USD Canada c6 noi dung thu: “Chdng anh chi co
2.700 nay em cho Ba $100 vdéi em $100 con lgi 2.500 la anh cho em muron.. phiéu
chuyen tién ngay 09/01/1994 chuyén véi sé tién 1.000 USD Canada c6 noi: “Tlen cho
muon”’; phiéu chuyen tién ngay 15/02/2003 chuyén véi s tién 2.000 USD Canada c6
noi dung thu: “Sé tién nay la cho mwon, sau 2-3 nam phdi tra lai cho anh”. Nhiing
ngudi thira ké cia dng C gém ba X va cac con khong thira nhan viéc dng C ¢6 hoi
muon tién cua éng L.

Xét thay phiéu chuyén tién cua cong ty chuyén tien Hai V do anh T1 dai dién
theo 1y quyén caa ong L cung cap khdng thé hién viéc ky nhan tién cia ong C va ba
X. Do 6ng C di chét, nhing nguoi thura ké cua 6ng C khdng thira nhan viéc muon
tién trén. Ngoai phleu chuyén tién thi dng L khong con chang ctr nao khac dé ching
minh cho yéu cau khoi kién cia minh. Vi vay Toa an so tham khdng chap nhan yéu
cau cua ong L doi ba X tra sd tién 125.400.000 dong (twong dwong 5.500 USD
Canada) 1a ¢ can ctr. Nén khéng chap nhan khang c&o cua anh T1 dai dién theo ay
quyén cta dng L yéu cau ba X tra s tién 125.400.000 dong (twong duong 5.500
uUsD).



_ [6] Xét Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan g:éip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh dé nghi bac khang cao, gitr nguyén ban an so tham cé can ci phu hop
véi nhan dinh trén.

[7] Vé an phi dan sy phdc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén céc
bi don ba Tran Thi T, Nguyén Thi Ngoc N, Nguyén Vin T1 va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén Van L phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29
cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé& mc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Nhung xét ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Vian L 1 ngudi cao tudi nén dugc mién
an phi theo quy dinh tai diém d& khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

[8] Céc Quyét dinh khac cua an so tham vé viéc dinh chi xét xir mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi X vé yéu cau dién tich 1.000m? dit néng
nghiép tri gia 1,6 luong vang 24k; vé dién tich 200m? dat lam duong di xudng sdng;
vé thoi han luu cu cua Ba Tran Thi T, anh Nguyén Vin T1, chi Nguyén Thi Ngoc N,
chi Tran Thi X va anh Nguyén Minh Q (anh T1 va chi X la nguoi dai dién theo phap
luat cua anh Nguyén Minh Q); vé viéc dlnh chi xét xir mot phan yéu cau doc lap cua
6ng Nguyén Vin L d6i véi dién tich 89,9m? dat lam duong di xudng song; vé yéu cau
ngudi thira ké cua 6ng Nguyen Vién C thuc hién nghia vu cua dng Nguyen Vin C d6i
véi hop dong vay tai san; vé chi phi té tung; vé an phi dan sy so tham khong cé khang
cdo, khang nghi co hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi nhiing lé trén;
QUYET PINH:
1. Can cit khoan 1 Diéu 308 cua B luat té tung dan sy nim 2015; Nghi quyét

s6: 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi, ¢ phi Toa an.

Khang chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Tran Thi T, chi Nguyén Thi
Ngoc N, anh Nguyen Van T1 va ngudi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Vin L ¢6 anh Nguyén Vian T1 dai dién theo ay quyén.

2. Giit nguyén ban an dan su so tham sé 59/2020/DS-ST ngay 30/10/2020 cua
Toa an nhan dan tinh An Giang:

2.1. Budc ba Tran Thi T, anh Nguyén Vin T1, chi Nguy@n Thi Ngoc N, chi Tran
Thi X va anh Nguyén Minh Q c6 trach nhiém di doi tai san dé giao tra cho ba Nguyén
Thi X di¢n tich 1.059, 5m? va cin nha gan trén dat thudc thira dat s6 30 to ban do Sé
01 toa lac tai ap Ha B1, Xa b, huyén P, tinh An Giang theo Glay churng nhan quyen
su dung dat s6 CH05385 do ba Nguyén Thi X dung tén gidy chiing nhan quyen sur
dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén Pcap ngay 26/01/2015. (Vi tri nha va dat thé
hién theo ban v& hién trang khu dit do Van phong Pang ky dat dai - Chi nhanh An
Phu lap ngay 14/7/2020).
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2.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ba Tran Thi T, anh Nguyén
Van T1 va chi Nguyen Thi Ngoc N:

- Budc ba Nguyén Thi X chi Nguyén Thi Thay T, chi Nguyén Thi Hong L1, chi
Nguyén Thi Thiy L cung c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi T, anh Nguyén Van T1 va
chi Nguyén Thi Ngoc N chi phi dau tu vao can nha la 110.000.000 déng; Tién cong
sic bao quan nha, dat 1a 80.000.000 dong; chi phi di doi chd & la 20.000.000
d6ng.Téng cong chung: 210.000.000 déng (Hai tram muoi triéu dong).

2.3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Vin L: yéu cau cong
nhan cho 6ng L duoc quyén sur dung dat va quyén so hitu nha & doi véi dién tich
1.059,5m2 dat va nha ¢ tai ap Ha B 1, Xa B, huyén P, tinh An Giang; yéu cau huay
Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 vao s6 CH05385 do Uy ban nhan dan huyén
P, tinh An Giang cap cho ba Nguyén Thi X ngay 26/01/2015; yéu cau ba Nguyén Thi
X tra s tién 125.400.000 dong (twong dwong 5.500 USD).

3. V¢ &n phi dan su phac tham:
- Mién &n phi dan su phic thim cho ba Tran Thi T, 6ng Nguyén Vin L.

- Buoc Nguyen Thi Ngoc N, Nguyen Vin T1 moi ngu’ol phai nop 300.000 ddng
(ba tram ngan dong) an phi dan su phuc tham. Pugc khau trir vao sb tién nop tam tng
an phi phtc tham theo bién lai thu s6 008416, 008417 ngay 24/11/2020 cua cua Cuc
Thi hanh an tinh An Giang. Puong su da ndp du.

4. Cac Quyét dinh khac cua an so tham vé viéc dinh chi xét xir mot phan yéu cau
khoi Kién cua nguyén don Nguydn Thi X vé yéu cau dién tich 1.000m? dat néng
nghiép tri gia 1,6 luong vang 24k; vé dién tich 200m? dat lam duong di xudng sdng;
vé thoi han luu cu ctia Ba Tran Thi T, anh Nguyén Van T1, chi Nguyén Thi Ngoc N,
chi Tran Thi X va anh Nguyén Minh Q (anh T1 va chi X la nguoi dai dién theo phap
luat cua anh Nguyén Minh Q); vé viéc dlnh chi xét xir mot phan yéu cau doc lap cua
6ng Nguyén Van L d6i véi dién tich 89,9m? dét 1am dudng di xudng song; vé yéu cau
nguoi thira ké ciia 6ng Nguyén Vian C thyc hién nghia vu ctia 6ng Nguyén Van C doi
véi hop dong vay tai san; vé chi phi té tung; vé &n phi dan su so tham khéng c6 khang
cdo, khang nghi co6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy dugc stra ddi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n; quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc sia doi, bo sung nam 2014; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy
duoc sira d6i, b6 sung nam 2014.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Di ky)
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