TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam doc tham

S6: 205/2023/DS-GDT

Ngay: 13/9/2023

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong nha, dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Thim phén Toa dn nhan déan cdp cao gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Vin Cudng
Cdc Tham phén: Ong Phan Thanh Tung
Ong Hoang Thanh Diing
Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Ludng, Tham tra vién.

Dgi dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngat, Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nim 2023, tai try s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh mé phién toa giam dbc tham xét xir vu an dan sy vé “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong nha, dat” giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vi Anh T, sinh nim 1973;
Dia chi: s6 7, T6 23, 4p NB, x BN, huyén DMC, tinh Tay Ninh.
2. Bi don: Ba Pham Ngoc H, sinh nam 1966;

Dia chi: s6 1B/2, hém 27, duong LLQ, Khu phd 3, Phuong 4, thanh phd
TN, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don, éng Tran Vi Anh T trinh bay ndi dung khdi kién nhie sau:

Vao ngay 19/12/2016, ong cb6 mua ciia ba Pham Ngoc H phan dat dién
tich 100m? thudc thira sb 380, 381 to ban d6 sb 11, toa lac tai Khu phd 3,
Phuong 4, thanh phd TN, tinh T4y Ninh va cin nha cip 4 véi gia 520.000.000
d6ng. Ong da dua trude cho ba H sé tién 500.000.000 dong, con lai 20.000.000
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d6ng sau khi 1am xong thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén str dung dat ong
s& giao di. Ong ddng ¥ cho ba H ¢ lai nha, dét trén dén cudi thang 02/2021 s&
giao nha dat va tién hanh 1am hop ddng chuyén nhuong. Nhung dén hen, ba H
khong thuc hién. Nay 6ng khai kién yéu cau Toa an budc ba H tiép tuc thuc hién
viéc mua ban nha, dit va c6 trach nhiém giao dién tich 100m? d4t néu trén theo
Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 BB 847893 va Gidy chimg nhin quyén
sir dung dat s6 BB 847892 cap dimg tén ba Pham Ngoc H va cin nha trén dat.
Ong ddng ¥ tra cho ba Pham Ngoc H sd tién con lai 20.000.000 dong theo thoa
thuan.

- Bi don, ba Pham Ngoc H trinh bay: Ba thong nhit véi phan trinh bay
ciia 6ng Trin Vi Anh T. Nam 2016, ba thira nhin c6 ban cho 6ng T phan dat
dién tich 100m? thudc thira sb 380, 381 t& ban d6 s6 11 va cin nha cép 4 voi gia
520.000.000 dong. Ong T di dwa trude 500.000.000 ddng, con lai 20.000.000
dong dén khi 1am thu tuc sang tén ong T giao du. Nay ba dong ¥ giao nha, dat
va nhan s tién con lai 20.000.000 dong theo yéu cau cua 6ng T. Thoi han thyc
hién l1a ngay 20/3/2022.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan cua cidc duong su $6:
20/2022/QDST-DS ngay 11 thang 3 nim 2022 cta Tda 4n nhan dan thanh phd
TN, tinh T4y Ninh, quyét dinh:

Céng nhdn sie théa thudn cia cac dwong sw giita nguyén don la éng Tran
Vi Anh T voi bi don la ba Pham Ngoc H.

Su thoa thugn cua cac dwong sy cu thé nhu sau:

Ba Pham Ngoc H ¢ trach nhiém giao cho éng Tran Vi Anh T phan dait
92m? thude thira dat sé 380, 381, to ban do sé 11 toa lac tai Khu phé 3, Phuong
4, thanh pho TN, tinh Tdy Ninh theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BB
847893, 56 vdo s6 cap GCN: CH 00230 va Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
s6 BB 847892, s6 vdo sé cap GCN: CH00231 do Uy ban nhén dén thi xa TN
(nay la thanh phé TN) cdp cho ba Pham Ngoc H dimg tén ngay 31/8/2010 va
can nha trén dt.

Ong Tran Vi Anh T ¢6 trach nhiém tra cho ba Pham Ngoc H 6 tién
20.000.000 dong. Céc bén dwong sw thong nhdt thoi han thwc hién la ngdy
20/3/2022.

Ngodi ra, quyét dinh so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, dn phi,
quyén va nghia vu thi hanh én ciia cdc bén dwong su.
Ngay 29/6/2022, Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé TN c¢6 Cong vin
s 440/CCTHADS kién nghi khang nghi theo thu tuc giam ddc ddi véi quyét
dinh so thAm néu trén.
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Tai Quyét dinh khang nghi s 186/QD-VKS-DS ngay 04/8/2023,Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh khang nghi
Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan ctia cac duong su $6: 20/2022/QbBST-DS
ngay 11 thang 3 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phd TN, tinh T4y Ninh,
dé nghi Uy ban Thim ph4n Toda 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO Chi
Minh xét xur gidm dbc tham, huy Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac
duong su néu trén.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan chap nhan khang nghi cta Vién truéng
Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Mic du, nguyén don 6ng Tran Vi Anh T va bi don ba Pham Ngoc H
déu khai nhan: ngay 19/12/2016, ong T c6 nhan chuyén nhuong nha va dat
thudc thira dat sb 380 va thua dat sb 381 to ban dd 11 toa lac tai Khu phé 3,
Phuong 4, thanh phd TN, tinh T4y Ninh cta ba H theo “Gidy bdn nha va ddt”
do ba H viét tay. Tuy nhién, giao dich chuyén nhuong giita cic bén chi co ba H
ky tén, con 6ng T khong tham gia ky tén, khong cé cong ching chung thuc cua
co quan c6 thim quyén. Pong thoi, qua xem xét cac tai lidu, ching ¢ c6 trong
ho so vu an khong c6 tai liéu, ching ctr ndo xac dinh ¢ viée chuyén nhuong nha
dat va viéc giao nhan tién, chuyén giao tai san gitra ba H va ong T theo quy dinh
cua phap luat.

[2]. Theo Cong van sb 440/CCTHADS ngay 29/6/2022 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd TN thé hién: Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
TN dang t6 chtrc thi hanh an theo Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cua cac
duong su sd 52/2018/QDST-DS ngay 31/7/2018 cta Toa an nhan dan thanh phd
TN d6i voi ba Pham Ngoc H va ba Nguyén Thi Dung C. Theo d6: Budc ba H va
ba C phai tra cho ba V& Thi Thanh T1 sé tién 550.000.000 ddong va 13i suét
cham thi hanh 4n nhung ba H va ba C khong ty nguyén thi hanh an. Ngay
02/4/2019, Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé TN ra Quyét dinh s6 25/QD-
CCTHADS, vé viéc cudng ché ké bién xir 1y tai san ddi voi quyén sir dung dat
va tai san gén lién véi dat ctia ba Pham Ngoc H thudc thtra dét sb 380 va thira
dat s6 381 td ban dd sb 11, toa lac tai Khu phd 3, Phu’orng 4, thanh phé TN. Dén
ngay 24/02/2022, Ch1 cuc Thi hanh an dan sy thanh phé TN ra Quyet dinh s6
02/Qb- CCTHADS, vé viée g1a0 quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat
thudc thira s6 380 va thira s6 381 néu trén cho ngudi duoc thi hanh an 1a ba Vo
Thi Thanh T1.

[3]. Nhu vay, quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat thudc thira sd
380 va thira s6 381 to ban dd s 11, toa lac tai Khu phd 3, Phuong 4, thanh phd
TN do ba H dimg tén da duoc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé TN cudng
ché va giao cho ba T1 theo Quyét dinh thi hanh an s6 02/QD-CCTHADS ngay
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24/02/2022. Tuy nhién, Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su
sd: 20/2022/QDST-DS ngay 11/3/2022 cta Tda an nhan dan thanh phd TN,
quyét dinh: “Ba Pham Ngoc H ¢6 trach nhiém giao cho éng Trdan Vi Anh T phan
dat 92m? thudc thira dat s6 380, 381, to ban dé sé 11 toa lac tai khu phé 3,
Phuong 4, thanh phé TN da bi ké bién, cudng ché thi hanh an 1a khong ding,
vi pham diém c khoan 1 va khoan 3 Diéu 188 Luat D4t dai nam 2013.

[4]. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu 4n tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung nha, dat thudc thira dat s6 380, 381 giita ong T véi ba H.
Tai san nay hién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd TN d4 ké cudng ché giao
cho ba T1, nhung Toa an cdp so tham khong dwa Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh phd TN va ba T1 vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 14 thiéu sot, vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung dén su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir Diéu 325; Piéu 334; Piéu 342; Diéu 343 ciia B ludt To tung dén
swnam 2015;

1/. Chap nhan khang nghi s6 186/QD-VKS-DS ngay 04/8/2023 ciia Vién
truong Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Huy toan bo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6
20/2022/QDST-DS ngay 11 thang 3 ndm 2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phd
TN, tinh Tay Ninh vé vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung dat gitra nguyén don 12 6ng Tran Vi Anh T véi bi don 1a ba Pham Ngoc H.

2/. Giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan thanh phd TN, tinh TAy Ninh
giai quy¢ét lai theo dung quy dinh cua phap luat.

3/. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.

Noinhgn: , TM. UY BAN THAM PHAN

- Vu Phép ché & QLKH TAND t6i cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chanh an TAND cap cao (dé bao cao);

- VKSNDCC;

- TAND tinh Tay Ninh;

- TAND thanh phd TN;

- Chi cuc THADS thanh phd TN;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS. (LML). Vé Vin Cud
6 Van Cuong



