TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap —Tw do — Hanh phiic
Bén an s6: 162/2019/DS-PT

Ngay 14/10/2019
V/v. Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dét va
huy gidy chirng nhan QSD dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién tod: Ong Phung Hai Hiép;

Cdc Tham phan: Ong Vii Minh Tuén;

Ong Nguyén Huyén Cudng.

Thu ky Tod én ghi bién ban phién tod: Ba Pao Thanh Huyen, Thu ky Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién /giém sat nhan ddl:l cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba T Thi Minh N, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 14 thang 10 nén} 2019 tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi,
m¢ phién toa xét xir phic tham cong khai vy an dan sy thu 1y so 75/2919/TLPT—
DS ‘ngély 13 thén,g 3 nam 2019 vé Vi’éC “Tuyén bo hqp‘déng chuyén, nhuong
quyén st dung dat vo hi€u Vél’ Huy giay chirng nhan quy@n sfr’ dung dat” do co
khang cao cta nguyén don doi véi Ban an dan sy so tham so 23/2018/DS-ST
ngay 20 thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Phic.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 9455/2019/QD-PT ngay 30 thang
09 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Quan Thi T, sinh nam 1964; dia chi: Thon T, x4 D,
huyén TD, tinh Vinh Phuc; c6 mat.

Ngwoi dai dién ,theo 1y quyén cua nguyén don: Ong Nguyérn Van H, sinh
nam 1980; dia chi: S0 46, duong Nguyen TT, xa DT, thanh pho V, tinh Vinh
Phdc; c6 mat.

Bi don: Anh Duong Van N, sinh nam 1982; dia chi: Thon T, x4 D, huyén
TD, tinh Vinh Phtc; c6 mat.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1.’ Chi T Thi L, sinh nam 1984; qia chi: Thon T, x& B, huyén TD, tinh Vinh
Phtc; vang mat va c6 van ban uy quyén cho anh Duong Van N dai di¢n.

2. Ong Duqng Vian Y, sinh nam 1964; dia chi: Thon T, X D, huyén TD,
tinh Vinh Phuc; vang mat.

3. Ong Duqng Vian Ng, sinh népl 1969; dia ch,i: Thon T, X B, huyén TD,
tinh Vinh Phuc; vang mat va c6 don dé nghi xét xtir vang mat.



4. Ba Duong Thi S, sinh nam 1970; dia chi: Khu 5, xa Yén Duong, huyén
TD, tinh Vinh Phc; Véng mit va c6 don dé nghi xét xur Véng mat.

5. Ba Duong Thi C, sinh nam 1975; dia chi: Thon T, xa D, huyén TD, tinh
Vinh Phuc; ving mit va c6 don dé nghi xét xir ving mat.

6. Ba Duong Thi M, sinh ndm 1979; dia chi: Thon Yén Hoa, xa Bo Ly,
huyén TD, tinh Vinh Phic; Véng mit va co don dé nghi xét xur Véng mat.

7. Ba Duong Thi M, sinh ndm 1985; dia chi: Thon Vinh Ninh, xa B, huyén
TD, tinh Vinh Phuc; Véng mit va ¢6 don dé nghi xét xur Véng mat.

8. Anh Duong Van Th, sinh nam 1994; dia chi: Thon T, xa B, huyén TD,
tinh Vinh Phtc; c6 mat.

9. Chi Duong Thi M, sinh nam 1997; dia chi: Thon T, xa D, huyén TD, tinh
Vinh Phiic; vang mit va c6 don dé nghi xét x{r vang mit.

10. Anh Duong Van X, sinh nam 2000; dia chi: Thon T, X B, huyén TD,
tinh Vinh Phtc; Véng mit va c6 don dé nghi xét xur Véng mat.

11. Ong T Van C, sinh nim 1963; dia chi: Thon Déng Linh, xa Pai Dinh,
huyén TD, tinh Vinh Phiic; vang mit va c6 vin ban iy quyén cho anh Duong
Van N dai dién.

12. Ba Lai Thi Nh, sinh nam 1964; dia chi: Thon Dé)ng Linh, xa DPai Dinh,
huyén TP, tinh Vinh Phtc; ving midt va ¢6 van ban Gy quyén cho anh Duong
Van N dai dién.

13. Ong Duong Thanh B, sinh nam 1953; dia chi: Thon T, x& D, huyén
TP, tinh Vinh Phuc; ving mit va ¢ vin ban uy quyén cho anh Duong Van N
dai dién.

14. Uy ban nhan dan huyén TD, tinh Vinh Phuc; dia chi: Km 10, xa Hop
Chau, huyén TD, tinh Vinh Phuc; ving mit.

15. Uy ban nhan dan xa D, huyén TP, tinh Vinh Phuc; dia chi: x4 D,
huyén TD, tinh Vinh Phuc; do 6ng Pam Van Nam — Can bd dia chinh lam dai
dién; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba Qudn Thi T
trinh bay: Vo chong ba Quan Thi T va 6ng Duong Kiéu Thuan (mat nim 2017)
1a chu str dung hop phap ddi vdi dién tich dat 1a 1.135m? thudc thira dat s6 655 +
184 + 619 + 67 + 68, td ban d6 s6 16 + 19 + 21, tai dia chi x4 D, huyén TD, tinh
Vinh Phiic, do UBND huyén TP cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
18/7/2000. Ngudn goc dat trén la dat khai hoang tir nhitng nim 1985, dén nam
1994 vo chdng ba T cing gop tién mua dat rdi xdy nha, trong cdy va sinh séng
6n dinh, 1au dai trén dat ma khong c6 tranh chap. Trong qua trinh st dung dat,
ba T ¢ nghe 6ng Thuan ¢ ¥ dinh chuyén nhugng mot phan dit vudn cia gia
dinh cho chau 1a anh Duong Vin N nhung sau d6 6ng Thuin khong nhéc lai
chuyén nay. HO so gidy to vé quyén sir dung dat ong Thuan cat giit nén ba T



khong dugc biét. Nam 2008, vo chong ong ba lam gidy ting cho con trai ca 1a
Duong Vin Yén mot phan dat. Ong Thuan 13 ngudi cat gitr Gidy chiimg nhan
quyén st dung dat nén ba T khong biét dién tich dét cua gia dinh minh con bao
nhiéu.

Thang 05/2017, 6ng Thuan dot ngdt qua doi khong dé lai di chuc. Sau khi
ong Thuan mat, ba T tién hanh sip xép lai do dac thi phat hién ra Gidy chung
nhan quyén st dung dat ctia gia dinh ma ong Thudn di cét tir lau va mot ban hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Duong Kiéu Thudn va anh
Duong Vin N. Noi dung ban hop dong thé hién viéc chuyén nhuong cho anh
Duong Van N 200m? dat ¢. Trong ban hop dong c6 chit ky ghi 1a “T- Quan Thi
T” nhung ba T khong hé biét va ky vao ban hop déng nay. Viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dét 1a tai san chung cua vo chong ma ba T khong biét 1a khdng
dung quy dinh theo Picu 233 Bo luat dan sy 1995 va Piéu 28 Luat hon nhan va
gia dinh nam 2000.

Trong truong hop ndy, manh dat 1a tai san chung ctia ba T va 6ng Thuin
nén viéc chuyén nhuong can phai c6 su ban bac, théng nhat gitra hai vo chéng
va ¢o su dong ¥ bang van ban cua ba T nhung 6ng Thuin d3 ty ¥y chuyén
nhuong ma ba T khong duoc biét 12 di xam pham tryc tiép dén quyén loi cta
ddng s hitu tai san. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén chi
¢6 hiéu luc néu théa min quy dinh tai Piéu 131 B luat dan sy nam 1995. Tuy
nhién, hop déng do 6ng Duong Kiéu Thuin va anh Duong Vin N xac lap boi
chu thé khong c6 quyén ddi véi tai san (ddu hiéu lam gia chit ky ctia ba T) con
ba T 13 chu s hitu tai san lai khong hé hay biét vé viéc chuyén nhuong trén. Do
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trai quy dinh ctia phap luat nén viéc
UBND huyén TP cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ngudi nhin
chuyén nhuong dit ciing 13 khong ding, anh hudng dén quyén loi ctia cong dan.

Vi vdy, ba T dé nghi Toa an tuyén hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dat s6 21/CN ngay 06/11/2004 giita 6ng Duong Kiéu Thuan va anh Duong
Van N 13 vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu; hay Quyét dinh
56 365/QP- CT ngay 29/6/2005 vé viéc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat
ciia UBND huyén Tam; hity Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé AB 204767
do UBND huyén TP céap ngay 29/6/2005 cho ho gia dinh Dwong Vian N c¢6 dia
chi tai X8 D, huyén TD, tinh Vinh Phuc.

Bi don 1a anh Duong Vin N (dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén
ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi T Thi Ly) trinh bay: Ngay
06/11/2004, anh N, chi Ly cung v6i 6ng Duong Kiéu Thuin va ba Quan Thi T
c6 dén UBND x4 D, huyén TD, tinh Vinh Phuc dé 1ap Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dét, theo d6 vo chdéng ong ba Thuin chuyén nhuong cho vo
chong anh chi 200m? dat ¢ tai thira dat 691, to ban d6 19 véi gia 15.000.000
dong. Vo chong anh chi da tra di tién va 6ng ba Thuan, T giao di 200m? dat cho
vo chdng anh chi. Sau d6, anh chi cung v6i 6ng ba Thuan, T tién hanh 1am hd so
dé nghi cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat 6. Nam 2005, anh chi dugc cap
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Gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2010, anh chi d3 lam nha mai bang
02 tang 01 tum kién cb, dién tich khoang 120m? trén dit va song 6n dinh tir 6
dén nay. Anh chi khiang dinh viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gilra vog chf’mg ong Thuén, ba T v6i vo chéng anh chi 1a hoan toan tu
nguyén, khong bén nao ép budc bén nao. Nay ba Quan Thi T khdi ki€n, anh chi
khong dong ¥ va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- UBND huyén TP (do 6ng Nguyén Trung Thanh dai dién) trinh bay:
Hién tai UBND huyén TP dang luu trit cdc hd so lién quan dén viéc cap Gidy
chirg nhan quyén st dung dat ctia anh Duong Van N, cu thé hd so gom: Pon
xin dang ky quyén st dung dat ctia anh Duong Van N; Bién ban kiém tra hién
trang; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; To khai 18 phi trude ba; To
khai ndp thué chuyén quyén str dung dat; Bién lai thu 1¢ phi trudc ba; Bién lai
thu thué chuyén quyén sir dung dat; Quyét dinh vé viéc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat; Gidy chung nhan quyén st dung dat (ban luu). Ngoai ra,
khéng c6 luu trit hd so ndo khac lién quan dén cac thi tuc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dét ctia anh Duong Vian N.

Trén co s& cac hd so luu trit cho thiy UBND huyén TP di ban hanh
Quyét dinh vé viéc cap Gidy chirg nhan quyén stir dung dat va cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat cho anh Duong Vian N 13 dung thim quyén. Do d6, dé
nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh cta phép luat.

- UBND xa b (do 6ng Luu Xuan Nam dai dién) trinh bay: Hién tai
UBND x4 B luu trit cac ho so lién quan dén viéc cip Gidy ching nhin quyén str
dung dat cta anh Duong Van N nhu sau: Tai trang 20, s s6 quan 1y 671, so dia
chinh c6 ghi 6ng Duong Kiéu Thuan, tai thira s6 619, dién tich 280m?, t& ban do
19. Nam 2004, ho 6ng Duong Kiéu Thuin chuyén nhuong dit cho anh Duong
Vin N, ho so gom: Pon xin ding ky quyén sir dung dat ciia anh Duong Van N;
Bién ban kiém tra hién trang; Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Viéc UBND xi P lap hd so ciia ong Duong Kiéu Thuan chuyén nhuong
dat cho anh Duong Vin N 13 dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.
Ngoai ra, UBND xa khong c6 hd so nao khéc lién quan dén cac thu tuc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat ctia 6ng Duong Vin N. UBND xa B dé nghi Toa
an giai quyét theo ding quy dinh ctia phap luat.

- Anh Duong Vin Yén trinh bay: Anh 1a con trai ca cua ong Duong Kiéu
Thudn (43 méat nim 2017). Nam 2008, anh dugc 6ng Thuan va ba T (me ké) cho
100m? dat vuon. Hién tai anh da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét
va & 6n dinh trén dién tich d4t ma bd me anh cho. Anh c6 nghe bd va me ké 1a
ba T noi 1a ndm 2005, bd me anh chuyén nhugng 200m? dat vuon cho vo chong
anh N, chi Ly. Anh duogc biét vo chdng anh N, chi Ly di duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va lam nha ¢ 2 ting 1 tum kién c6. Nay ba T khai kién



anh N, anh dong ¥ véi quan diém khéi kién ctia ba T, vi bé me anh chi dong ¥
chuyén nhugng 200m? dat vuon chir khong phai dat o.

- Anh Duong Vin Nguyét trinh bay: B6 anh 1a 6ng Duong Kiéu Thuan,
me anh 1a ba Truong Thi Hai. B4 me anh sinh dugce 06 nguoi con, anh 1a con
thir 2 trong gia dinh. M¢ anh mAt ndm 1994, 6ng Thuin méat nam 2017. B6 me
anh va cc anh chi em cua anh & trén thira dat & thon T, xa D. Hién tai anh van
dang sinh séng trén thira dat nay. Sau khi me¢ anh mét, bd anh va ba T d4 tao 1ap
dugc 01 manh dat khac (thira dit cac bén dang tranh chip). Viéc mua ban,
chuyén nhugng dét giita bd anh, ba T v6i anh N, anh khong duoc biét va khong
lién quan. Anh chi nhd anh c6 ky tén vao gidy chuyén nhuong do bd anh bao ky
nhung anh khong nhé ndi dung cu thé. Nay anh xac dinh anh khong lién quan
dén tai san ma bd anh va ba T tao 1ap sau nay nén dé nghi Toa an khong tridu tap
anh dén cac phién hop ciing nhu phién tda. Doi voi yéu cau khai kién cua ba T,
anh dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Céc anh chi Duong Vian Thang, Duong Van Xuan va Duong Thi Méi
théng nhat trinh bay: Ong Thuan, ba T két hon véi nhau tir ndm 1994 va sinh
duoc 03 ngudi con chung gdm Duong Vin Thing, Duong Thi Méi va Duong
Vin Xuan. Ong Thuin mat nim 2017. Trude khi méat, ong Thuan va ba T la chu
str dung hop phép cta dién tich dat 1.135m? tai thira s6 655 + 184 + 619 + 67 +
68, to ban d6 16 + 19 + 21 & thén T, x4 D, huyén TP di duoc UBND huyén Lap
Thach cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat nim 2000 mang tén dng Duong
Kiéu Thuin. Ngudn gdc dat nay do bd me anh chi khai hoang va mua lai ma co.
T khi sinh ra, anh chi d3 & trén thia dét nay. Nam 2005, 6ng Thuan va ba T
xay nha 04 gian cip 4 trén dat. Nam 2008, 6ng Thuan, ba T cho anh Duong Vin
Yén mot phan dat thudc thira dat néu trén dé anh Yén xdy nha (anh Yén Ia con
trai ca ctia Ong Thuan va ba Truong Thi Hai, ba Hai mit nim 1994). Viéc ong
Thuén, ba T cho anh Yén dat sau nay anh chi méi dugc biét. Nam 2010, anh chi
duoc biét c6 nguodi xay nha 02 ting trén thira dat cta gia dinh nhung khi d6 anh
chi con nho va ciing khong thiy co su viée tranh chip gi xay ra. Nam 2017, b
anh chi mat, anh chi m&i biét nguoi xdy nha trén thira dat cua gia dinh 13 anh
Duong Van N (anh em ho cua anh chi). Anh chi khéng biét viéc bd me anh chi
chuyén nhuong dat cho anh N va ciing khong biét anh N xay nha dién tich bao
nhiéu. Tir khi anh N x4y nha cho dén nay, thinh thoang anh chi mdi gip anh N
cling vo con vé tai cin nha néu trén. Trong sudt thoi gian tir naim 2010 dén nim
2017, anh chi khong thiy bd me anh chi va vo chong anh N ¢6 tranh chap gi véi
nhau vé viéc anh N x4y nha trén dat. i véi yéu cau khai kién cta ba T, anh
chi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Cac chi Duong Thi Sinh, Duong Thi Chuc, Duong Thi Ma va Duong
Thi Man thong nhat trinh bay: Ngay 11/01/1994, me céac chi 1a ba Truong Thi
Hai chét, dén ngay 10/6/1994, b6 céc chi 1a 6ng Duong Kiéu Thuén ldy ba Quan
Thi T. Sau khi 6ng Thu4n iy ba T thi 6ng Thuan, bd T m&i mua manh dat hién
dang tranh chap. Nam 2003, 6ng Thudn, ba T chuyén nhuong cho anh Duong
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Van N 200m? dat vuon, khi d6 cac chi khong duoc ching kién va khong duoc
ky vao bat ctr gidy to gi. Nay ba T khoi kién, cac chi xac dinh khong tranh chap
gi v6i ong Thuédn, ba T va déng ¥ voi quan diém cua ba T. Bé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Ong T Vian Co va ba Lai Thi Nhung trinh bay: Ong ba 13 b me vo cua
anh Duong Vin N. Ngay 19/9/2003, vo chong 6ng Thudn, ba T thoéa thuin
chuyén nhuong cho anh N 200m? dat véi sb tién 27.500.000 ddng; anh N tra
trude 1.000.000 dong va tra tiép so tién 26.500.000 dong khi lam xong gidy to bia
d6. Tuy nhién, 6ng Thuan, ba T khéng giit dung cam két khi doi thém 7.500.000
déng mai lam bia do. Gia dinh ching t6i dong y. Do vay, ngay 04/11/2004, 6ng
Co cung vo chéng ong Thuan, ba T dudi sy ching kién cta ong Duong Thanh
Binh (b6 dé anh N) va anh Duong Van Nguyét (con trai ctia 6ng Thuén, ba Hai)
da dimg ra lap gidy nhan tién chuyén nhuong véi dién tich 13 200m? dat tho cu,
dia chi thira dat ¢ x3 D, huyén TP, tinh Vinh Phtic. Vo chong 6ng Thuén, ba T da
giao dat ké tir ngdy nhan du tién. Muc dich mua thira dat trén 1 vo chong toi cho
con gai va con dé nén sau khi cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong xong, ong
Thuan va anh N d3 cing nhau di 1am Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Qua
trinh 1am Gidy chimg nhan quyén st dung dat cu thé nhu thé ndo vo chong 6ng ba
khong biét. Sau khi mua dat va dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, vo
chdng anh chi N, Ly xay tuong bao loan, ké da xung quanh dé giit dat. Bén nim
2010, vo chong N, Ly l1am nha 02 tang 1 tum, 6ng ba c6 1én hd trg, trong nom
cong trinh. Nay ba T khoi kién, vo chong ong ba thay rat vo ly va dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Ong Duong Thanh Binh trinh bay: Ong 13 bé dé cta anh Duong Vin N.
Nam 2002, anh N két hon v&i chi T Thi Ly rdi vé ¢ chung cung véi vo chong
ong tai thon T, x4 D, huyén TP, tinh Vinh Phac. Khoang diu nim 2003, vo
chéng N, Ly chuyén dén & tai nha bd me vo la ong T Van Co va ba Lai Thi
Nhung. Thoi diém ndm 2003, do can tién va c¢6 nhu cau chuyén nhuong dit nén
6ng Thuan c6 ndi voi 6ng 13 mudn chuyén nhuong mot phan dit ma vo chong
ong Thuan, ba T dang & cho anh em, con chau trong ho, khong mudn ban cho
nguoi ngoai. Luc do, dng co6 ndéi chuyén vdi 6ng ba thong gia 1a 6ng Co, ba
Nhung va vo chéng chau N viéc 6ng Thudn, ba T mubn chuyén nhuong dat nhu
trén, vi vo chong chau N chua c6 dat ¢, 6ng ba thong gia mudn mua mot manh
dat dé vo chong chau N c6 chd ¢ va lam an. Do vay, ngay 19/9/2003, anh N véi
VO chéng ong Thudn, ba T théa thuan véi nhau vé viée chuyén nhugng 200m?
dat voi sb tién 27.500.000 dong; anh N tra truée 1.000.000 dong va khi nao
xong gidy to thi giao ndt sé tién 26.500.000 ddng. Tuy nhién, 6ng Thudn, ba T
khong gitr dung cam két khi doi thém 7.500.000 dong méi lam bia d6. Gia dinh
ching toi dong y. Ngay 04/11/2004, 6ng Co cing v chong 6ng Thuan, ba T
dudi su ching kién ctia 6ng va anh Duong Vian Nguyét (con trai thir hai ctia 6ng
Thuan, ba Hai) co lap gidy nhan tién chuyén nhuong thd cu véi dién tich 1a
200m? va vo chong ong Thudn, ba T di giao dat ké tir ngay nhan du tién. Muc



dich mua thtra dat trén 13 vo chong ong ba thong gia cho con gai va con dé & va
lam an. Boi vay, sau khi cac bén 1ap hop déng chuyén nhugng xong, 6ng Thuan
va anh N di cung nhau di lam Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Qua trinh
lam gidy ching nhan quyén sir dung dat cy thé nhu thé nao ong khong biét. Sau
khi mua dat va lam Gidy chimg nhin quyén st dung dit, vo chong N, Ly xay
tudng bao loan, ké d4 xung quanh dé giit dat. Pén nim 2010, vo chong N, Ly
lam nha 02 ting 1 tum trén dat, khi d6 vo chéng 6ng Thuin, ba T déu ¢ dia
phuong va biét 16 viéc vo chong chau N, Ly 1am nha nhung khong c6 y kién gi.
Con trai ca 6ng ba Thuan, T 12 anh Duong Vian Thing con sang 1am gitip cho vo
chong chau N. Vo chong ong co 1én hd tro, trong nom cong trinh cho vo chong
chau N, Ly. Nay ba T khdi kién, dng thay rat vo 1y va dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cta phép luit.

Tai Ban an dan sy so tham s6 23/2018/DS-ST ngay 20/11/2018, Toa &an
nhan dan tinh Vinh Phuc quyét dinh:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Quan Thi T vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 21/CN ngay
06/11/2004 ky giita ong Duong Kiéu Thuan va anh Duong Vin N v6 hiéu va
giai quyét hdu qua cta hop dong vo hiéu; Khéng chap nhan yéu cau khai kién
ctia ba Quan Thi T vé huy Quyét dinh s6 365/QP-CT ngay 29/6/2005 vé viéc
cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia UBND huyén TP va hay Gidy
chtrmg nhin quyén st dung dat s6 AB 204767 do UBND huyén TP cip ngay
29/6/2005 cho ho gia dinh anh Duong Van N ¢6 dia chi tai Xxa@ D, huyén TD, tinh
Vinh Phuc.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao
quyén khang cio theo quy dinh ctia phap luit.

Ngay 28/11/2018, nguyén don la ba Quan Thi T ¢6 don khang céo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su khong xuét trinh thém tai liéu,
chtng ctr méi va khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ba Quan Thi T giit nguyén yéu cau khdi kién va yéu cau khang cao dé nghi
Hoi dong xét xir hity toan bo ban an so tham vai Iy do: Giao dich do cac bén thyc
hién tai thoi diém Bo luat dan sy nam 1995 dang co6 hi¢u luc nén viéc Toa an cép
so thAm cén cr vao quy dinh tai Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an la
khong dung; Chit ky tai Hop ddng chuyén nhugng khong phai 1 chit ky ciia ba T
d3 duogc cac bén thira nhin; Dé nghi duge giam dinh chit ky cta 6ng Duong Kiéu
Thuan trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s 21/CN ngay
06/11/2004; Dién tich dat chuyén nhuong 1a 200m? dat nhung trén thyc té dién
tich dat gia dinh anh N st dung 14 hon 350 m? nén can phai lam 5 dién tich dat
thira nay ¢ dau ra, dong thoi cin xem xét vé han muc dat ¢ khi tach thira tdi thiéu
phai con 50 m?, trong khi hop dong chuyén nhugng ghi chuyén nhuong toan bo
dat ¢ 1a khong dung.



Bi don 14 anh Duong Van N va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a
dai dién UBND x3 D giit nguyén quan diém trinh bay tai cap so thim.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1 trinh bay quan diém
vé viée giai quyét vu an: Vé té tung, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa di thuc
hién dung cac quy dinh ctia phap luat vé tb tung; nguoi tham gia t6 tung da dugc
thyc hién dung, ddy du quyén va nghia vu t6 tung cua minh. V& ndi dung, sau
khi phan tich ndi dung vu an, cac tai li€u, chirng ctr c6 trong hd so, Pai dién
Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung
dan sy xir khong chip nhan khang cao cua ba Quan Thi T, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Trén co s& nd1 dung vu an; can clr vao cac tai li€u co trong hd so vu an
duoc tham tra cong khai va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang cdo ctia ba Quan Thi T 1a hop 18, dugc xem xét, giai quyét
theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, mac du di duoc tricu tap hop 1€ nhung nhirng
nguodi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an (ngoai anh Duong Vin
Thang) déu ving mit va c¢6 don dé nghi xét xtr vang mit hodc ¢6 Gy quyén hop
phap. Hoi dong xét xtr quyét dinh tién hanh xét xr ving mit ving mit cic
duong su trén theo quy dinh tai Piéu 296 B luat T6 tung dan su.

[2] Ngudn gbc thira dat sé 619, to ban dd 19 toa lac tai dia chi x& D,
huyén TD, tinh Vinh Phuc 12 do vo chdng 6ng Duong Kiéu Thuan, ba Quan Thi
T tao lap va da dugc UBND huyén TP cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 18/7/2000 ding tén dng Duong Kiéu Thuan.

Ngay 06/11/2004, 6ng Duong Kiéu Thuan va vo chong anh Duong Vin N
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 21/CN ¢6 ching thuc
cia UBND xi D, theo d6 6ng Duong Kiéu Thuin chuyén nhuong cho anh
Duong Van N 200m? dat ¢ tai thira dat s6 619, to ban @6 19 néu trén (Hop dong
chuyén nhugng ghi bén chuyén nhuong 13 6ng Duong Kiéu Thuin va ba Quan
Thi T, ¢6 chit ky dé tén ba T nhung chit ky nay duoc xac dinh 14 do 6ng Thudn
ky thay). Thuc hién hop dong, anh N da thanh toan du tién cho ong Thuan va hai
bén tién hanh ban giao dat theo ding thoa thuan. Sau khi nhan chuyén nhu’ong
dat, vo chong anh N tién hanh xay tudng bao loan ké da xung quanh dé glu: dat
va dén nim 2005 thi dugc UBND huyén TD cip Gidy chu’ng nhin quyén st
dung dat. Nam 2010, vo chong anh N xay dung nha mai bang 02 tang 01 tum
kién cb, dién tich khoang 120m? trén dat va séng on dinh tai nha dat nay tu do
dén nay. Trong sudt qua trinh vo chong anh N st dung dat ké tir khi nhan nhan
chuyén nhuong (ndm 2004) dén khi ong Thuan mat (nim 2017), gitta gia dinh
ong Thuan, ba T va vo chong anh N khong xay ra tranh chap, tham chi khi anh
N x4y nha trén dét thi cac con cta ba T con sang lam gidp.



Tai ban tu khai ngay 16/4/2018 (BL67) ba T khai vo chong ba c6 chuyén
nhuong dat cho vg chong anh N 200m? dat vuon chir khong phai 200m? dat 6.
Tai phién toa phtic tham, ba T thira nhan ba di dugc 6ng Thuan trao d6i vé viéc
chuyén nhuong dit cho vg chong anh N va c6 biét viéc hai bén do v&, ban giao
dat cho anh N. Loi khai ctia ba T phu hop vé6i 161 khai cta cic ngudi con cua
ong Thuan va ba Truong Thi Hai (cdc anh chi Duong Van Yén, Duong Van
Nguyét, Duong Thi Sinh, Duong Thi Chtc, Duong Thi Ma va Duong Thi Man)
va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac vé viéc c6 biét viéc ong
Thuan, ba T chuyén nhuong dét cho vo chéng anh N. Do do, viéc ba T co 101
khai cho rang ba khong biét viéc chuyén nhuong dat cho vo chong anh N 4
khong ding.

Nhu vy, mic du ba T khong ky tén tai Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 21/CN nhung trong subt qué trinh ky két, thuc hién hop dong ba
T déu biét ma khong phan d6i 1a di thé hién 16 y chi dong thuan voi 6ng Thuan
trong viéc chuyén nhugng dat cho vo chéng anh N. Thuc té sau khi nhan
chuyén nhuong dat, vo chéng anh N da thuc hién dﬁy du cac quyén cua nguoi
str dung dat hop phap nhu dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat; xay
dung ké da, tuong bao, nha kién cb va st dung dat 6n dinh dén nay, ba T va
thanh vién trong gia dinh (dang quan 1y, sit dung phan dién tich con lai cia
thira dat s6 619, to ban dd 19 va cac thira dat khac gan d6) déu biét viéc nay
nhung khong c6 ¥ kién gi ma chi sau khi ong Thuan chét thi ba T méi khdi
kién vy an. Do d6, viéc Toa an cp so thim quyét dinh khong chip nhan yéu
cau khoi kién cua ba Quan Thi T vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong
dat vo hiéu va huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dt 1a 6 cin ct, dung phap
luat (tham khao An 18 s6 04/2016/AL duoc Hoi déng Tham phan Toa an nhan
dan tdi cao thdng qua ngay 06/4/2016).

[3] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 21/CN ngay
06/11/2004 ghi 1d dbi twong chuyén nhuong 13 200m? dat & tai thira dat s6 619,
t ban d6 19. Noi dung nay phu hop v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
UBND huyén Lap Thach cip cho ong Duong Kiéu Thuan ngay 18/7/2000, c6
ghi rd nhiing thay doi sau khi cip gidy ching nhan nhu sau:

“Ngay 29/6/2005, dd chuyén nhirong cho éng Dwong Vin N 200m? ddt 6,
thira dat sé 619, to ban do 19. Tai Quyét dinh sé6 365/0D-CT ngay 29/6/2005.
Dién tich con lai: 280m?2 ddt vieom va todn bé dat nong nghiép”.

“Ngay 17/9/2008, da cho tang éng Dwong Van Yén va ba Pang Thi Hoa
100m? dat vwon thira ddt so 619, to ban d6 19. Tai Quyét dinh so
796/QDUBND ngay 17/9/2008. Dién tich con lai: 180m? ddt vieon va toan bé
ddt néng nghiép”.

Nhu vy, viéc ba Quan Thi T cho rang gia dinh ba chi chuyén nhugng
dat vuon ma khong chuyén nhuong dat & hodc chi chuyén nhugng mot phan
dat ¢ 1a khong c6 co sd chip nhan.



Tom lai, Hoi ddng xét xtr xét thay khong c6 co sé chdp nhan khang cdo
cua ba Quan Thi T. pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi vé viéc giir nguyén ban an so tham la ¢ co sé nén can chip nhan.

[4] V& an phi: Do khang cdo khong dugce chip nhan nén ba Quan Thi T
phai chiu 4n phi dan sy phac tham theo quy dinh cua phép luét.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi ¢ hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc 18 trén, cin ct khodn 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo ctia ba Quan Thi T; Giit nguyén Ban an dan
su so tham sd 23/2018/DS-ST ngay 20/11/2018 cua Tda 4n nhan dan tinh Vinh
Phdc.

V& an phi phtc tham: Ba Quan Thi T phai chiu 300.000 dong tién 4an phi
dan sy phuc tham, dugc doi trir véi sb tién 300.000 déng tam ng an phi, 1€ phi
Toa an da nop theo Bién lai thu tién cua Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Phc.
Xéac nhan ba Quan Thi T da thuc hién xong nghia vu ndp an phi dan sy phtc
tham.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngdy tuyén 4n.

N=i nhEn: T/M Héi ®&ng xBt x6 phoc thEm
- VKSNDCC tai Ha Noi; ThEm ph,n - Chii tia phien tRa
- TAND tinh Vinh Phuc;
- VKSND tinh Vinh Phc;
- Cuc THADS tinh Vinh Phuc;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu HS, HCTP.

Phung Hai Hiép

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Huyén Cwong Vi Minh Tuén Phung Hai Hi¢p
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