_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Poc lap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 54/2025/DS-PT
Ngay 26 - 3 -2025
VIV “Tranh chdp vé 16i di”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phac thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cac Tham phdan: Ong Cao Minh V¥

Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sdit nhén din tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Bui Thi
Doan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngdy 26 thang 3 nam 2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria— Viing
Tau xet xur phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 312/2024/TLPT-DS ngay
16-12-2024 vé viéc “Tranh chdp 16i di”.

Do ban an dan sy so thé,m s6 73/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Pat Do bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 59/2025/QB-PT ngay 05/3/2025
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Vin D, sinh ndm 1970 (c6 mit);
Pia chi: 4p T, x4 L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Bi don: Ong Nguyén Duy L, sinh nam 1971 (c6 mat);
Dia chi: ép T, xa L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.
- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V0 Thi Ngoc T, sinh nam 1972 (c6 mat);

Dia chi: 4p T, x4 L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Ba Truong Thi S, sinh ndm 1973 (c6 mat);

Dia chi: TO F, ap T, x4 L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ngwoi lam chirng:
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1. Ong Nguyén Vin U, sinh ndm 1968 (ving mat);
DPia chi: ép T, xa L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.
2. Ba Nguyén Thi Bay N, sinh nim 1964 (ving mit);
DPia chi: ép T, xa L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.
- Ngwoi khdng cdo: Ong Bui Vin D, 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién ngay 23/5/2024 va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén
don - 6ng Bui Van D trinh bay:

Ong Bui Van D dang quan 1y st dung thira dat 5O 276 t0 ban d6 s6 29 xa
L, thira dat c6 hai mat tiép giap dudng néng thon, ngudn goc dat do cha me dé lai.
Giap v6i thira dat s6 276 ctia ong D 1a thira 307 trude day 1a 16i di chung vao dén
thira 1592 (88), mot bén giap véi thira dit s6 1408 (77) ctia 6ng V6 Van T1. Sau
d6 6ng Nguyén Duy L nhan chuyén nhuong lai thira dat s6 1592 (88) va thira dat
s6 1408 (77), ong L khong giit hién trang 16i di chung nhu trudc ddy ma sir dung
riéng, hién nay dang lam thu tuc dé cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Lbi
di nay dugc hinh thanh tir trude nam 1990, bén gia dinh 6ng D cung gianh dién
tich dat khoang 2m chiéu ngang dé 1am 16i di chung. Nay, 6ng L chiém hitu toan
b 16i di 1a thira 307 nhu hién trang dé s& hiru riéng cho 6ng L, nén 6ng D khong
chép nhan. Yéu cau Toa an xac dinh thira dat 307 to ban db sé 29 xa L co dién
tich 94,2m? theo Manh trich do dia chinh s6 977-2024 ngay 02/8/2024 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P 13 16i di chung, dé gia dinh 6ng D ¢
16i di vao phia sau thira dat 276. Vé két qua do vé&, dinh gia dat 6ng D khong co y
kién, tir ngay do v¢, dinh gia dat dén nay, hién trang st dung dat van khong thay
doi.

2. Qud trinh t6 tung tai Toa dn, bi don - 6ng Nguyén Duy L trinh bay:

Ngudn goc thira dat sé 307 1a 16i di vao thira dat s6 1592 (thua 88). Vao
nam 2001 ong L nhan chuyén nhuong thira dat s6 1592 di qua 16i di nay. Léi di
nay theo 6ng L biét ¢6 tir ngudi cha dat trude, duoc hinh thanh tir viée phan chia
quyén str dung dit trong gia tdc, ngudi bén ngoai danh 16i di cho ngudi bén trong.
Theo ban do dia chinh, thira bén ngoai 1 thira dat 77 nay 1a thira dat 1408. Sau
khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 1592(88) vao nam 2001, dén nam 2009 6ng
L nhan chuyén nhuong luén thu’a dat bén ngoai 1a thira dat 1408 (77) giap voi
duong cong cong, nén khong can thiét giur 16i di cho thira dat 1592 (88), ong L
dang ky xin cap gidy thi bi 6ng D tranh chap. Pay 1a 1i di riéng danh cho chu cua
thira dat s 1592 (88) vi ngoai chii dat nay khong con ai di qua, né khong thong
v6i 16i di nao khac, 14 1i di cung vao dén thura dat 1592 1a hét 16i di. C)ng L nhéan
chuyén nhuong ca hai thura dat khong c6 nhu cau vé 16i di nén xin cap gidy ching
nhan quyén su dung dat, khong 1a 16i di chung nén khong chap nhan yéu ciu cua
6ng D. Vé két qua do v&, dinh gia 6ng L khong cé ¥ kién, tir ngay do v&, dinh gia
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dat dén nay hién trang st dung khong thay d6i, 6ng L khong yéu cau Toa an bd
sung chung ctr hay nguoi tham gia to tung.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba V5 Thi Ngoc T trinh bay: Ba T 1a vo ciia ong L thong nhat nhu loi
trinh bay cua 6ng L, khong bo sung gi thém, khong c¢6 yéu cau doc 1ap.

3.2. Ba Truong Thi S trinh bay: Ba S 1a vg cua 6ng Bui Van D khong c6
ban khai va c6 don xin xét xur vang mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Vian U trlnh bay: Thura dat s6 1408 (77) 1a cua éng U
chuyén nhuong cho 6ng L ¢6 nguon goc 1a do ong U thira huong cua 6ng ba dé
lai. Thoi diém 6 ong U sir dung dat da co 16i di gianh cho thira dat 1592 (88) bén
trong. Theo 6ng U thi thira dat dang tranh chép 13 16i di riéng cho thira dat bén
trong do dng ba ciia 6ng U phan chia dat va danh 16i di cho nguoi duoc st dung
dat bén trong, khong phai 16i di cong cong.

4.2. BA Nguyén Thi Bay N trinh bay: Thira dat sé6 1592 (88) 1a ctiia ba N
chuyén nhuong cho 6ng L, ngudn goc thira dat do 6ng ba dé lai, khi ba N st dung
dat da co 16i di va 1a 161 di duy nhat qua thira dat s6 77 bén ngoai khong con 16i di
nao khac. Theo ba N dugc biét 14 16i di riéng cta ngudi sit dung dat bén trong 1a
ba N, ngoai ra khong con ai di trén 16i di nay. Lbi di ndy duoc nguoi chia phan
dién tich dat bén ngoai danh cho nguoi bén trong, khong 14 16i di chung hay cong
cong.

5. Theo Céng van sé 348/CNVPPK-PKCG ngay 29/8/2024 ciia Chi nhdnh
Vian phong dang ky dat dai huyén D: Thira 307 to ban d6 s6 29 xa L duoc ghi
nhan 13 thira dat, khong phai 1a duong giao thong do Nha nudc quan ly. Bong thoi,
hién nay thtra 307 dang tranh chip chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ho gia dinh, c4 nhan nao.

6. Theo Bién ban xdc minh tai UBND xd ngay 30/8/2024: Thira 307 to ban
do so 297X€1 L, yi tri tranh chap ‘bén do dia chinh nam ,1 995 nam tr@n thira 77,
khong thé hién 161 di. Theo ban d6 dia chinh nam 1995, 161 di tranh chép gitra 6ng
D va 0ng L nam trén thira dat 77, khong thé hién 1a 101 di.

7. Tai Ban dn dén sy so tham s6 73/2024/DS-ST ngay 30 théng 9 nam 2024
cua Toa an nhdn dan huyén Dat Do da tuyén xiur: Khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng Bui Van D vé viéc cong nhén 161 di chung qua thira dat 307 thudc to
ban d6 s6 29 xa L, huyén D ¢6 dién tich 94,2m?.

Ngoai ra 4n so thadm con tuyén vé chi phi t6 tung; an phi; quyén khang cao
va thot han thi hanh ban &n theo quy dinh.

8. Noi dung khang cao:

Ngay 09/10/2024, Toa 4n nhan dan huyén Dat Do nhan dugc don khang
céo cua nguyén don - 0ng Bui Véan D ¢6 ndi dung: Y€u cau Toa an phuc tham stra
ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd y€u cau khoi kién ctia nguyén don.
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9. Kiém sat vién — dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Ba Ria — Viing Tau
phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Thadm phan,
thanh vién HG1 dong xét xir va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding
quy dinh cua B§ luat to tung dan su.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét x1t ¢dn ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH
tung Dan sy va tuyén xtr: Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ong Bui Vian
D va giit nguyén ban an dan sy so tham sb 73/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cta
Tda 4n nhan dan huyén Pat Do (nay 14 huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién; Ho1 dong
x€t xur phuc tham nhén dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cia nguyén don — 6ng Bui Van D dam bao dung thu
tuc, ndi dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 ciia Bo
luat to tung dan su nén hop 1¢; Ho1 déng xét xtr phuc tham chép nhan xem xét lai
ban 4n so tham theo trinh ty phiic tham.

[1.2] Sy vang mit cta cac duong sy tai phién toa: Nguoi lam ching dé co
161 khai va c¢6 don xin xét xtr Vang mat nén theo quy dinh tai Diéu 296 B luat T6
tung dan sy thi Ho1 dong xét XU tién hanh xét xur vang madt ho.

[2] Xét yéu cau khang céo cua dng Bui Van D:

~ [2.1] Can cur vao don khoi kién cua 6ng Bui Van D, Hoi dong xét xir phic
tham xac dinh:

Dién tich dat dang tranh chép dugc ky hiéu VT2, co6 dién tich dat 94,2 m?,
toa do: (12, 13, 8, 9, 10, 12) thudc mot phan thira dat 307, to ban do dia chinh s6
29, toa lac tai xa L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau, dugc thé hién trén Manh
trich do dia chinh s6 977-2024 ngay 02/8/2024 cta Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai huyén D.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia 6ng Bui Vin D vé viée: yéu cau xéac dinh
dién tich dat dang tranh chap 1a 16i di chung cho thira dat 276, to ban d6 s6 29, xa
L (chu st dung dat 13 ong Bui Van D) thi thay:

Can ctr vao Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BK 574166 cua Uy ban nhan
dan huyén D cép cho & 6ng Bui Van D ngay 31/8/2012 thi: Ong Bui Van D 1a chu
su dung hop phap thura dat s6 276, t ban dd s6 29 x4 L. Thira dat 276 c6 hai mit
tiép giap voi duong giao thong cong cong, mot mat tiép giap v6i thira 217 va mot
mat tlep giap voi dién tich dat dang tranh chip. Do dé, c6 cin cir dé xac dinh:
Thira dit 276 khong bi bao boc boi cac bat dong san lién ké.
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Ong Nguyén Duy L dang quan 1y sir dung thira dat sé 1592 trong d6 phan dat
tranh chap lam 16i di ra phia sau thira dat 1592 va thira dat s6 1408 (cii 77) tiép
gidp thira 307 dang tranh chap. Nhu viy, trén thuc té phan dit tranh chap duogc
6ng L st dung dé di vao thira 1592, 6ng D khong sir dung phan dit tranh chip lam
16i di vao thira dét 276.

Tai Cong van sd 3248/CNVPDK-DKCG ngay 29/8/2024 cua Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai huyén D (nay 12 huyén L) thé hién: Thira dat 307, to
ban dd s6 29, toa lac tai xd L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau dugc ghi nhan 1a
thira dat, khong phai la dudng giao thong do Nha nudc quan ly. Piéu nay hoan
toan phu hgp voi két qua xac minh ban d6 dia chinh 1ap nam 1995 vj tri dat tranh
chap nam trén thira dat sd 77, khong thé hién 16i di nhu hién trang; Ban db dia
chinh nam 2020 c6 thé hién vi tri dat tranh chap 1a thira 307 nhu hién trang. Hién
trang dat tranh chép nhu sau: Chiéu dai mot canh tiép giap thira dat 276 cua ong
D, mot canh tiép giap thtra 1408 (77) cua 6ng L; chiéu ngang mot canh tiép giap
duong nhwra, mot canh tiép giap thira 1592(88) cua ong L. Dong thoti phu hop voi
101 khai cua nhiing nguoi lam ching — ong Nguyen Van U “Thita ddt s6 1408
(77) la ciia éng U chuyen nhiwrong cho ong L, nguon géc ong U thira hwong ciia
ong ba dé lai, thoi diém dwoc 6 ong U sit dung ddt da c6 16i di gianh cho thira dat
1592 (88) bén trong. Theo dng U la 16i di riéng cho thira ddt bén trong do 6ng ba
ciia 6ng U phan chia ddt va gzanh 16i di cho nguoi dwoc sie dung dat bén trong,
khéng phai 16i di cong céng”’, ba Nguyén Thi Bay N: “Thira ddt so 1592 (88) la
ciia ba N chuyén nhwong cho éng L, nguén goc thira dat do dng ba dé lai, khi ba
N sit dung dat di cé 16i di va la 16i di duy nhdt qua thira dat s6 77 bén ngodi
khéng con 16i di nao khdc. Theo ba N dwoc biét la 16i di riéng ciia nguwoi sir dung
ddt bén trong la ba N, ngodi ra khéng con ai di trén 16i di nay. Léi di nay dwoc
nguoi dwoc chia phan dién tich dat bén ngodi gianh cho ngueoi bén trong, khéng
la 16 di chung hay céng céng”. Nhu vy, dién tich dat tranh chap 1a mot thia dat
doc 1ap, khong 13 16i di chung hay 16i di cong cong do Nha nudc quan 1y.

Mit khéc, 6ng D cho rang: gia dinh 6ng D d4 cat ra 2 m chiéu ngang tir nim
1990 dé gop vao lam 16i di chung. Tuy nhién, ong D khong cung cap duoc tai liéu,
chtng minh cho 15i trinh bay ctia minh 1a ¢6 cin ctt nén Hoi dong xét xur phiic
tham khong c6 co s¢ dé xem xét.

Tt nhimg phén tich trén, khong co cin ctr dé Hoi dong xét xir xac dinh dién
tich dat dang tranh chép dugc ky hi¢u VT2, c6 dién tich dat 94,2 m? toa do: (12,
13, 8,9, 10, 12) thuéc mdt phan thira dat 307, t ban do dia chinh s 29, toa lac
tai xa L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau 1 16i di chung cho thira dat 276, t& ban
d6 s6 29. Toa an cip so thim da khong chip nhan yéu cau khoi kién cua éng Bui
Vin D 1 ¢6 cin ctr, dung phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang céo ciia 6ng D va gilt nguyén ban an dén sy so tham.

[3] Vé chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién khong

dugc chap nhan nén Toa 4n cap so tham budc nguyén don — 6ng Bui Van D phai
chiu toan bo 1a phu hop.
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[4] V& an phi dan su phic tham: Do yéu cau khang cdo khong duogc chip
nhan nén budc nguoi khang cao — 6ng Bui Van D phai chiu la phu hop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 DBiéu 308 B6 luat T tung Dan su;
Khong chap nhan yéu cdu khang céo cua éng Bui Van D;

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 73/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ciia
Toa an nhan dan huy¢én Dat Po (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau; cu thé:

Ap dung: Cac Piéu 165, 166 Bo luat Té tung dan sy; Diéu 254 B luat dan
su nam 2015; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thu:ong vu Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khai kién cia ong Bui Van D vé viéc xac dinh
dién tich dat dugc ky hiéu VT2, co dién tich dat 94,2 m?, toa do: (12, 13, 8, 9, 10,
12) thugc mat phén thira dat 307, to ban dd dia chinh sb 29, toa lac tai xa L, huyén
L, tinh Ba Ria - Viing Tau (dugc thé hién trén Manh trich do dja chinh sb 977-
2024 ngay 02/8/2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D) 1a 16i
di chung cho thura dat 276, to ban do sb 29, toa lac tai xa L, huyén L, tinh Ba Ria
- Viing Tau.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Bui Van D phai chiu, d& ndp xong.

3. V& 4n phi dan sy so thim: Ong Bui Van D phai chiu 300.000d (Ba tram
ngan dong), dugc khau trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000d (Ba
trim ngan doéng) theo bién lai thu tién s6 0004977 ngay 30 thang 5 nim 2024 cta
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D4t Po. Ong D di ndp xong.

4. V& 4an phi dan sy _phuc tham: Ong Bui Van D phai chiu 300.000d (Ba
tram ngan dong) dugc khau trir vao so tlen tam Ung an phi da nop 1a 300.000d
(Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0002954 ngay 09 thang 10 nam 2024
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Pat Po. Ong D da ndp xong.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an (ngay
26/3/2025).

6. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND huyén Long Dat;

- VKSND huyén Long Dit;

- Chi cuc THADS huyén Long Dit;
- Cac duong sy;

- Luu: Hé so, Toa DS, VP.

Cao Xuan Long



