TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2- LAM PONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an s6: 134/2025/DS-ST
Ngay: 30 - 12 - 2025
VIV: “Tranh chap hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2- LAM PONG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Vé Thi Minh Nhut;

Cdg Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Vii Yﬁn Cong;

2/ Ba Nguyén Thi Thuy Huong.

Thu ky phién toa: Ba Hoang My Dung - Thu ky Toa an nhén dan Khu vyc 2-
Lam Dong. 7 ‘ A

Dai dién Vién kiém st nhan dan Khu vy 2- Lim Dong tham gia phién toa: Ong Lé Minh
Huy- Kiém sat vién. ,

Ngay 04 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ s0 85 duong 2/4 xa Pon Duong tinh
Lam Pong, Toa an nhan dan Khu vuc 2- Lam Pong tién hanh xét xir so tham cong
khai vu 4n dan su thy 1y s6 68/2025/TLST-DS ngay 31 thang 7 nim 2025, vé “Tranh
chap hop dong dit coc” giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Chi V, sinh nim: 1990; Pia chi: 304/18 TKTQ
phuong TSN, Tp.HCM.

Dai dién nguyén don: Ba V6 Minh T, sinh nam: 1993; V6 Ngoc Tram A,
sinh nam: 2002; Pia chi: S6 S6 11A TL, phuong XH, tinh Lam Dong.

- Bi don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim: 1989; Ba Nguyén Thi N, sinh nim
1992; Dia chi: S6 6/26 Thon PN, x4 HT, tinh Lim Ddng.

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba H6 Thanh T, sinh nam: 1991;
Dia chi: 304/18 TKTQ, phuong TSN, Tp.HCM.
Pai dién nguyén don ba Trdm A c6 mit, ba T, bi don, ba T ving mat.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khai kién, ban tu khai va qué trinh lam viée, nguyén don 6ng Phan
Chi Vigttrinh bay:

Vao thang 9/2023, vo chong ong Phan Chi V, ba Ho6 Thanh T va vg chong ong
Nguyén Van N, ba Nguyén Thi N ky két “Hop dong dat coc" thoa thuan viéc vo chong
0ng V dét coc cho vg chong dng N d€ nhan chuyén nhugng 4.686 m* dat tai xa HT,
tinh Lam Pong vai gid chuyén nhuong 1a 1.430.000.0004. Sau khi ky két Hop dong



dit coc, vo chong ong V di thanh toan cho vo chong ong N s tién 400.000.000d qua
tai khoan ngan hang s6 5402 2150 10953, mé tai Ngan hang Agribank, ding tén
Nguyén Vin N. Cuy thé: Ngay 19/9/2023, chuyén 150.000.000d; ngay 20/9/2023,
chuyén 50.000.00d; ngay 24/9/2023, chuyén 200.000.000d. Tuy nhién qua thoi han
thoa thuan, vo chong 6ng N khong thyc hién nhu da cam két nén vo chong ong N dong
y tra lai cho vo chong ong V s tién 400.000. 000d trude ngay 31/5/2024 theo “Giay
hen tra coc tién mua dat”, dong thoi cam két néu qua thoi han néu trén ma chua tra thi
s& chiu tién 13i v6i 13i suat 3%/thang — tuong duong 36%/nam. Tuy nhién dén nay vo
chong 6ng N chi méi tra sé tién 120.000.000d (cu thé: ngay 30/6/2024 tra
100.000.000d va ngay 16/7/2024 tra 20.000.000&). S6 tién con lai 280.000.000d (Hai
trim tAm muoi triéu déng) dén nay van chua tra. Viéc nay 1am anh huéng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phép cta vo chong 6ng V. Do vay, t6i yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi N thanh toan cho 6ng Phan Chi
s6 tién 280.000.000d va tién 13i cham thanh toan tam tinh ké tir ngay 17/7/2024 dén
thoi diém hién tai (20/11/2025) la: 280.000.000d x 492 ngiy x 20%/nim =
75.484.9314. Yén cau 6ng N ba N tiép tuc tinh 1di 20%/ nim cua s6 tién 280.000.000d
tir ngdy 21/11/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc 280.000.000d. Ngoai
ra t6i khong con yéu cau nao khac.

Toa an da tién hanh cac thi tuc téng dat cac vin ban t6 tung theo dung quy dinh
cua Bo luat Té tung dan su dé triéu tap bi don 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi N
dén Toa 4n dé lay 16i khai, hoa giai, céng khai chiing ct nhung bi don déu vang mat
khong cd 1y do. Do d6, vu an thudc truong hop khong thé tién hanh hoa giai duoc. Toa
an cin ct vao cac tai liéu chiing ¢t ¢d trong hd so va tién hanh dua vu an ra xét xir
theo diing quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 2- Lam Dong tham gia phién toa phat
biéu y kién cho rang trong qua trinh t6 tung, Toa &n va nhimg ngudi tham gia té tung
da thyc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Riéng bi don 6ng Nguyén
Vin N, ba Nguyén Thi N khéng thuc hién dung quyén va nghia vu cua bi don. Pong
thoi, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don 6ng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng Phan Chi V s6
tien 355.484.931d va 6ng N ba N tiép tuc tra tién 13 20%/ nim cua sb tién
280.000.000d tir ngay 21/11/2025 cho dén khi thanh todn xong khoan ng gbc
280.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu c6 trong hé so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién, nguyén don
trong qua trinh giai quyét, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
6ng Phan Chi V khai kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi N tra s6
tién dat coc ma dng V da coc khoang thang 9/2023 dé nhan chuyén nhuong dién tich
dat 4.686 m? dat tai xa HT, tinh Lam Pong theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan sy
nam 2015. Bi don c6 noi cu tra tai S6 6/26 Thon PN, x4 HT, tinh Lam Pong nén cin
ctr khoan 1 Biéu 35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015, vu &n thudc
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tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan Khu vic 2- Lam Béng.

[2]. Vé ngi dung vu an:

Hoi dong xét xtr nhan thay 1oi trinh bay cua dai dién nguyén don ba V& Ngoc
Tram A vé viéc vo chong 6ng Phan Chi V, ba Ho Thanh T ky két “Hop dong dit coc"
thoa thuan viéc vo chéng ong V dat coc cho vo chéng ong N dé nhan chuyén nhuong
4.686 m? dat tai xa HT, tinh LAm Ddng voi gia chuyén nhuong 14 1.430.000.0004. Sau
khi ky két Hop dong dit coc, vo chong 0 6ng V da giao cho vo chong 6ng N s tién
400.000.000d qua tai khoan ngan hang so 5402 2150 10953, m¢ tai Ngan hang
Agribank, dimg tén Nguyén Vin N. Ngay 19/9/2023, chuyén 150.000.000d; ngay
20/9/2023, chuyén 50.000.00d; ngay 24/9/2023, chuyén 200.000.000d. Qua thoi han
thoa thuan, vo chéng ong N khong thyc hién nhu da cam két nén vo chéng ong N déng
y tra lai cho vo chong 6ng V sd tién 400.000.000d trudc ngay 31/5/2024 theo “Gidy
hen tra coc tién mua dat”, dong thoi cam két néu qua thoi han néu trén ma chua tra thi
s& chiu tién 1i véi 13i suat 3%/thang — tuong duong 36%/nam. Tuy nhién dén nay vo
chong ong N chi méi tra s6 tién 120.000.000d (cu thé: ngay 30/6/2024 tra
100.000.000d va ngay 16/7/2024 tra 20.000.0004). S6 tién con lai 280.000.000d (Hai
tram tam muoi triéu dong) dén nay van chua tra.

Nhu vay, mac du Toa an da triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung bi don 6 6ng Nguyen
Van N, ba Nguyén Thi N van vang mat khong co ly do va khdng cung cap bat ky tai
liéu, chiing ctr nao dé chung minh y kién khac caa minh. Viéc vang mat caa bi don
duoc xem Ia tir bo quyén va nghia vu trong té tung dan su.

Can cr cac tai liéu, chang ci ¢ trong hd so vu &n va 1oi khai cua dai dién
nguyén don Hoi déng xét xtr co du co sd dé xac dinh rang dng Nguyén Van N, ba
Nguyén Thi N con no sé tién dat coc cua 6ng Phan Chi V 1a 280.000.000d dén nay
van chua tra.

[3]. Vé viéc giai quyét vu an:

Can ctr cac tai liéu chuing ctr néu trén va su véng mat cua nguyén don, bi don,
Hoi dong xét xtr nhan thay yéu cau khai kién ciia nguyén don 13 c6 co s va phil hop
V6i quy dinh cua phap luat.

Do d6, Hoi dong xét xir quyét dinh chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Phan Chi V. Buoc bi don 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi N phai
c6 nghia vu tra cho 6ng Phan Chi V s6 tién s6 tién 355.484.931d va 6ng N ba N tiép
tuc tra tién 13i 20%/ ndm cua s6 tién 280.000.000d tir ngay 21/11/2025 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gdc 280.000.0004.

[4]. V& an phi: do y8u cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan nén can budc
bi don phai chiu toan bo an phi dan su so thdm theo quy dinh cua phap luat.

Tur cac 1€ trén,
QUYET DINH:

Can cu biéu 328 B6 luat Dan su nam 2015;

Cac biéu 35, 39, 72, 207, 220, 227, 228, 266, 271, 273 cta B luat T4 tung dan
su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va ¢ phi Toa an.



Tuyén Xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua nguyén don 6ng Phan Chi V.

Budc 6ng Nguyén Vin , ba Nguyén Thi N phai co6 nghia vu tra cho 6ng Phan
Chi V sé tién 355.484.931d va 6ng N ba N tiép tuc tra tién 14i 20%/ nam cta so tién
280.000.000d tir ngay 21/11/2025 cho dén khi thanh todn xong khoan n¢ gbc
280.000.0004.

Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

2. Vé an phi: Buoc bi don ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi N phai chiu
17.774.2474 tién an phi dan su so tham. Ong Phan Chi V khong phai chiu tién an phi
dan su so tham. Hoan tra cho 6ng Phan Chi V sé tién tam tng an phi da nop 8.377.000d
theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0001163 ngay 24/7/2025 tai thi hanh an Dan
su tinh Lam Dong.

3. Vé quyén khang céo: Béo cho dai dién nguyén don, bi don biét dugc quyén
khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an (hoic niém yét) dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét xt phdc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n tinh Lam Pong; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKS Khu vyc 2- Lam Pong;

- THA dan su tinh LAm Dong;

- Céac duong su;

- Luu HS, AV.

V& Thi Minh Nhut






Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n tinh Lam Pong; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKS huyén Bon Duong;

- THA déan sy huyén Pon Duong;

- Cac duong su;

- Luu HS, AV.

Lé Thi Kim Ngan






