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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG NINH, TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Mau Dao;

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Xuan Ninh;

2. Ong Nguyén Xuan Hién.

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi My Loi, Thu ky Toa an, Toa &n nhén
dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din huyén Quang Ninh, tinh Qudang
Binh tham gia phlen tod: Ong Nguyén Duy Triéu - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 11 nam 2018, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Quang
Ninh, tinh Quang Binh xét Xur So tham cong khai vu an thu ly so 07/2018/TLST-
TCDS ngay 13 thang 4 nam 2018 vé tranh chap dat dai theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu so 11/2018/QbXXST-DS, ngay 10 thang 10 nam 2018, giira cac
duong su:

1. Nguyen don:

Ong Nguyén Van K,

Dia chi: Thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh; c0 mat.

Ba Mai Thi N,

Dia chi: Thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh; c6 mat.

2; Bi don:

Ong Hoang Minh N, ’

Dia chi: Thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh; vang mat.

Ba Nguyén Thi H,

bia chi: Thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh; vang mat.

3. Nguoi lam chung: ,

Ba Mai Thi H, dia chi: Thon C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh; vang
mat.
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Ong Mai Minh T, dja chi: Thén T, x3 H, huyén Q, tinh Quang Binh; ving
mat.

C)ng Mai Vian B, dia chi: Thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh; Véng
mat.

NOQI DUNG VU AN:

Trong néi dung Don khoi kién dé ngay 22 thang 3 nam 2018 va 1oi khai
trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyen don — ong Nguyen Vin K, ba Mai Thi N
trinh bay: Ong, Ba 1a ngudi c6 quyén sir dung dat thura dat so A2, to ban do so 9,
xa H, huyén Q, tinh Quang Binh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s Al
YY, cép ngay 10 thang 3 nam 2009 cia UBND huyé¢n Q, tinh Quang Binh, voi
dién tich 380m?, c6 tiép gidp lién k& véi phan dat cua 6ng Hoang Minh N va ba
Nguyén Thi H. Nam 2013, Ong K di 1am an xa, dén nim 2017 trd vé thi thay
ranh gidi gitra dat Ong, Ba va dat ong N, ba H da bi thay d6i nén bao voi chinh
quyén dia phuong. UBND X3 va dia chinh X& dén do dé xac dinh nhung 6ng N,
ba H khong cho; X& da tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Ong N, Ba H xay
dung tuong rao ngan cach glua hai thira dat da xay lan sang phan dat cia Ong, Ba
co quyén su dung 1a 24,6m?, cy the & phia Pong lan sang 12 0,5m; ¢ phia Tay lan
sang 1a 1,8m. Ong, Ba da yéu cau ong N, ba H tra lai phan dat da 1an chiém
nhung 6ng N, ba H khong tra nén Ong, ba khoi kién yéu cau ong N, ba H tra lai
phan dét d 1an chiém do.

Tai Ban tu khai, 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ong
Hoang Minh N va ba Nguyén Thi H déu thng nhét trinh bay: Gia dinh Ong, Ba
(6ng N, ba H) dén khai hoang, nim 1999 1am thu tuc, nim 2000 lam nha tam,
nam 2005 lam nha kién c6 va xay hang rao bao quanh. Qua trinh ¢ va lam an
khong c6 ai tranh chap. Nam 2017 thi dng K 1am don kién vo chéng Ong, Ba lan
chiém nén Ong, Ba khong chép nhan, vi Ong, Ba 1a ngudi dugc khai hoang
trude. Nam 2003 duge Huyén cap S6 do, dién tich 450m?, thira Y1, to ban do sb
5 xa H.

Tai phién toa:

Nguyén don déu giir nguyén yéu cau khoi kién; trinh bay y kién theo nhu
don khoi kién va ban tu khai. Nam 2017, khi 6ng K di lam an tro vé thi ong N, ba
H da xay dung tudng rio ngin cach giita hai bén da 1an sang phan dat cia minh.
Ong N, ba H xay dung tuong rao ndy vao nam 2014. Ong, Ba da yéu cau 6ng N,
ba H tra lai phan dat da 1an chiém nhung 6ng N, ba H khong chap nhan tra lai nén
nay yéu cau 6ng Hoang Minh N, ba Nguyén Thi H phai thao d& tudng rao, giai
phong mat bang, tra lai cho Ong, Ba dién tich phan dat da lan chiém cua thira dat
s6 A2, to ban d6 s6 9 xa H Ong, Ba c6 quyén st dung tiép glap v6i thira dat coa
6ng N, ba H dang str dung, v6i dién tich phai tra lai 1a 24,6m?, c6 kich thude canh
¢ phia Tay la 1,81m, canh phia BPong l1a 0,53m, voi chiéu dai 12‘1 21,03m.

Vé chi phi t6 tung, ong K trinh bay: Do 6ng N, ba H khong chap nhan tra
lai dat da 1an chiém cua Ong (K) nén Ong da yéu cau Toa an tién hanh do dac,
xem xét, tham dinh tai chd dé dbi chiéu mébc gioi, ranh gidi trén thuc dia véi
nguyén trang thé hién trén gidy to, tai liéu quan ly dat dai (ban do...) x4c dinh cu
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thé dién tich, vi tri mbc gidi gitra hai bén theo cac gidy to dat dai lam co s& giai
quyét tranh chap, chi phi do dac 13 2.066.00 dong. L& ra, ong N, ba H phai tra lai
chi phi @6 cho Ong, nhung vi chi phi nay khong 16n nén Ong khong yéu cau ong
N, ba H tra lai cho Ong ntra.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Quang Ninh c6 y kién, quan diém:

V& nguoi tham gia td tung: Toa an xac dinh ding tu cach ngudi tham gia
to tung.

Vige thu thap tai liéu chung ctr, lay 101 khai cua duong su, tién hanh té
tung; viéc cp tong dat cac van ban t6 tung, gidy to cho nhitng ngudi tham gia t6
tung va Vién kiém sat dang quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi dong xét xir chap hanh déy du va
dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su, nguyén don thuc hién day du cac
quyén va nghia vu ciia minh.

Vé nodi dung glal quyét vu an: Ong Nguyén Vin K va Ba Mai Thi N duogc
quyén st dung 380m? dit tai thira dit s6 A2, T6 ban dd sé 9,xa H, huyén Q, tinh
Quang Binh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 Al YY, cap_ ngay 10
thang 3 nam 2009 cua UBND huy¢n Q, tinh Quang Binh, c6 tiép giap lién ké véi
phan dat cua 6ng Hoang Minh N va ba Nguyén Thi H st dung (theo Gidy ching
nhan quyen sur dung dat s6 W ZZ, ngay 24 thang 6 nam 2003 cua UBND huyén
Q; thira dat s6 Y1, To ban dd sb 5 x4 H, nay 1a Thira dat s6 A3, To ban d6 s6 9 xa
H). Két qua trich do dia chinh két luan ho gia dinh ong Hoang Minh N xay dung
hang rao chong lan sang dat cua ong Nguyen Van K va ba Mai Thi N dién tich
24 ,6m?, cu thé: Phia Dong béc tiép giap dat 6 ong N, ba H la 0,53m; phia Tay nam
tiép giap voi dat ong N, ba H 1a 1,81m, véi chiéu dai 1a 21,03m. Dé nghi budc gia
dinh ong N, ba H tra lai phan dat da lan chiém c6 dién tich 24,6m? thuéc thira dat
sé A2, Td ban d6 s6 9, xa H theo Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 Al YY,
cap ngay 10 thang 3 nim 2009 mang tén Nguyen Van K va Mai Thi N cho 6ng
K, ba N; ap dung Dleu 166 Bo luat dan su; Diéu 166, Piéu 170 Luat dat dai
2013, Ngh1 dinh s6 43/2014CP xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa; can ctr vao két qua hoi, tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi
dong xét xtr so tham nhan dinh:

[1] V& thdm quyén giai quyét vu an va tha tuc t6 tung;

Pay la vu an tranh chép dat dai, céc duong su déu co6 noi cu tri; tai san
tranh chap tai xa H, huyén Q, tinh Quang Binh, vu an thugc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26; bicu 35, di€ém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat T6 tung dan su.

Vé té tung: Sau khi thu ly vu an, Toa an da nhiéu lan tién hanh m& phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai dé cac duong
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su thoa thuan v&i nhau vé viéc giai quyét vu an nhung 6ng N, ba H da duoc triéu
tap hop 1é van déu khong co6 mit dé tham gia phién hop; vu 4n khong tién hanh
hoa giai duoc. Theo yéu ciu cua 6ng Hoang Minh N, Toa 4n dd dua vao tham gia
td tung véi1 tu cach 1a nguoi lam chung va triéu tap ba Mai Thi H, dia chi: Thon
C, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh; 6ng Mai Minh T, dia chi: Thon T, xa H,
huyén Q, tinh Quang Binh; Ong Mai Van B, dia chi: Thon T, xa H, huyén Q, tinh
Quang Binh dén Toa an dé giai quyét nhung ba H, 6ng T, 6ng B khong dén Toa
an, khong c6 101 khai.

Ong Hoang Minh N, ba Nguyén Thi H, ba Mai Thi H, 6ng Mai Minh T,
6ng Mai Van B déu da duoc triéu tap hop 16 nhung déu vang mit tai phién toa lan
thir nhat va phién toa lan thtr hai nén Toa an tién hanh phién toa xét xir vu 4n
vang mit bi don va ngudi 1am chimg theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 2 Diéu 229 ctia B luat t6 tung dén suy.

[2] Vé yéu cau khoi kién: Nguyén don — ong Nguyén Vin K, ba Mai Thi N
yéu cau bi don 12 6ng Hoang Minh N, ba Nguyén Thi H tra lai dién tich 24,6m?
da lan chiém thudc thira dat so A2, to ban do sb 9, xd H, huyén Q, tinh Quang
Binh ma dng K, ba N ¢6 quyén str dung dat, véi kich thudce cu thé: O phia Pong
12 0,53m, ¢ phia Tay la 1,81m, chiéu dai 14 21,03m.

Ong Nguyén Vin K, ba Mai Thi N ¢6 quyén str dung 380m” thira dét sb
A2, to ban d6 s6 9 (Ban d6 dia chinh), xd H, huyén Q, tinh Quang Binh tai thon
C,xaH, huyén Q, tinh Quang Binh, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
Al YY, cap ngay 10 thang 3 nam 2009 cua UBND huyén Q, tinh Quang Binh,
huéng ctia Thira dat nay theo Ban d6 1a Tay Bic — Bong Nam (duoc coi 1a hudng
co ban Bic — Nam, cac phia co ban 1a Pong, Tay, Nam, Bic dé tién cho viéc xem
Xét); c6 toa do trén Ban d6 dia chinh theo hé toa do Quédc gia VN-2000, cé kich
thirc cac canh: Canh phi Pong 1a 18,40m; canh phia Tay la (12,26m + 6,19m)
18,45; canh phia Nam la 21,03m; canh phia Béc 1a 20m.

Thira dat s6 Y1, To ban dd s6 05 (Ban do giai thira) X4 H, huyén Q, tinh
Quang Binh, theo GCN QSDD s6 W ZZ, ngay 24 thang 6 nam 2003 ciia UBND
huyén Q cép cho nguoi duge quyén sir dung dat 14 Hoang Minh N véi dién tich 1a
450m* va Thua dat sb A3 (ONT+BHK A3/486), Td ban d6 s6 9 (Ban dd dia
chinh), xd H, Ban d6 dia chinh duoc cip c6 tham quyén phé duyét ngay 20-11-
2007, c6 dién tich 1a 486m” ton tai trén thuc dia 1a mot thira, huéng cta Thira dat
theo Ban d6 1a Tay Bic — Pong Nam (dugc coi 1a hudng co ban Bic — Nam, céc
phia co ban la BPong, Tay, Nam, Bic dé tién cho viéc xem x¢€t); c6 toa do trén
Ban db dia chinh theo hé toa d6 Qudc gia VN-2000, ¢ kich thudc cac canh:
Canh phia Pong 1a 24,56m; canh phia Tay la (9,51m + 14,75m) 24,26m; canh
phia Nam la 18,43m; canh phia Bic 13 21,03m.

V& viéc xay dung tuong rao (hang rao) ngin cach giira hai thira dat cua gia
dinh 6ng N, ba H: Hai bén duong su déu khai khong thong nhat vé thoi gian xay
dung, khong c6 co s¢ dé xac dinh 151 khai vé thoi gian xay dung tuong rao nay
ctia bén bi don 14 dung thuc té, trong khi Ban d6 dia chinh, To ban dd s6 9, xa H,
huyén Q, tinh Quang Binh dugc 1ap va phé duyét (S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Quang Binh phé duyét ngay 20 thang 11 nam 2007) duoc 1ap theo h¢ toa do



5

VN-2000 phti hop véi hién trang sir dung dat va duge dua vao ap dung; dit giao
cho ong K, ba N nam 2009, sau khi Ban dd dia chinh duoc phé duyét, duoc tién
hanh kiém tra, x4c dinh lai kich thudc cac canh thira dét theo thuc t€ tai thoi diém
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Do vay, xac dinh dugc viéc xay dung
tuong rao cia ong N, ba H 1a sau khi phan dat lién ké tiép giap duoc Nha nude
giao cho dng K, ba N 1a Thira s A2, Td ban dd sb 9, xa H.

Ong K, ba N khoi kién cho rang 6ng N, ba H di 1an chiém dat lién ké voi
dat cua Ong, Ba va yéu cau do dac, xem xét, tham dinh tai chd dé xéac dinh vi tri
mbc gidi, ranh gidi gitra hai bén trén thuc té hién trang so voi giéy toy tai lidu vé
dat dai, Toa an da trung cau do dac, tién hanh xem xét tham dinh tai chd nhu sau:

Ranh gi6i hién trang gitta Thira dat sé A2 va Thura dat s6 A3, To ban do sb
9, xd H, huyén Q, tinh Quang Binh 1a blc tudng rdo ngin cich xdy bang
Bloximang, cao 1,4m.

Phan dét c6 tranh chép khong tién hanh xem xét, tham dinh dugc do ba H
khong chap nhan cho xem xét, tham dinh.

Két qua do dac hién trang trén thuc dia so véi nguyén trang thé hién trén
tai liu dia chinh (Ban do6 dia chinh, Trich luc ban d6 dia chinh) nhu sau:

Duong ranh gioi hién trang (buc tuong rao ngan cach gitra hai thura dét)
thang, c¢6 chiéu dai 21,03m, nam trong phan dat thudc thira dat s6 A2, dlem tiép
canh phia Pong cach diém mdc ranh gioi gitra Thura s6 A2 va Thira sd A3 theo
nguyen trang trén Ban d61a 0, 53m; diém tiép canh phia Ty cach diém méc ranh
gioi gitta Thua s A2 va Thira s6 A3 theo nguyén trang trén Ban do 1a 1,81m; cac
diém mdc ranh gidi giita hai thura dat da bi dich chuyén sang Thira s6 A2, dién
tich phan dét thuoc Thira sb A2 thiéu so v6i nguyén trang do bi dich chuyén mdc
gidi 1a 24,6m°. “Ho 6ng Hoang Minh N x4y dung hang rao chong lin sang dét
ctia ong Nguyén Vin K va ba Mai Thi N dién tich 24,6 m?”.

Nhu vay: Trén thuc té, ho 6ng N, ba H di xdy dung tudng rao lan sang
Thira dat s6 A2 thudc quyén sir dung cua 6ng K, ba N véi dién tich 1a 24,6m?, co
kich thudc canh da 14n chiém & phia Pong 1a 0,53m, ¢ phia Tay 1a 1,81m, vdi
chiéu dai 1 21,03m.

Ong Nguyen Van K, ba Mai Thi N duge Nha nude bao ho khi nguoi khac
xam pham quyén, loi ich hop phap Ve dat dai cia minh theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 166 cua Luat Dat dai; co quyen khoi kién, doi lai phan dat da bi 1an chiém
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 164, khoan 1 DPiéu 166 ctua Bo luat Dan su.

Ong Hoang Minh N, ba Nguyén Thi H sir dung khong dung ranh gigi thira
dat, vi pham nghia vu ctia ngudi str dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 170 cua
Luat it dai nén budc phai thyc hién nghia vu tra lai phan dit da l4n chiém cho
nguyén don la 6ng Nguyén Vian K va ba Mai Thi N theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 275 ciia Bo lua Dan sy; budc bi don 1a ong Hoang Minh N, ba Nguyen Thi
H phai thao d& tuong rao va céc tai san khac co trén dat, giai phong mat bang, tra
lai phan dat da 14n chiém 1a 24,6m?* thudc Thira dat s6 A2, To ban dd s6 9, xi H,
huyén Q, tinh Quang Binh cho 6ng Nguyén Vin K, ba Mai Thi N, véi kich
thude: O phia Pong 13 0,53m, ¢ phia Tay 1a 1,81m, theo chiéu dai 14 21,03m.



Vé chi phi t6 tung:

Sé tién chi phi cho viéc do dac tham dinh 12 2.066.000 dong, do 6ng K ndp
tam ung, da chi tra la chi phi thyc té cho viéc do dac thim dinh theo quy dinh. Do
yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhén, bi don (6ng N, ba H) khong
chép nhan yéu cau cta nguyén don nén budc (6ng N, ba H) phai chiu chi phi nay
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 158 ctia B luat TS tung dan su, nhung 6ng K tu
nguyén chiu nén khong budc 6ng N, ba H phai tra lai chi phi nay cho 6ng K.

[3] Vé an phi: Bi don ong Hoang Minh N, ba Nguyén Thi H phai chiu 4n
phi dan sy so tham theo quy dinh tai Piéu 147 ciia Bo luat T tung dan su; Diéu
26 cua Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban
Thudng vu Quéc hodi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Vé‘lo khoan 9‘Diéu 26; C‘iiém a khoan 1 Piéu ,35 - diém a khoan 1 biéu
39; khoan 1, Dicu 244; Biéu 271; Diéu 273 cia Bo luat T6 trung dan su; Piéu 203
cua Luat bat dai.

1. Ve yéu cau khoi kién: Ap dung cac diéu 3, 164, 166, 275 cua B luit
dan su. Ap dung khoan 5 Biéu 166; khoan 1 Pic¢u 170 cua Luat dat dai (2013).

Xtr: Chap nhan yéu cau cta nguyén don, budc bi don 1a 6ng Hoang Minh
N va ba Nguyén Thi H phai thao d& tuong rao va cac tai san khac c6 trén dat, giai
phong mat bang, tra lai cho 6ng Nguyen Van K va ba Mai Thi N phan dét d 1an
chiém 13 24,6m* thuoc Thura dat sé A2, To ban d6 s6 9, xd H, huyén Q, tinh
Quang Binh; voi kich thuéc cic canh: O phia Pong (hudng Pong-Nam) la
0,53m, & phia Tay (hudng Tay-Nam) 1a 1,81m, theo chiéu dai theo nguyén trang
14 21,03m. Cu thé:

O phi Péng: Tir diém méc gidi hién trang gitta hai bén, kéo dai, thang vé
phia Nam (theo huong Dong- Nam) dén tai vi tri tiép giap véi Thua dat s6 A3, To
ban do s6 9, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh theo nguyén trang la 0,53m;

O phi Tay: Tur diém moc giotl hién trang keo dai, thang vé phia Nam
(hudng Pong-Nam) dén tai vi tri dén tai vi tri tiép giap voi Thaa dat sé A3, To
ban d6 s6 9, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh theo nguyén trang la 1,81m;

2. V& chi phi tb tung: Can ct vao khoan 1 Diéu 157 cia Bo luat tb tung
dan su, 6ng Hoang Minh N, ba Nguyén Thi H khong phai tra lai cho 6ng Nguyén
Vin K 2.066.000 dong tién chi phi t6 tung.

3. V& an phi: Ap dung khoan 1 Piéu 147 cua B luat T tung dan su;
khoan 2 Piéu 26 cta Nghi quyet sO 326/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an 0ng
Hoang Minh N va ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su so tham Ia 300.000
ddng, theo phan éng N 150.000 dong, ba H 150.000 dong.

Ong Nguyén Vin K, ba Mai Thi N khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
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C)ng‘ Nguyén Vin K duoc nhan lai sO tién tam ung an phi di ndp la
300.000 dong theo bién lai thu tién so AA/2017/0004552 ngay 13 thang 4 nam
2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Q.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan suw, thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Cac duong su cd quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H.Q; (Da ky)

- VKSND huyén Quang Ninh;

- UBND x4 H;

- TAND tinh Quang Binh;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Mau Pio



