TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 42/2020/DS-PT.

Ngay: 08/6/2020.

VIV:“Tranh chdp OSDP va Hop
dong chuyén nhirong QSDD”,

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phan: Ong Ong Than Thang;

Ong Nguyén Trung Thong.

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién- Can b Toa 4n nhan dan
tinh Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Bic Giang: Ba Nguyén Thi Tuyét—
Kiém sat vién.

Ngay 08/6/2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6 59/2020/TLPT- DS ngay 12/3/2020 vé viéc: “Tranh
chap QSDP va Hop dong chuyén nhugng QSDD”.

Do ban 4n déan sy so tham sé 75/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 60/2020/QD-PT ngay
23/4/2020 gitra:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nh - SN 1944, ving mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén 13 6ng Lé Vin S —SN 1952, c6 mit.

Bi don: Ong Lé Van Th- SN 1957, c6 mit.

Cung noi cu tra: Thon Son Qua 2, xa Luong Ph, huyén H, tinh Bic Giang.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1-  BaNguyén Thi L- SN 1952, ving mit;

2-  Ba Duong Thi Phuong B- SN 1960, vo 6ng Th, ving mit;
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3-  AnhLé Van Ph- SN 1973, con ba Nh va 6ng L1, ving mit;
4- Anh Lé Van H- SN 1974, con ba L va 6ng L1, c6 mat;
5-  Chi Luu Thi Th1- SN 1973, viang mit, vo anh Ph, ving mit;
6-  Chi Luu Thi N — SN 1973, c¢6 mat, vg anh H, c6 mat;
7- Anh Lé Van H1 SN 1977 con ba L va 6ng L1, c6 mat;
8-  ChjLé Thi H2- SN 1981, con ba L va 6ng L1, ving mat;
9- Chi Nguyén Thi X — SN 1977, vo anh H1, c6 mit;

Cung noi cu tra: Thon Son Qua 2, xa Luong Ph, Hiép Hoa.
10- Chi Lé Thi H3- SN 1980, con ba L va 6ng L1, c6 mat;
Noi cu tri: Thén Son Qua 4, xa Luong Ph, huyén H, tinh Bac Giang.
10- UBND xa Luong Ph, huyén H.
Pai dién theo phap luat: Ong DS Pinh D — Chu tich UBND xa.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 13 ba Nguyén Thi Nh do 6ng Lé Vin S 1a nguoi dai dién theo
iy quyén trinh bay: Ong Lé Vian L1 (chét thang 5/2009) va ba Nguyén Thi Nh c6
con chung 13 anh Lé Vin Ph. Ngoai ra ong L1 cung ba Nguyén Thi L con co 04
con chung la: Anh Lé Van H, anh Lé Van H1, chi Lé Thi H3, chi Lé Thi H2. Nam
2000, UBND huyén H di cap Gidy chinmg nhan quyén sir dung 1722m® mang tén
ho 6ng Lé Van L1 ddi véi thira dat cua 6ng L1 tai thon Son Qua 2, xa Luong Ph,
Hiép Hoa. Khoang nim 2004, ba Nh va éng L1 di xay 01 nha cip 4 trén phan dat
nay. Qua trinh st dung dat thi 6ng L1 va ba Nh dd tam phan chia dat cho cac con
trai cua 6ng L1 thanh cac khudn vién riéng nhung 6ng L1 va ba Nh chua lam cac
thi tuc tang cho dat cho cac con. Anh H1 ¢6 vo 1a chi Nguyén Thi X. Vo chong
anh H1, chi X sinh séng cing 6ng L1, ba Nh. Nam 2005, UBND xa Luong Ph da
do dac ranh gidi cac thira dat ciia cac con cia 6ng L1 va ba Nh nhung ba Nh khong
biét. Thang 01/2009, do anh H1 nghién ma tay nén anh H1 di tu y viét Gidy
chuyén nhuong 1 phan dat cta v chong ba Nh cho 6ng Lé Vin Th dé 1ay tién tiéu
sai. Ong Th mua dat cua anh H1 c¢6 muc dich dé ong Th sir dung lam 15i di cho
thuan tién. Khi 6ng Th xay tuong ngin 1am 16i di caa 6ng Th thi ba Nh méi biét.
Ba Nh di ngin can khong cho ong Th xay tuong, ba Nh di 1am don dé nghi UBND
xa Luong Ph giai quyét vé tranh chap dat dai nhung khong c6 két qua. Nay, ba Nh
dé nghi hay Hop dong chuyén nhuong QSDP giita cc bén; ba Nh dé nghi 6ng Th
tra lai cho ba Nh phan dét tranh chap néi trén.



Bi don 12 6ng Lé Vin Th da trinh bay: Thang 01/2009, vo chong anh H1,
chi X da chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat ctia vo chong anh H1 cho
ong dé ong lam 16i di. Hai bén da viét Gidy ban dat, tri gia thira dat 1a 14.000.000
ddng, anh H1, chi X cung ky vao Gidy ban dét va Bién ban nhan tién. Ngoai ra ong
con dua thém cho anh H1 5.000.000 dong nita nhung khi anh H1 nhan tién thi 6ng
d3 khong yéu cau anh H1 viét Gidy bién nhan. S tién nhan chuyén nhuong dat cia
vo chdéng anh H1 trén 13 tai san riéng cua 6ng. Luc anh H1 chuyén nhuong dat thi
ong L1 con séng, 6ng L1 khong phan ddi ma ong L1 con do dac dat cho ong. Khi
mua dét cua anh H1, ong ciing biét 1a dat da c6 Gidy chirmg nhan QSDD mang tén
6ng L1. Nhung 6ng L1 di néi véi 6ng 1a ong L1 d3 tach thira cho vo chong Huén,
chi X nén 6ng da khong yéu cau 6ng L1 ky nhan vao Gidy mua ban. Nay, ba Nh
khoi kién doi dat ciia ong thi 6ng khong dong y. Ong xac dinh phan dién tich dat
ma ong dd nhan chuyén nhuong cua anh H1 1a tai san cta anh H1. Nam 2005,
UBND x4 Luong Ph di tién hanh do dac ban d6 dia chinh cta xa Luong Ph, 6ng
L1 da ky giap ranh vao Bién ban xac dinh ranh gii, mbc gidi cia thira dat nay.
Ong dé nghi Toa an cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSDD 1a c6 hiéu luc
phap luat; truong hop Hop dong bi tuyén vo hiéu thi ong yéu cau anh H1, chi X
phai bdi thudng thiét hai vé cac chi phi ma ong da di doi cac cong trinh phu cii trén
dat ciia ho gia dinh ong 1 200.000.000 dong (khi tao 16i di mdi nay).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Anh Lé Vin H1 va chi Nguyén Thi X trinh bay: Anh H1 13 con trai
ctia 6ng Lé Van L1. Vo chdng anh chi sinh sng cing 6ng L1, ba Nguyén Thi Nh
tai thira dat & thon Son Qua 2, xa Luong Ph, huyén H. Pat di dugc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dit mang tén ho 6ng Lé Van L1 tir nam 2000. Thang 5/2009,
ong L1 chét khong dé lai di chuc. Tir d6 dén nay vo chong anh chi van séng cing
ba Nh trén phan dét ciia ba Nh va 6ng L1. Qua trinh st dung dat nhung ba Nh va
cac anh chi em trong gia dinh ciing chua tuyén b cho vo chong anh chi phan dat
nay. Do anh H1 nghién ma tiy nén thang 01/2009 anh H1 da viét Gidy chuyén
nhuong 122m? dat (thudc quyén st dung cua dng L1 va ba Nh) cho 6ng Th véi sb
tién 14.000.000 dong. Gidy chuyén nhuong chi c6 anh H1 va ong Th ky nhan.
Khoang mét thang sau thi anh H1 da ép chi X ky vao Gidy nhan tién va Gidy
chuyén nhuong dat. Sau d6 6ng Th tra thém cho anh H1 500.000 dong dé anh H1
can tr¢ chi X va ba Nh khi chi X va ba Nh pha tuong ngan khi 6ng Th xay dung.
Thuc té thi viéc chuyén nhugng dat nay ciia anh H1 thi ba Nh va chi X khong biét.
S6 tién nhan chuyén nhuong dat caa ong Th chi do mot minh anh H1 st dung.
Nay, ba Nh 1am don khoi kién ong Th thi vo chong anh H1, chi X dong ¥ véi cac
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yéu cau khoi kién cua ba Nh. Anh H1 dong ¥ tra lai ong Th sé tién di nhan cua
ong Th 1a 14.500.000 dong.

2/ Anh L& Vian Ph, anh Lé Vin H, chi L& Thi H3, chi Lé Thi H2 déu
trinh bay: Anh Ph 1a con chung ctia 6ng L1 va ba Nh con cac anh chi 1a con chung
ciia 6ng L1, ba L. Viéc anh H1 d3 tu y chuyén nhuong 1 phan dét cia ong L1, ba
Nh thi cic anh chi déu khong biét va déu khong duoc sir dung sb tién chuyén
nhuong. Cac anh chi déu nhét tri véi yéu cau khoi kién cta ba Nh.

Chi Luu Thi N va chi Lwu Thi Th1 déu trinh bay: Chi Ninh 12 vo cta anh
H; chi Tham 14 vo ctia anh Ph. Céc chi déu 1a con dau cua ong L1, cac chi déu
khong c6 cong strc gi dbi v6i phan dat tranh chip nay, cac chi déu khong yéu cau
gi.

Ba Nguyén Thi L da trinh bay: Ba va ong L1 ¢6 cac con chung 1a anh Lé
Vin H, anh Lé Van H1, chi Lé Thi H3, chi Lé Thi H2. Hién nay ba khong sdng tai
thira dat tranh chap, ba khong c6 yéu cau gi.

Ba Dwong Thi Phwong B trinh bay: Ba la vo 6ng Lé Van Th. Viéc mua
ban dat gitta ong Th va anh H1 thi ba khong biét, ba khong co yéu ciu gi vi tién
mua dt 14 tién riéng ciia 6ng Th.

Uy ban nhin déan xi Lwong Ph, huyén H do 6ng Tran Quang H4 va 6ng
D6 Pinh D 1a ngudi dai dién cho UBND xa Luong Ph (tai bién ban lam viéc ngay
10/3/2017 va ngay 25/11/2019) di trinh bay: Viéc chuyén nhuong dat giita anh Lé
Vian H1 va éng Lé Vian Th khong dugc ching thuc tai Uy ban nhan dan x4 Luong
Ph. Tai thoi diém ma cac bén chuyén nhuong dit thi quyén st dung thira dat van
mang tén ho 6ng Lé Vin L1 trong Gidy chimg nhan QSDD.

Ngay 17/01/2017, Hoi dong dinh gia trong té tung dan sy huyén H da tién
hanh thdm dinh, dinh gi4 tai san tranh chip cu thé nhu sau:

- Quyén st dung d6i v6i phan dat tranh chip: Thira s6 0, to ban d6 s6 0 theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ho ong Lé Vian L1, (theo ban d6 dia
chinh 14 thira s6 39, to ban d6 s6 10 ¢ thén Son Qua 2, Luong Ph, huyén H c6 cac
canh: Chiéu rong giap duong thon 1a 4,7m; chiéu rong giap dat 6ng Th 1a 3,6m;
chiéu dai 34,5m; dién tich dat 1a 130,6m?; gia dét 1a 380.000 dong/m’. Tong gia tri
dat tranh chap 13 49.628.000 dong.

- Céc tai san trén phan dét tranh chip: 02 tudng cay khong trat c6 gia tri
5.000.000 dong, 02 tudng cay trat mot mat co gia tri 10.000.000 dong; 01 duong
lang xi ming c6 gia tri 1.500.000 dong; 01 cong bé tong cot sat; 02 cira sat ¢ gia
tri 6.000.000 dong. Tong gia tri cac tai san 1 72.128.000 dong.



Ngay 22/11/2019, do ong Lé Vian Th dé nghi dinh gia 1 s6 cac tai san cta hd
gia dinh ong Th (khong nam trén phan dat tranh chap). Hoi dong dinh gia da tién
hanh budi dinh gia lai tai san nhung ong Th lai khong yéu cau dinh gia cac tai san
cua ong Th nira.

Do c6 nodi dung trén, ban an dan sy so thim sé 75/2019/DS-ST ngay
26/11/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén H di 4p dung khoan 2, Diéu 117, Piéu
122, Diéu 131, Diéu 408; Diéu 500; Diéu 501; Diéu 502, Diéu 503, Diéu 288 Bo
lut dan sy; cac Diéu 26, Diéu 147, Diéu 227, Dicu 228, cac Dicu 271 va 273 Bo
luat t6 tung dan sy ; khoan 3, Piéu 167, Diéu 166 va Piéu 203 Luat dat dai; Diéu
27 va Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh; cac Diéu 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Qudc hoi vé an phi
va 1¢ phi Toa an xu:

Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Nh. X4c dinh Hop dong
chuyén quyén sir dung dat ngay 03/01/2009 giira anh Lé Van H1 va ong Lé Van Th
d6i v6i thira dat co dién tich 122m? (theo két qua thim dinh ngay 17/01/2017 1a
130,6m?) tai thira s 0, t& ban d6 sb 0 (nay theo ban d6 dia chinh xd Lwong Ph 13
thira sb 39, to ban d6 s 10 tai thon Son Qua 2, x3 Lwong Ph, huyén H (dat da
duoc cap Gidy ching nhan s6 AM0781753 ngay 19/11/2000 cia UBND huyén H
mang tén hd ong Lé Van L1) 1a vo hiéu.

Ong Lé Van Th phai tra cho ba Nguyén Thi Nh toan bd quyén sir dung
130,6m” dat va tai san gan lién dét; ba Nguyén Thi Nh phai tra 6ng Lé Vian Th téng
cong 21.500.000 ddng nhung duoc sir dung cac tai san gin lién dat 1a 02 tuong xay
khong trat, 02 tuong cay trat mot miat, 01 dudng lang xi ming dai 34,5m, 01 cong
bé tong cdt sat va 02 cira st:

Anh Lé Vin H1, chi Nguyén Thi X phai c6 nghia vu lién d6i tra lai ong Lé
Vian Th so tién 14.500.000 dong (muoi bon triéu ndm trim nghin dong).

V& chi phi tham dinh tai san: Chi X, anh H1 phai chiu chi phi thAm dinh tai
san ngay 17/ 01/2017 1a 1.350.000 dong. Do ba Nh di tam tng sd tién trén nén chi
X va anh H1 phai c6 nghia vu lién déi tra lai ba Nh 1.350.000 dong. Vé chi phi
tham dinh ngay 22/11/2019, ong Th d ty nguyén chiu s tién chi phi nén khong
xem Xet.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, 14i sudt chdm tra, quyén thi
hanh an cho céc bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/12/2019, 6ng Th ndp don khang cao khong
ddng ¥ quyét dinh ctia ban an so tham da xir.



Ngay 20/12/2019, Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang c6 Quyét dinh
khang nghi s6 04/QDKNPT-VKS-DS d¢ nghi hay ban an so thim vi ban 4n so
tham d3 vi pham nghiém trong thu tuc tb tung dan su.

Tai phién toa, nguyén don 1a ba Nguyén Thi Nh do 6ng Lé Vin S 1a nguoi
dai dién theo Uy quyén van giir nguyén yéu cau khai kién, 6ng Lé Vian Th vén giit
nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuin dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

+ Ong Lé Van Th trinh bay: Ong khong dong ¥ tra lai dat cho ba Nh vi ong L1
va ba Nh di tach dat cho anh H1 sir dung thanh khuon vién riéng. Qua trinh giai quyét
vu 4n, 6ng c6 yéu cau phan t6 dé& nghi anh H1 bdi thuong thiét hai cho 6ng
200.000.0004 1a s6 tién ong da di doi cac cong trinh trén dat dé 1am 16i di sau khi ong
mua dat ctia anh H1. Toa so tham khong giai thich cho 6ng vé viéc 6ng ¢ quyén dé
nghi giai quyét hdu qua ctia Hop dong chuyén nhuong dat 1a vo hiéu. Toa an cap so
tham ciing khong yéu cau 6ng phai ndp tai liéu chig cir va tién hanh hoa giai, ddi chat
d6i v6i yéu cau phan t ctiia 6ng. Ong ddng ¥ v6i ndi dung khang nghi cta Vién kiém
sat nhan dan tinh Bac Giang.

+ Ba Nguyén Thi Nh do 6ng Lé Vian S 1a ngudi dai dién theo ty quyén trinh
bay: Ba Nh dong ¥ xac dinh Hop dong chuyén nhuong QSDD giita cac bén 1a vo hiéu.
Vé viéc ong Th dé nghi boi thudng thiét hai thi dé nghi Toa an giai quyét theo phép
luat.

+ Anh Lé Van H1 va chi Nguyén Thi X déu trinh bay: Anh chi dong ¥ xac
dinh Hop dong chuyén nhuong QSDP giita cac bén 1a vo hiéu. Vé viéc 6ng Th dé nghi
boi thudng thiét hai thi anh H1 chi déng ¥ tra cho 6ng Th sd tién 14.000.000 dong ma
anh H1 da nhan cua 6ng Th.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang khong rit khang nghi va phat biéu
quan diém:

- Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang va cac duong su di chap hanh
dﬁy du cac trinh tu, tha tuc cia BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng x€t xur phuc thadm Toa &n nhan dan
tinh Bac Giang ap dung khoan 3, Piéu 308 Bo luat té tung dan sy chap nhan khang
nghi KSND tinh Bic Giang; chap nhan 1 phan khang cdo cua 6ng Th: Hiy an so
tham da xr:

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Ba Nguyén Thi Nh va 6ng Lé Vian L1 (chét thang 5/2009) c6 con chung 1a
anh Lé Van Ph. Ong L1 va ba Nguyén Thi L c6 05 ngudi con la: Anh Lé Van H,
anh Lé Van H1, chi Lé Thi H3, chi Lé Thi H2.

Nim 2000, UBND huyén H d3 cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung 1722m?
mang tén ho 6ng Lé Van L1 ddi v6i thira dat cua 6ng L1 va ba Nh tai thon Son
Qua 2, xa Luong Ph, Hi¢p Hoa. Khoang nam 2004, ba Nh va ong L1 da xay 01 nha
cip 4 trén phan dat nay. Vo chong ba Nh va 6ng L1 di tam thoi phan chia dat o
cho cac con gém anh Lé Van H1: anh Lé Van H: anh Lé Vin Ph. Mobi nguodi con
déu co6 1 khuon vién dat riéng biét. Tuy nhién, ba Nh va ong L1 chua lap Hop dong
chuyén nhugng hay ting cho va sang tén cho bat cir ngudi con nao.

Anh Lé Vin H1 c6 vo 1a chi Nguyén Thi X. Vo chong anh H1, chi X sinh
song cung 6ng L1, ba Nh trén phan dat cia ong L1, ba Nh. Sau khi 6ng L1 chét, ba
Nh va cic con cta ba Nh vin dang quan 1y sir dung d6i véi phan dat nay. Nam
2005, UBND xi Luong Ph di do dac va v& ban d6 thé hién ranh gidi giita cac thira
dat ctia cac con trai ciia 6ng L1.

Thang 01/2009, vo chdng anh H1, chi X 1ap Gidy chuyén nhuong 1 phan dat
c6 dién tich 130,6m’ (ndm giita khudn vién dat ma vo chong anh H1 dang sir dung)
v6i gia tién 1a 14.000.000 dong. Bién ban nhén tién c6 chir ky cua anh H1 va chi X.
Theo 6ng Th trinh bay thi sau khi nhan chuyén nhuong dat cua anh H1 thi 6ng Th
con dua tiép cho anh H1 5.000.000 dong nita. Khi ong Th xdy tuong dé ngan phan
dat nhan chuyén nhuong véi phan dat con lai cua ho gia dinh ba Nh dé 1am 16i di
thi ba Nh va cac con ctia ba Nh d3 ngin can khong cho 6ng Th xay. Nay, ba Nh dé
nghi huy Hop dong chuyén nhuong QSDP gitta cac bén; ba Nh dé nghi 6ng Th tra
lai phan dat tranh chap cho ba Nh. Anh H1, chi X va cac con cua ba Nh déu dong y
v6i yéu cau khoi kién cta ba Nh.

Ong Lé Van Th khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba Nh. Ong xac
dinh phan dién tich dit ma 6ng Th d& nhan chuyén nhuong 1a tai san ctia anh H1 vi
nam 2005, UBND xa Luong Ph da tién hanh do dac ban d6 dia chinh cta x4 Luong
Ph, phan dat ndy mang tén anh H1 va éng L1 di ky giap ranh vao Bién ban xac
dinh ranh giéi, mbc gidi cua thira dat. Ong Th dé nghi Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSDP 14 ¢6 hiéu lyc phap luat; truong hop Hop dong bi tuyén vo
hiéu thi 6ng yéu cau anh H1, chi X phai boi thuong thiét hai cho 6ng Th
200.000.000 dong 1a cac chi phi ma 6ng Th di di doi cong trinh phy cii trén dat coa
ho gia dinh 6ng Th dé 6ng Th xay 16i di mai.

7



Ban an so tham da chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nh va xac dinh Hop
ddéng chuyén nhuong QSDP giira cic bén 1a v6 hiéu. Ong Th phai tra cho ba Nh
130,6m’ dit tranh chap tai thira sd 39, t& ban dd sé 10 tai thon Son Qua 2, x3
Luong Ph, huyén H; anh H1 phai tra cho 6ng Th 14.500.000 ddng; ba Nh phai tra
cho 6ng Th gia trj cac tai san trén phan dat tranh chép 1a
21.500.000 ddng nhung ba Nh dugc str dung cdc tai san gan lién dat 1a: 02 tuong
xay khong trat, 02 tuong cay trat mot mat, 01 duong lang xi mang dai 34,5m, 01
cong bé tong cdt sat va 02 cira sit.

Sau khi xét xtr, 6ng Th khang cdo, Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang
khang nghi ban an so tham.

Xét khang céo cua ong Th va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan déan tinh
Bic Giang, Hoi dong xét xir xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham da vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung dan su cu thé nhu sau:

Phan dit c6 dién tich 1.722m” tai thén Son Qua 2, xd Lwong Ph, huyén H
mang tén ho ong Lé Vin L1 trong Gidy chirng nhan QSDD. Ngay 03/01/2009, anh
H1 va chi X dd ky Gidy chuyén nhuong 1 phan dat c6 dién tich 130,6m’ (trong
téng s 1.722m?* dat) cho éng Th véi gia 14.000.000 déng nhung ba Nh va cac con
ciia ong L1 ba Nh khong biét. Hop dong chuyén nhuong QSDP giita cac bén
khong c6 ching thuc cia Co quan Nha nude ¢ tham quyén, dén nay 6ng Th chua
duoc cap Gidy ching nhan QSDP ddi vdi phan dién tich dat nay.

Toa an cap so tham da xac dinh Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 03/01/2009 giita anh H1, chi X v6i ong Th 1a v6 hiéu 1a c6 can ctr, ding
quy dinh cua phap luat.

Khi chuyén nhuong dat cho ong Th, vo chong anh H1 va chi X khai 1a vo
chéng anh H1 va chi X da nhan cua 6ng Th 14.500.000d. Ong Th khai 1a anh H1
da nhan cua 6ng Th 19.500.000d .

Két qua xem xét tham dinh tai chd phan dat tranh chap da xac dinh, phan dat
tranh chép co dién tich la 130,6m2 co gia tri 49.628.000 déng; trén dat tranh chép
c6 cac tai san do ong Th xay dung gém 02 tudng cay khong trat co gia tri
5.000.000 dong; 02 tudng cay trat c6 gia tri 10.000.000 dong; duong lang xi ming
c6 gia tri 1.500.000 dong; 01 cdng bé téng, canh cong sat co gia tri 6.000.000
dong. Tong gi tri tai san trén dat 1a 22.500.000 dong.

Tai Piéu 2, muc III Giai dap mot sd van dé vé nghiép vu s6 01/2017/GD-
TANDTC ciia Toa 4n nhan dan t6i cao ngay 07/4/2017 da quy dinh: “Khi giai
quyét vu an dan su co yéu cau tuyén bd Hop dong vo hiéu nhung duong su khong
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yéu cau giai quyét hau qua Hop ddng vo hiéu thi Toa an phai giai thich cho cac
duong su vé hau qua phép 1y cta viéc tuyén bd Hop dong vo hiéu. Viéc giai thich
phai dugc ghi vao bién ban va luu vao Ho6 so vu an. Truong hop Toa an di giai
thich nhung tit ca duong su van khoéng yéu cau giai quyét hau qua Hop ddng vo
hiéu thi Toa an tuyén bd Hop dong vo hidu ma khong phai giai quyét hau qua Hop
ddng vo hiéu; trir truong hop duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua Hop
ddng vo hiéu nham trén tranh nghia vu véi Nha nude hodc nguoi thir ba”.

Nhung Toa an lai khong giai thich cho 6ng Th biét vé viéc trong trudng hop
Toa an tuyén b Hop ddng chuyén nhuong QSDD vo hiéu thi 6ng Th c¢6 quyén
xem xét giai quyét hau qua ciia Hop dong vo hiéu.

Can cu gia tri chuyén nhuong véi gia tri dat duoc dinh gid, xac dinh thiét hai
do Hop ddng chuyén nhuong QSDD bi vo hiéu 1a 49.628.000d - 14.500.000d =
35.128.000d. Thiét hai nay do 16i ctia ca 6ng Th va anh H1, chi X.

Toda so tham chi xac dinh anh H1 ¢6 15i trong viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng Th va ban an da budc anh H1, chi X phai tra lai cho 6ng Th
14.500.000d 1a s6 tién ma anh H1 da nhan cua ong Th. Nhung Toa an cip so tham
lai khong giai thich cho 6ng Th biét vé viéc 6ng Th c6 quyén dé nghi anh H1, chi
X phai bdi thuong thiét hai cho 6ng Th theo mirc d6 161 ciia mdi bén 1a khong dung
v6i quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 B¢ luat dan sy nam 2015 va khong dung hudng
dan cia Toa 4n nhan dan toi cao.

Tong gia tri cac tai san ma ong Th di xdy dung trén dat co tong gia tri 1a
22.500.000d. Toa an da giao toan by céac tai san nay cho ba Nh quan 1y, st dung.
Nhung Toa an lai chi budc ba Nh phai tra cho ong Th s tién 21.500.000d 13 thiéu
1.000.000d so vo1 gia tri tai san da dugc dinh gia.

Ngay 27/10/2000 ho éng L1 dugc UBND huyén H cip Gidy chimg nhan
quyén su dung dat. Nhung tai phﬁn nhan dinh va quyét dinh cua ban an, Toa an lai
ghi 1a ho ong L1 dugc cap Gidy CNQSDD sé6 AM 0781753 ngay 19/11/2007; sd
AM 0781753 ngay 19/12/2000 1a khong chinh xac vé ngay thang cip Gidy ching
nhan quyén st dung dit.

Anh H1 ky gidy chuyén nhuong dat cho ong Th ngay 03/01/2009 va ky gidy
nhan tién ngay 19/01/2009; anh H1 chi X ky gidy nhan tién ngay 19/01/2009.
Nhung tai phén nhan dinh cda ban an, Toa an lai nhan dinh hop déng chuyén
nhuong ngay 05/9/2018 va ngay 09/01/2009; gidy nhan tién ngay 19/9/2009 1a
khong chinh x4c vé thoi gian.

Ngoai ra ban an so tham con ¢6 nhitng vi pham thu tuc tb tung nhu sau:



Qua4 trinh khoi kién vu an, ba Nh da uy quyén cho chi X tham gia to tung
nhung chi X 1a ngudi ky Gidy chuyén nhugng dat cho 6ng Th. Quyén va nghia vu
ctia ba Nh va chi X 1a d6i 1ap nhau. Viéc Toa an cép so thim da cong nhan chi X la
ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Nh 1a vi pham diém a, khoan 1, Diéu 87
BLTTDS.

Chij X c¢6 don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai vu an, (BL 245).

Khi Tda an chua giai quyét xong vu an thi ngay 05/8/2019, ba Nh uy quyén
cho 6ng Sang tham gia t6 tung tai Toa an, (BL 320). Ong Sang khéng c6 don dé
nghi Toa an khong tién hanh hoa giai vy an.

Ong Th ¢6 yéu cau phan t6 va yéu cau anh H1, chi X phai boi thuong thiét
hai 200.000.000 d6ng 1a cac chi phi ma 6ng Th da di doi cong trinh phu cii trén dat
ctia ho 6ng Th dé x4y lai 16i di mai sau khi 6ng Th nhan chuyén nhuong dat ciia vo
chéng anh H1, chi X. Tai phén nhan dinh ctia ban an so thAm da néu: Khong chép
nhan yéu cau doi boi thuong thiét hai ciia ong Th. Nhung tai phan quyét dinh cia
ban an lai khong giai quyét yéu cu nay cta 6ng Th 1a khong ding quy dinh tai
diém c, khoan 2 Diéu 266 BLTTDS.

Hon nita, viéc ong Th c¢6 don phan t6 dé nghi yéu cau anh H1, chi X phai
bdi thuong thiét hai 200.000.000 ddng. Nhung Toa an cdp so thim khong thu thap
chtng ctr, khong d6i chat va khong hoa giai dé xem xét giai quyét doi véi yéu cau
phan t6 nay ctia ong Th nhung ban an lai nhan dinh vé viéc khong chap nhan yéu
cau ndy cta 6ng Th 1a khong co can cu.

T nhiing nhan dinh trén, HG1 déng x¢t  xu  xét théy:
Do Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung ma Toa an cip
phtc tham khong thé khac phuc dugc nén can phai hily ban an so tham giao Ho so
cho Toa an cap so tham giai quyét lai nén Hoi dong xét xtr khong xem xét vé noi
dung vu an.

Vi céc € trén.

QUYET PINH:

Ap dung khodan 3, Piéu 308 BO luat td tung dan sy, chép nhan khang cdo cua
ong Th, chip nhan khang nghi ctua khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh
Bic Giang: Huy Ban 4n dan sy so tham s 75/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cia
Toa an nhan dan huyén Hiép. Giao Ho so vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.

Céc duong su chua phai chiu an phi DSST;
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Ong Th khéng phai chiu 4n phi DSPT.
An xtr phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
-Toa 4n nhan dan huyén H;

-Chi cuc THADS huyén H;
-Cac duong su;
-Luu HS; VP.
Pi ky
Pham Thi Minh Hién
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