TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 156/2025/DS-ST
Ngay: 11/9/2025

V/v “Tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CAN THO

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gom c6:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ving Thi Ngoc Yén

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Vé Hoang Vii

Ba Nguyén Thi Ngoc Hué

- Thur ky phién toa: Ba Huynh Thi Cam Thu — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan khu vuc 1 — Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Ngan - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 1 —
Can Tho tién hanh xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 21/2025/TLST-DS
ngay 07/01/2025 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr 6 205/2025/QDXX-ST ngay 01 thang 8 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan Hang TMCP P.

Dia chi try s¢ chinh: Toa nha T, s6 A T, phuong A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Liéu Thai H, sinh nim: 1979 (C6 mit).

Dia chi lién lac: Tang A va tang 2 tdoa nha Hoa Binh B, s6 A Hoa Binh,
phuong N, thanh ph Can Tho.

- Bi don: Ong Nguyén Thé Nam H1, sinh nim: 1982 (Vang mit).

Pia chi: SO E, duong C, phuong N, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 11/11/2024 va qud trinh té tung, ngwoi dai dién
theo 11y quyén cia nguyén don Ngan hang TMCP P trinh bay:

Ngay 15/04/2022, Ngan hang TMCP P (Goi tat 1a Ngan hang) va ong
Nguyén Thé Nam HI ky hop dong tin dung s 0094/2022/HDTD-OCB-CN, theo
d6 Ngan hang cho 6ng H1 vay s6 tién vay 1.688.000.000 dong (Mot ty sau trim
tam muoi tam triéu déng); Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san; Thoi



han vay: 168 thang; Ky han tra ng gbc va 1ai: 01 thang/lan (Vao ngay 10 duong
lich hang thang); Lai suat cho vay: 8.99%/nim (Puoc ap dung trong 24 thang dau,
sau d6 duoc diéu chinh theo quy dinh ciia Ngan hang), 13i suat qua han: 150% lai
suit cho vay trong han, 13i suat cham tra 14i: 10%/nam. Ngan hang da giai ngan sb
tién vay cho ong H1 theo Khé udc nhan no sd 0094/2022/KUNN-OCB-CN ngay
18/04/2022.

Pé dam bao cho nghia vy tra ng, 6ng Nguyén Thé Nam H1 da thé chap cho
Ngan hang céc tai san sau:

+ Quyeén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 51, to ban dd sb
24, toa lac tai khu vuc I, phuong H, thanh phé N, tinh Hau Giang (N la phuong N,
thanh ph6 Can Tho) theo Gidy chiing nhan Quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CR 122480 (S6 vao s6 cap GCN: CS01738) do
S Tai nguyén va Mbi truong tinh H cap ngay 02/10/2019, dugc diéu chinh sang
tén 6ng Nguyén Thé Nam HI ngay 13/04/2022 (Theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 0094A/2022/BD ngay 15/04/2022).

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 52, to ban dd sd
24, toa lac tai khu vuc I, phuong H, thanh phé N, tinh Hau Giang (N 1a phudng N,
thanh phd Can Tho) theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dét, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién v6i dat sd CR 122481, (S6 vao sd cadp GCN: CS01739) do
S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh H cap ngay 02/10/2019, dugc diéu chinh sang
tén ong Nguyén Thé Nam HI1 ngay 13/04/2022 (Theo Hop dong thé chip sé
0094B/2022/BD ngay 15/04/2022).

Trong qué trinh thuc hién hop dong, do ong Nguyén Thé Nam HI khong
thue hién nghia vu tra no nén Ngan hang khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc
6ng Nguyén Thé Nam H1 tra cho Ngan hang s tién no theo hop dong tin dung da
ky két, tam tinh dén ngay 06/11/2024 1a 1.447.155.942 dong (Mot ty bon tram bon
muoi bay triéu mot trim nim muoi lim nghin chin trim bén muoi hai dong), trong
d6: No gbc 13 1.406.655.998 dong, no 13i 1a 40.499.944 dong. Pong thoi, budc 6ng
Nguyén Thé Nam H1 tiép tuc tra tién 14i phat sinh cho dén khi tra hét ng theo hop
dong tin dung da ky két. Truong hop 6ng Nguyén Thé Nam H1 khong thyc hién
dung nghia vu tra no thi dé nghi phat mai tai san thé chip ciia 6ng H1 dé thu hoi
no.

- Bi don éng Nguyén Thé Nam HI di duoc tong dat Thong béo vé viée thu
Iy vu an, Thong bao vé viéc md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
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khai chimg ctr va hoa giai nhung khong c6 y kién phan hdi va ving mit trong subt
qua trinh giai quyét vu 4n.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van gitt y kién
va yéu cau khai kién nhu d3 trinh bay. Tinh dén hét ngay 11/9/2025, 6ng Nguyén
Thé Nam H1 con ng Ngan hang s tién 1a: 1.566.289.479 dong (Mot ty nim tram
sau muoi sau triéu hai trim tdm muoi chin nghin bén trim bay muoi chin ddng),
trong d6: No gbc 14 1.396.794.111 ddng, 14i trong han 1a 152.858.959 dong, 13i qua
han 12 9.512.463 dong, tién 14i cham tra 14i 14 7.123.946 dong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt:

-Véto tung: Tham phan, Thu ky va Hoi déng xét xur thuc hién dung trinh tu,
thu tuc t6 tung theo quy dinh cta phap luat. Viéc thu 1y, giai quyét ciia Toa an 1a
dung tham quyén, x4c dinh ding quan hé phép luat tranh chap.

Tai phién toa, bi don Vrfmg mat mac du da dugec triéu tap hop I¢ nén viéc Toa
an van tién hanh xét x\r vu 4n 14 phut hop véi quy dinh Diéu 227, Diéu 228 B9 luat
Té tung dan su.

- Vé ngi dung: Tir cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an va két qua tranh
tung tai phién toa du co s& dé két luan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin
ctr. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi
don phai thanh toan cho nguyén don sd tién no tin dung tam tinh dén hét ngay
ngay 11/9/2025 1a: 1.566.289.479 dong (Mot ty nam trim sdu muoi sau triéu hai
trdm tdm muoi chin nghin bén trim bay muoi chin dong), trong do: No goc 1a
1.396.794.111 dong, 1ai trong han 1a 152.858.959 ddng, 13i qua han 1a 9.512.463
dong, tién 13i cham tra 14 7.123.946 dong va tién 13i phat sinh ké tir ngay 12/9/2025
cho dén khi tra hét no. Truong hop b1 don khong thuc hi¢n dung nghia vu tra ng
thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xir 1y tai san
thé chap cua bi don dé thu hoi no.

Vé an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét x1r nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Ngan hang TMCP P
khai kién yéu cau budc 6ng Nguyén Thé Nam H1 tra tién vay theo hop dong tin
dung da ky két giira hai bén. Pay 1a quan hé phap luat vé “Tranh chap hop dong tin
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dung” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo luat TH tung dan su. Do bi don 6ng Nguyén Thé Nam H1 cu tra tai s6 E, duong
C, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (Nay 1a phuong N, thanh phé Can Tho)
nén thim quyén giai quyét thudc Toa an nhan din quan Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho (Nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Can Tho) theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 35 va khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Vé s vang mdt ciia dwong sw tai phién toa: Bi don dd dugc Toa an tong
dat hop 18 thong bao vé viéec mo phién toa xét xir vy an theo quy dinh ciia phap luat
nhung van vang mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don theo
quy dinh tai Diéu 227 va biéu 228 B6 luat T4 tung dan su.

[3] Vé néi dung:

[3.1] Cin ctr Hop dong tin dung s6 0094/2022/HDTD-OCB-CN ngay
15/4/2022 va Khé udc nhin no s6 0094/2022/KUNN-OCB-CN ngay 18/04/2022
thé hién: Ngay 15/4/2022, Ngan hang TMCP P cho 6ng Nguyén Thé Nam H1 vay
s6 tién vay 1.688.000.000 déng (Mot ty sau tram tdm muoi tam triéu dong); Muc
dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san; Thoi han vay: 168 thang; Ky han tra
ng goc va 1ai: 01 thang/1an (Vao ngay 10 duong lich hang thang); Lii suat cho vay:
8,99%/nam (Puoc ap dung trong 24 thang dau, sau d6 dugc diéu chinh theo quy
dinh cua Ngan hang), 14i suat qua han: 150% lii sudt cho vay trong han, 13i suét
cham tra 1ai: 10%/nam.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, do 6ng Nguyén Thé Nam H1 vi pham
nghia vu tra ng nén Ngan hang khoi kién yéu cau ong Nguyén Thé Nam H1 tra no
theo hop dong tin dung da ky két 1a ¢ cin ctr va phu hop voi quy dinh tai Diéu 91
va Piéu 95 Luat Céc to chirc tin dung nam 2010, sira doi, b sung nam 2017.

Tinh dén hét ngay 11/9/2025, 6ng Nguyén Thé Nam H1 con ng Ngan hang
TMCP P s6 tién 1a 1.566.289.479 dong (Mot ty nam trim sau muoi sau triéu hai
trdm tdm muoi chin nghin bén trim bay muoi chin dong), trong d6: No goc 1a
1.396.794.111 dong, 1ai trong han 1a 152.858.959 ddng, 13i qua han 1a 9.512.463
dong, tién 1ai cham tra 13i 14 7.123.946 dong. Ong Nguyén Thé Nam H1 con phai
tiép tuc tra tién 1ai phat sinh cho Ngan hang ké tir ngay 12/9/2025 vé&i mirc 1ai suat
thoa thuan tai hop dong tin dung di ky két cho dén khi tra hét no.

[3.2] Bdi voi yéu cau ciia nguyén don vé viée yéu cau xu 1y tai san thé chap

ctia bi don dé thu hdi ng, nhan thay:



Pé dam bao cho khoan vay, ong Nguyén Thé Nam H1 va Ngan hang TMCP
P d3 ky két cac hop dong thé chip sau:

- Hop dong thé chiap quyén st dung dat sé 0094A/2022/BP ngay
15/04/2022, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira s6 51, t& ban do6 sd 24, toa lac tai khu vuc 1, phuong H, thanh phé N, tinh Hau
Giang theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 CR 122480 (S6 vao sd cdp GCN: CS01738) do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh H cap ngay 02/10/2019, duoc diéu chinh sang tén ong
Nguyén Thé Nam H1 ngay 13/04/2022.

- Hop ddng thé chip quyén sir dung dat 0094B/2022/BD ngay 15/04/2022,
tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia s6 52, to
ban d6 sb 24, toa lac tai khu vuc 1, phuong H, thanh phé N, tinh Hau Giang theo
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sb CR 122481, (S6 vao sd cdp GCN: CS01739) do S Tai nguyén va Mai
truong tinh H cp ngay 02/10/2019, duoc diéu chinh sang tén ong Nguyén Thé
Nam H1 ngay 13/04/2022.

Céac hop dong thé chéap trén da dugc cong ching va dang ky thé chap theo
ding quy dinh phap luat.

Tai Diéu 4 cua cac hop dong thé chip vé xur Iy tai san thé chap thé hién noi
dung Ngan hang TMCP P duoc quyén xur 1y tai san thé chap khi bén vay vi pham
hop dong. Thuc té, bi don di vi pham nghia vu trd ng nén nguyén don yéu cau xir
Iy tai san da thé chap cta bi don dé thu hdi ng 1a ¢6 cin cir chap nhan.

[4] Tir nhitng phdn tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. P& nghi ciia Kiém sat vién 1 phi hgp nén chép nhan.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: La 3.300.000 dong (Ba triéu ba
tram nghin doéng), nguyén don da ndp tam tng va chi xong, bi don ¢6 trach nhiém
tra lai cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 B luat T tung dan sy
nam 2015.

[6] V¢ &n phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhin nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

[6] Vé quyén khdng cdo: Cac duong su ¢6 quyén khang cdo theo quy dinh
tai Piéu 273 cta B luat TO tung dan su.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
92, Biéu 147, biéu 157, Diéu 227, Piéu 228 va Diéu 273 cta Bo luat T tung dan
sunam 2015;

- Piéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010, stra doi, bd sung
nam 2017;

- Piéu 463, Diéu 466, Piéu 295, Dicu 298, Piéu 299 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Piéu 7, Diéu 8, Pidu 13 Nghi quyét sb: 01/2019/NQ-HDPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP P.

Budc bi don 6ng Nguyén Thé Nam H1 phai tra cho Ngan hang TMCP P s6
tién no tin dung tam tinh dén hét ngay 11/9/2025 1a 1.566.289.479 dong (Mot ty
niam trim sdu muoi sau triéu hai trim tdm muoi chin nghin bdn trim bay muoi
chin déng), trong d6: No gbc 14 1.396.794.111 ddng, 14i trong han 1a 152.858.959
dong, 13i qua han 14 9.512.463 dong, tién 13i cham tra 13i 1a 7.123.946 dong.

Bi don con phai tiép tuc tra 14i cho nguyén don ké tir ngdy 12/9/2025 theo
murc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung da ky két cho dén khi tra hét no.

Trong truong hop bi don khong thuc hién dung nghia vu tra ng thi Ngan
hang TMCP P ¢6 quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chip cua bi don dé thu hdi no,
Cac tai san thé chap gom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 51, to ban do sd
24, toa lac tai khu vuc I, phuong H, thanh phé N, tinh Hau Giang (N la phuong N,
thanh phd Can Tho) theo Gidy chtrng nhan Quyén st dung dét, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CR 122480 (S vao sd cip GCN: CS01738) do
S Tai nguyén va Moi truong tinh H cap ngay 02/10/2019, dugc diéu chinh sang
tén ong Nguyén Thé Nam H1 ngay 13/04/2022 (Theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 0094A/2022/BD ngay 15/04/2022).

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dét tai thira s6 52, t& ban do sd
24, toa lac tai khu vuc I, phuong H, thanh phé N, tinh Hau Giang (N la phuong N,
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thanh phd Can Tho) theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dét, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat sé CR 122481, (S6 vao s6 cap GCN: CS01739) do
S Tai nguyén va Mbi truong tinh H cap ngay 02/10/2019, dugc diéu chinh sang
tén dng Nguyén Thé Nam H1 ngay 13/04/2022 (Theo Hop dong thé chip sb
0094B/2022/BD ngay 15/04/2022).

2. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Bi don phai chiu 3.300.000 dé)ng
(Ba triéu ba traim nghin ddng). Do nguyén don d3 ndp va chi xong nén bi don c6
nghia vu hoan tra lai cho nguyén don s tién nay.

3. V& an phi: Bi don phai chiu 58.988.684 déng (Nam muoi tam triéu chin
trim tdm muoi tdm nghin sau trim tim muoi bon dong).

Nguyén don Ngan hang TMCP P dugc nhan lai tién tam tng an phi di ndp
la 27.707.000 dong (Hai muoi bay triéu bay trim 1é bay nghin dong) theo bién lai
thu s6 0000912 ngay 05/12/2024 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho (Nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 1 — Can Tho).

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang cio trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung ndm 2014 thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su stra doi, bd sung nam 2014; Thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su
sira d6i, bo sung nam 2014.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Céc duong su;

-TAND TP . Cin Tho;
-VKSND KV 1-Can Tho;
-PTHADS KV1-Cén Tho;
- Luu hd so.

Viing Thi Ngoc Yén



