TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Doc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban an sb: 20/2023/DS-ST
Ngay: 22/02/2023
VIV Tranh chip: “Poi lai tai san

va boi thwong thiét hai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

-Thanh phéin Hpi dong xét xir gom co:
- Tham phéan- Chil toa phién tod: Ba Pham Thj Kim Tién
- Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ba Tran Thi Dung

2. Ba Nguyén Thi Hoang Oanh

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Qudc Sang - Thu ky Toa 4n nhan dan quin
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan qudn Ninh Kiéu tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bich Tram — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 thang 02 va ngay 22 thang 02 nam 2023 tai tru s& Toa an
nhan din quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho tién hanh xét xtr cong khai vy an thu 1y
s6 81/2021/TLST-DS ngay 03 thang 3 nam 2021 vé Tranh chap “Poi lai tai san va
boi thwong thiét hai ngodi hop dong” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
29/QDXX-ST ngay 31 thang 01 nam 2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Pirc Th, sinh nim 1960.

Pia chi: S6 C37B Tr, phuong X, quian N, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1996. C6 mit.

Dia chi: 286 Ph, phuong L, quan C, thanh phé Cén Tho

Bi don: 1/0ng Nguyén Trong C, sinh nim 1959.

Dia chi: C37 Tr, phuong X, quan N, thanh phé Cén Tho.

2/ Ba Tao Viét H, sinh nam 1961.
Pia chi: A2 C, phuong X, quan N, thanh ph Can Tho.
Pai dién theo 11y quyén: Ba Nguyén Thanh Thio L, sinh nim 1995. Cé mit.
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Dia chi: C37 Tr, phuong X, quan N, thanh phé Cén Tho.

Nguoi ¢é quvén loi va nghia vu lién quan :

1/ Chi cuc Thi hanh 4n dan s quin Ninh Kiéu, thanh phé Cin Tho.

Dia chi: S6 1 Tran Khanh Du, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hiru Tr — Chi cyc trudng.

Bai dién theo iy quyén: Ong Huynh Céng T — Pho Chi cuc truong (Theo vdin
ban 1y quyén ngay 24/01/2022. Pé nghi gidi quyét ving mdt ).
2/ Ba Mai Bich L, sinh ndm 1963. (Dé nghi gidi quyét vang mdt).
bia chi: C37B Tr, phuong X, quan N, thanh phé Céan Tho.
3/ Ba Nguyén Nhat H, sinh ndm 1996. (Dé nghi gidi quyét vang mdt).
bia chi: C37B Tr, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cac tai lidu, chitng ciz c6 trong hé so vu dn dai dién theo
1y quyén cia nguyén don éng Nguyén Pirc Th trinh bay:

Nam 2012 éng Th va vo chéng 6ng Nguyén Trong C, ba H c6 thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat thia sd 66, to ban
d6 sb 32, dién tich 329m? toa lac C37A, duong 30/4 phuong Xuan Khanh, quan Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho, theo Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 H00419 do
Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho cap ngay 23/8/2012 cho 6ng
Nguyén Trong C, ba Tao Viét Ha. Viéc mua ban nha dat c6 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dugc Phong Cong chimg sb 1,
thanh phdé Can Tho cong chiing vao ngdy 24/3/2012. Ong Th da giao di sé tién mua
dat cho ong C va ba H 13 2.050.000.000 dong.

Nim 2013 ong Th dau tu xdy dung tai san trén nén dat 1a 02 diy nha tro véi
tong dién tich str dung 1a 6m x 18,3m = 109,8m? do con gai 6ng Th 1a ba Nguyén
Nhat Ha dung tén trén Gidy ching nhan dang ky ho kinh doanh. Trj gia xdy dung
khoang 1.000.000.000 dong.

Nim 2012 do dng Th Kinh té gap kho khin chua thuc hién cac thu tuc trude ba
sang tén trong Gidy chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Pén nim 2014 ong
Th méi ndp hd so dén Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu dé xin hop thirc hoa viéc
chuyén nhuong nha va dat. Tuy nhién can bd Phong tai nguyén mdi trudng quan

Ninh Kiéu tiép nhan hd so yéu cau ong Th phai ky lai Hop dong chuyén nhuong



quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat v6i ky do hop dong ky nam 2012 d3 lau
nén khong thé thuc hién dugc viée sang tén cho ong Th.

Ciing chinh vi Iy do d6, ngay 25/5/2015 éng Th yéu ciu 6ng C va ba H dén
Phong cong ching sé 2 thanh phd Can Tho ky lai Hop dong theo yéu cau ctia can bd
tiép nhan hod so. Sau d6 ong Th dugc Vin phong ding ky quyén st dung dat quan
Ninh Kiéu, xac nhan chinh 1y tén chu st dung sang tén ong Th tai trang bdn ctia Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 H00419 vao ngay 09/6/2015.

Hién nay ph::in dat thira sd 66 to ban d6 sb 32 dién tich 329m? toa lac C37A,
duong 30/4 phudng Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, theo Gidy
chtirng nhan quyén su dung dat s H00419, d3 bi Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan
Ninh Kiéu ra quyét dinh cudng ché nha va dat nham myc dich tra no cho ba Htheo
Quyét dinh céng nhan sy thoéa thuin s6 34/2015/QDST-DS ngay 12/5/2015 gitta
nguyén don 14 ba Nguyén Thi Ngoc Diép va bi don 13 ba Tao Viét Ha. Khong dong ¥
Va1 su viéce trén, ong Th khéi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xem
xét: Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat dugc cong chimg ngay 2/3/2012 13 hop doéng hop phap va dé nghi Toa an xac
dinh tai san 13 quyén str dung dat va tai san gin lién v4i dat (nha &) tai thira sd 66, to
ban d6 sb 32, dién tich 329m? toa lac C37A, duong 30/4, phuong Xuan Khanh, quan
Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho, 13 tai san hop phap cta ong Th.

Tuy nhién: Tai ban an s6 04/2019/DSST ngay 26/3/2019 caa Toa &n nhan dan
thanh phé Can Tho va ban an s6 670/2020/DSPT ngay 11/12/2020 ctia Toa 4n nhan
dan dan cép cao tai thanh phd HO6 Chi Minh tuyén y an so thAm v6i ndi dung nhu sau:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dat va tai san gan 1ién voi dat sb 491
ngdy 25/5/2015 tai Phong Cong ching sd 2 giita 6ng Nguyén Trong C, ba Hvéi ong
Nguyén Dtic Th vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
toa lac tai s6 C37A, duong 30/4, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé
Can Tho.

Huy phan chinh 1y ¢6 ndi dung: “Chuyén nhuong cho ong Nguyén Puc Th
CMND s6 365606904 dia chi C37B Tran Khanh Du, phuong Xuan Khanh, quin
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho theo hd so sd 4871. Tong dién tich 329,0m? ODT,
DTXD: 86,2m?, DTSD:141,32m?" ngay 09/6/2015 cua Vin phong ding ky quyén st
dung dat quan Ninh Kiéu thé hién tai phan “Noi dung thay ddi va co s phéap 1y’
trong gidy ching nhan quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat s6 AC 503272 do



Uy ban nhan dan quian Ninh Kiéu cip cho 6ng Nguyén Trong C va ba Hngay
09/6/2015.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dat va tai san gin lién v6i dat s6 491 ngay
25/5/2015 tai Phong Cong chung sb 2 giita 6ng Nguyén Trong C, ba Hvéi ong
Nguyén Pac Th bi tuyén hiy. Hop dong chuyén nhuong bi hiy do 16i hoan toan
thugc vé ong C va ba H. Nén dng Th yéu cau Toa an budc ong C va ba H phai tra lai
cho 6ng Th:

+ Tién chuyén nhuong quyén sit dung dat ma o6ng C, ba H di nhan la:
2.050.000.000 dong.

+ Boi thuong 3.900.000.000 dong gid tri chénh 1éch gitta gia tai thoi diém nhan
chuyén nhugng nam 2012 va gia thi truong hién nay d6i voi thira s6 66 to ban do sd
32 dién tich 329m? toa lac C37A, duong 30/4, phuong Xuan Khanh, quin Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho, theo Gidy chirg nhan quyén st dung dat sé6 H00419.

+ Bbi thudng phan thiét hai gia tri tai san ma ong Th di dau tu va xdy dung
trén dat 13 hai diy nha tro gid trj 1.000.000.000 dong.

Cian ¢t vao Chimg thu tham dinh gia s6 160622/CT-SP ngay 24/6/2022 cta
Cong ty TNHH Tham dinh gia va dao tao Song Pha:

Gia tri quyén su dung dat thudc thira s6 66 to ban dd sd 32. Toa lac C37A
duong 30/4 phuong Xuin Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Céan Tho:
10.044.370.000 ddng.

- Gia tri cong trinh xay dung trén dat: 707.170.005 dong.

+ Nha 1: Nha chinh 141.32m? chat lugng con lai 65% = 4.640.000 dong/m?
thanh tién 426.221.120 ddng.

+ Nha 2: Nha tro 55,82m? chat luong con lai 70% = 3.655.000 dong/m? thanh
tién 142.815.470 dong.

+ Nha 3: Nha tro 53,99m? chat lugng con lai 70%= 3.655.000 dong/m? thanh
tién 138.133.415 ddng.

- Gia tri cAy trong trén dat: 1.325.000 dong.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don éng C va ba H trinh bay:

Thdng nhét vé6i ¥ kién ctia ong Th vé qué trinh chuyén nhuong quyén st dung
dat nha tai san gan lién trén dat. Pong ¥ véi yéu cau ctia ong Th vé viée tra lai s tién
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat 2.050.000.0000 dong, dbi
v6i s tién boi thuong chénh 1éch gia tri dat va nha tai thoi diém chuyén nhuong va

hién nay, ong C va ba H ciing dong ¥ bdi thuong nhung khong co kha ning boi
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thuong nhu mirc ma phia 6ng Th yéu cau. Sau khi nhan chuyén nhuong thi phia ong
Th ¢ xay dung nha tro trén dat, nhung khong biét gia tri xay dung bao nhiéu, di véi
s6 tién ong Th yéu cau bdi thuong 1.000.000.000 dong nhung 6ng Th khdng c6 hoa
don ching tir ching minh, nén phia ong C va ba H khong dong y boi thuong ma chi
ddng v tra lai gia tri xdy dung nha tro theo két qua Chimg thu tham dinh gié.

Tai phién toa:

- Dai dién theo ity quyén ciia 6ng Th va dai dién theo iy quyén ciia éng C va ba
H trinh bay thong nhat nhw sau: D6i voi dién tich nha va dat thira s6 66 td ban d6 so
32 dién tich 329m? toa lac C37A, dudng 30/4, phudng Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 H00419, thong nhat
dién tich khong thay d6i, thong nhat vdi két qua dinh gia theo Chimg thu tham dinh
gid s6 160622/CT-SP ngay 24/6/2022 ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia va dao tao
Song Pha. Vé phan nha tro hai bén trinh bay thong nhat ban dau ong Th xay dung 10
can nha trg, nhung do sau nay sua lai thanh 8 can nha tro, m¢ rong hai can phong tro
thong nhau cho phong 16n hon, con dién tich xay dung cic cin nha tro van khong
thay d6i ma dang nhu két qua cua chimg thu. Ngoai ra phia nguyén don trinh bay sau
khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Vin phong céng ching sb 1
ngay 24/3/2012, nguyén don di thanh toan tién day du cho ong C, ba H. Do nguyén
don cong tac ¢ dia phuong khac, nén da nho phia bi don 6ng C, ba H thuc hién thu
tuc trude ba sang tén dang ky quyén st dung dat cho 6ng Th, 6ng C va ba H di dong
¥ nhung khong thuc hién. Khi thiy di 1du ma 6ng C ba H khong thyc hién. Nén vao
nim 2015 ong Th di dang ky chuyén quyén st dung nha va dat, thi co quan chuyén
mon khong ddéng ¥ thuc hién voi Iy do hop dong chuyén nhuong ky vao nim 2012
dén thoi diém ding ky da qua 1au. Nén hai bén méi ky lai Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat vao ngay 25/5/2015, sau d6 hop dong
nay bi hity 18i hoan toan thudc vé phia 6ng C va ba H. Phia 6ng C va ba H thira nhan
viéc ¢6 nhan 101 1am thi tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng Th, nhung do vuéng
mot sb van dé nén chua thuc hién duge, 6ng C va ba H thira nhin 15i 1a do minh va
nghi rang d6i voi nha va dat ong C va ba H da chuyén nhuong cho 6ng Th va nhan du
tién thi da 13 tai san ctua 6ng Th du chua chuyén quyén sir dung. Khi dng Th dé nghi
ky lai hop dong thi hai 6ng ba dong ¥.

- Dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Van giit nguyén yéu cau
6ng C va ba H tra lai sb tién 2.050.000.000 dong, thay doi mot phan yéu cau khai

kién vé boi thudng sd tién chénh léch gia tri chuyén nhuong theo gia thi trudng hién
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nay la 8.420.591.120 ddng. Dbi véi yéu cau bdi thudng sd tién 1.000.000.000 dong
gia tri xdy dung 10 cin nha tro trén thira dat s6 66 to ban do 32, do thoi gian xay
dung da l1au 6ng Th khong con luu gilr cac hda don chirng tir chirng minh dugc chi
phi xay dung nha tro, nén dong y véi két qua dinh gia cua Ching thu tham dinh gia
vé gid tri con lai cua 10 cin nha tro 12 280.948.885 dong va yéu cau ong C, ba H bdi
thuong sb tién nay.

- Pai dién theo iy quyén ciia bi don éng C va ba H trinh bay: Phia 6ng C va ba
H chi c6 kha ning tra lai tién nhan chuyén nhuong va boi thudng gia tri chuyén
nhugng chénh 18ch tai thoi diém hién nay va gia tri xdy dung 10 cin nha tro cho phia
6ng Th tong s6 tién 1a 4.000.000.000 dong.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Mai Bich L: C6 don yéu cau giai
quyét vang mit va c6 y kién thong nhat véi y kién va yéu cau ciia 6ng Th

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Neguyén Nhat H1: Co don yéu
cau giai quyét vang mat va co ¥ kién thong nhét voi ¥ kién va yéu cau ctia 6ng Th, ba
Ha trinh bay hién nay ba dang dung tén trén Gidy phép chimg nhan ho kinh doanh
nha tro ma 6ng Th xay dung trén dat nhan chuyén nhuong tir 6ng C va ba H, ba théng
nhit véi yéu cau bdi thudng gia tri xdy dyng nha tro ctia 6ng Th 1a 1.000.000.000
ddng.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn ddn s qudn
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho c6 y kién:

Tai Cong vin s6 57/CCTHADS ngay 08/02/2022: Viéc tranh chip tai san nha
va dit toa lac tai s6 C37A, duong 30/4, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00419, thira s6 66 to ban
d6 s6 32 dién tich 329m? do Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu, cip ngay 23/8/2005
cho 6ng Nguyén Trong C va ba Tao Viét Ha, di duoc Toa 4n cp cao tuyén xtr bang
ban an sd 670/2020/DS-PT ngay 11/12/2020 ndi dung ‘Hiuy hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dat va tai san gin lién voi dat s6 491 ngay 25/5/2015 tai Phong
Cong chimg sb 2 giira ong Nguyén Trong C, ba H vdi 6ng Nguyén Dtc Th vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai s C37A,
duong 30/4, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho. Nhu vy tai
san trén khong thudc quyén so hitu ctia 6ng Nguyén Ptc Th. Trén co s¢ d6, Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quin Ninh Kiéu d3 ban hanh cac Quyét dinh sd 25,26/QD-
CCTHADS ciing ngay 15/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu
vé viée tiép tyuc thi hanh an vé viéc thi hanh Quyét dinh sé 34/2015/QDST-DS ngay
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12/5/2015 cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, vé& viéc cong nhan thoéa thuin vé
viéc tra ng gitta ba Nguyén Thi Ngoc Diép va ong Nguyén Trong C va ba Tao Viét
Ha. Cin cir diém d khoan 1 Piéu 48 Luat Thi hanh an dan sy thi tranh chap doi lai tai
san giira ong Th, 6ng C va ba H khong c6 cin ctir dé Chi cuc Thi hanh an dan su quan
Ninh Kiéu hodn viéc thi hanh 4n.

Tai van ban dé nghi giai quyét ving mat ngay 13/2/2023 cta Chi cyc Thi hanh
an dan su quan Ninh Kiéu c¢6 y kién: Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu da
tién hanh ké bién tai san chung giita ba Hva 6ng Nguyén Trong C 13 nha va dat toa
lac tai C37A, duong 30/4, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho,
theo Gidy chtiing nhan quyén sir dung dat s6 H00419, thira s6 66 to ban d6 s6 32 dién
tich 329m? do Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu, cap ngay 23/8/2005 cho 6ng
Nguyén Trong C va ba Tao Viét Ha. Sau khi xtr Iy tai san trén Chi cuc Thi hanh an
dan sy s& tam gitr lai s6 tién tuong Gng v&i gia tri xay dung cta 10 cin nha tro do 6ng
Nguyén Ptic Th da dau tu xay dyng khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va
nha tir 6ng C va ba H trude khi thuc hién viéc thanh toan nghia vu thi hanh an (Theo
bién ban giai quyét ngay 19/10/2022 va bién ban giai quyét ngay 21/10/2022 thi gia
tri 12 280.948.885 dong. Pbi v4i sb tién tam giir s& xir 1y khi c6 két qua giai quyét cia
Toa an).

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdat phat biéu quan diém nhw sau:

Viéc tuan thu phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an: D3 chap hanh ding cac qui dinh cua Bo luat to tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Tai phién
toa Hoi déng xét xtr, Thu ky da thuc hién dung cac qui dinh ctia Bo luat T tung dan
su vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y va tai phién
tda cac duong su, c¢6 thyc hién ding cac qui dinh vé quyén va nghia vu tham gia t6
tung.

V& viée giai quyét vu an: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi sb tién
2.050.000.000 ddng tién nhan chuyén nhuong. Nhan thay, déi véi sd tién
2.050.000.000 dong trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bj don dong ¥
hoan lai nén co6 co so chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don co

trach nhiém tra cho nguyén don so tién no1 trén.
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Pbi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée boi thudng thiét hai do hop
d6ng chuyén nhuong giita cac bén vo hiéu. Theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
ngay 12/5/2015 ba H, 6ng C phdi thi hanh 4n cho ba Nguyén Thi Ngoc Diép mot
khoan tién, trong qué trinh thi hanh 4n ba H, 6ng C khong du diéu kién thi hanh an
bang tién mdt nén Co quan Thi hanh 4n ké bién tai san d6i voi quyén sir dung dét tai
C37A duodng 30/4, phudng Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, TPCT dung tén ong C, ba
H. Nguyén don yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong noéi trén nhung hop
ddng da bi tuyén vo hiéu tai 2 cap xét xir nhung chua giai quyét hau qua vé thiét hai
ctia nguyén don. Theo chimg cir trong ho so va 101 trinh bay cac bén tai phién toa thi
viéc chuyén nhuong da thyc hién tr nam 2012, trudce khi co Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan nhung nguyén don khong tién hanh dang ky sang tén, trach nhiém dang ky
sang tén theo hop dong 1 ctia nguyén don nhung nguyén don cho rang do di 1am xa
nén c6 nho bi don thuc hién thay, vi¢c ndy bi don thira nhan tai phién toa. Tuy nhién,
bi don cho rang do thil tuc c6 vudng va nghi phan dat trén da chuyén nhuong cho
nguyén don s& khong anh hudng dén khoan ng phai Thi hanh 4n véi ba Piép, bi don
khong co y kién d6i v6i két qua tham dinh cta Toa chi yéu cau duoc xem xét giam.
Do d6, nhu phan tich, thiét hai ctia nguyén don di xay ra, 16i 1a do bi don va thiét hai
ndy c¢6 modi quan hé nhin qua véi 16i ctia bi don nén cé can cit chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don budc bi don phai ¢6 trach nhiém bdi thudng gia tri chénh
léch phan dét tai thoi diém chuyén nhuong véi gia tri trong Chung thu dinh gia.
Ngoai ra, khi ky hop ddng chuyén nhuong véi nguyén don trén dat co cin nha, doi
bén déu thira nhan va da dugc dinh gia. Tai phién tod nguyén don c6 thay doi yéu cau
khoi kién dbi véi sb tién ban dau 1a 8.420.591.120 dong (bao gom chénh léch gid tri
dat va nha trén dcft). Do do, budc bi don co6 trach nhi¢m trd cho nguyén don sb tién
8.420.591.120 dong la dung quy dinh phéap lut.

Pbi voi yéu cau tra lai gid tri cac phong tro nguyén don di xay sau khi nhan
chuyén nhuong 1.000.000.000 dong. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
nguyén don khoéng cung cap dugc ching cr chimg minh da bo ra 1.000.000.000 dong
xay dyng, tuy nhién bi don thira nhan sau khi chuyén nhuong cho nguyén don thi
nguyén don da dap hét va xay dung lai mdi toan bd, cac bén théng nhét gia tri tai
Chung thu thadm dinh cta Toa an. Mit khac, theo két qua tham dinh tai chd cua Toa
an c6 10 phong tro, két qua kiém ké tai san ctia Co quan thi hanh an ciing 13 10 phong
tro nhung cac bén théng nhit hién chi c6 8 cin nha tro, 1y do c6 ghép lai 02 cin

phong, dién tich khong thay ddi. Do d6, ¢ cin cir dé chdp nhan yéu cau khdi kién
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ctia nguyén don ddi v6i gia tri nha tro s tién (138.133.415 dong + 142.815.470 dong
= 280.948.885 dong).

Tir cac phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Budc bi don co trach nhiém tra cho nguyén don sé tién 2.050.000.000
ddng tién chuyén nhuong, 8.420.591.120 ddng tién bdi thuong gia tri chénh léch va
280.948.885 ddng tién xay dung nha tro.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cAc tai liéu, chizng ciz c6 trong ho sor vu dn da dwoc xem xét
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tgi phién toa, Héi dong xét xi nhdn
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don ong C va ba H tra lai sb tién
2.050.000.000 dong di nhan cua nguyén don do hién nay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita nguyén don va bi don bi Toa an tuyén vo hiéu nhung chua
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, dong thoi nguyén don yéu cau bi don phai
c6 nghia vu bdi thudng thiét hai ngoai hop dong 13 gia tri chénh 1éch ctia nha va dat
tai thoi diém chuyén nhuong voi gia tri tai thoi diém hién tai, boi thuong sb tién ong
Th bo ra xay dung nha tro trén phan dat d3 nhan chuyén nhuong tir ong C va ba H.
Do d6, Hoi dong xét xir can clr vao yéu cau khai kién ctia nguyén don co cin cir xac
dinh day 1a tranh chip doi lai tai san 13 gi tri quyén sir dung dat nhan chuyén nhuong
theo quy dinh tai Diéu 247 B ludt dan sy 2005 va boi thudng thiét hai theo quy dinh
tai Diéu 584, Piéu 585 B6 luat Dan sy ndm 2015; Bi don cu tra tai quan Ninh Kiéu
nén cin ct diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy, Toa 4n nhan dan
quan Ninh Kiéu thu 1y, giai quyét 1a dung quy dinh ctia phéap luat.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Mai Bich Lién, ba Nguyén Thi
Nhat Ha, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu déu c6 don yéu cau giai quyét
vang mat. Nén Toa &n nhan dan quan Ninh Kiéu cin ctt Biéu 227, Diéu 228 B luit
T4 tung dan sy giai quyét ving mit cac duong sy

[3] Vé néi dung tranh chdp: Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[3.1] V& viéc yéu cau 6ng C va ba H tra lai cho 6ng Th sd tién 2.050.000.000
déng ma 6ng C va ba H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
véi dat:

Nguyén don 6ng Th va bj don 6ng C, ba H khai théng nhit v6i nhau ngay
24/3/2012 gitra ong Th, ba Lién va dng C, ba H ky hop dong chuyén nhugng quyén
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str dung dat va tai san gin lién v6i d6i véi thira dat s6 66 to ban do sé 32 dién tich
329m? theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dit sé H00419 do Uy ban nhin dan quan
Ninh Kiéu, thianh phd cap ngay 23/8/2005 chinh 1y ngay 01/11/2006 cho 6ng C va ba
H. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 2.050.000.000 dong. Phia 6ng Th da giao
du tién cho ong C, ba H. Do hai bén chua ¢ diéu kién dén co quan c6 thim quyén
lap thu tyc sang tén chuyén quyén str dung, nén dén nam 2015 dng Th mdi ndp ho so
dén Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu dé xin hop thic hda viéc chuyén nhuong nha
va dat, sau do6 ong Th duoc Vin phong diang ky quyén str dung dat quan Ninh Kiéu,
xac nhan chinh 1y tén cha st dung sang tén 6ng Th tai trang bon ctia Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 H00419 vao ngay 09/6/2015.

Ciing tai thoi diém nam 2015 6ng C, ba H phai thi hanh Quyét dinh sé
34/2015/QDST-DS ngay 12/5/2015 ctia Toa an nhan din quian Ninh Kiéu,vé viéc
cong nhan thoa thuan vé viéc tra ng gitra nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc Piép va bi
don ba Tao Viét Ha, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trong C.
Ong C va ba H khong co6 kha ning thanh toan no cho ba Diép, nén Co quan Thi hanh
an dan su quan Ninh Kiéu ké bién tai san ddi véi quyén str dung dat tai C37A duong
30/4, phuong Xuan Khanh, quian Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho diémg tén éng C, ba
H. Ong Th khong ddng ¥ nén d3 khoi kién 6ng C, ba H.

Tai ban an s6 04/2019/DS-ST ngay 26/3/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho va ban 4n sd 670/2020/DS-PT ngay 11/12/2020 cta Toa an nhan dan dan
cap cao tai thanh phd HO Chi Minh tuyén y 4n so tham véi ndi dung nhu sau:

Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dt va tai san gan lién voi dat sb 491
ngay 25/5/2015 tai Phong Cong ching sb 2 giira 6ng Nguyén Trong C, ba H véi ong
Nguyén Dtic Th vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
toa lac tai s6 C37A, dudng Tran Khanh Du, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho.

Huy phan chinh 1y ¢6 ndi dung: “Chuyén nhuong cho ong Nguyén Puc Th
CMND s6 365606904 dia chi C37B Tran Khanh Du, phuong Xuan Khanh, quin
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho theo hd so sd 4871. Tong dién tich 329,0m? ODT,
DTXD: 86,2m?, DTSD:141,32m?" ngay 09/6/2015 cua Vin phong ding ky quyén st
dung dat quan Ninh Kiéu thé hién tai phan “Noi dung thay dbi va co s phéap 1y’
trong gidy ching nhan quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat s6 AC 503272 do
Uy ban nhan dan quian Ninh Kiéu cip cho 6ng Nguyén Trong C va ba Hngay
09/6/2015.
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Hop ddng bi huy khong thyc hién duoc gay thiét hai cho 6ng Th nén dng Th
yéu cau ong C, ba H tra lai s6 tién nhan chuyén nhuong dat 1a hop 1y, phia ong C va
ba H ciing dong ¥ hoan tra lai sb tién chuyén nhuong dat 1a 2.050.000.000 dong cho
ong Th nén Hoi déng xét xur ghi nhan sy thoa thuan nay cua hai bén duong su.

[3.2] Dbi v6i phan yéu cau bodi thuong sb tién 8.420.591.120 ddng 1a sb tién
chénh 1éch gia ctia nha va dat theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat s H00419, tai
thoi diém chuyén nhuong vao nim 2012 va thoi diém hop dong bi huy va duong su
c6 don yéu cau xem xét boi thuong thiét hai.

Theo Chtng thu tham dinh gia s6 160622/CT-SP ngay 24/6/2022 ctia Cong ty
TNHH Tham dinh gi4 va dao tao Song Pha:

- Gia tri quyén su dung dat thudc thira s6 66 to ban dd sd 32. Toa lac C37A
duong 30/4 phuong Xuin Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Céan Tho:
10.044.370.000 dong.

- Gia tri cong trinh xay dyung trén dat: 707.170.005 dong. Bao gom:

+ Nha 1: Nha chinh 141.32m? chét luong con lai 65% = 4.640.000 dong/m?
thanh tién 426.221.120 ddng.

+ Nha 2: Nha tro 55,82m? chat luong con lai 70% = 3.655.000 ddng/m? thanh
tién 142.815.470 ddng.

+ Nha 3: Nha tro 53,99m? chat luong con lai 70%= 3.655.000 dong/m? thanh
tién 138.133.415 ddng.

- Gia trj cdy trong trén dat: 1.325.000 dong. Ddi v6i phan gia tri cdy trong trén
dat ong Th khong yéu cau boi thuong.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat bi hay,
xét yéu t6 18i ctia hai bén dan dén hop dong bi huy. Pi v6i viéc chuyén nhuong tai
san va nha va dat thi phia ngudi mua phai thyc hién tha tuc ké khai dang ky véi co
quan chuyén mén, dé chuyén quyén so hitu tai san qua tén minh, 6ng Th chua nhan
tai san, day cling 1a mot phan 16i ctia nguyén don. Tuy nhién tai phién toa phia 6ng
Th khai sau khi ky hop ddng chuyén nhuong thi dd giao du tién cho 6ng C va ba H va
giao cho dng C, ba H thuc hién thu tuc chuyén nhuong cho éng Th vi 6ng Th dang
cong tac tai tinh Soc Triang nén khdng c6 diéu kién di lai lap tha tuc. Tuy nhién, 6ng
C va ba H khong tién hanh thi tuc chuyén quyén theo nhu hai bén thoa thuan ma dén
nam 2015 6ng Th méi di dang ky lac ndy co quan chuyén mén cho rang hop dong
chuyén nhuong ky 2012 d3 1au nén khong dong ¥ lam thu tuc ding ky quyén sé hiru
cho 6ng Th, nén hai bén mdi ky lai hgp dong, sau d6 hop ddng bi hity do ky vao thoi
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diém 6ng C, ba H phai c6 nghia vu thi hanh 4n cho ba Diép nén 16i hoan toan thudc
vé bi don va bi don ciing thira nhan 16i hoan toan 1a cua bi don nén bi don phai boi
thuong. Tuy nhién, dng C va ba H khai khong c6 kha ning boi thuong theo gid tri ma
nguyén don yéu cau la khong c6 cin cit phu hop quy dinh tai Didu 584 va Didu 585
B6 luat Dan sy nam 2015 nén budc 6ng C va ba H phai c6 nghia vu bdi thudng toan
b thiét hai cho phia 6ng Th theo yéu cau cua 6ng Th méi phu hop.

Gid tri tai san bi thiét hai duoc tham dinh gia cu thé nhu sau: Theo Chung thu
tham dinh gi4 1a 8.420.591.120 dong.

[3.3] DP6i v6i yéu cau bdi thuong gia tri xdy dung 10 cin nha tro voi gia
1.000.000.000 dong.

Nguyén don va bi don éng C, ba H thira nhan sau khi 6ng Th nhan chuyén
nhuong nha va dat xong thi ¢ xdy dung trén dat 10 cin nha tro, phia nguyén don
trinh bay gi4 tri xdy dung 1a 1.000.0000 déng nhung khong cung cip dugce hoa don
chtng tir. Phia bi don khong dong ¥ voi yéu cau boi thuong 1.000.000.000 déng do
phia nguyén don khong chiing minh dugc gia tri xay dung. Tai phién toa dai dién uy
quyén cua nguyén don théng nhat, yéu cau bi don boi thudng gia 10 cin nha tro theo
gia ctia Chung thu thAm dinh gia, phia bi don ciing dong ¥ boi thuong theo két qua
dinh gia nén Hoi ddng xét xir ghi nhin sy thoa thuan nay, bi don dng C, ba H ¢
nghia vu bdi thudng cho nguyén don s tién 280.948.885 dong.

[4] Vé chi phi t6 tung: Do chap nhan yéu cau cta nguyén don va tai phién toa
nguyén don c6 yéu cau bi don c6 nghia vu hoan tra chi phi t6 tung nén budc bi don co
nghia vu tra cho nguyén don chi phi té tung 1 5.000.000 dong.

[5] Vé an phi ddn sw so tham: Bi don ong C ba H phai chiu toan bd an phi dan
su so tham nhung duoc mién an phi do thudc ddi twong ngudi cao tudi theo quy dinh
mién giam an phi tai Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui
dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an;

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cian diém b khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 228 B6 luit t6 tung dan su;

Can ct Diéu 137, Diéu 234 B0 luat Dan sy 2005; Diéu 584, Dicu 585 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé
mure thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
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[1] Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Puc Th yéu cau
6ng Nguyén Trong C, ba Tao Viét H phai c6 nghia vy tra lai sb tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dit va bdi thuong thiét hai do hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung d4t bj vo hiéu;

Ghi nhan su théa thuin cua nguyén don 6ng Nguyén Puc Th va bi don ong
Nguyén Trong C, ba Tao Viét H nhu sau: Ong Nguyén Trong C va ba Tao Viét H ¢
nghia vu tra cho 6ng Nguyén Ptc Th sb tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat 2.050.000.000 dong (Hai ty khéng tram ndm muoi triéu
dong).

Budc 6ng Nguyén Trong C va ba Tao Viét H boi thudng thiét hai gia tri
chénh 1éch cta nha va dét toa lac tai dia chi C37A duong 30/4, phuong Xuan Khanh,
quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho thira dat s6 66 t& ban do s6 32 theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 H00419.QSDD do Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu, cap
ngay 23/8/2005 cho 6ng Nguyén Trong C va ba Tao Viét H, theo Chimg thu thAm
dinh gia s tién 8.420.591.120 dong (Tdm ty bon tram hai muweoi triéu nam tram chin
muwoi mot nghin mét tram hai muoi dong).

Ghi nhan su théa thuin cua nguyén don 6ng Nguyén Puc Th va bi don ong
Nguyén Trong C, ba Tao Viét H nhu sau: Ong C, ba H c6 nghia vu bdi thuong cho
6ng Th gia tri xdy dung 10 cin nha tro 1a 280.948.885 ddng (Hai tram tdm muwoi triéu
chin trdm bon muoi tdm nghin tam tram tém muwoi ldm dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢6 hiéu luc phap ludt (doi véi cdc trieong hop co
quan thi hanh &n c6 quyén cha déng ra quyét dinh thi hanh an) hodgc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cia ngueoi dwoe thi hanh dn (d6i véi cac khoan tién phdi trd
cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an con
phdi chiu khodn tién I4i cia so tién con phdi thi hanh an theo mic 14i sudt quy dinh
tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bg ludt DAn su nam 2015, trir trwong hop phap lugt co
quy dinh khac.

[2] Chi phi té tung 5.000.000 dong. Bi don 6ng Nguyén Trong C va ba Tao
Viét H phai chiu.

[3] V& an phi dan su so tham: Do bi don 6ng Nguyén Trong C va ba Tao Viét
H 14 ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan su so tham.

[4] Vé quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (duong su vang mat duoc quyén khang
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cdo ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an dugc niém yét), dé yéu cau Toa an
nhan dan Thanh phé Can Tho giai quyét lai theo thi tuc phlc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- VKSND Q.NK;
- Chi cuc THADS Q.NK;

- TAND TP.CT;
- Luu hd so vu an.

Pham Thi Kim Tién
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